E .,. Demande d'examen au cas par cas préalable
z, & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale w

Liberté « Egaliid » Fraternité

REPFUBLIQUE FRANCAISE' Arlicle R. 122-3 dv code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
l'environnement ' Ce formulalre sera pubfié sur fe site intemef de I'autorité environnementaie .
Avanf de remplir ceffe demande, lire altentivement la nofice explicative
Cadre réservé & ['avforité environnementale
Date de réception Dossier complet le ; N° d'enregistrement :
30 mars 2020 30 mars 2020 2020-0062

1. Intitulé du projet

Aménagement urbain du site "Stade BP" 3 Saint Pol Sur Mer

2. Identific ation du (ou des) mailre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire{s)
2.1 Personne physique b
Nom Prénom
2.2 Personne morale :
Dénornination ou raison socicle Communauté urbaine de Dunkerque

Nom, prénom &t qualité de o personne David BAILLEUL, Vice - Pré;]dent en charge du Développement économique, des
habifitée & représenter la personne morale  projets de territoire, de 'urbanisme, de I'lnnovation et de la relation portuaire

Res/sRET [ 214[s5[9]o]ofa]2]8]o[o]o] 1]3] Formejuidique EPCI

Joignez & voire demande I'annexe obiigatoire n°1

3. Catégorie{s) applicable(s) du fableau des sevils et critéres annexé a lorticle R. 122-2 du code de I'environnement et
_dimensionnement cofrespondant do projet

Caractéristiques du projet av regard des seulls et critéres de la calégorle
(Préciser las éventuelles rubriques issues d'ouires nomenclatures (ICPE, IOTA, efe) |
Aménagement d'un programme de logements (environ 140) représentant une SHON
39.b) d'environ 11500 m*,

N° de catégorle et sous-calégorle

4, Caracléristiques générales du projet
Dolvent éire annexées au présenf formulaire les piéces énoncées d ia rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet consiste en la création d'un ensemble de logements (mélant logement individuel et collectif mais aussi sacial et privé)

4 [a fols connecté aux quartiers environnants 3 travers la création d'une nouvelle trame viaire et laissant une part importante aux
aménagements paysagers en lien également avec les équipements structurants situés a proximité immédiate.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés Sapplique aux données nominatives portées, dans ce'
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données anprds du service destinataire,


rudy.deyzac
Texte tapé à la machine
30 mars 2020

rudy.deyzac
Texte tapé à la machine
30 mars 2020

rudy.deyzac
Texte tapé à la machine
2020-0062


4.2 Objectils du projet
Ce projet dolt permettre & la commune de Saint Pl Sur Mer de pouvoir développer une offre de logement diversifiée

conformément aux objectifs du Programme Local de 'Habitat. L'offre de logements soclaux développée sur ce site permettra de
reconstituée une partie de I'offre démolle de logement social dans le cadre des opérations du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain. . )

La Commune de Saint Pol Sur Mer dispose de peu de foncier dispenible, le renouvellement urbain sur ce type de commune
représente un enjeu. Le site du Stade BP actuellement désaffecté et d'une surface intéressante s'est Imposé naturellement.

4.3 Décrivez sommairement ie projet
“4.2.1 dans sa phase fravaux
L'urbanisation de ce site sera progressive.
L'éude urbalne venant de d’achevée, des &tudes plus techniques vont étre engagées. Les sites étant libres de toute occupation,

iln'y aura pas travaux de démolltion.
Les travaux consisteront en la réallsation des travaux de viabllisation et paysager.
Les opérations d'habltat sortiront de maniére progressivement en fonction de la commercialisation des lots auprés des

opérateurs.

4.3.2 dans sa phase d'explofiafion
Ce site sera un nouveau quartier d'habitation
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4.4 A quelle(s) procédure(s} admlrﬂsfmﬂve(i) d'aviorisation le projet a-i-Il éié ou sera-f-# soumis 7
La decision de I'qutorité environnementale devrg éfre jointe quix) dossier(s) o' autorisafion(s).
Etudes préalables en cours pour déterminer les procédures qul seront nécessalres.

4.5 Dimensions et caractérisiiques du projef et superficle globale de 'opération - préciser los unliés de mesure utilisées

- Grandeurs caracléristiques Valeur(s)
Assiette fonciére du projet 52855m*
SHON 11481 m?
Nombre de logements créés {environ) 140
4.4 Localisation du projet
Adresse ef commune(s) e 1 m a

d'implantation Coordonnées géographiques! Long. __ S S [ T
Rue de Metz Pour les calégories 5° a), §° a), b}
59430 Saint Pol sur Mer et ¢}, 7°a), b) ¥°a}.b),c).d),

10°,11°%a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
Parcelles : 38°; 43° q), b) de I'annexe &
AT2 I'article R. 122-2 du code de
AT 381 I'environnement:
ﬂggg Point de départ : long.__°__'__"_ lah__°__"__"_
Point d'amivée : long.__°__"__"_ lah__°__'__"_

4.7 §'agit-ll d'une modification/extension d'une instalkation ou d'un ouvrage existant 7

Communes traversées :

Joignez & voire demande les annexesn°2 & 6

Oul l:]

4.7.1 Si oul, cefte installation ou cel ouvrage a-t-il falt I'objel d'une évaluation oul D

anvironnementale ?

4.7.2 Sl oul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de voire projet ef
indiquez & quelle date il a éé qutorisé ?

Pour foutre-mer, volr notice expilcative

Non |Z|
Non D
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5. Sensibilité envirannementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ? | D |Z|

Dans une zone couverte ‘
par un amété de |:| |Z|
protection de biotope ? '

Dans un parc national, un
pare naturel marin, une
réserve naturelle

(nationale ou réglonale). [  '[X]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

PPBE de la Communauté urbalne de Dunkerque

Dans un bien Inscrit au |
patimoine mondial ou sa ’é'cluse Jean Bart
zone tampon, un

monument historique ou X O

ses abords ou un site
patrimonial remarguable ?

——— — -
[ X
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Dans une commune
couverts par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologigues (PPRT) ?

Si oul, est-l prescrit ou
approuvé ?

Dans une zone de
répartition des equx ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé #

Document approuvé

Il:fes études techniques et environnementales vont étre engagées pour vérifier cet
état ' |
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6. Caractéristiques de Yimpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine av vu des informations
disponibles

[Estil susceptible
c’enirciner des
erturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversiié
existante : faune,
ore, habltats,
‘continuités
cologiques ?

Mileu naturel |
le projet est siiué
“dans ou & proximité
d'un site Natura
00, estl
zusceptible d'avoir
un impact surun
wabitat / une
‘espace inscrit{e) au
-ormulaire Standard

Données du slte ?
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Nulsances

consommation
d'espaces naturels, D

t=il suscepfible
avoir des
ncidences sur les

wires zones & D
- sensibilité particuliére

umérées au 5.2 du
présent formuiaire ?

Engendre-t-l la

agricoles, forestiers,
maritimes ?

La création de ce nouveau quartier engendra de nouveaux flux de v
méme si des aménagements pour privilégier les modes doux seront
£galement aménagés.

7111




O
I

O
]

des vibrations pourront peut-&tre atre ressentles par les riverains lors des

Engendre-HI dles travaux de viabllisation.

vibrations ? °
IZs'r-lI concemé par D

O
X X

s vibrations ?

un éclairage urbain sera Implanté.

X
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4.4 Description, le cas échéani, des mesures et des caraciéristiques du projef desfindes & éviier ou réduire es effefs
négatifs notables dv projet sur I'environnement ov la santé humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de Joindre
une annexe fraltant de ces éléments) :

L'étude urbalne a fait I'objet d'une étude de modélisation de la qualité de I'air par l'assoclation ATMO Haut de France, Cette
modélisation a permis de montrer dans toutes les simulations que les concentrations estimées sont en dessous des valeurs
limites de protection de la santé (PM10 et NO2) Secteur peu Impacté par le traﬂc routier.

Les aménagements paysagers permettront de conserver les quelques arbres présents sur le site et de poursuivre le corridor boisé
initié avec le parc Jacobsen.

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que voire projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en &ire dispensé ? Expliquez pourquol,

Fl

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®14734 infitulé «informations nominatives relatives au mafire d'ouvrage ou pétitionnaire » -|E
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1164 000 (N pem s'agir @
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'll existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cc:n‘ographlque des prises’
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et i'autre de le situer dans te | [X]
paysaae lolnialn ;
Un plan du projet u, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) etc], |
4|7°), b}, 9°a}, bj, ¢, d),10°11°a), b}, 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'arficle R, 122-2 du | X
code de I'environnement un prolet de tracé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6"0) b} et c), 7° a), b}, 9°a}, b). ¢}, d}.
10%11°%), bj, 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° ] ét b de I'annexe 4 I'drlicle R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos Gériennes datées et X
complétées si nécessaire selon les &volutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000 et 1/5 000. Ce pian
devra précwer 'affectation des constructions et terrqms avomnonts ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détalllé du prejet par rapport & ce site, Dans les
& | autres cas, une carte permettant de Ioccllser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |___|
suscephble d'avoir des effets.
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Pairimoine /

Cadre de vie __

/ Popuilation

st-il susceptible de
er atteinte au
afrimolne
hitectural,
culturel,
archéologique et

paysager ?

Engendre-i-il des
odifications sur les
activités humaines

La création d'une nouvelle offre de logement générera une nouvelle
fréquentation du slte.
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?. Engagement el signature

[X]
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Photographies

Localisation des prises de vue :




Photo 1 : date septembre 2013

Photo 2 : Janvier 2019



Photo 3 : janvier 2019.
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PHASE 4 - Gahier de recommandations architecturales, urbaines et paysagéres
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in iiqﬁ.ﬁt;g-iiii

Ca cahler de préconisations architsciurales, rbaines ef paysagéres est kssu de fa volonté de la commune et de la
Communauté Urbaine de Dunkerque, de développer un projet glchal de qualté, tant du point de vue des espaces
publics que privés, tou en s'inscrivant dans une démarche de développement durable.

Le projet retenu dewra respecter lo Plan Local dUrbanisme en cours de valdRd, st en particuller, | cahler da -
recommandations architecturales, whaines ¢t paysapires de la Communauté Urbaine de Dunkerque.

Cependant, ta construction de ce nouveau quartier implique de définir un certaln nombre de recornmandations
complémentaires, qul seront reprises dans le cahler des charges des consultations dopérateurs.

Le projet retenu répondra ainel A pluslewrs objsciifs urbalns, paysagers ¢t environnamentaw, spécifiques au she de
Fanclen stade BP, qui seront tradults dans les préconisations.

RECOMMANDATIONS GENERALES
implantation des consiructions
Les fagades principales des nouveRes constructions se toument vers fespaca public.
En Balzon avec Je quartier existant, lss constructions sulvent le principe dimplantation des malsons exstanies, done

pas systématiquement perpandiculairement A la rue. Leur densité et im plantation préserva le rvthme des pleins et des
vides, caractiristigue du tissu emvironnant.

La long de fa coulée veste (de part et dutre), les constructions forment un écran protectsur vis-4-vis des vents
dominants. Da structure massés, de multiples venelles pidtonnes préservent des permedabiitds visuelles sur la
coulde verts, tout en protégeant Pespace pubiic contral

La denshé batle ast crolssanta plus Fort se rapproche de b rue do ka République ot des équipements (amét transport
&1 commun, commercas, services, 4cole...). Des petits colleciifs mpondent 3 | méme rdgle, de protaction do
Fespace public, tout en préservant les porostiés visuelles. -

Blle est décrolssanie plus Pon se rapproche du parc et des jardins familax afin de préserver des connections
payiaiéran et dealogiques.

Enfin, uns parcelle au coeur du quartier, en Raison dincte avec la placette pourait accuellir un peit équipement

[uhSe di progimite.

u&gﬁﬁniﬂwsgﬁ__ﬁnrga s onn s n.."..ﬂ
aux différents usages da Mhabitation. -
Em
-y



102  Agence Philippé VALER! - Cabinst Henrl TESSON - Agence Dominkque BAX

Volumétries

Harmoala da Fespacs urbaln )
Un ordonnancemest général sera recherché, cepenidant, sur ks Tlots 7,8 et 3, directement en contact avee les Jandins
familiaw, des jew de volumes et de hauteur sont tolénés.

D'une mariére générale, les volumes bitis doivent &re simples pour sfnscrire dans la continuibé de Pexistant {au
Nord et & FEsl) et permedire un ensoleBlement maximum des logements. :

La hauteur des constructions naxcédera pas R+24+altique

Les logements devront étre traversants ou 2 minima bénéficier trune double orfentation.

Fagades
Toutes les fagades orientées vers Faspace public dewront falre Fobjet du méme soln et dun méme trakement
architectural. ENes ne pourant an aucun cas ire aveugle.

Les éléments techniques en sallli du nu de la fagade somt proscris: Quil s'agisse des botes aux letires, des
compteurs ou des £léments techniques Bés 2 fa ventlation du hitiment, des niches ou réserves devront &iros crédes.
51 das volets roulants sont installés, leur mécanisme ne sera pas apparent sur la fagade (voRt intérieur ou extérieur
dissimug).

La réduction de Fimpact visuel des coffrets techniques st prioritaire. s seront intégrés au volume bt par capotage
(ou équivalen).

Tous les extoires dexraction deviont petre recondults en toiture. Les prises ou rejets d'aly de type ventouses ne
dolvent en aucun cas &ire vislble de fespace public.

Tolures
Les toftures pounont étre de forme variée. Par souci dintégration dans ke tissu urbaii, la couverure des logements

. .EEE%E-&_.Nnuuﬁé_ﬁﬁgmasa_anﬁﬂﬁ.i%ﬁuﬂsgui_ﬁn:

logements {aménageable).
Les toitures terrasses sont acceptées 3 condition d*8be plantdes.
Tous les .Ea_sw techniques liés & B construclion et édifiés en tolture {machinerie d'ascensewr, panneau

photovoltaiques... ne deviont pas &re perceptibles depuls lespace pubkc. lls devront &re conskiérds comme des
éléments de composition du projet st sintégrer dans le.gabarlt général de la construction. .

- Les revéiements en tulles seront privilégis pour les toilures 2 versants. Le faltage devra étre paralide auw limites

parcellaires sur Je domaine public, es récurrences dans le sens dimplaniation conduisant 3 former un ensemble
cohérent avec le quartler existant.

Garages . .
_.8u%:&._ggueauagaﬁ.m_gnﬁ%ﬁg_r-gsauo&.mn_ua%o?



Le cholx de mabéria: rapose 4 fa fols sur une recherche da continuité avec lo issu exdstant et de pérénnité dans le

Consclent que la Bsta des matérdaux cleprds amdiée ne sawalt &tre exhaustive, i est admis que dauires
propositions, stablies sur la base des projets d'archiacture, viennent diversifier ca pramier cholx pour aistant gue :

- la dominante des matériaux de base solt respectée

- les matédax proposés présentent un niveau de qualitd équivalent & ceux cholsls dans le présent cahler de
préconisations.

Fagada

Un matériau modulaire en temme culte est privilégié : bique de forme paraBiélipédique, sablée ou lisse, Elle poura dre
misa en oeuvTe par des jeux de calepinage et modénahure pour affirmer une identitd singuliére.

Les bétons, bols, plemres naturelles st pannemx métaliques peuvent intarvenir de manidre ponctuelis. Le métal
comme Pacler galvanisd est par exemple un matéraux interressant car ne s¢ corrode pas ou peul.

L'usage de lendult est autorisé mals na peut dépasser 60% de Penzemble dos fagades d'un batiment Les dalles PVC,
plaquedtes de paements at panneaw composties na sont pas antorisés. Les fausses briques, fausses plemres sont
égalements proscrites.

Les fagades seront constiudes do 3 matérdawx madmum, dont la composition formera un ensemble homogéne.

Las matiiriax de couveriure seront fa tufle en trre culte, couler rouge-orangée vielle de préférence. L'emplol du zinc

103  Ageace Phifippe VALERI - Gabinet Hearl TESSOM - Ageace Dominigue BARL
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Stationnement . :
De manidre générale, le Stationnement des logements individuels est géré a la parcelle. Dans certains cas, la
mutualisation du besoln en stationnament pourra 8ire a.__i-u%..

fots H
gérées & la parcelle (garage, carport ou stationnement aérien)

3 naires G55
Les deux places de stationnement sont

Maisons Individuslies grousses en localif oy aecession ;

Au moins une place de etationrement est gérée 4 la parcelle.

Plusleurs opticns sont possibles :

~ réaliser un garage + une place de statlonnement aérlen en front de garage

- réaliser un carport {abrl ouvert, protégeant les véhicules des intempéries)

- aménager 2 places de stalionnement aérien (iraitement de sol spécifique, matériaux perméables Afeau) -
Le cas 6chéant la' deuxiéme place peut 8ire Intégrée 2 une poche de stationnement mutuallss.

ments colfectifs et s :
Les poches de stationrament peuvent opter pour une structure Kgie ou un tratement de sol.
Dans les- dewx cas, des aménagements paysagers devront Stre réalisés afin daméliorer Fintégration paysapére du
stationnement. ’
Dans ke cas des structure Kgére, type carport groupé, celle-cl permelira de rendre compte du caractére semi-privé
dela poche de stationnement et pourra &re vigstalisée.
La construction de batterie de garages est prohibée.

Garages .

En cas da création de garage, Il sera de préférence intégré au volurne principal de ka construction.

Les garages annexés aux fogements respecteront la continulté des Enélares hlis ou simplanteront en retralt du
volume principal.
_.oaau_n.gsmm:s&umna»mggqgrﬁﬁggiqggggﬁaﬁr

Collecte dos déchets »
Poiné de collecte aérien ou enterré : Espace non couvert et librement accessible.
Un disposRif masque Fespace de stockage des poubelles (cloture bols, métal ou _Is

Il sera privilégis Fimplantation de points d'apport volontaire sur Pensemble du sita,
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ALLOTISSEMENT ET AFFECTATION

Afin d'assurer la cohérance des aménagements et archilectures diveloppés sur le she, le plan est décomposé en
Tots whains, autonomes. s parmelttsnt de défini des préconisations spécifiques & chacun d'aw et de déterminer le
phasags opéralionnel de co projst.

Décomposition du projet en ilois wrbains et lots )
Cette décomposiion est réalisée en fonction des typologles de logements, de leur afectation &t du phasags
opérationne] envisagé. .



ILOT 1

@ %

&
X
X

3 _cmm.mwam _Eaﬁi_m _w_ﬁﬂ__mﬁ m..m..... /

L4

<§E€E§§a

: ) A
"> Nouvel accés garages tiverains —iot
e “Zlog o i il | =N h /B
\ P W . T logeme Liels | ns =
\ = 1 . HES TUCYere Implantation . ;
i - Les logements sont implantés en retrak de la voie publiqus de 3m minkmum. Le long dé la rus de Metz existante, is
.,...(&.a s'alignent avec les malsons existantes avolsinantes. Lewr Implaniation nest pas _.amsa»_nam.nmiz_i_nils:

.%,@ des logements existants. .
Qu% | Le long de la voie nouvelle, les maisons sont en refrait de la nue afin de préserver des ouvertures ciié rus, orlentBes
&' 7 sud-Ouest
A.%o. . Groupés,  est recherché une compachté de ces programmes.
AN N Un aecés ain garages mdstants 4 Ftérieur de (ilot st réaménagé afin de maimtenir leur acods et de dormer aceds 3
ﬁg_ﬂmﬁmﬁ% %unan&uai_mmi.aﬂﬁ_eﬁan_w.

Yolumétries o -
La hautewr des constructions n'excédera pas R+ 1-+ combles

Fagades
Toutes les fagades orientées vers Pespace public dewont faire Pobjet du méme soin et d'un méme traltement
architectural

Tolluras

_.38_._-8Eﬁaqﬁ%*ago%amw%aﬁﬁinss_eaugr_aa._-_ueonngﬁ.
en cohérence avec les malsons existantes. )

Les revétements en fufles seont privilégiés pour les tollres A versanls. -

Les constructions dolvent respecter une hauteur d'4gout ou de Facrotire maximale de Sm.

Garages . ) . .
Les deux places de stationnement sont gérées A la parcelle (garage, carport ou. stationnement aérlen)
Eegsggﬁgﬂngisgmﬁs_mgs.

{_puask | mor | 107 | Swfaceiotihomsvoire] | Nombredeiogements | Marphologle | Affectation Typologle SHOR im?) ]
T 2] 13] 1] 1] Tt

T C a3 T 11 _ 4581 _ 3 _ logaments inaniduets ] Accessson | [ [ TeTlz2Tw] 841 |




13 figements irividuets

<
4

Voie de desserte en sens unique

§ logements individuels

Implantafion
Eguﬂn!_.%:&gn.!_&%&giggﬁ_s

Volamiiries
La hautesr des constructions n'excadera pas R+1+combles

Fagades

Toutss les fagades orlentfes vers Pespace public devront falre Pobjet du méme soin et dun mEme traltement -

archilectural

Tolmres =
Les toltures pourront dtre de forme varkée mals préférablement iralide en tolure 4 versants en cohérence avec les

* maisons existanies.

Les ravitaments en tulles seront priviligiés pour les toitures 3 versants. .
Les constructions dolvent respacter une hauteur d'égout ou de Pacrotére madmale de Sm.

Garages .
Les deux places de stationnement sont génées 3 la parcelle (garage, carport ou statiomement aérien)
Le garage ou carport est obligatoiremont on retrakk ou afigné avec la malson.

| Affectation Typologle SHOM |}

Lely Accessinn 12 1. 2| 14 1230
J 445
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Voie de‘déesserte én sgns unique

ot 3

=
*

Implaniation

Les logements sont Implantés en retralt de la vole publiqus.

Voleméiries
La hauteur des constructions n'excédera pas R+ 1--combles

Tollwres .

Les tolkures pourront &ire de fome variée mais préférablemont traltée on tolture 3 versants
Les reviitemnents en tullas seront priviléglés pour les toltures 4 versants, .

Les constructions dolvent respacter une hauteur diégout ou de Facrotire maximale de Sm.

Garages :
Lo fleux places da stalionnement sont gérdes A la parcelle (garage, carport ou stationnement aéren)
La parage ou carport est obligatolrement an relrakt, aligné avec la makson ou intégré.
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AN -./.,. o |

o 3 T \u. T, .l.ﬁ.-..- 4 /
Y m@uawam individuets N = y
/ k- - . _u_ﬂ-_l )
N Seriii Parking commun \
W 7 Iogerrients individuets } _ . “
* nsg &
= nm\ -T2
Varianle :'3 logements individuels + 11°logements intermédiaires . -

N\/V ; - 5 Ces iogements ont la particularité d'¥tre orlentés de manldre [déae, c'est-A-dire au Sud et Sud-Ouest, orlentation
¢ permettant de disposer du madmum dapports solalres.
A Le projet tire profit de cef atout majeur, en implantant Fensemble des pléces de vie au Swd, ainsi que de larges
o loggias ef temmasses, Celles-cl forment ainsi une protection solaire, Indispensable pour maitriser le confort en &t et
% assurent un confort de vie idéal,

T.
4

Voluméiries -
La hauteur des consiructions nexcédera pas R+ 1-+combles, équivalent 3 fa majorkts des constructions du quartier.

Facades .
Toutes les fagades orienbes vers lesfiace public devront falre Pobjet du méme soin et dun méme traitement
architectural. Elles Intégreront des balcons ou logglas pour chague lopsment, Implantée de mani2re 3 préserver
Fintimitd des terrasses des logements au Rez-de-chaussée.

Toliwres . i
Les toliures pourront éire de forme variée mais préférablement traltéa en foiture 3 versants afin de conserver ume .

cohérence globale sur le quartier. Les volumes comprenant des légéres tolture en pente, permetient de créer des
variaions dans le développer des fagades donnant sur ka coulée verte.
Les constructions dofvent respecter une hauteur d'gout ou de Facrotbre madmale de 5,50m.

Stationnement

- Le stationnement est muhuallsé et aérien. Des ensembles de carports sont autorisés. Les (imites de cette alee de
stationnement seront végétalisées (haie -+ cliture).

L pHasE T notr | 10T | surfacelot[homvoide] | MNotnbre de logements | Morphoiogio 1 Affactation Typologle SHON [m?} |
T [T2] 13| 18] 15 | Totm
1 "4 T - 519m* 14 IngEments individuels Accesilon 1] 2 i 235
b 1 294m* logements indlvidyels Lesatif 5 2 7 635
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m

3 logements individuels

9 logements individuels

__Parking commun
> 2 logements individuels
Q 5 logements individuels
F ”_...... e i - [ Y !
% ...H e v ¥ n.. r ..|-.|\“... | m _." ﬁ ,E._ _%l..l _EE.EEM =
B | ALY \ : Ces logements ont la particularits dire orlenbis de manibro kiéade, cost-2-dire au Sud et Sud-Oueet, orlentation
" 3iogements irdividuels  Pemetant ds disposer du maimum dappots sobles.

Le projet tire profit de cet’ atout majeur, en implantant fensemble des pices de vie au Sud, ainsl que de kges
logolas et temasses. Gelles-ci formant ainsl une protection solare, indispensablo pour maktriser lo confort en &4 e
assurent un confort de vie kiéal.

La hauteur des constructions n'excédera pas R+ 1-+combiles, équivalent & fa majorité des constructions du quarties.

Toutes les fagades orientées vers lespace public dewont faire Fobjet du méma scin 6t dun méme traltement

architeciural. Elles intégreront des balcons ou lopgias pour chague lopement, implintde de manitre & préserver
Fintimh:# des temasses des logemants au Rez-de-thaussée dans s cas de logements intermédiaires).

_.SE-ESEgsggaﬁggsgwiﬁagﬁgsﬁgaguirg.Egﬂginﬂngasﬁaaﬂeaa:unﬂuﬂa&ﬁ&ﬁnnsg-&ir
développer des fagades donnant sur la coulée verte. GOt parc, les toftures seront débordanies. )
Les constructions dolvent respecter une hauteur d*égout ou de Facrotire maximale de 5,50m.

Le staticanement est mulualisd et adrlen. Des ensembles de carparts soat autorisés. Les limites de celte alre de stationnement sera vipétalizée (hale -+ clbture).
[vase T nor | 107 | Swiscelotfhonivoidel | Mombwedelogerents | Marphelagie 1 Adfectation Typalogle SHOM [m"] i
N [nivnavw] ] tam
602m* logurreenits IndMduels Actess|on 2|-1] 3 75
1670n? Ingemients Indhviduels Loestil 9 8 765
420m* a3 lagements individuels Locatil 2 2 1n
2 230m? logements indhviduels heteidlon 1|10 11 915
557m? [ogemants individuels tocati 1] 2 235
- 1039m® |ogements individuels ioxati 1) 4 405




3 logements _.m_%m___m_m

15 logements,intermédiaires

; ¢ 2 jogements _&_w.wp_m_m

| gcommun

14 logemeniitemédiaies

ILOT 5: VARIANTE
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. ILOT 6
Bs sa composent dume diverské de typologles
Mabltat, principalement des petites typologies.

implanistion

implanttés 3 Fentrée du quartler, ils sont congus de maniére biocRmatique, & savoir que les logements qul kes
composent disposent chactn d'une large ouverture et dun balcon orient? au Sud ou Sud-Ouest, les plices de 'nuit
éant Incalisées majoritairément au Nord et Nord-Est. De forme simple et compacte, ils s'alignent sur la limite avec
. lespace public, cité Nord-Est et sur le gymnase cité Sud-Ouest.

Voluméires . . ) )
* Lahauteur des constructions excédera pas R+-2.4 Pacrotére, Des constructions en atique sont antorisées,

Fagades .
- Toutss fes fagades orientées vers Mespace public dewront faire Pobjet du méme soln et c'un méme traitement
A I :

Toflures
Egﬁsggaqgngaﬁagﬁgsgg.%a!_aa»uﬁaﬂa
~ lplantation de disposhiis déconomies dénergles ou de production dénergies renouvelables (Gollens, solaires,
" photovoliaiques).

Siaticanement o Ho i .
Le statfonnement est muiualisé et aéren. Des ensemblos de carports sont autorlsés. Les limies de cette aire de
stationnement sera végétalisée (hale + cfture). ’

Acche et elrculations
Ces édifices ne disposent pas dascenseurs, par contre PFensemble des logements en rez-de-chaussde serort
accessibles-au PMR. j

[_puase | nov T 107 | swiscelotihowsvoirie] |  Nombre de logements | Morphologle I Affectation Typologin SHON {m) ]
. - T [T2]13[74] 75 | Totu]

g [ T &7 [ 1845w [ = T l_[oTw] T T 1690 J




LoT7

i

4 logements individuels

5

__ flogements _iiu_._mw

“~

au Sud. Cela Implique dutliser davantage les fagades latérales pour éclalrer et profiter des apports solares, et de
m_ﬂﬁ_.ana-_ii_u s fagades surfa rue.

i Volmnétries
Les volumes sont variés et ménagent des fagades supplémentalres 4 POuest ¢t IEst afin Polfrir awx logements, dont

Pexposition Sud est cOté rus, des apports en umiére, ensolefiament at énerple les plus importants.
La hautaur des constructions n'axcédera pas R+ 1-+combiles

architectural.

Toltures

Les toltures pourront &tre de forme variée mals préférablement traitée on toiture  versantsen
Les revitements on tulles seromt privlégiés pour les tollures  versants.

Les constructions dolvent respecter una haisteur d'égout ou de Facrotére madmale de 5m.
Statioamoment

Le stationnement est diectsment accessible dapuls la rue créde.

[ pmase T novr | o7 | Sudacslotfhorsvoirie] | Womsbredelogemmnts | Morpholagie | Affectation Typologin SHOM |’ |
. : M [T2| 73] 74| 75 | Total
E logemants ndividuels cession 4 a4 350
. 1460m* 18 ety inudivdusets Actession 6 ] 10
115 so2m Leatf = = &




ILOT 7 : VARIANTE

1=

LIBERCOURT {Acences Tovos Mos Movos - Sson Mew - TRACE)

[_Puase | wor | 1071 | Surtaceiotihorswoirin] | Nombredelogements | Marphilogie | Affectation Typologle SHON ('] |
’ T |21 1] 15 ] Tow
a 955m?* Accessnn 2 | & 1 7 435
2 7 b 1460n? -18 Aétessn 3]s u 450
116 : Sz Lol s 4 i @




ILOT 8

~ S

- N %ﬁwinﬁ_m%ﬁ
= VA 2\ A7 2R\

- Ay e .. g
i L1 ; ¢ LY #
i > I L i * A [
; ol - ' .. = -.... ..._q_ ,rp . A
; - s ._._..... \ i ._..h . Wt \ = J. . A\ <\ .__._
X . -~

=W/

D\ £\ e .
= Al " - .r.x LY \ et ” -l
N YA e V. ...v — o= Implapiaiion
S P* o \ Les logements sont Implantés en retrak de la vola publique.

_..._.“ ¥ ._ e ) ‘i;
\ - La hauteur des constructions n'axcédera pas R-+1-+-combles
n_:__&ya public

~ derquardier | Toutss les fagades orantées vers Fespace public deviont falre Fobjet du méme soin et dun méme trakement

Tokures

Les tollures powrront &tre de forma variée mals priférablemént traltée en toiture 3 versants.
Les revéiamants en tulles seront priviliglés pour les toitures 3 versanis.

Les constructions doivent respecter une hauteur d'égout ou de Pacrobire maxdmale de Sm.

Gymnas Garages
Ghristopt Les deux places de stationnement sont génées A la parcelle (garage, carport ou stationnement aérien)
Thomas Le garage ou carpoit est obligatoirement en rotrakt ou aligné avec la maison.

[ pwast T nov | ior | sudaceiotihonvoide) | Nombwedelogements | Muorphalogle | Affectation Typologie SHON [ |

4487 5 fots libres Accession 2 12 2000
....wuu:__u = lomerts individuels Accession 340
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ILOT 8 : VARIANTE

Programme i N
Implantation d'un peit équipement do quartier, en-Ralson avec les Jardins familiamx et la placette, pour renforcer le
coeur du quartier et sa vitalité. T
Variane : équipement public + 12 lots libres
L_puase | wor | ior | Surfaceiotihorsvolie) | Nombredeiogements | Marphaligie | Affectation’ Typelogie SHON [m") |
T |12 {13 78] 75 | Toal
2 T8 a 4434m* 1 fots llbres Acomssion 12 12 1000
b 1377m? _ énulpemint pibiic S00
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RECOMMANDATIONS PAYSAGERES

Valoriser Ia trame payssgire

Le projet sintigre dans un environnement paysager exdstant ; I longe une partie de Fanclen canal de Mardyck autour
duquel se sont aménagés le parc Jacobsen et des Jardins famillawx, Get ientité “globale® da part Féchefie territoriale
de ce bras d'eau et locale de part Musage st Fapproprialion des abords par les habitanis, est recherché dans
Paménagement du nouveau quartior. Le plan d'aménagement se¢ greffe sur la irame verte et bleue exdstants, I la
prolonge.

Parcours d'espaces pablics

La projet &tenda o rdseau despaces publics au coeur du quartier. De génsrewx espaces verts publics font écho aox
paysages environnants et valorisent Fapprpriztion cltoyenne et la vivre ensembile.

Plusiaiws types d'sspaces publics {fa placette, la coulée verte, lo belvidér...) séquencent le parcours depuls & rue
de |2 République jusqu'aux rues du quartier edstantes, mulipllant les perspectives paysagires.

Un espace public ceniral, implants le long de la coulée verte, 3 proximité d'un nouvel accds possible aix Jardins
famillau, au contact de la résidence existante "a Corvelie®, A pradmité du gymnase, permet de définkr un nowveau
coeur A ce quartier.

TraRter los franges’
EigsggsgggésagnnEg%SE
espaces publics boleés (en partie edstants au Nord du site) assurent ka transition avec les Jardins familiaux et les
espaces an friche (peu :

Ls plan d'aménagement s'organise autour de [a coulée verts, qui ast alors Maxe fort de ce projet. Ce grand e
traverse du Nord au Sud le projet et organise autour de il les différents lotissements, habltals, espaces publics et
activités de la friche du stade BP. Elle a alors un rbje de Rant pour Mensemble du lotissement, notamment 4 travers
les nombrewux chemins plétons qul ia constitvent. La paysage struchure les infrasiructures urbaines.

Les plusleurs composants paysagars se graffant autour de cef axe vert

- La place au Sud qul falt le flsn entre lo chaminement enire la nie de fa République, e stade et le reste du
lotissemant,

= La Couléa Verta en efle-méma, rappelant le thame ave: ses noues et ses Jots de vigétation qui offrent un rythme
4 co feu da détente,

- Le Belvédére qul constitie un point de repére et offre un pdint du vue du quartier et ses emvirons.

Km...... ~ .
= Y
N— o=

£




LA PLACETTE : LIEU CONVIVIAL ET DYNAMIQUE

[ } ¢ L,: i i _ La placetts, sifude au Sud du lotissement, est un.leu de renconire et de détente. Tout comme I'Axe Vert qul constiue ! colomne
M x #w \%\ﬂs\\ .,..m._ ;_,_. L ¥ o e vertSbrale du projet, ka placette est un point darticulation | elle est ke point d’entrée dans le lotissement pour ceux qui-viennent 4
Ll \.. \.. e | ® £

: 1 o = o JON s pled 4 partir de la uetde la République et par le stade. Prolongée vers ie Nord, ¢lle a alors une proximité avec les habitafions et
_.“\. . g 1 A 5 "B Tes cheminements menant 2 FAxe Vert.
\\- .._.. “.... .r.... r. ......... .._. P .........nw. ¥
|“.. / .... ._.._.._. . _. R
(= | 3 L _... .. __. §

- TN QEES_Hunigssaﬁtgzggnsﬁzgsgmig8538.!8&&5»:%2_
= % » actuelle le quartier (la Corvette, le stade, atc.). Ainsl, elle dokt permetire le mélange des habltants et des riveralns sang .

i .._... provaquer de confiit d'usage.Une onganisation.de la place en lien avec fes jardins famiRatx apporteront une touche de vert,

Y favorisant une amblante relaxante et des activités conviviales a sein de la placefte.

= Fugmﬁagsﬁng&rangg::gwgu_nngs_esaansssgﬁam_auﬁnag
L _E_Eaa Gete extension est possible grice & une zone de passage pidion de méme matériau que fa place.

i - La Corvedte est une résidence quelque peu enfermée demiare un mur biton. Afin %%mm:n_m__ﬂ_uaaass.agsmﬂ
W , ! ._ envisagéde créer une ouverture zu niveau de I'allée privative qul déboucherait sur fa place minérale.
A

Images de références de bancs et bacs voﬂnm..m v:w__R participant a
Forganksation de la placette

Coupe de la placette {voir petit plan ci-dessus)

] ] TR 4 = R = | e
MR D - - E
r.. .. . ..“ T -__ - —
1 “.;." . b g 3 - e T
i LS -~ ' e — i i r
- j2 . = J ~ .. Pt a,h ! M.l h w - -m . ol b L

_ai de référence de zone pavée pour passage des piétons
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UN CHEMIN ENTRE LA PLACETTE ET LE PARC JACOBSEN
Enggggwiggﬂo&&rgiigﬂesgg—aﬁ__i_a._is!me_ss

- \i S e nouvel aménagemant et la parc mals aussi les jardins famiBae
oy e .1.1..\_ : "l g0ra hordé de vigStain (arbres et arbustes) offrant une continulté verts et un espace agréable 21X promensure,
\\_...v . ._.__. .| Une séparaion de typa cliture otvragée ou muret en gablons sera appiquée enire e chemin ot fa Corveti. Elle assura a tranqulit des habitares

RN\

. 7
P T
-d .._.—
ED ~
|
\.\\.\ h
-_.-1.1 A ! ! f .. 7
] i - ¥ W
qu. 1
ﬁ 4! "

Images de référence pour un chemin plétonnier entra les habitations
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LA GouLEE VERTE ou AXE VERT : COLONNE VERTEBRALE DU LOTISSEMENT
/2 ; >, _. A\ B .
~ e s { ..___\___\h__...__.\ ,__q. ./

=7 Z2

F .h.._,._r..wv «, La Coulée Verte ou Axe Vert prolonge Faxe de a rue des Hirondelles au sein du nouveay quartier. Cetts rue est communément uflisée comme
,..ucww..”. an__ﬂ_!.%m%o_as._bca__amgisnia_uinms.ﬂﬁ%ﬁﬁﬁnm:agiﬁﬂacﬁcsmﬁgagﬁaa_&.ﬁ
ﬁ%. + ..../.vmm couples et familles sont les plus visés par ce projet). .
fszmw.v .,\.. Egﬁ_sm.smasfﬁiaﬁ_&wmgmiEoﬁnsiﬁa.sn:ﬂasuﬁaﬁntmggﬁiaﬂ_aaguﬂnﬁE
._, | Bl ML L /4* quartier: débouchses sur les trotinirs des volries principales, connexions avec Jes circulations douces entre les lopements. Tout en iongueur;
....xf.. «.rvj_‘_"_ﬂ%. ...n\.‘.m... _.Egﬁggﬁong%iﬁa:_aain%_nﬁgwns&gu&gggﬁﬁis_gﬁ%

A | | participer 4 la gestion des eaw.
= : |_. \\.. ﬁ-

A\

.,._../ fﬂ ., A travers son chemin trés découpé, ka Coulée Verte a powr réle d"offrir-une unité et une amEmEaEamn

LAt 5 Ello a éqaloment unie dans Forganisation de Fespace : el réanik autour el los deu types cPhablats fenédlies Touten s

Images de références d’aménagements
végétaux et cheminements
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Images de {é&férences de noue paysagére
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images de référence pour
4 une butte et table de
repire
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" L’ORGANISATION DE LA VOIRIE

Lz volrie principale est symbofisée sur la carta ci-conire par une couteur bleus marine st les voides phis gnu-ragi&aggs!
bleu gris. Les deux vories sont en double-sens.

La voirie parcourt Fintégralité du lotissement et dessert chague zone habitée, les rendant accessible en vollure et 4 pied.Comme il ¢"agk d'une
Eigeaea%a:!nnuﬁsmmﬁﬂgﬂ.._mgmmaE:-mnumea_srgnogbﬁusﬂoﬁ-%»rgfis
par les divers chemins plétons et cheminements doux quf débouchent sur celle-¢l,

Lés vories secondaires dessesvert les zones plus « résidentiefles » du iotissement, c’est-3-difé les impasses et fos entrées secondaires au
lotlssement.
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PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

EsDaces pavianers

Les espaces paysagers privds seront enfretenus par les propriétaires des espaces en question. Les espaces publics seront entretenus par le service municipal

Gostion do I'sau oluviale

La gestion dos eaux phrviales se fera conformément au Plan Local d'Urbanisiecommunautaire en vigueur dans la ville de Saint-Pol-sur-Mer. Celul-ci préconise une Infiltration des eats de pluls en premler Bew i Mécoulement est top important,
les eaux de plule devront &tre gérlies par écoulement dans le milleu natural, L3 encore, lo débit paut 8ira important of Fécoulement sera dans ce cas redirigé dans Jes réseaux de récolte déj exstants.

Afin de répondra A ces directives, ka pestion de I'aau phrviale s fera par une infltration 2 ta parcelle, faclitée par la présence de noues placées sur ioutes ks parcelles privées. Ces noues sont relées aux réseaux de récoltes existants. Les eaix
phuviales publiques seront récaltdes au niveau de la voirie par des caniveau qui condulront les eau da rulssellaments vers les réseaux de récoltos existants.

Les caniveaur/bordures préconisés sont des canivaau de forme classique, qul sa fondent assez bien dans Faimosphire d'une zone de lofissement ou une zone résidonticlle. Les matériaux ulllsés pour les caniveaux devront avolr una réslstance 3
I'alr marin ot Aire peu susceptible A Féroslon (air marin, vent, piuie), commes le graniia ou le béton.

Les poses dé bordures st canivaaux seront effectués dans les rdgles de Fart.
Exemnpla de bordures/caniveatix |

La délimitation entre les espaces publics ot ks espaces privés se fora via Fulisation de cl0bures ot barridras, mals aussi par fe bials da hales mides. Cos hales composées de vigétaux des différentes espaces rustiques parmettant de délmiter
_.Svsoaurau!is&ﬂa!nﬂgrsang&-ﬂu!!a»zﬂs—%ﬁorn%nn.aaﬁrwggﬁuﬂggnﬁz&ugsainﬁa»_.aﬂmio%nﬁ__is:!n_.ﬂn&n
également 3 |a délimitation des tamrains. : :
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Images de références de haie mixte Images de références de noue paysagére

Abaliage et dessouchiage

r.&ﬂ&uswaﬁaﬁgn.ﬁﬁgaaingsﬁﬁ_u__s_bnm_ d'Urbanisme communautalre en &E..: ._H_wrs-m%mi.n._uarﬂn.zm._.aueamamﬂngn dessoitchés ._n_a les régles de Fart. Chaque arbre abatiu sera
replants.

La premidre étape de Pabaltage d'arbres consiste 4 couper toutes fes branches des arbres marqués pour &re abatfu. Une entaille est ensulte faite dans le ronc dans la direction de k chute de Parbro, on vaillant & ce qua larbre tombe dans un -
- endroit sécurisé et dégags. Le tronc est ensulte coupé dans la nwﬁ_s opposée & lentaille. (voir schéma ci-Jaint)

La souche restante est arachée 2 Palde d'une pelleteuse oy tirée 2 Falde de sangles et d’un Si:_o chantier. Pendant Fopération d"amrachiage, de nombreuses précautions seront prises pour ne pas abimer les arbres conservés par le projet et les
e£spaces constrits et/ou aménagés. Le trou kissé par la souche sera comblé ua._oraamﬁnminnﬂ_aEﬁgugﬂqgﬁ_ﬂ-ﬂ%_&!ﬁaﬂa%%m el gravas 2 proscrive).

Le revétement de la voirie et des stationnements sera assez classique comime un béton enrohé noi, de méme pour les trottoirs dont ke malériau peut &tre phs clair {enrobé gris)’
Exemple de matériain pour Ia voine of fes statiohnements -

Pour 1a placedie, a%«ﬁﬁﬂs&%ﬁasggu_m:?ﬁ__aaaﬂan_nam ou en granite, car ce sont des roches qui résisteront au passage des vehicules légers. Ge seront des dalles colorées, permetiant awe conducleurs de visualiser la placede ef
* 18 passage piéton, donnant wne imporiance et une identitd reconnaissahie A cette partie de ka zone de lotissament.
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_1_.. '
nsna_in_ﬁns:__i__m__u&a_8.._%58__E-S.-uagﬂaigu.siiﬁu_.ﬁsag.ﬁ.sgg%ggHns.:_s:awﬁﬂn%ugw%%&ﬁaﬂsﬁuﬁa&_iu%

proposer un revétement adaphi au Parsonnes 2 Mobiité Raduite au sein du lotissement et des espaces publics, lss chemins seront constrults et dessinés en stabilisé avec Bant ou un gravier fin (de type « Nidagravel » qul awra |2 particutarté
supplémentaire " 8tre perméable).

Comme présenté dans fa phase 3, des pots ot des _ln_iw&uisu-saaul!g
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Concerant les cheminements dans les espaces __5-8 fis devront facRement sntégrer dans I'sspace paysager. Les cheminements devront étre aux nomes PMR et seront de préférence perméables afin de garder un aspect nahurel et de’
proposer un revétement adapté aux Personnes & Mobliké Réduite au seln n_:nmun__n__naﬁaﬁﬂsiﬁﬁ.ﬁgmsggaaiaw.saﬁ!ﬁo:mgmﬂaan__ﬁssngﬁﬁeggzasgsaisrﬁasr_ﬁ
supplémentalre d'étre perméable).

Comme présenté dans ka phase 3, na,._.ﬁm et des jardinidres peuvent éire intégrés aw bancs
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Examnpla de corbeife

Eclalrage oublic :

On proposera dew types de poteaux dectriques : un premier typa qui sera instal dans les allides piéionnes ..

prds des habltaions, qui dokt éclalrer sans géner et un second type qul sera adapté 2 la voira.
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CALENDIER DES FLORAISONS -

Verbena rigkda "Polark’
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