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PARTIE |

INFORMATIONS RELATIVES

au projet







l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

1.Localisation du projet.

- Adresse du projet

A I'échelle du territoire, le site est positionné sur la frange Ouest de la commune d’'Arras.

Plus précisément, le projet, objet de la présente demande, sera localisé a I'angle de la rue Copernic et de la rue
Claude Bernard, sur la commune d’Arras (62 000).

Le site du projet se situe sur I'arriere de la zone commerciale Auchan, dans un environnement totalement dédié
auyx activités. Il sera facilement accessible depuis les infrastructures existantes.

A noter que le projet prendra place sur un foncier totalement imperméabilisé, dont le batiment est a 90 %
inexploité, anciennement occupé par les Vérandas Rideau (société qui n'a gardé qu’un petit show-room sur 10%
de la surface globale).

Le site est complétement intégré dans la « tAche » urbaine Ouest d’Arras, et le projet va permettra la requalification
d’un espace dévalorisant au cceur d’une zone d'activités.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

1.Localisation du projet.

Uextrait de carte au 1/25000°™ ci-dessous ainsi que les vues pages suivantes positionnent le projet au sein de la
commune d'Arras.

Projet [ _ )
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site et du projet

Vue du site actuel

Vue du site aprés projet




B. Vues et photos du site et du projet

: INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Vue du site actuel @

Vue du site actuel (2]
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

-y I 3 1 f "'hﬁ.
B. Vues et photos du site et du projet by’ e, ¢ L : "

Vue du site actuel ¢

Vue du site actuel @
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site et du projet
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
1. Lesgrandes lignes du projet
- Description générale
Le projet a pour objet la transformation d’un complexe d'activités (anciennement Veranda Rideau qui n’exploite
plus gu’un show-room sur 10% de la surface globale), ainsi que la démolition partielle de batiments existants pour
permettre 'aménagement de 3 surfaces commerciales dont les enseignes sont inconnues a ce jour.

Suite a la réalisation du projet, la surface totale cumulée dédiée a la vente ne dépassera pas 3 253,8 m?.

Chaque entité fera I'objet d’'une demande d’AT ultérieure, lors de leur aménagement. Les cellules 1 a 3 seront a
simple rez-de-chaussée commercial.

- Le parc de stationnement

Le parking sera constitué de :

- 87 places de parking dont 02 places pour PMR

- D'avaloirs répartis en fonction des différentes pentes des voiries a 2%
- De luminaires

- Les zones de circulations et de stationnement seront en enrobé,

A noter gu’actuellement, il n’existe pas d'aire de stationnement réellement définie, avec des places de parking
délimitées.

- Les aménagements paysagers en pleine terre

Les espaces verts prévus dans I'aménagement sont de 577,15m?,

Les espaces libres de toute construction et de toute aire de stationnement feront |'objet d’aménagements en
espaces libres plantés.

Les aires de stationnement seront cernées par des haies continues ;

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’au minimum 1 arbre a haute tige par 150 m? de terrain
affecté au stationnement (14 arbres a prévoir).

NOMBRE D’ARBRES TIGE PLANTES 14

SURFACE DES ESPACES VERTS FUTURS 577,15

Rappelons gu’actuellement le site est totalement imperméabilisé.
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. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Leprojet

AADE
Atelier d’Architecture Deloose-Eimas sc spri

MAIRIE DE ARRAS

PERMIS DE CONSTRUIRE

NOTICE DESCRIPTIVE
VOLET PAYSAGER

OBJET :

DEMOLITION PARTIELLE D'UN IMMEUBLE
ET TRANSFORMATION EN 3 CELLULES D’ACTIVITES

Angle des rues Copemic et Claude Bernard
Section 000 CD n°7

62000 ARRAS

Maitre d’Ouvrage

SARL AGLAE

Représentée par Mr Philippe DUBUS
36, rue Georges Charlet — Le Sart
59660 MERVILLE

Ruz pEs Tewueses &°6/S 7000 Mons - BeLcigus /Tl & rax +322 &6SE43770
PorTasie : Doigoss Xavier +33 6 16 73 59 932 ELmag TunceEr (+33 6 16 89 73 16
Maw - Nrgiisspe FRD
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

i3

Le projet

NOTICE DESCRIPTIVE
P.C.

1. ENVIRONNEMENT EXISTANT
Le terrain est situé sur la commune d Amas, au coeur d'une zone d'activités.

Notre terrain se trouve a l'angle des rue Claude Bemard et Copemic et a proximité d'un
giratoire.

Le terrain est situé a proximité d'autres surfaces commerciales ou artisanales et a l'occasion
une habitation ou conciergerie.

Les parcelles concernées sont cadastrées 000 CD n® 7 pour une contenance totale de
6_277ny selon cadastre.

2. GENERALITES

Le projet a pour objet la transformation dune surface dactivités (anciennement Veranda
Rideau); ainsi que la démoliion partielle de batiments existants pour permettre
I'aménagement de 3 surfaces commerciales dont les enseignes sont inconnues a ce jour,

Suite a la réalisation du projet, la surface totale cumulée dédiée a la vente ne
dépassera pas 3253,8 n’,

Chague entité fera 'objet d'une demande d'AT ulténieurs, lors de leur aménagement.
Les cellules 1 a 3 seront a simple rez-de-chaussée commercial.

3. IMPLANTATION

Il s'agit d'une construction existante dont 'emprise de la construction épouse les limites
mitoyennes coté construction voisine, a 'amére egalement et le long de la rue Claude
Bernard. Au niveau de la rue Copemic, une démoliton pariielle est prévue, de ce fait un
recul sur |'alignement est développé pour recevoir la zone de stationnement, les accés au
site et les espaces verts agrémentant les zones de stationnement.

4. DIMENSIONS DES BATIMENTS

Le batiment présente un encombrement de 50.39m de profondeur et 69.82m de largeur.

La hauteur est fixée a 10.33m, au point le plus haut du faitage.

5. DESSERTE DU TERRAIN

L'entrée du site se fait par un double accés 3 double sens depuis la rue Copemic.

Rue pes TeLLiems w°6/5 7TOOO Mons - BELGQUE TEL & rax :+32.65843770
Fomtisie - Dolooes Xaviem =33 € 18 73 ST §3 ) Evwas Tunose (—3Z 6 18 85 73 18
Ma @ inroilsspe.rro
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. lLeprojet

€. DESSERTE PAR LES RESEAUX

La totalité des eaux pluviales du bdtiment et de la voirie seront dirigées dans une zone
d'absorption souterraine, avec un rejet de 0,50/sec/ha (sous une partie du parking suivant
une étude de percolation).

Les eaux de parkings seront traitées préalablement 3 leur rejet dans le bassin par un
séparateur d’hydrocarbure.

L'ensemble des réseaux EDF, GDF, EAU seront raccordés en limite de propriéte.
Toutes les lignes seront enterrées, ainsi que les branchements privés.

7. DIMENSIONS ET ARCHITECTUR TIMENT

Chaque cellule a ses propres dimensions en longueur et profondeur.
(voir plan foumni en annexe).

Les maténaux de facade et de foifure proposés sont les suivants :

- Bardage métallique double peau de ton gris anthracite (RAL 7016).

- Panneau de bardage en ALPOLIC de teinte grise.

- Menuiserie en ALU ton anthracite (RAL 7016)

- Toiture avec une charpente métallique existante conservée, isolants, des bacs nervurés.

- Le long de la rue Claude Bernard, le volume existant réhabilité sera revétu d'un bardage
cunpasitt;, type Trespa, posé en mosaique dans les tons rouges (voir intégrations volet
paysager). *

8. AIRES DE STATIONNEMENT

Le parking sera constitué de :

87 places de parking dont D2 places pour PMR
D'avaloirs répartis en fonction des difféerentes pentes des voines 3 2%
- De luminaires
- Les zones de circulations et de stationnement seront en enrobé.
En ce qui concerne les places de stationnements par rapport a la réglementation :
Pas d’obligation en matiére de stationnement.

9. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces verts prévus dans aménagement 577,15m*

Les espaces libres de toute construction et de toute aire de stationnement feront l'objet
d’aménagements en espaces libres plantés.

Les aires de stationnement seront cemées par des haies continues |
Les aires de stationnement seront plantées a raison d’au minimum 1 arbre 3 haute tige par
150m* de terrain affecté au stationnement. {14 arbres a prévoir).

Rue oes TEwuers N°6/S 7000 Maone — BELGiGUE /TEL & rax (+32.65843770
ParTtasiLe ! Deioose XaweEr +33 6 1& 73 59 93/ Evsas Tuncer (+33 6 16 B9 73 18
Maw @ pNroilaspE. RO

* Modification de la couleur du bardage Trespa suite a la volonté de I'architecte conseil de la ville d’Arras.
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Leprojet

10. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

Le projet ne donnera pas lieu 3 des rejets de gaz, ni & des rejets liquides.

Le projet ne suppose pas de captage ni en eau de surface ni en eau soutermraine.

Le projet ne demande pas d'élimination de décheis autres que ceux relatifs a l'utiisation des
locaux

Lepmj}}tneprovoq.lerapasdenuisancesmmpourievoim

Fait a Merville, le 24/06/2019

Le Maitre de l'ouvrage,
SARL AGLAE
M. Phiflippe DUBUS

BB0 MERVILLE
6 19 75 23 51-paubus@inod.pro
APE 4) 10C RCS Dunkerque 488 481 164

Fues pEs TELweErs &°6'S 7000 Mone - Boucigue /TEL & rax (+3Z. 65843770
PorTasiE : DELOOSE Xaviem —33 6 16 72 59 93/ EuvMas Tuncer (+33 6 16 B9 73 168
Mas - iNrgliliaspe. Fro
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PARTIE I

CARTES ET PLANS

relatifs au projet







CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

A. Le plan des parcelles du projet

DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
SECTION ACD
PARCELLES 7
SURFACE TOTALE DU FONCIER 6277 m?

OCCUPATION DU FONCIER

Le foncier est actuellement principalement
occupé par un batiment d’activités inexploi-
té (anciennement Vérandas Rideau) et un
espace extérieur en enrobé non ameénagé.

Departement :
PAS DE CALA|IS

Commune .
ARRAS

Section: CD
Feuilke - 000 CD 01

Echelie dorigine - 1/1000
Echelle d édition : 1/850

Daste dedition | 05/12/2019
(fus=au horaire de Paris}

Coordonnéss en peojection : RGF93CC50

Le plan visualse sur cet extrait 51 péré par la centrs
des impdts foncier suivant :

Pole de Topographie et de Gestion Cadastrale
ARRAS - SAINT POL 10 rue Diderot 82034

B2034 ARRAS Cedex

161, 03.21.24.08.88 -fax

ptge.820 arras@dpfip finances gouv fr

Cet extrait de plan vous es! délvré par

cadastre.gouv. i
82017 Ministere de 'Action &t des Comples publcs
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CARTES ET PLANS RELATIF

Le plan masse

B.

Plan masse actuel et surfaces a démolir
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Il.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

B. Le plan masse

2. Plan masse du projet.

i REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAL ACCESSIBLE AU PUBLIC :

Surface commerciale 1 (enseigne inconnue)
- Surface plancher totale de : 1180 nm?
- Surface accessible au publicde : 116027 m®

Surface commerciale 2 (enseigne inconnue) :
- Surface plancher totale de - 931 m?
- Surface accessible au publicde : 911,27 m*

Surface commerciale 3 (enseigne inconnue) :
- Surface plancher totale de : 1202 m?
- Surface accessible au publicde: 118227 m?

et ysthgalgivietoegh
-0 B | o

Plan masse - Situation Existante -tEch : 1/200
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CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

Le plan d’accessibilité PMR
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Il.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

D. Le plan d’organisation sur la parcelle

1. Emprise du batiment, stationnement, espaces verts et arbres

Surface de plancher = 3 432,10 m?
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[I. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET
E. Le plan de masse réseaux

€. DESSERTE PAR LES RESEAUX

La totalité des eaux pluviales du batiment et de la voirie seront dirigées dans une zone
d'absorption souterraine, avec un rejet de 0,5L/sec’/ha (sous une partie du parking suivant

une étude de percolation).
Les eaux de parkings seront fraitées préalablement & leur rejet dans le bassin par un
séparateur d'hydrocarbure.
L'ensemble des réseaux EDF, GDF, EAU seront raccordés en limite de propriété. = 25cish
Toutes les lignes seront enterrées, ainsi que les branchements privés. S, "ﬁ
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CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

par les modes doux et les transports collectifs

F. Le plan de la desserte du site
ACCES PIETONS ET CYCLES A PROXIMITE DU PROJET = UN LIEN AISEE AVEC LE TISSU URBAIN ENVIRONNANT

Le site du projet n’est pas directement desservi par des cheminements dédiés aux vélos.

En ce qui concerne les piétons, des aménagements permettent d’accéder au site de maniére sécurisée (trottoirs et passages
piétons) depuis le centre commercial, les zones de logements et les arréts de bus.En effet, des trottoirs maillent & rolerd , ts utilisab| | ” o ; fas stk chetni
) .y - ; 5 . ; s i ; : noter des aménagements utilisa ur les vélos, parfois en partage avec les piétons : Chemin
parfaitement les différentes voiries présentes a proximité du site.lls permettent d’accéder aux différents lieux de vie du : ‘g &P ) 7P ° €n partag P ,
sacteurenfoutesdonrith rural de Duisans a Arras, rue des Eglantines (se prolongeant au Sud le long de I'avenue de
’ I'Hippodrome), partie de I'avenue Winston Churchill, rue Martin Luther King, rue Nelson
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[l.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

F. Le plan de la desserte du site par les modes doux et les transports collectifs

ACCES TRANSPORTS EN COMMUN - PRINCIPALES LIGNES DESSERVANT LE PROJET
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PARTIE Il

INFORMATIONS RELATIVES

a 'environnement proche du projet
et aux documents d’urbanisme







I1l.  INFORMATIONS RELATIVES A UENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D'URBANISME

A. Les activités agricoles

- Les activités agricoles

Dans I'environnement proche du projet, nous constatons une représentativité des espaces agricoles de ['autre
coté de la N25 sur la commune de Duisans.

Ci apreés, cartographie « détail des cultures dans I'environnement proche du projet » ;

Blé tendre
Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel {surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels
@ Projet B R
Légumineuses & grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
vignes
Fruit & coque
Dirviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fieurs
Canne a sucre
Arboriculture
Divers
Non disponible
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lll. INFORMATIONS RELATIVES A 'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

B. Leszones d’habitat

- Les zones d’habitation

La zone proche du magasin (environ 1 km) est une zone a dominante d’activités mixtes,

Les zones d’habitats situées au sein de I'environnement proche sont localisées sur les franges Est et Sud de la
zone proche.

- Le type d’habitat

Au niveau de I'habitat, la zone proche du magasin {environ 1 km) est pourvue d’une mixité de type d’habitats

collectifs et individuels. Ces logements sont organisés majoritairement en lotissements pour les individuels et en
barre pour les collectifs.

La commune d'Arras dans sa globalité présente un parc majoritairement collectif (65,2% du parc des logements).
Les logements individuels représentent eux 34,4% du parc.

L’habitat social sur Arras représente 33,1% (source INSEE).

Habitat individue! Rue Faraday

Habitat collectifs rue Van Gogh

I_:_' Zone d'habitats individuels

- Zone d'habitats collectifs

Zone mixité d’habitats Collectifs et individuels

Page 26



11l. INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D'URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

- Le SCOT et les documents associés

La révision du SCoT a couvert I'intégralité des 3 Communautés Urbaine et de Communes (EPCI) qui composent le
Scota, a savoir :

- La Communauté Urbaine d’Arras (CUA) ;

- La Communauté de Communes des Campagnes de I'Artois (CCCA) ;

- La Communauté de Commune du Sud Artois (CCSA).
Ce nouveau Schéma de Cohérence Territoriale révise un premier SCoT adopté en 2012, puis modifié en 2014 qui
couvrait, a I'époque, la Communauté Urbaine d’Arras (CUA) et la Communauté de Communes de la Porte des
Vallées, soit au total 70 communes.
Le nouveau SCoT s’étend sur 206 communes. En 2016, le découpage administratif interne du territoire était
différent : il se composait de 6 EPCI au lieu de 3. Aussi le diagnostic est-il attentif a permettre une lecture des
indicateurs d’'état et d’évolutions du territoire selon ce double découpage afin de faciliter la compréhension de
I'analyse, mais aussi de conserver la finesse des enseignements que permet une maille d'étude en 6 secteurs
plutdt que 3, en particulier pour mieux révéler les spécificités locales, comme leur complémentarité.

Dans le DOO (Document d’'Orientations et d’Objectifs), nous retrouvons les éléments suivants :

« Les objectifs de I'armature commerciale soutiennent les armatures urbaines et des mobilités du SCoT dans une
logique de gestion maitrisée des flux et visent ainsi a:

- Etoffer, dynamiser et améliorer la qualification de I'offre commerciale des péles majeur d’Arras et pivot de
Bapaume, respectivement premier et second pdles commerciaux du SCoT. Les objectifs du SCoT en matieres de
commerces visent ainsi a :

» Affirmer ces 2 pdles de grand rayonnement commercial

§ leur diversité commerciale, la spécialisation ou la rareté de leur offre, leur densité, leur
dimensionnement et leurs conditions d’accés soutiennent une aire de rayonnement s'étendant sur tout le SCoT,
voire au-dela, pour Arras et un large quart sud-est Arrageois pour Bapaume.

§ leur articulation avec une offre locale et de proximité développée dans les autres pdles et
centralités urbaines du SCoT contribue a limiter I'évasion commerciale et les déplacements contraints vers
|"'extérieur du territoire (produits anomauy, alimentaires...).

§ ils répondent aux besoins de population en volume et densité les plus importants du SCoT.

* Soutenir et renforcer 'attractivité et I'envergure métropolitaine d'Arras.

Les pbles d’Arras et Bapaume ont ainsi vocation a répondre 3 toutes les fréquences d’achats, dont notamment les
achats exceptionnels.
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lll. - INFORMATIONS RELATIVES A 'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

- Le SCOT et les documents associés

Les pbles commerciaux périphérigues

Afin d"assurer un équilibre commercial a I'échelle de I'’Arrageois cohérent avec |'armature urbaine du SCoT, ainsi
qu’avec les objectifs de limitation de la consommation d’espace, de gestion maitrisée des flux et de renforcement
prioritaire de la vitalité du commerce de centre ville -

- Le 5CoT ne prévoit pas la création de nouveaux parcs commerciaux dédiés en extension de I"'enveloppe
urbaine ;

- Le SCoT encadre I'extension des parcs commerciaux existants. A cette fin, les objectifs & I'échelle de
I’Arrageois pour la zone du projet sont les suivants :

* Les autres parcs commerciaux existants (hors Dainville) ne sont pas amenés 3 s'étendre, en dehors
de leur évolution au sein de I'enveloppe urbaine existante, associée notamment a des objectifs de mutation, de

requalification/adaptation des espaces urbains mixtes ou commerciaux, ou de rénovation urbaine impliquant des
opeérations plus lourdes ...

Le projet répond aux objectifs du Scot en proposant :
- de réaménager un espace dans un secteur a restructurer et dédié aux commerces,

- un espace qui sera totalement intégré dans le réseau doux et proche d’une offre de transports en
commun de qualité,

- Une restructuration qualitative d'un batiment vieillissant et dévalorisant pour le secteur, en adoptant une
qualité architecturale et environnementale,

- une amélioration de la perméabilité d’un site qui aujourd’hui est totalement impermeéabilisé.
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I1l.  INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Les documents d’urbanisme

-le PLU

Le projet est située sur la commune d’Arras. Au niveau du PLU, il sera intégré sur un foncier en Zone UEc.

La zone UEc : La zone UE est une zone urbaine spécialisée destinée a accueillir des activités industrielles,
artisanales, commerciales ou de services. Notre projet est lui en zone UEc, zone urbaine spécifique destinée a
accueillir des activités de commerce de détail

{ UEd: o

-._._.f.....l'..éll.......:ll..:r;..I..I;.L-L---:----;;;

]' = e ——

= ~ —]_____ ———
I m
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Il INFORMATIONS RELATIVES A 'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

- Le reglement de la zone UEc

EAC

. _
A ¥ Etude: & Cartographie
/ rrdb Iy | e
o naulc . SHOLIe
Urhsme T 100 28 7Y 8E 85

P 0320 51 M

Révision simplifiée du
Plan Local d'Urbanisme

Arras

REGLEMENT

Document écrit
Approbation PLU : 19 mai 2006
Approbation modification PLU n°l : 25 juin 2010

Approbation modification PLU n°2 ; 30 juin 2011
Approbation révision simplifiée PLU: 30 mars 2012
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I1l.  INFORMATIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D'URBANISME

C. Les documents d’'urbanisme

- Le réglement de la zone UEc

Zone UE

ZONE UE

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone urbaine spécialisee destinés & accueilir des activités industrielles, artisanales,
commerciales ou de services.

La zone comprend les secteurs suivanis

Le secteur UEa cormespondant a la ZAC industriefle Est n¥.
Le secteur UED destiné a accueillir des activités non nuisantes.

Le secteur UEc destiné & accueillir des activités de commerce de détail. | comporte le sous-
secteur UEc, dans lequel la construction de logements est autorisée sous condition.

Le secteur UEd, comespondant & une partie de la ZAC des Bonnettes et destiné a accueilir
des activités économiques, des bursaux et des services. Il comporte les sous-secteurs UEd,
et UEd., comespondent aux terrains situés de part et d'autre du giratoire Avenue Churchill,
porte principale de la ZAC. s ont un rile de vitrine & la fois pour l'agglomération &t la zone en
tant que telle.

La zone est partiellement concernée par les orientations d'aménagement intitulées « les quartiers
ouest », « le commerce des guartiers » et « le commerce périphérigue » auxguelles il est nécessaire
de s reporter.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU pour prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.

CUA - Commune d Arras 57

Revizton sumplhifiée du PLU - Reglement
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I1l.  INFORMATIONS RELATIVES A 'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D'URBANISME

C. Les documents d’urbanisme

- Le reglement de la zone UEc

Zone UE

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone, sont interdits, tous les modes d'occupation et d'ufilisation des sols autres que
ceux définis a l'article UE 2.

En sus. dans les secteurs UED et UEd toute implantation d'activité induisant la création d'un périmétre
de protection qui affectsrait 'urbanisation de la zone.

ARTICLE UE 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, sous réserve de ne pas porter atieinte aux sites :

L'habitat destiné au logement des personnes dont ia présence permanente est liés au fonctionnement
des equipements publics ou nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité des
établissements, installations et services implantés dans la zone.

Les travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des constructions & usage dhabitation
existantes ou autorisées & la date d'approbation du PLU ainsi que leur extension dans la limite de
150 m~ de surface hors-ceuvre nette totale.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectf.

Les ciftures.

Les sires de stationnement ouvertes au public liées a lactivité autorisée.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quiils soient indispensables a la
réalizstion des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou qu'ils scient liés & la réalisation
de bassin de retenue des eaux ou 4 un aménagement paysager, dans le respect de la légisiation en
vigueur.

Les dépdts 4 l'air libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

Les reconstructions a lidentique aprés sinistre.

Sont autorisés an sus :
- dans le secteur LUEa -

Les activités artisanales ou industrielles comportant cu non des installations classées dans la me-
sure ou toutes dispositions auront &t2 prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en
matiére d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles gu'en matiére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits. poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'ére produits ou de
nature & les rendre indésirables dans la zone.

Les commerces de gros.

Les bureaux et de services qui constituent & complément indispensable des établissements
sutorizés.
Les entrepdts ot ateliers

- dang le secteur UED :
Les bureaux ou service de toute nature, les actvités artisanales comportant ou non des
installations classées dans la mesure oU toutes disposifions auront €€ prises pour liminer les
risques pour la securnité {tels gu'en matiere dlincendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en
matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, akiération des eaux)
susceptibles d'tre produits ou de naturs a les rendre indésirables dans la zone.
i:es établissements publics ou prives denseignement ou de formation ainsi gue les
établissements et équipements liés a leur fonctionnement des adlivités autorisées (salle ou terrain
de sport, hebergement,...)
Les commerces de gros.

Les commerces de détail siis sont directement liés a une activité artisanale autorisés dans le
secteur.

CUA - Commune d'Arras 53
Révision sumplifiée du PLU - Reglement
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AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Les documents d’'urbanisme

- Le réglement de |a zone UEc

Zone UE

- dans le secteur UEc et le sous-secteur UEc,
Les commerces de détail comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes
disposifions auront &té prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére
d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (tefles qu'en matitre d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits ou de
nature & les rendre indésirables dans la zone.
Les constructions a usage de restauration
Les bureaux et services qui constituent le complément indispensable des établissements
autorisés.
L'extension des activités artisanales ou industriclles existantes ou autorisées, & la date
d'approbation du PLU, dans la zone, comportant ou non des installations classées dans la me-
sure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurite (tels qu'en
matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances {telies qu'en matére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits ou de
nature a les rendre indésirables dans la zone.

- BN BUS. le sous-secteur i

L'habitat 4 condition de faire partie d'une opération d'ensembie dont une partie, située en rez-de-
chaussée, est destinée & recevoir des locaux a vocation de commerce de détail dans une SHON
identigue & celle existante ou autorisée & la date d'approbation du PLU.

- dans le secteur UEd & 'exception des sous secteurs UEd, et UEd, :
Les bureaux ou service de toute nature comportant ou non des installations classées dans la me-
sure ol toutes dispositions auront &té prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en
matiére d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits ou de
nature & les rendre indésirables dans la zone.
L'hebergement hotelier,
Les commerces de détail s'ils sont directement fiés & une activité artisanale existante dans le
sectaur.

- dans les sous secteurs UEd, et UEd; -

Les bureaux ou service de toute nature comportant ou non des instaliations classees dans la me-
sure ol toutes dispositions auront ét¢ prises pour eliminer les nisques pour la sécurité (tels qu'en
matiére dincendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanafions nocives, ou
malodorantes, fuméss, bruits, poussiéres, altdration des eaux) susceptibles d'étre produits ou de
nature & les rendre indésirables dans la zone.

L'hébergement hitelier.

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

|- ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de 'article 652
du code civil.

Les accés nécessaires sux consitructions doivent présenter des caractéristiqgues permettant de
satisfaire aux exigences de la securité, de la défense contre fincendie et de la protection civile.
L'entrée et la sorie des véhicules lourds ne doivent entrainer ni manceuvre, ni évolution de nature a
perturber la circulation sur les voies publiques.

Lorsqu'une unité fonciére est desservie par plusieurs voies, 'accés peut n'étre autorisé que sur ia voie
ol la géne pour la circulation est la moindre.

Chaque terrain ne peut avoir gu'un seul accés automobile sur les voies ouvertes & la circulation ou
deux accés en sens unigue. Un second accés peut étre autorise sur les temains de plus d'1 ha.

CUA - Commune d'Armras e
Reévison sumplifice du PLU - Reglement
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AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

- Le reglement de la zone UEc

Zome UE

Il - VOIRIE
Dans toute la zone :

Les unités fonciéres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées répondant &
limportance et & la destination de la construction ou de Fensemble des constructions qui y sont
edifiées. Ces vaies doivent avoir une largeur minimale de chaussée de 6 m,

LU'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de opération et de la situation de ces voies
dans le réseau des voies environnantes actuslies ou futures.

Les voies en impasse devront ére aménagées dans leur partie terminale afin de psrmettre aux
véhicules de faire aisément demitour (notamment ceux des services publics - lutte contre Fincendie,
ordures ménagéres).

En sus. dans le secteur UEa

Les voiries devront avoir une largeur d'emprise supénieure 4 10 m. Les camefours seront améenages
de maniére & permettre 'évolution aisée des véhicules lourds.
Dans la mesure du possible les terrains devront étre desservis par la voie de moindre importance.

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 TATI EAUPOT

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre d rvi par un ré | SOUS pression, ou
tout autre dispositif technique présentant les caractéristiques suffisantes pour I'alimentation et la
défense incendie.

2) ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réssau de collecte des ssux usées domestiques est obligatoire pour toute
construction, installation nouvelle ou opération d'ensemble desservie par un résesu d'assainissement
coliectif et nécessitant un rejet d'eaux usées. Les conditions de raccordement 4 ce réseau sont
définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d’Arras joint aux Annexes.

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles su réseay d'assainissement
public n'est pas obligatoire.

Toutefois. si le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielies devront étre traitées avant
rejet par une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de raccordement
définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras, joint aux Annexes.
Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de traitement
spécifique et répondre aux normes en vigueur.

3)EAUX PLUVIALES

En application du réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Amas, joint aux Annexes,
les eaux pluviales provenant des propriétés riveraines doivent d'une maniére générale étre infiltrées
dans le sol, sur ['unité fonciére, lorsque la pédologie de ce dermnier (perméabilits._) le permet.

Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking gui, avant réinfilration, devront
eventuelisment étre préfraitées.

Dans le cas oU les eaux pluviales ne poumaient pas étre infiltrées pour des raisons techniques ou
sanitaires telles que limpemméabilité des sols, le rejet de ces eaux dans le réseau d'assainissement
est autorise & hauteur d'un débit maximum de 0.5 fitre par seconde et par hectare de surface
imperméabilisée (surface de toitures, de voirie.. ).

Dans ce cas, la construction d'un bassin de stockage ou de tout autre dispositif susceptitile de limiter
le débit de fuite des 2aux pluviales dans le réseau d'assainissement (chaussés, résenvoirs.. ) pourra
étre imposée.

Il pourra également &tre imposé Ia construction préalable sur F'unité fonciére, de dispositifs particuliers
de pretraitement des eaux pluviales t=ls que dessableurs ou déshuileurs & Fexutoire notamment des
parcs de stationnement.

CUA - Commune d'Arra: 80
Revision simphifice du PLU - Raziement
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C. Les documents d'urbanisme

- Le réglement de la zone UEc

Zone UE

L'entretien, la réparation et le renouveliement de ces dispositifs sont alors 4 la charge du propriétaire.
Les Installations Classées pour la Protection de lEnvironnement ainsi que celles soumises a
autorisation ou déclaration en application de Farticle 10 de la loi nS2-3 du 3 janvier 1992 sur l'eau
pourront déroger aux dispositions ainsi envisagées a I'égard des eaux pluviales.

ARTICLE UE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n°est pas fixé de régle.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les régles dimplantation ne s'appliquent pas aux débords de toitures, aux creux, aux saillies qui sont
encadrées par le reglement des voiries, ainsi gu'aux constructions en sous-sol.

Dans les secteurs UEa, UEb. UEc et UEd a l'exception des sous secteurs UEc, UEd; et UEd: :

Les constructions et instaliations doivent éire implantées avec un recul de 10 m minimum par rapport
4 la limite de voie sauf dans le cas de constructions annexes légéres (verriére, véranda, sas d'entrée,
...) accolées a la construction principale.

Toutefois, dans le secteur UEa, peuvent ére admises sur les marges de reculement les constructions
qui ne sont pas a usage industriel tels que pavillons de gardien, bureaux, services socisux, a
condition que par leur implantation et leur volume, elies ne créent pas une géne pour la circulation,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissement et dans les virages

Toutefois, dans le secteur UEc, les constructions édifides en contiguité d'une construction existante &

la date d'approbation du PLU, implantée & la imite de la voie, peuvent simplanter également & la
limite de la voie.

Dans les sous-secteurs UEe, UEd. st UEd,
Les constructions et installations psuvent ére implantées :
- ala limite de vaoie,
- avec un recul minimum d'1 m par rapport & la limite de voie. 'l se justifie par le parti
architeciural adopte et sous réserve d'une bonne integration dans I'environnement bati.

En sus. dans foute la zone :

Lorsqu'il 5'agit d'extensions ou de travaux visant @ ameliorer le confort ou la solidité des constructions
existantes ou autorisées & la date d'approbation du PLU, la construction pourra étre édifiee avec un
recul qui ne pourra étre inférisur au recul minimum du batiment existant.

Les constructions et instafiations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, pourront
s'implanter a la limite de la voie ou en recul d'1 m minimum, & condition que leur destination nécessite
une implantation diffsrents pour répondre & des besoins de fonctionnalite ou de sScurité.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étre éloignées des imites séparatives de telie maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative
soit au moins égale a la difiérence d'altitude entre ces deux peints (H=L).
Dans tous les cas, la distance horizontale ne peut cependant &tre inférieurs & :

- 5m dans les secteurs UEa et UED.

- 6 m dans le secteur UEd.

- 3 m.dans le secteur UEc et le sous secteur UEc,
CUA - Commune d'Arras &
Revision sumphifiée du PLU - Reglement
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- Le réglement de la zone UEc

Zone UE

Lorsqu'il 'agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou fa solidité des constructions
existantes ou autorisées a la date d’approbation du PLU, Ia construction pourra étre édifiée avec un
retrait identique & celui de la construction principale.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
simplanter en limites séparatives sans condition de profondeur ou en retrait de 1 m minimum a
condition que leur destination suppose une implantation différents pour répondre & des besoins de
fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments nen contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
lentretien facile des marges disolement et des bitiments sux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre lncendie.

Cette distance ne peut étre inférieure 3 4 m.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol ne peut excader, dans les secteurs ou sous-secteurs suivants:
- UEa: 66% de la surface totale de |'unité fonciéra.
- UEb : 50% de la surface totale de 'unité fonciére.
- UEc a l'exception du sous-secteur UEe, - 70 % de la supsrficie totale de I'unité fondidre.
- UEc, : 60% de la surface totale de Funité fonciére.
- UEd & l'exception des sous secteurs UEd, et UEd, : 40% de la surface totale de l'unité
fonciére.
- UEd, et UEd; - 45% de la surface totale de I'unité fonciére.
Ces dispositions ne ='appliguent ni aux installations ni aux constructions iées aux réseaux.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UEa -
il n'est pas fixé de régle

Dan secteurs UED et UEC & Pex ion du sous-secteur UEc, :

La hauteur de toute construction ou installation, mesurée au dessus du sol natursi avant
amenagement, ne peut dépasser 12 m au point le plus haut.

Dans e sous secteur UE;l T

Les constructions 4 usage d’habitation ne doivent pas comporter plus de 3 niveaux sur rez-de-
chaussée (rez-dechaussee + 2 étages + un seul niveau de combies aménageables ou rez-de-
chaussée + 2 étages + un niveau droit en retrait d'au moins 1,5 m de la fagade), la hauteur totale ne
pouvant dépasser 16 m au point le plus haut.

La hauteur des autres constructions et installations. mesurde au dessus du sol natursl avant
aménagement, ne peut dépasser 12 m au point le pius haut.
Dans le secteur UEd a lexceplion des sous-secteurs UEd, =t UEd, :

La hauteur maximale des constructions et installations ne peut excéder 1 niveau sur rez-de-chaussée
et 9 m aI'égout du toit.

CUA - Commune d'Arras 82
Revision sumplifiee du PLU - Réagiament
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I1l.  INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D'URBANISME

C. Les documents d'urbanisme

- Le reglement de la zone UEc

Zone UE

Dans le sous secteur UEd, :

La hauteur maximale des constructions et installaions ne peut excéder 2 niveaux sur rez-de-
chaussée.

Dans le sous secteur UEd. :

La hauteur maximale des constructions et instaliaions ne peut excéder 3 niveaux sur rez-de-
chaussée.

En sus. dans toute |a zone :

L'snsembie de ces régies ne s'applique pas sux constructions st installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif.

Dans le cas d'exiension de constructions ou d'instaliations existantes ou autorisées a la date
d'approbation du PLU, la hauteur maximale pourra étre égale & celle de la construction ou de
linstallation a laquelie 'extension se rattache.

N'entrent pas en ligne de compts les ouvrages de faible emprise tels que souches de cheminées,
antenne, .

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) PRINCIFPE GENERAL

Les constructions st installations & édifier ou & modifier ne doivent pas, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & lintérét des
ieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

En outre. dans les secteurs UEb, UEc. UEd

Les constructions a usage d'habitation autorisées seront, de préférence, intégrés dans le volume de la
construction principale ou étre réalisés en harmonie avec cette demiére, volumes, matériaux,
couleurs.

Les fagades visibles depuis les voies structurantes (avenue Winston Churchill, boulevard des Droits
de 'Homme - RD 260) devront étre traitées comme des fagades principales et non comme des
amigres de batiment.

Sils ne s'intégrent pas 4 une conception architecturale particuliere, I'empioi 3 nu de matériaux
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (parpaings, briques creuses, thles,
carreaux de platre, .__) est interdit.

L'harmonie de ton entre toitures et fagades doit étre respectée. Les fresques peintes ainsi que les
peintures en trompe-'esil ou imitant des matériaux de construction sont interdites.

Les constructions édifiées sur une méme parcelle doivent étre en harmonie.

2) DiSFOSITIONS PARTICULIERES

Dans toute ia zone

Les cidtures en bordure des voies publigues et & proximité immédiate des entrées et sorties des
etablissements industriels et des carrefours des voies ouvertes & la circulation publique doivent étre
établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment en
diminuant ia visibilité.

En outre. dans les secteurs UEDb. UEc, UEd
a) Toutes les fagades doivent étre fraitées avec le méme soin &t en harmonie.

CUA - Commune d'Arrasz e
Révizion sumplifiée du PLU - Raglement
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Ill.  INFORMATIONS RELATIVES A 'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

- Le réglement de la zone UEc

Zone UE

b) Les baiments annexes des batiments d'activités doivent, par leur volume et fe traitement de leurs
fagades, &fre consfruits en harmonie avec le batiment principal. Sis ne sont pas intégrés dans le
volume principal de la construction, ils seront de préférence reliés a lui par un &ément architectural ou
paysager.

c) Les postes électriques et chaufferies dimmeubles doivent éire traités en harmonie avec le
caractére général de la zone (matériaux, coloris) ou s’intégrer dans l'environnement par des

plantations.
d) Les aires de stockage de matigres premiéres ou de combustibles devront étre localisées de fagon &

ne pas étre parcues a partir des espaces publics. Elles devront &tre intégrées ou composées avec le
batiment principal ou faire l'objet d'un aménagement permettant de les protéger des vues.

e) Les foitures composées de couvertures apparentes en matériaux ondulés, en papier goudronna, en

bac acier, sont interdites. Les autres types de toitures sont admis, dans la mesure ol leurs formes et
les matériaux utilisés restent cohérents avec le parti architectural retenu pour la construction.

g) Les ciftures sont autorisées mais non obligatoires.

Des “cidtures” a lintérieur des propriétés, pleines et d'une hauteur maximale de 3.5 m. doivent &tre
prévues pour dissimuler les aires de stockage. Elles devront étre traitées dans des matériaux
identiques ou de méme couleur que ceux de la construction principale.
Les autres cidtures, d'une hauteur maximale de 2 m avec une tolérance de S0 cm pour le traitement
des entrées (piles de mur, portail,... ) seront constituées soit -
- d'un disposilif ajouré typs grillage vert foncé 3 maille rectanguiaire sur un support métaliique
de méme couleur, doublé ou non de végétaux.
d'un muret d'une hauteur comprise entre 0.8 ef 1 m surmonté d'un dispositif ajouré type
barreaudage verbcal.

Les cidtures présentant laspect et les teintes des plaques de béton sont interdites.

En sus, dans le sous-secteur UEc,, pour les constructions a usage d'habitation st leurs annexes

19 Matériaux

Les murs et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment principal.
Toutefois le bois pourra étre utilisé

Les murs aveugles apparents d'un bitiment doivent étre traités en harmonie avec ceux de la
construction principale.

Les bétons utilisés en fagades extérieures ne peuvent rester bruts de decoffrage qu'ils sont réalisés a
laide de coffrages spécialement étudiés & cet effet (aspect brut de décoffrage, coffrage bois, ou
coffrages & matrices).
Sont interdits -
- 'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés & &tre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, camreaux de platre, parpaings), ...
- les imitations grossiéres de matériaux naturels

23 Toitures constructions i 223 en 3 rue
Les toitures terrasses et les toitures dont la pente est inférieure & 10%ne sont admises que lorsqu'e lies
sont masguées par un acrotére.

33 Clotures
Les cidtures doivent étre réalisées en hamonie avec 'environnement immédiat.

L'usage de plaques béton est interdit pour les cidtures implantées a la limite de voie ou dans la marge
de recul.

La hauteur totale des cibtures en fagade sur rue et sur les marges de recul ne pourra excéder 2 m.
Les cidtures sur les autres limites séparatives -

- sur une longueur maximale de & m a l'arriére de Ihabitation les ciStures pourront étre
constituées de murs pleins d'une hauteur maximale de 2 m.

CUA - Commune d'Amras o
Révision sumplifide du PLU - Rezlement
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I1l.  INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

- Le reglement de la zone UEc

Zone UE

- audela de & m. a l'amriére de 'habitation, les clétures d'une hauteur maximale de 2 m pourront
étre consfituées -
- de grilles,
- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,6 m surmonté ou non de grilles ou de
grillage,
d'un grilage conforté d'une haie vive.
Toutefois, des hauteurs de cidture plus importantes peuvent étre autorisées si elles répondent & des
nécessités fonctionnelles telles qu'en matiére de sécurité (tenant & la nature de loccupation des
constructions édifites sur l'unité fonciere méme ou voisine) ou architecturale (tenant @ eviter des
ruptures d'alignement béti ou & remettre en état des clotures en briques ou en pierres sxistantes a la
date d"approbation du PLU).

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Dans le cas dimmeuble mixte (plusieurs fonctions), les places de stationr t néc ires sont
calculées en cumuiant les besoins iés 4 chaque destination.

Lorsque le nombre de place de stationnement ainsi obtenu n'est pas un nombre entier, le nombre
minimum de place de stationnement exigé sera caiculé en arrondissant & I'entier inférieur lorsque la
décimale est strictement inférieure & 5 et a lentier supérieur lorsque la décimale est supérieure ou
égale a5,

Des surfaces sulfisantes doivent étre réservées pour I'évolution, i2 chargement, le déchargement et le
stationnement de la totalité des véhicules de livraison, de services, du personnel et des visiteurs.

De plus -
Pour les bureaux ou services, il sera exige :

- 4 lusage du personnel ; une place de stationnement pour 30 m* de SHON et 1 m® pour
100m= de SHON pour le stationnement des cycles, dans un espace spécifique d'au moins
Im".

- alusage des visiteurs : une place de stationnement pour 100 m" de SHON.

Pour les constructions a usage de commerce de détail autorisées, il n'est pas fixé de régles, a
l'exception de l'application du Code de I'Urbanisme.

Pour les activités économiques autres que le commerce de détail, les bureaux ou services, il sera
exige, a 'usage du personnel, une place de stationnement pour 60 m™ de SHON.

ARTICLE UE 13 - OBUGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Tous les espaces non affectés au stationnement sux constructions et aux woiries feront 'objst
d'aménagements en espaces libres plantés ou en espaces verts.

Les végétaux & planter seront choisis de préférence parmi les essences locales dont Ia liste figure
dans ie document « Annexes du Réglement »,

En sus, dans le secteur UEd, 20% au moins de la superficie totale de Funité fonciére doit étre
paysagée, engazonnée et comporter des arbres et arbustes.

Aires de stationnement

Si elies sont visibles depuis I'espace public, les aires stationnement seront cemeées par des haies
continues (accompagnées éventueliement d'arbres). Ces haies ne sont interrompues que par les
passzges pigtons et entrées-sorties des véhicules.

CUA - Conmune d'Arman

Réviuon sumplifide du PLU - Reglement
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. INFORMATIONS RELATIVES A 'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

- Le reglement de |la zone UEc

Zone UE

Toutes les aires de stationnement au sol doivent étre plantées & raison d'au minimum un arbre de
haute tige par 150 m™ de terrain affecté au stationnement et & la circulation. Les plantations seront
réalisées sur 'aire de staionnement ou & ses abords immédiats.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.

CUA - Comumune d'Amas a8
Fevizion sumplifise du PLU - Réglement
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. INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D'URBANISME

C. Les documents d’urbanisme
- Les Orientations d’Aménagement du PLU

1.2 LES QUARTIERS OUEST

La ville monofonctionnelle. créée dans les années 1960, fonctionne difficilement. tant dans ses quartiers voues a un
habitat dense que dans la zone d'activité ol se mélent indusine et commerce.

L'entrée dans la ville par I'avenue Winston Churchill manque de lisibalité

Des terrams de qualité sont disponubles pour une urbamisation future.

DIAGNOSTIC

ORIENTATIONS

1. Prendre en compte un ensemble composé de la ZIn°1. de la ZAC des Bonnettes et des quartiers St-Pol et Blancs-Monts.
Maller l'ensemble de ce secteur par une séne de rues présentant une unité de traitement (dimension. profil. revétement. mobilier
urbam ) Ce mallage s'appuwiera sur les places (existantes a requalifier. ou & créer) poles de services et de commerces dans les zones a
domunante reésidentielle
3 Réorgamser les foncuons (commerce. activités. habuat )

# en prenant en compte la dimension du pole commercial majeur dans |'esprit du Schéma d'urbanisme commercial et artisanal :

- curconscrire la localisation de lactivité de commerce de détail dans un secteur hn éant réservé. (tout en continuant de permettre
Implantation de commerce de détml de petite superficie dans les quartiers hnutrophes a dommante résidentielle. comme le montre
le schéma de pnncipe, chapitre 3 3).

- I'ensemble du péle commercial dont fawe 1'objet d une restructuration globale qu recherche tant la hisibilité et la cohérence de
I'ensemble que Ia qualité des amenagements extenewrs Les ares de stationnement. qui pourtont élre mutualisées. seront aménagées
de sorte a éviter les étendues macadanusées et exclusivement minérales dans lesquelles le pieton a du mal & trouver sa place

~ en favonsant une régéneration du tissu wbam  favonser 'implantation de logements entre 1 hippodrome et le pole commercial
# en permeftant une extension de 'urbamsation qui mette en valeus les potentialités du secteus

- conforter le péle écononuque des Bonnettes

- permettre 'extension de l'urbamsation muxte entre le quartier St Pol et le Golf en créant une num centralité (habitat dense type
mason de ville. place pubhique de qualité parnicipant au maillage de I'ensemble du secteur).

4  Requalifier | avenue Winston Churchall  hw donner un aspect plus urbam que routier par un travail sur les caracténstiques de l'avenue
(profil revétement, mobilier urbain. ) et par 'encadrement des constructions la bordant (hauteur, implantation, muxité des fonctions )

(]

RESTRUCTURER L'ENTREE OUEST D'ARRAS :
Schéma des orientations

wmsm  Maillage de I'ensemble du secteur
Places publiques
Saas  Regualifier I'avenue W. Churchill

[ ARestructurer le pdle commercial
| Regénaerer le tissu urbain

Etendre l'urbanisation en respectant
| la mixité urbaine et en observant de
moindres densités a lapproche du golf

[E5] Erendre la zone d'activité






PARTIE IV

EFFET DU PROJET

Sur le trafic routier







IV.  EFFETS DU PROJET SUR LE TRAFIC ROUTIER

A. Evaluationdes flux de déplacement

- Les flux de véhicules légers induits par la clientéle

Le projet contribuera a générer un léger flux supplémentaire de voitures particuliéres. Rappelons que le site est
intégré dans une zone d’activités mixte a dominante commerciale, sur 'arriére de I'un des principaux pdles de
I'arrageois, et que dans ce cadre, I'impact sur le trafic du réseau existant sera marginal, la grande majorité des
clients utilisant déja les voiries limitrophes.

L'ensemble commercial devrait générer une fréquentation annuelle estimée a 120 000 visiteurs dont 102 000
utilisant un véhicule motorisé (le taux modes doux et transports en commun étant évalué & environ 15%), soit en
moyenne 330 vehicules par jours. Au niveau des heures de pointes les plus pénalisantes (Cumul trajets domicile
travail et/ou jours les plus fréquentés = Mercredi et Samedi)

- Moyennes surfaces :

- HP Matin = 0,5 véhicule / heure / 100 m? de SV entrées/sorties, soit 16 véhicules en entrée et 16
véhicules en sortie

- HP Soir = 1,5 véhicules / heure / 100 m? de SV entrées/sarties, soit 49 véhicules en entrée et 49
véhicules en sortie

Nous aurons donc 16 véhicules/heure en entrées et 16 véhicules/heure en sortie pour I'HPM et 49 véhicules/
heure en entrées et 49 véhicules/heure en sortie pour I'HPS.

L'analyse du réseau de desserte et du poids des trafics existants nous ont conduits & prendre les hypotheses ci-
dessous :

» En provenance et vers |a rue Léon Foucault = 40% du trafic, en provenance et vers la rue Claude Bernard
= 40% du trafic et en provenance et vers la rue Copernic = 20%

% Impact sur la rue Léon Foucault = 12 véhicules/heure (HPM) et 40 véhicules/heure (HPS)
% Impact sur la rue Claude Bernard = 12 véhicules/heure (HPM) et 40 véhicules/heure (HPS)
% Impact sur la rue Copernic = 8 véhicules/heure (HPM) et 18 véhicules/heure (HPS)

Il faut prendre en compte que les futurs clients fréquentent déja en grande majorité les axes limitrophes. On
estime le taux de foisonnement a 60% sur I'ensemble des axes. L'impact et le trafic supplémentaire sur les axes
limitrophes, dans ce cadre sera de :

% Impact sur la rue Léon Foucault = 5 véhicules/heure (HPM) et 16 véhicules/heure (HPS)
% Impact sur la rue Claude Bernard = 5 véhicules/heure (HPM) et 16 véhicules/heure (HPS)
% Impact sur la rue Copernic = 3 véhicules/heure (HPM) et 7 véhicules/heure (HPS)

Au regard du dimensionnement des axes, des infrastructures existantes, des flux déja existants, et des flux
prévus, il n’y aura aucune répercussion sur la fluidité du trafic suite a I'arrivée du projet présenté.

Nous pouvons noter que les réserves de capacités du giratoire rue Léon Foucault # rue Copernic resteront
inchangés et conserveront une parfaite fluidité (capacités supérieures a 20%).

En terme de stationnement, la capacité d'accueil du parking facilitera le fonctionnement du site et permettra
d’absorber parfaitement le flux de véhicules lié au projet. En effet, le parking compte 87 places ce qui, en heure

de pointe la plus défavorable, entrainera un taux d’occupation maximal de 86% (rotation 45 mn au 2/3).

Le parking est donc parfaitement adapté aux rotations des futurs clients pour qu’il n'y ait aucune géne, méme en
période de pointe.
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PARTIE V

EFFET DU PROJET

sur 'environnement et la santé humaine







V. EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

A. La gestion des eaux pluviales

- Le traitement des eaux usées

La totalité des eaux pluviales du batiment et de la voirie seront dirigées dans une zone d’absorption souterraine,
avec un rejet de 0,5L/sec/ha (sous une partie du parking suivant une étude de percolation).

Les eaux de parkings seront traitées préalablement a leur rejet dans le bassin par un séparateur d’hydrocarbure.

B. Lagestion des eaux pluviales

Les eaux usées liées a |'activité seront gérées via le réseau existant.
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V. EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

C. Cartographie des zones de protection de la faune et |a flore

- Cartographie des zones de protection de la faune et de la flore

ZNIEFF DE TYPE 1
Idenimant - 310013279

Nom - La haute valiée de la Scarpe entre Frévin-Cappelle et Anzin-St-
Aubin, le bois de Maroeuil et la vallée du Gy en aval de Gouves
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V. EFFETS DU PROJET SUR 'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

D. Identification des risques

De maniére générale, la commune d'Arras peut étre concernée par les risques suivants :

- Inondation,

- Mouvement de terrain

- Risque industriel

- Séisme (Zone de sismicité 2),

- Transport de marchandises dangereuses.

Le projet a pris en compte ces éléments, au niveau de la conception de I'ouvrage et des aménagements a mettre
en place (si nécessaire).

Les analyses actuelles montrent qu’il n'y a pas de mesures particuliéres a mettre en place au niveau du projet.

1. Risques naturels.

- Séismes :
® |ocalisation exposée aux séismes : Oui

e Type d'exposition : 2 - Faible

- Mouvements de terrain :

® Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500m : Non

e |Lacommune de votre localisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrains : Oui

U "2 P
1 = A ~—— T . X "

i ! ;._ il Le PPRN (Pian de Prevention des Risques Naturels) est un
document réglementaire desting 2 fawe connaitre les nisques et
reduire ia vulnérabilité des personnes et des biens. |l delimite des

N n zones exposées et définit des conditions durbanisme et de gestion
U93q <, des constructions futures et existantes dans les zones 4 risques. Il
! \ T~ d dafinit aussi des mesures de prévention, de protection et de
“ (' 1 sauvegarde
2 WAL
'j'— \
[ ] - Commune concamée par un
) PPRN Risque Mouvement de terrain prescnt
/19
. Commune concarnés par un
. PPRN Risque Mouvement de terrain approuve
-
oot /_,f [+
Y el c T ha i
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V. EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

D. Identification des risques

- Inondations :

Informations générales sur les inondations

e |ocalisation située dans un territoire a risque important d'inondation (TRI) : Non
® |a commune de votre localisation est soumise & un PPRN Inondations : Non

- Retrait-gonflements des argiles :

® |ocalisation exposée aux retrait-gonflements des argiles : Non

e Type d'exposition : Non

2. Risques miniers.

- Cavités souterraines :

e Cavités recensées dans un rayon de 500m du projet : Non

® |lacommune de votre localisation est soumise & un PPRN Cavités souterraines : Qui

Le PPRN (Pian de Prevention des Risques Naturels) est un
document reglementaire destiné & faire connaitre les risques et
réduire la vuinérabilité des personnes et des biens. |l délimite des
zones exposées et définit des condifions d'urbanisme et de gestion
des construciions Tutures et existantes dans les zones a risques. |l
définit aussi des mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde

Commune concernée par un
PPRN Risque Mouvement de larrain -
Affaissements at effondrements (Cavités souterraines) prescrit

Commune concernés par un
PPRN Risque Mouvemant de terrain -
Affaissements et effondrements {Cavités souterraines) approuve

W Akca fort
Aléa moyen

Aléa taible

A priari nul
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V. EFFETS DU PROJET SUR UENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

D. Identification des risques

3. Risques technologiques.

- Sites et sols industriels ;

e Sites pollués ou potentiellement pollués (BASOL) dans un rayon de 500m : Oui
® Ancien site industriel et activité de service (BASIAS) dans un rayon de 500 m : Oui

U e DIE-CdUNE
Dol T\ RE 7 N
T O\ e dtPol || Prai
N0 S $ ¥y

{BOIS ET N&TERI&'
e PANOFRANC
BE |

6‘,
=\~ leg Halts &

1<) Blancs Monts

A th d’ Aman’i

-7":‘1'— ¥ [CTIsa

I_Jez -_\;:‘-:_ e

NPCG207805] |
o B Z0789%] |

Swr celte carte, soni indigués les sites et sols pollués ou
potentieliement pollués sppelant une action des pouvoirs publics. 8
titre préventif ou curalil. La carle représente les implantations dans
un rayon de 500 m autour de votre localisation

‘ Siter pollugs BASOL, coordonndes xy

& Sites pollues BASOL. point sur la commune

Zone de recherche (500 m de rayon)

Sur cefte carte sont indigués les anciens sites industriels ef
activités de service recensés 3 partir des archives disponibles
départementales et préfectorales.. La carte représente les
implantations dans un rayon de 500 m autour de votre localsation

B Sites Basias (XY du centre du site)

O  Sites Basias (XY de 'adresse du site)

Zone de recherche (500 m de rayon)
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V.

D. Identification des risques

- Canalisations de matiéres dangereuses :

e (analisations de matiéres dangereuses dans un
m,
& brit %
GSsLimMarceuil
brits O
ez nEtrun
1sans oy, Wi
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«uDuisans '
e our 3"'- i
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- Installations nucléaires :

® |[nstallations nucléaires dans un rayon de 10 km

- Installations industrielles :

® Nombre d'installations industrielles concernant

EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNET

VIENT ET LA SANTE HUMAINE

rayon de 500m : Oui

La carte représente les impiantations présenies autour de volre
lecalisation Le rayon choisi 8 até déterminé en fonclion de la
pertinence de diffusion de cefte information el de I'cbligation de
diffusion

Produits chimiques

;...
- Gaz naturel

Zone de recherche (500 m de rayon)

:Non

Centrales nucléaires dans un rayon de 20 km : Non

votre localisation dans un rayon de 500 m : 3

Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m : 3

Les instalistions industnelies ayant des effels sur lenvironnement sont réglementées sous l'appellation Installation Classée pour la Protection de
IEnvironnement (ICPE). L'exploitation de ces inslaliations est soumise 3 autorisation de FElat La carle représente les implantations présentes autour de volre
locaksabion Le rayon chossi a efe determine en fonchion de la pertinence de diffusion de cette information et de ['obligahon de diffusion
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Instailations claszees (Grande echelle)
Usime Seveso

Usine nen Sevese

Elevage de novin

Elevage de volailie

Elevage de porc

Carrigre

Zone de recherche (500 m de rayon)
Zone de recherche (1000 m de rayon)

Jirss
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DC - Soumis & Déclaration avec Contrdle périodiqus
E-

£ BOIS ET MATERLIALX

Envegist

# - Soumis 3 Autoriation
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V.  EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUNM

D. Identification des risques

- Rejet des polluants :

® Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un
rayon de 5000 m ; 20

® Lacommune est-elle soumise a un PPRT installations industrielles ; Non

Ces instaliations indusirielies déciarent des rejeis de polluanis
potentielement dangereux dans f'air, Meau ou les sols La care

L Mareeull 5 N

ST -._' représente les implaniations présantes autour de votre localisation
‘ ; Anzin- Le rayon de Skm a &t& délerminé en fonclion de Is pertinence de
A 'S A b diffusion de cette information
X 03 Golf t- ubin
* E [N
) ! d'Arras Y ’

-QJMI'H-H\@. -‘{_ . @ Smations d'épuration
T !

k“-i ’ Eievage

@ e

Zone de recherche (5000 m de rayon)

Nom Installation Code postal de la commune
i HURET Jean-Claude  |s2000 _ |
Arthélyse 62223 '
'SASLARUTTE o | 62000 |
| ENERSYS SARL (x HAWKER SARL) _ ' | 62023 ]
FTS - 62000 :
I PHIMAGAZ - T 52000 i o '
: DETOEUF RECYCLAGE | s2000
| KNAUF industries Nord 62000
l-SOPLAR_IL P!:ASTrENVASE FRANCIA 62002 -
SARL ARTOIS METAUX 62223
STEF - Amas (St Laurent Blangy) 62223 R B
| FONDERIE DE LA SCARPE o | 52051
SOUF‘IDEALE o ' - 62060 i
DU\“'IC - | 62161
Deu‘e'e"re d’.ﬁcmc;a.u;t-_ - . \%2;?___“ -~ =
MAD“E_E_C?JLORS ETABLISSEMENT DE MAROEUIL | 6218 _
Centre Husmta!e;r o | 62022 '
Centrale de cogénération du recead de chaleur d'Arras - . 620;}6_ .
._A-JE-H'A'\ ARRAS - ] 62[}00
| Décnétene de Dainvile o 62000

Page 51



I’—1

1






