E . Demande d'examen au cas par cas préalable
z, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egabitd o Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE® Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministéra chargé de
fenvironnement Ce formulaire sera publié sur is sile inlainet de P'aviodiié environnemeniale
Avant de remplir cefte demande., lire altenfivement la notice explicative
Cadre réservé & l'auloiité environnementale
Dote de réception ; Dossier complet le ; N° d'enregisirement :
27/03/2019 27/03/2019 _ 2019-0061

1. Intilulé du projet
ONstrucCiion a'un magasin Leroy vierlin sur 2 commune de Lornme

2. Identification du {ou des) mailre(s) d'ouvrage ou du (ou des) péfitionnaire(s)

2.1 Persanne physique
Nom Prénom

2.2 Parsonna morale
Déncmination ou raison sociale L'IMMOBILIERE LEROY MERLIN FRANCE

Nom, prénom et quaité de la personne Thomas BOURET-NOUHIN, représenté par Nathalie TYCHON
habiltée & représenter la personne morale

Res/sRer [412] 1]2]2]7]2]2]4]0]0]0]1]8] Fomejuicique SA

Joignez & vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégeorie(s) applicable{s) duv tableau des seuils et criteres annexeé a P'crticle R. 122-2 du code de I'environnemen! et

dimensionnement correspandant du proje!

o Iy Caraciéristiques du projet av regard des sevils et criléres de lo catégorie
N° de catégorie el sous-catégarle {Préciser les évenivelles rubricues issves d'oulres nomenclotures (ICPE, 10TA, efc.}
N*39 Opération d'aménagement créant une SOP de 12 300 m? environ, sur un terrain

d'une superficie de 32 098 m2, dont 23 610 m? en zone UX et 8 488 m?en zane AUCa

Creation d'environ 550 places de parking en R+2 et R+3 partiel du batiment, dont 135
Mg laissées & disposition pour le personnsl de I'enseigne Carrefour en R+2,

4. Caractéristigues générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & ia rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y comptis les éventuels iravaux de démolfion

Le projet situé sur la communs de Lomme, s'inscrit dans la zone commerciale et récréative du Grand But. Celle-ci est composée
de grandes enseignes commerciales (IKEA, Carrefour..) et d'espaces de loisirs ( cinéma, bowling, centre des arts du cirque, salle
d'escalade, restaurants 3 théme..) sur une surface d'environ 45 ha.

Le projet situ@ en limite nord de cefte zone commerciale, consiste en la création sur un terrain de 32 000 m? environ, d'un
magasin pour environ 12 300 m? de SDP et aménagements associés {cours de vente et logistiques, voiries, parking,
aménagements paysagers}). L'ensemble des constructions occups une emprise de 14 100 m2 environ, les aménagements
paysagers en pleine terre représentent environ 15 580m? da I'emprise totale.

Le projet s'arganise sur 4 niveaux:

- RDC : surface de vente intériaure et cour de vente extérieurs accessible en véhicules, encadrant une zone logistique

- R+1 partiel : bureaux des collaborateurs en mezzanine de la surface de vents

- R+2 : aire de stationnement venant couvrir la surface de vente st la cours de logistique + Reserve pour retrait des marchandises
- R+3 partiel : aire de stationnement complémentaire

Lu loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives poriées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Obfectifs du projet

Inscrit dans le cadre d'une réflexion urbaine et paysagére, qui s'englobe dans une démarche plus globale en cours d'étude par
HURBAN sur I'évolution du site du Grand But, il est proposé la création d'une enseigne commertiale pour environ 12 300 m?de
SDP, en proposant une architecture sobre et contemporaine, la mise en veuvre de solutions végétales, 'intégration totale des
zones logistiques masquées da la vue, valorisant ainsi le site. Le projet prend place pour partie sur un parking aérien qui sera
démoli. Le projet sera engagé en proposant une superposition des fonctions. Des parkings seront positionnés en toiture au
dessus des surfaces de vante el de la cour logistique. Cette démarche permettra d'éviter I'étalement urbain ainsi que
l'imperméabilisation des sols liée au parking aérien de plain-pied. De plus il est prévu de mutualiser des espaces avec l'enseigne
Carrefour en intégrant dans le projet des parkings pour leurs collaborateurs. En ce qui concerne fa cour logistique, il est prévu de
la couvrir afin d'apporter plus de confort pour les collaborateurs et clients, de masquer la vue sur celle-ci et de limiter les
nuisances liées & cetie zone logistique. Par ailleurs, pour répondre aux enjeux d'aménagement et de développement du
territoire, le projel sera congu en respectant les normes environnementales actuelles et en prévision des fulures, (| sera
respectusux de son environnement, de sa construction a son exploitation. Le niveau d'exigence de ce projet portera
notamment sur plusieurs thémaes: Une gestion économe de I'énergie, une sobriété et une efficacité énergétique; - La
construction du magasin suivra une démarche BREEAM niveau very good; - Respact d'une charte chantier vert & faible impact
environnementale; - Optimisation du choix des matériaux en fonction des critéres environnementaux; Des espaces penmettant
d'optimiser les conditions d'accueil des clients; -Une prise en charge des déchets générés par laclivité du magasin.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dons sa phase travaux
le projet sera réalisé en deux phases et comprendra: la réalisation des aménagements suivants:
- Phase 1; démolition du parking existant
- Phase 2:
- création d'un batiment commercial pour environ 12 300m? de SDP support d'un parking de 550 places
- création des aménagements paysagers

Les installations de chantier seront localisées dans e périmétre de Fopération.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le magasin sera cuvert environ 303 jours par an: du lundi au samedi de Sh & 20h.

l.'accés clientéle se fera depuis les accés suivants:
- pour les modes doux via le parvis qui sera créé sur la fagads Est donnant sur ia rue du chateau d'lsenghien. Un cheminement
piéton existant le long de la fagade Sud du projet, sera conforté dans le cadre de la requalification de cette voie; il permettra de
connecter 'entrée du magasin au péle d'échange Saint-Philibert (métro et bus) en 5 minutes de marche environ.
- pour les véhicules légers:

- 'entrée au parking adrien se fera via la rue au Sud longeant l'arriére du magasin Carrefour. Et |a sortie du parking est gérée a
I'Est via la rue chiteau d'lsenghien.

- L'entrée et la sortia de la cour des malériaux se feront depuis la rue au Sud longeant 'arriére du magasin Camefour.
- pour les poids lourds, I'entrée et |a sortie de la cour fogistigue se feront depuis la rue au Sud Jongsant ['arrigre du magasin
Garrefour,
Selon une étude menée par le bureau d'étude EGIS le trafic généré par le magasin serait de 'ordre de 550 véhicules en entrée/
sortie en heure de pointe du soir.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative{s) d'autorisation le projet a-1-1l é1é ou sera-1Ji soumis 7
Lo décision de 'gutorité environnementale devra &ire jointe aufx) dossier(s) d'aulorisation(s).
CODAC (Commission départemantale d'aménagement commercial)

Permis de construire

Dossier "Loi sur l'eau”

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opérafion - préciser les unités de mesure uliisdes

Grandeurs caraclérisfiques Valeur(s)

Assiette lonciére de l'opération 3.2 ha

Surface totale de plancher créée env. 12 300 m?

Hauteur maxi 17,10 (au droit des réserves en R+2,
16,20m sur le reste du batiment)

Nombre de places de parking 550 places {dont 135 mises &
disposition des collaborateurs de
I'enseigne Carrefour)

4.5 Locdllsation du projet

Ad”;f:ﬂﬂ:m‘:‘ﬂe(sl Coordannées géographiques’ Long.50°65'28"N  1at.02°97' 7 1°E
Rue du Grand But Four jes calégories 5° ), 4° a), b)
58160 Lomme (Lillg) et c), 7°a), b} ¥°a}.b).c).d}).

10°,11%a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38° ; 43° 0), b) de I'onnaxa &

'aricle R. 122-2 du code de

'environnement :

Point de départ ; long. .. % o Mool Latfe oL s
Point d'amivée ; long.__ 20 - = plef Sl eoR .
Communes frovesaes:

Joignez & votre demande les annexesn°2 d é

4.7 S'agit-il d'une modificalion/extension d'vne Instaliation ou d'un ouvrage existant ? Oul |__—| Non El

47.1 5i oui, cefte installation ov cet ouvrage a-i-R falt Foblet d'vne évaluation
environnementale ? =il I:] i D

4.7 2 Sl oul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de vokre projet et
indiquez & quelle date Il a &t autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir nolice explicative
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5. Sensibilité envircnnemeniole de la zone d'implantalicn envisagee

Afin de réunir kes informations nécesscires pour remplir [e tablecy ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notfamment & F'oufli de cortographie interactive CARMEN, disponibie sur le site de chague
directlon régionale.

Le site Internet du ministére en charge de |'environnement vous propose, dans la rubrigue concernani ko demende de
cos par cas, la liste des sites internet ol trouver las données environnementalas par région utites pour rernplir le formuloire.

Le projet se sifue-i-il : Oul Naon Lequel/Laquelle ?

Le projet se situe en dehors de ZN..EF.F., la plus proche se situant a environ 6 km au
d'intérat écologique, nord-ouest. ll s'agit de la ZNIEFF de type 1 Les prés entre deux eaux & Houplines {cf.
taunistique et fioristique de O Annexe cartographique).

type | ou il [ZNIEFF) 2

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? ]

Dans une zone couverie
par yn arété de O
protection ce biotope ?

Surfe temitoire d'una
commune itorcie 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve nafurelle

(nationcle ou régionale), ]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Le PPBE métropolitain a ét€ adopté par [e Conseil de la MEL en décembre 2015.

Sur un fenitoire couverl par Ce document cartographie les zones de bruit liées aux transports et aux IGPE, définit
un plan da prévention du les zones a enjeux, et inventorie les actions & mener par la collectivité pour réduire
bruit, arété ou le cos ] les nuisances. Il n'est pas prescriptif pour les batiments & construirs.

échéont, en cours Le site est concerné par le bruit routier, La D654 qui longe le site a 'ouest répertoriée
d'élaborotion 7 en catégorie 3 au classement sonore des infrastructures de transports terrestres

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou so
zane tampon, un

monument historique ou | [7]
ses abords ou un sife

patimanicl remarquable 2

Une étude de délimitation et de caractérisation est en cours. Une zone humide de

580 m2 2 &lé délimitée. En I'élat actuel des études, le projet ne peut maintenir en
T I'état cette zone humide. Des mesures de compensation seront définies svite &
humide ayont falt lobjet l:] I'étude en cours et seront détaillées dans le dossier loi sur 'eau.

d'une délimitation 7
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN)
ou par un plon de
prévention das rsques
technologiques (PPRT} ?

5i oui, est<ll prescrit ou
approuvé 7

Dans un site ou sur des sols
pollugs ?

Dans une zone de
rapartifion des eaux ?

Dans un pérméire de
protection rapprochée
d'un captage d'sou
destiné & la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se siue-1-Il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 9

(w]l]]

O]

]

II.a ville de Lille a laquelie est rattachée la ville de Lomme est concernée uniquement
ar un PPRI ruissellement prescrit depuis 2001. La cartographie de I'aléa n'est pas
disponible 4 ce jour.
Un PER mouvernants de terrain (carriéres souterraines) a été approuvé par I'Elat en
1990. Le site du projet n'est pas concemé par cet aléa.
|:| Un PPRT, Risques industriels -Effets toxiques (Produits Chimiques de loos) , a été
approuve le 30/08/2012. Le site d'étude n'est pas concerné par les prescriptions

Constittid dans'sa parte Quest d'un parking, et dans sa partie Est d'un terrain laisséen
friche {ancienne parcelte agricole) aucun site BASIAS ou BASOL n'est recansé sur
I'emprise du terrain du projet

Deux sites BASIAS sont recensés A proximité a environ 150m (activité de pressing) et
200m {station service) au sud-ouest, & I'emplacement de |'actuel magasin Carrefour.

La nappe du calcaire carbonifére ast classée en ZAE.

Le site n'est pas concerné par la présence de caplages d'adduction d'eau potable. Il
s@ situe également en dehors de périmétres établis autour de ces captages.

Les sites inscrits les plus proches sont situés dans le vieux Lille, soit & environ 6km &
vol d'oiseau.
Naon lequel et & quelle distance 7

Aucun site Natura 2000 n'est situé dans ia périphérie immédiate du site.

Deux sites Natura 2000, situés sur les territoires frangais et belges, sont localisés dans
un rayon de 20km autour de 12 zone de projet: le site BE32001 « Vallée de la Lys »; et

la ZPS FR3112002 = Les cing tailles .

Les sites classés les plus proches sont situés & environ Skm 4 vol d'oiseau, 4 proximité
de la citadelle da Lifle;

-le jardin Vauban, le jardin d'arboriculture et le square Daubenton;
-le quai du Wault et les squares Foch et Dutilleul.
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4. Coractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement el la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisogé esl-it susceplible d'aveir les incidences nofables suvlvantes ?
Vevillez compléter le tableau suivant :

De quealle nature 7 De guelle Importance ?

Incidences potentielles Ovil| Non Appréciez sommairement Fimpact potentie!

Le projet n'engendrera pas de prélévement d'eau directement dans la nappe.
[l sera raccordé au réseau public de distribution d'sau potable.

Engendre-til des - L'arrosage des espaces verts sera assuré pour partie par les eaux pluviales,

prélévements

d'equ ? ' [ Dans la métropole, e réseau AEP est alimenté & partir de 1a nappe de | craie,

Si oui, dans que! | dela nappe du calcaire carboniférs, st d'un captage dansla Lys.

milieu ? | 1.a consommation d'eau courante pour ca type de projet est estimé en
moyenne a 3000 m3/an pour las consommations du magasin (eau courante

| , +entretien+sprinckler)

Impliquera-+ des

drainages / ou des

modificotians

prévisibles des D

massas d'eau
soutemaines ?

WEEET '! A ce stade du projet, les ressources nécessaires en matériaux ne sont pas

onnues.
outefois les constructions comme las aménagements futurs respacteront
lobalement les niveaux des terrains actuels et s'inscriront dans le relief

|

Shilexcacienioke il ) xistant. Une stratégie de gestion globale des déblais remblais sur I'ensemble

B0 oisriouxd? du site sera instaurée,

ﬁ.e projet générera des matériaux de déconstruction, en lien avec la
démolition du parking existant,qui seront valorisés dans la mesure du

ssible.
A ce stade du projet, les ressources nécessaires en matériaux de construction
. e ne sont pas connues.
Est-il deficitaire en | outefois les constructions comme les aménagements futurs respecteront
mateioux? lobalement les niveaux des terrains actuels st s'inscriront dans le relief
IO LR [[] lexistant, Une stratégie de gestion globale des déblais remblais sur 'ensemble

ressources naturelies |

Sy g | klu site sera instaurée.

s0l 7
Est-il suscepfible | ' Eonslitué'tl'un parking et d'un terrain en friche, Je site prend place dans une
Eanﬂomer des ' one commerciale encerclée par les infrastructures routiéres qui représentent
perturbations, des | une barriére physique pour de nombreuses espéces.

egradations, des | Feul te Parc Naturel de Lomms, situé & environ 200 m au nord-est, aménagé

Lo s enls g en espace de loisirs et accueillant 'école du cirque, et prochainement les
piodiversite activités du L.U.C. {Lille Université Club) constitue le principal espace naturel

stante : faune, '4u secteur.
flore, habitats,
iconﬁnuités
@cologiques ? ! | - e . ey
Milieu naturel |l_es sites Natura 2000 |ss plus proches sont: fa ZPS frangaise {FR3112002) "Les
Si le projet est situé ing taille" & environ 19 km a vol d'oiseau , et le site belge BE32001 "Vallée de
dans ou & proximité Fa Lys" & environ 7km & vol d'oiseau.
g&;g 5'"“-; !'IlleU"G Yucun lien fonctionnel ou physique n'existe entre le site et ces zones
, BST=l

rotégées.
susceplible d'avoir ] proeg
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit{e) au
Formulaire Standard
ide Données du site ?
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Risques

Nulsances

Est-il suscepfible
'avoir des

incidences sur las
ufres zones

ensibilité porficulicre)
anumérées ou 5.2 du|
présent formuloire 7 ‘

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,

|
= O

agricoles, forestiers, |

maitimes 7

Est concemé par
des risques
technologiques 7

Est-il conceme par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
Tisques sanitoires #
Est-il concemé par
des risques
sanitoires 7

Engandre-t-il des
déplacements/des
frafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

O X

O X

0| =
o=

X 04

X | O
]

[Le projet estsitué pour partie [ environ 1.2 ha), sur une ancienne parcelle
[agricole actuellement laissée en friche et classée en zone UX (zone 3
‘dominante commerciale) au PLU de Lille Métropole dans sa modification
ientrée en vigueur le 13 mai 2017.

Le site est concerné par [e risque Retraif/Gonflement des argiles (aléa moyen).
\Des reconnaissances de sol et des dispositions constructives adéquates
[permettront de tenir comple ds ce risque.

Le site se trouve en zone de sismiciteé faible.

\D'aprés la base de donnée du BRGM, de nombreuses cavités souterraines
sont recensées sur le territoire de la commune de Lills {Lomme). Toutefois
pparmi celles dont la position est connue, aucune n'est située au droit du site
d'étude.

Le site n'accueillera pas d'activités susceptibles de présenter un risque
sanitaire

'Le projet va induire des flux de déplacements supplémentaires dans le
'secteur. Diverses dispositions sont prises dans le projet pour limiter 'usage de
l2 voiture en autosolisme,

Le site est desservi en transports en communs, avec I'arrét St Philibert en face
du site, soit environ 100m, qui constitue le terminus de |a ligne 2 du métro.
Cet arrét est également desservi par 8 lignes de bus. Une conngxion pietonne
‘est présente vers ces lignes depuis le futur parvis du projet.

\Le projet engendrera une augmentation du trafic routier (camions de
livraison, déplacements des clients et des employés) et donc du bruit de
maniére permanente.

La RD 654 {rue du Grand But) qui Jonge le site  I'est est répertoriée en
'catégorie 3 au classement sonore des infrastructures de transports terrestres.
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Emissions

Engendre-i-l des
'odeurs ?

t-il concemé par

es nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
[vibrations ?

[Est-il concerné por

des vibrations ?

Engendre-t-il des

emissions lumineuses | : |:|

?

Est-il concerné par

des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Engendre-i-il des
rejefs fiquides 7

oui, dans guel
mifieu 7

Engendre-til des
effluents ¢

Engendre-l lo
production de
déchets non

|

dangereux. inertes. |

dangereaux 7

O

O

De maniere temporaire, en phase travaux, le projet pourra engendrer des
vibrations liées & la construction du magasin et au fonctionnement des
‘engins de chantier.

En phase de fonctionnement, la circulation des carnions de livraison dans la
Eone d'activités est susceptible de créer ce type de nuisances

L'éclairage qui sera mis en place sera coniorme 3a Iégisiation concernantles
niveaux d'éclairement. Par ailleurs pour limiter les impacts, il sera mis en place
du matériel performant (cf. notice explicative).

Le site est concerné par les émissions lumineuses des batiments de Ia zone
d'activités et I'éclairage public existant dans le secteur.

Les sells rejets polluants seront principalement 1iés & Ia circulation routiére
ainsi qu'au chauffage mis en place,

Dans le cadre du projet, Ja construction respectera a minima la
réglementation en vigueur {RT 2012).

Rejet d'eaux pluviales et d'eaux usées lies au fonctionnement du batiment.

Le projet de gestion des eaux pluviales sera conforme a la réglementation du

PLU de l2 MEL et la doctrine eaux pluviales de la DDTM du Nord. La gestion

des eaux de pluie se fera a la parcelle avec tamponnement dans des ouvrages

I:vanl rejet a dabit limité. Malgré un taux de perméabilité faible, l'infiltration
es eaux pluviale sera privilégiée,

Le projet sera relié alf réseau d'assainissement,

LLes déchets générés par I'opération seront d'une parf ceux du chantier de
démolition du parking existant ainsi que ceux du chantier de realisation; el
d'autre part les déchets liés a I'activité. lis faront I'objet de tris et de traitement
vers les filigres de recyclage appropriées;

8/



Est-il susceptible de
porter atteinte au
pafrimoine

orchiteciurol, ' D
cultursl,
crchéologique et
Patrimolne / SRR
Cadre de vie Engendre-t-il des La partie Est du site prend place sur un ancienne parcelle agricole d'environ
/ Populalion |~ chions sor les 1.2 ha enclavée par ['urbanisation, et actustiement laissée & 'état de friche.
activités humaines I.»‘\u regard du PLU de Lille Métropole approuvé le 08 octobre 2004, et suite 3
[agricutture, na modification simplifiée entrée en vigueur la 13 mai 2017, ces terrains
sylviculiure, J sont classes en zone UX (zone a dominanta commerciale), UXr pour le parvis
urbanisme, Est et AUCa dans I'emprise de la coulée verte.
amenagements), La projet prend egalement place pour partie sur un parking aérien existant
gﬁf:mnem I'usage qui sera modifié et intégré en R+2 du batiment (parking dédig).

6.2 Les Incidences du projet identifiées au &.1 soni-elles suscepfibles d'éfre cumulées avec d'autres projels existanis ou
approuvés 7

Quil I:] Norl Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les Incldences du projet identifidées au 6.1 soni-elles susceplibles d'avok des effefs de nature lransironliére ?

Oul D Non Si oui, décrivez lesquels ;
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5.4 Description, le cas échéant, des mesures et des coractérisfiques du projet destinées & éviter cu réduire les effets
négaitfs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, i vous est possible de Joindre
une annexe fraltant de ces &léments) :

7. Auto-evaluation (facultatif)
Au regard du formufaire rempli. estimez-vous quil est nécessoire que volre projet fosse 'objet d'une évaluation
envirennementicle ou guil devrait en étre dispensg ? Expliquez pourguoi.
'Compte tenu de la nature du projet, de son insertion au sein d'un secteur trés urbanisé aw nord-ouest d'une zone commerciale
existante desservie par des voies routiéres structurantes et des transports en commun proches, des enjsux environnementaux
modestes et des mesures prises par le projet pour limiter son impact sur 'envirannement, nous estimons que ce projet devrait
étre dispensé d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatioires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relalives ou mailre d'ouviage ou pétitionnaire » - E
non publié ; ]
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaul, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exbraits cortogrophigues du document d'urbanisme s'il existe) ;
Au minimum, 2 photographies dotées de la zone dimplantation, avec une localisation cartegraphique des prises
3 | de vue, I'une devani permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'outre de le situer dans le
paysoge lointain :
Un plcn du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ). 6°a}, b) et ¢}, -
4 |7°a), b). 9°a), b}, c), d).10%11%q), b), 12° 13° 22° 32, 38" ; 43° a) et b} de I'annexe & I'ardicie R, 122-2 dv X

code de 'environnement un projet de trecé ou une enveloppe de tracé ;

Scuf pour les fravaux, ouvrages ou cmeénagements visés aux 5° a), 6°a). b) ef ¢), 7° a). b). 9°a), b}, ¢}, d),
10°11°0), b), 12° 13° 22° 32, 35°; 43° g} el b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement !
5 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la ferme de photos aériennes datées ef
complétées si nécessaire selon les évolulions récentes, ¢ une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
dewra préciser laffectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
dequ

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport @ ce site. Dans les
& | outres cas. une carte permetliant de localiser le projet par repport oux sites Nalura 2000 sur lesquals le projet est
susceplible d'avoir des effets.

X
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8.2 Auiras annexas volonialrement ransmises par le maitre d’'ouvrage ou péfifionnaire

Veuilez compléter le fobleou ci{oint en indiquant les annexes joinfes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxqueles elles se rattachent

Objet

Notice explicative

4 - cartographie de la zone humide

5 - cartographie du réseau de transport en commun
55 - cartographie du bruit multi exposition

7- plan masse du projet

8- coupes du projet

9- vues d'ambiance

10- plan guide de 'aménagament de 1a zone du Grand But

9. Engogement et signature

Je cerlifie sur 'honnewr I'exactitude des renseignements ci-dessus

Faitas  Lille le, 8mars2019

L'RMMOSILERE LIROY MERLIN FRANCE

1i/11



Construction d’un magasin Leroy Merlin
sur la commune de Lomme
Zone du Grand But

Demande d’instruction au cas par cas

- anits
ittt =
e

Annexes




Sommaire :

Annexe 1 a: Plan de situation au 1/25000...........cccoiiiiiiii e, 3
Annexe 1 b : Plan de situation rapproChé. ..., 4
Annexe 2 : Reportage photographique en date du 07 février 2019................... 5
Annexe 3 : Situation du projet par rapport aux zones naturelles protégeées......... 9
Annexe 4 : Cartographie de la zone humide.............ccoovviiiiiiiiiiiiiiie e 10
Annexe 5 a: Cartographie duréseaudetransportencommun........................... 11
Annexe 5 b : zoom sur le pble d’échange Saint-Philibert............................... 12
Annexe 6 : Cartographie du bruit multi exposition (PPBE)....................ooo.. 13
Annexe 7a:Planmasseduprojet ..., 14
Annexe 7b:Planmasse durdC..........cooiiiiii i 15
Annexe 7 c:Planmasseduniveau 2............ccoiiiiiiiiiiiii e 16
Annexe 7d:Planmasseduniveau 3 ..........ccooiiiiiiiiii i 17
Annexe 8 : Coupes AU PrOJet ... 18
Annexe 9 :Vues d'ambianCe...........ccoiiiiiiii 19
Annexe 10 : Plan guide de 'aménagement de la zone du Grand But ................. 20

Construction d’'un magasin Leroy Merlin sur le commune de Lomme - demande d’instruction au cas pas cas

page 2




Annexe 1 a : Plan de situation au 1/25 000

Source. infoterre.brgm. fr

‘ Site d’étude

1426000
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Annexe 2 : Reportage photographique en date du 07 février 2019

Fond de plan: www.geoportail.gouv.fr

Q Site d’étude

N

A
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Annexe 2 : Reportage photographique en date du 07 février 2019

Fond de plan: www.geoportail.gouv.fr

Site ci’étude

5
Source: MAGEO Source: MAGEO

viirce: MAGEO
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Annexe 2 : Reportage photographique en date du 07 février 2019

Fond de plan: www.geoporiail.gouv.fr

72 ! el 75
Source. MAGEQ X 2 Source: MAGEO
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Annexe 2 : Reportage photographique en date du 07 février 2019

Fond de plan: www.geoporiail.gouv.fr

~ Site d’étude

Site d’étude

%

22 . 23
Source; MAGEO Source: MAGEO

24
Source: MAGEO

page 8

Construction d’'un magasin Leroy Merlin sur le commune de Lomme - demande d’instruction au cas pas cas




Les ZNIEFF

Les zones Natura 2000

‘E Tourcoing
wlaLys
L H = §
A ﬂ&r\ . ‘:’:; Roubi
TImEn! B5
A Y Croix
\z Marecg-en-Baroeul
% Mad‘?:ladne Hi
‘ S i Mons-en-Baroeul
\‘ Lille
= Villeneuve-d'Ascq
H“mral\n X Ronechin
vov
\‘ ©
v 3
1
\
1
\
\
“2 —_ \ e Natura 2000 — classée au titre ZNIEFF de type 1
. g y 21 4o 1a directive OISEAUX ] N
E PR ' << Natura 2000 — classée au titre ZNIEFF de type 2 A
) N N site des NN de la directive HABITAT ]
e s A 5 tailles
. Site d’étude
akm Oignies 5

page 9

Construction d’un magasin Leroy Merlin sur le commune de Lomme - demande d'’instruction au cas pas cas




Annexe 4 : Cartographie de la zone humide

Leroy Merlin

Figure 1 : Localisation des points d'investigation
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. Sondages humides
. Sondages non humides

Zone humide
Surface = 580 m?

Figure 2 : Délimitation des zones humides (sur vue aérienne actuelle)
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Annexe 5a : Cartographie du réseau de transport en commun

Source. htto.//www.ilevia.fr

CAPINGHEM

Site d'étude @ Ligne 2 Métro St Philibert / C.H. Dron
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_ . 100 200 m
Station de metro
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Annexe 6 : Cartographie du bruit multi exposition (PPBE)

Source: http.//geo.lillemetropole. fr
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Annexe 7 b : Plan masse du RDC

Source: Leroy Merlin
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Annexe 7 ¢ : Plan masse du niveau 2

Source:

Leroy Merlin
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Annexe 7 ¢ : Plan masse

Source: Leroy Merlin
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Annexe 8 : Coupes du projet

Source: Leroy Merlin
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Annexe 9 : Vues d’ambiance

Source: Leroy Merlin
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Annexe 10 : Plan guide d’'aménagement de la zone du Grand But

Source: HURBAN (ex-SOPIC Nord) - 2016
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Projet LEROY MERLIN a Lomme Zone du Grand But
Demande d’instruction au cas par cas

Notice explicative

La présente note a pour objectif de présenter et de justifier le programme LEROY MERLIN en cours
d’étude, d’estimer la vulnérabilité du milieu dans lequel il s’insere, et de montrer les moyens mis

en ceuvre par le mafitre d’ouvrage pour réduire les impacts négatifs pressentis.
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|.Le contexte urbain

Le site d’étude prend place sur la commune de Lomme, au nord-ouest de la zone commerciale et
récréative du Grand But. Cette zone est née en 1984 avec I'enseigne Euromarché, piece maitresse
d’une zone commerciale destinée a s’articuler autour d’un parc d’attraction. Le parc n’a pas
survécu, et est devenu zone verdoyante de promenade et de loisirs, le Parc Urbain.

En 1997, Euromarché change d’enseigne et devient Carrefour. Puis ce fut I'arrivée d’'lkéa en 1988,
et de Kinépolis en 1996. L’arrivée du multiplexe a donné un nouveau souffle a la zone, qui s’est
développée avec un secteur dédié aux activités de loisirs (Planet Bowling, salle de jeux récréatifs
Taho et Lina, Centre des Arts du cirque, salle d’escalade Altissimo ...) et de restauration. Tout
récemment |’arrivée annoncée pour 2019 du campus du L.U.C (Lille Université Club) va conforter
encore cette orientation, avec la valorisation du parc urbain naturel et des installations existantes.

Aujourd’hui d’une surface d’environ 45 ha, cette zone du Grand But profite d’une forte notoriété
attachée notamment a la présence de ces grandes enseignes et de la zone dédiée aux activités de
loisirs.

Il en résulte aujourd’hui une circulation sur place et aux abords, jusque sur la rocade nord-ouest,
parfois désordonnée, un stationnement automobile qui s'est étalé sur d'immenses nappes de
parking souvent sous-utilisées. Par ailleurs, tournant le dos au parc urbain, la zone commerciale
est marquée par une architecture de type « grandes boites » sans dialogue avec les espaces
extérieurs.

Enfin, cette zone du Grand But est la composante d’un secteur urbain plus vaste, en plein
développement, composé de plusieurs acteurs et projets : le quartier Humanicité, le projet
Tournebride sur Lomme et Capinghem, le parvis St Philibert-station de métro et terminus de
nombreuses lignes de bus périurbaines, le campus de formation Véolia, la clinique de la Mitterie,
le Parc Urbain.

Compte tenu de ces données et des atouts du secteur (station de métro, dynamisme de la zone,
...), par des délibérations du conseil municipal de Lille et Lomme en janvier 2015, un protocole a
été signé avec la SOPIC Nord (devenue HURBAN en association avec la SOPIC Ouest depuis janvier
2019), pour la réalisation d’études permettant d’apprécier les conditions d’une requalification du
site du Grand But. Partenaire historique de la zone commerciale, la SOPIC a ainsi racheté a la ville
les 40ha du foncier de la zone, a charge pour elle de de répondre aux enjeux fixés par les
délibérations :

- Une meilleure intégration urbaine du site ;

- Une modernisation des équipements commerciaux qui devra privilégier la création de
parcs de stationnements en étage de facon a pouvoir valoriser les unités fonciéres qui
supportent actuellement d’importantes aires de parkings ;

- Le parti d'aménagement se devra d’assurer des liaisons aisées (piéton, cycle, auto...) entre
les différents secteurs de la zone ;
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- L'objectif d’un développement durable devra étre décliné dans ses multiples dimensions
(environnement, transport, évolutions sociétales...) ;

- L’'ensemble des espaces communs seront définis avec la recherche d’une attractivité pour
tous et constituer des lieux de vie de qualité échappant au seul rapport marchand ;

Pour répondre a ces enjeux, un plan guide d’aménagement de la zone du Grand But a été élaboré
en janvier 2016 et validé par les communes. Ce document définit les engagements pris par la
société HURBAN pour requalifier la zone.

Dans le cadre de cette requalification de la zone du Grand But, une modification simplifiée du PLU
entrée en vigueur le 13 mai 2017 a également permis d’étendre la zone UX sur la zone UXr et
AUCa. Cette modification concerne notamment le terrain assiette du permis de construire Leroy
Merlin, afin de permettre I'implantation d’une enseigne commerciale tel que prévu dans le plan
Guide. L’arrivée d’une grande enseigne nationale, 1% pierre posée du projet de requalification de
la zone, aura également un « effet levier » tres fort sur la dynamique de I'ensemble du projet de
requalification du Grand But.

Le projet Leroy Merlin s’inscrit donc dans un secteur dynamique destiné a évoluer dans les
années a venir, dont les enjeux sont triples au regard du plan guide :

- Requalifier et réorganiser le stationnement ;
- Redonner la place aux piétons / réorganiser les flux.
- Créer des continuités paysageéres avec I’environnement.

La philosophie du lieu sera repensée, les routes deviendront rues végétalisées, promenades pour
piétons et voies cyclables, sur lesquelles donneront les facades des commerces, des centralités
urbaines seront recréées, I'impact visuel des stationnements sera réduit, I'ensemble sera
fortement végétalisé.

Enfin, par délibération du conseil de la MEL en date du 19 octobre 2018, une concertation
préalable a été lancée en vue de la définition d’un plan guide sur un périmeétre plus élargi, sur
I’Arc Capinghem — Lomme (Grand But), en passant par le quartier Humanicité. Ce plan guide doit
répondre a divers enjeux : aménagements urbains, gestion du PLU, accessibilité, espaces publics...
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Il.Etat des lieux du site du projet

Le site d’étude prend place sur un terrain actuellement constitué dans sa partie Ouest par un
parking aérien utilisé par les collaborateurs de I'enseigne Carrefour, et sur sa partie Est d’'une
ancienne parcelle agricole laissée en friche. Il est bordé :

= Aunord, par un cheminement piéton paysager, amorce d’un parc urbain trés peu visible depuis
I’espace public. Au-dela de cette « coulée verte », formée par le parc, sont implantés deux
ensembles de batiments juxtaposés (le campus de formation Véolia-Dalkia et un foyer d’accueil
médicalisé).

=> La facade nord du projet sera ponctuellement ouverte sur cette coulée verte qui sera mise
en valeur, et pourrait participer du renforcement de la biodiversité. En effet, cette facade
sera ajourée et perméable sur les franges végétalisées prévues au droit des cours
logistiques, faisant ainsi entrer le parc dans notre projet.

* Alouest, par le péle d’échange multimodal Saint-Philibert (métro, bus) ainsi que par I’'Hopital
Saint Philibert qui a été complété du nouveau quartier Humanicité de I'ICL (Institut Catholique
de Lille) au programme mixte, et dont la 1% a été posée en 2009 ;

=> |l est envisagé par la MEL la reconfiguration du parvis Saint-Philibert au droit du péle
d’échange multimodal. La facade ouest sera traitée en continuité du reste de I'enveloppe,
dans un méme traitement qualitatif. Elle s’ouvrira sur un large espace paysager assurant
par les piétonniers le traversant la connexion entre le pble d’échange St Philibert, la voie
verte au Sud d’une part, et la coulée verte au nord d’autre part. Cet aménagement
constituera une amorce, un point d’accroche du parvis qui sera réalisé par La MEL.

= A lest par le parking secondaire de Kinepolis, un parking sous exploité bien qu’en connexion
avec le Parc Urbain de Lomme et le Centre des Arts du Cirque ;

=>» La facade Est du projet sera la facade d’entrée du magasin, la facade urbaine, répondant
aux enjeux du Plan Guide. Un large parvis d’accueil piéton et paysager sera aménagé au
droit de cette facade, qui sera largement vitrée sur les activités du magasin (sas d’entrée,
ateliers de bricolage et espace détente en RDC, bureaux des collaborateurs en R+1). Cette
facade accueillera également la sortie de la rampe venant des parkings situés en R+2 et R+3.

= Ausud, par une voie desservant une facade technique du centre commercial Carrefour. Plus au
sud, se développe la zone commerciale. Cette zone est composée de batiments de grande
échelle, isolés et entourés de parkings aériens.

=>» En premiére phase opérationnelle du projet porté par HURBAN (ex-SOPIC Nord), le Plan
Guide prévoit la requalification de cette voie, en voie verte dont le profil sera revu afin de la
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paysager et donner une large place aux modes doux (piste cyclable et cheminement
piétonnier de 4m de large). Dans la continuité, le pied de la facade sud du projet intégrera
une bande plantée longeant le piétonnier. Cette facade sera la fagcade fonctionnelle du
projet, desserte des accés des cours de vente des matériaux et logistique, ainsi que de
I’entrée du parking situé au niveaux R+2 et R+3 partiel.

lll.Programmation et données spatiales

Les études ont été lancées, mais tous les détails du projet ne sont pas connus a ce jour, toutefois
le foncier assiette de la demande de permis de construire est arrété sur une superficie de 32 098
m2, dont 23 610 m? en zone UX et partiellement UXR, le reste en zone AUCa.

Sur 'emprise en zone UX des 23 610 m?, il est prévu I'aménagement, d'un magasin pour environ
12 300 m? de SDP et aménagements associés (cours de vente et logistique, voiries, parkings
intégrés dans le batiment). L'ensemble occupant une emprise construite de 14 100 m? environ,
qui sera complétée d’aménagements paysagers en pleine terre sur 7 090 m2,

Avec la coulée verte existante et préservée dans le projet, la totalité des espaces verts en pleine
terre, représentera pres de 50% de I'assiette du permis de construire.

Le projet s’organise en 4 niveaux :

- RDC : surface de vente intérieure et cour de vente extérieure accessible en véhicules,
encadrant une zone logistique ;

- R+1 partiel : bureaux des collaborateurs en mezzanine de la surface de vente ;

- R+2 : aire de stationnement venant couvrir la surface de vente et les cours extérieures
(logistique et vente matériaux) + Réserve pour retrait des marchandises par les clients;

- R+3 partiel : aire de stationnement complémentaire.

En matiére de stationnement, il est prévu la création d'environ 550 places de parking en R+2 et
R+3 partiel du batiment, dont 135 laissées a disposition du personnel de I'enseigne Carrefour en
R+2.

Sur la fagade Est, un parvis d’accueil piéton paysager marquera I'entrée du magasin. Ce parvis
sera en connexion avec les liaisons en mode doux au nord et au sud du projet, le reliant au péle
multimodal Saint-Philibert (bus/métro) situé a environ 5 minutes de marche a pied par la voie

verte au sud.
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IV.Les principes d’aménagement

Engagé dans une volonté de minimiser I’étalement, le projet superpose les fonctions (magasin,
bureaux, parking...). Les parkings seront positionnés en toiture (R+2) au-dessus de la surface de
vente, de la cour logistique et de la cour de vente des matériaux, avec un niveau partiel
complémentaire en R+3 a I'Est. Au-dela d’éviter I'étalement urbain, cette démarche permettra
d'éviter l'imperméabilisation des sols liée au parking aérien de plain-pied. De plus il est prévu de
laisser a disposition de I'enseigne Carrefour 135 places de stationnement en R+2 pour leurs
collaborateurs, parmi les 550 places environs du projet.

En ce qui concerne la cour logistique, et la cour de vente des matériaux, il est prévu de les couvrir
afin d'apporter plus de confort et de sécurité pour les collaborateurs, clients et partenaires, de
masquer la vue sur celle-ci et de limiter les nuisances pour les usagers et riverains liées a cette
zone logistique.

Afin d'illustrer la superposition des programmes et de concevoir un projet moderne a
I’architecture sobre et contemporaine, il est proposé un volume fragmenté de fagon horizontale
par un jeu d’anneaux aux proportions différentes. Ces strates se décalent en plan pour accueillir
des fonctions sur le pourtour du batiment (terrasse pour les bureaux, auvent sur les espaces
d’entrées a I'est, nichoirs au nord, équipements techniques, lanterne par jeu d’éclairage des sous-
faces...). La volumétrie proposée répond également a la prise en compte de I'échelle humaine.

volumétrie traditionelle d’une grande volumétrie proposée
surface commerciale

La peau de cette enveloppe se composera de strates en métal (anodisé en majorité ou poly-miroir
ou de couleur verte, rappel subtil des couleurs de I’enseigne) qui confére au batiment une forme
de légereté immatérielle. Quel que soit le contexte le batiment réagit a la lumiere, au ciel, a la
coulée verte, aux couleurs, tout en préservant les volumétries avec un traitement continu,
unifiant. Un jeu de perforations et de densité variables, sur chacune des strates, révelent les flux,
laisse deviner les usages et fonctions du batiment, qui s’ouvre ainsi sur son environnement ainsi
gu’avec de larges baies vitrées en facade Est.

La partie ouest du terrain, sera le support principal de la mise en ceuvre des solutions végétales
au sein du projet. |l est proposé de réaliser sur la partie ouest un aménagement paysager simple
et qualitatif, qui prolonge la coulée verte au Nord. Cette zone sera modelée et plantée d’arbres en
cépées qui seront positionnés de facon a ne pas bloquer les perspectives vers le futur magasin,
tout en masquant I'acces des poids-lourds. Un nouveau cheminement sera également aménagé
depuis I'angle de la rue du Grand But Lomme et la voie longeant |'enseigne Carrefour au Sud,
invitant le piéton a rejoindre et parcourir la coulée verte puis le parc urbain. Grace a cet
aménagement, le futur Leroy Merlin sera entouré sur deux de ses faces par des « voies vertes »
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privilégiant les liaisons douces. Autre point marquant de la végétalisation du projet, il est prévu la
végétalisation d’une partie des toitures.

prTm———
fpbrmii@igiarg

péniméts de base
L’entrée du magasin a I’est sera elle davantage minérale. Sur la facade urbaine, les anneaux de
I’enveloppe dépasseront plus fortement (jusqu’a 5m) et viendront couvrir une partie du parvis
d’entrée. Cette protection aux intempéries permettra d’organiser des événements ponctuels
(terrasse espace cafétaria, ateliers de bricolage extérieurs...) et de couvrir des emplacements pour
vélos. Cet élancement maximal du projet fera signal dans la zone commerciale et accueillera le
logo de I'enseigne dans sa partie haute.
De grandes noues plantées viendront border le parvis et protéger le piéton de la voiture. Le parvis
s’organisera sur I'axe Nord-Sud, mettant en connexion la zone commerciale avec la coulée verte
et le parc urbain de Lomme, dans une continuité de biodiversité entre Tournebride et le Parc
Urbain.
Le revétement de sol fera I'objet d’un traitement particulier en cohérence avec le projet de
requalification issu du plan Guide et réalisé par HURBAN sur les voiries limitrophes. Il se
distinguera légerement du reste de la zone par son calepinage et ses modules. Il marquera la zone
piétonne au droit du Leroy Merlin.

Sur la partie nord, la facade donne sur une coulée verte qui méne du métro au parc urbain de
Lomme. Le projet s’ouvrira largement sur une partie de cette coulée verte offrant ainsi de la
lumiere naturelle dans les parkings, et en réserves.

La fagade Sud donne sur une voirie de desserte technique dans sa fonction sur I'arriere du
magasin Carrefour et ses cours de services, mais requalifiée en voie verte par HURBAN suivant le
plan guide, laissant une large place aux liaisons douces et au traitement paysager.

La facade Sud du magasin reprendra, comme sur tout le reste du batiment, le principe d’anneaux
qui se superposent et se décalent. Les décalages seront ici plus subtils pour créer une légere
vibration et animation sur cette rue et facade de plus de 200 metres de long. La matérialité jouera
un réle particulierement important dans I'effet cinétique quelle proposera.
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Par ailleurs, pour répondre aux enjeux d'aménagement et de développement du territoire, le
niveau d'exigence de ce projet portera sur plusieurs thématiques :

- Une gestion économe de I'énergie, une sobriété et une efficacité énergétique;

- Laconstruction du magasin suivra une démarche environnementale BREEAM niveau Very
Good (systéeme d’évaluation et de certification internationale de la performance
environnementale) ;

- Lerespect d'une charte chantier vert a faible impact environnementale;

- Optimisation du choix des matériaux en fonction des critéres environnementaux;

- Des espaces permettant d'optimiser les conditions d'accueil des clients, et de travail et de
sécurité des collaborateurs

- Une optimisation des flux logistiques ;

- Larationalisation des espaces consacrés a |'accueil des poids lourds, a
I'approvisionnement et au stockage des produits ;

- Une prise en charge des déchets générés par l'activité du magasin ;

- Création d'un espace dédié qui permettra d'optimiser la récupération des déchets et le tri

sélectif.
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V.Evaluation du projet au regard de la vulnérabilité du
milieu

I 1. Le milieu naturel, la faune et la flore

Les espaces naturels :

Le site du projet ne se situe sur aucune zone a enjeu écologique (ZNIEFF, Natura 2000, ...) La zone
Natura 2000 francaise la plus proche est située a environ 19 km au sud a vol d’oiseau. Il s’agit de

la Zone de Protection Spéciale « des cing tailles » a Thumeries (FR3112002). A noter également a
environ 7 km au nord a vol d’oiseau du site du projet, la présence du site Natura 2000 belge de

« la vallée de la Lys » (BE32001).

Pour évaluer les impacts que pourrait avoir le projet sur ces sites Natura 2000, nous avons cherché
a identifier les différents types de liens qui pouvaient exister entre eux et le site du projet. Ces liens
peuvent étre physiques (cours d’eau, trame végétale,...), ou fonctionnels (liés a la présence
commune d’une espeéce floristique ou faunistique particuliére, et aux besoins de ces espéces pour
se nourrir, de reproduire, de reposer,...). Ces liens peuvent également étre en rapport avec les vents
susceptibles, par exemple, de déplacer des poussieres ou des pollutions.

Le site du projet ne présente aucun lien avec ces zones protégées, que ce soit végétal ou
hydraulique.

En outre, elles sont suffisamment éloignées du projet pour limiter les risques de propagation ou de
pollution et ne sont pas sous I'influence des vents dominants qui sont d’orientation Sud-Ouest.
Par conséquent, le projet aura une incidence potentiellement exceptionnelle sur les sites Natura
2000 les plus proches.

Seul le Parc Naturel de Lomme, situé a environ 200 m au nord-est, aménagé en espace de loisirs et
accueillant le centre des Arts du Cirque, constitue le principal espace naturel du secteur.

A une échelle locale, le terrain d’emprise du futur batiment (zone UX) ne présente pas d’intérét

majeur pour les échanges écologiques (cf. annexe cartographie 3). La coulée verte existante
reliant le Parc Naturel de Lomme est quant a elle intégrée au projet et préservée.

La faune et la flore :

Le projet est ancré dans un milieu tres urbain, en périphérie d’une zone d’activité commerciale
qui ne permet pas le développement d’une riche biodiversité. Le secteur est dominé par des
infrastructures routiéres imposantes représentant une barriére physique pour de nombreuses
especes. A noter toutefois la présence au nord du projet d’'une coulée verte qui se poursuit a I'est
vers le parc urbain de Lomme.

Le site du projet est actuellement constitué dans sa partie Ouest par un parking aérien, et sur sa
partie Est d’'une ancienne parcelle agricole laissée en friche. Ces deux ensembles, qui ne
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présentent pas de qualités paysageres particulieres, sont séparés par un bassin de rétention
attenant au parking.

Les aménagements paysagers créés dans le cadre du magasin comporteront : des zones
herbacées, des arbustes, des poches végétalisées, et des arbres de haute tige.

Les variétés végétales seront toutes régionales, adaptées au climat, et nécessitant un entretien
modéré. Elles créeront un biotope susceptible d’accueillir la faune locale. L’entretien sera fait
de fagon raisonnée, selon la charte Leroy Merlin.

l. 2. L’eau et le sous-sol

Les cartes géologiques du BRGM et I'étude géotechnique réalisée par le bureau d’étude GEOMECA
en avril 2017, font apparaitre la présence successive :
- deremblais sur une épaisseur variant de 1.30 ma 2.40 m;
- de limons sableux légérement argileux marron a une profondeur variant de 3.40m a
5.30m;
- d’argiles grises plastique a une profondeur variant de 11.0m a 12.50m ;
- de sable plus ou moins argileux jusqu’en fin de forage (le plus profond étant descendu a
30.00m).
Ces formations reposent sur un socle de craie blanche du Sénonien.

D’apres la lithologie relevée au droit du site, des circulations d’eau sont possibles dans les horizons
superficiels en période pluvieuse.

En fin de forage, des niveaux d’eau non stabilisés ont été identifiés entre 2.30 et 3.30m/TN.
Par ailleurs, la nature des horizons rencontrés en téte de forage peut étre a I'origine d’une
accumulation d’eau en période pluvieuse.

Dans le cadre du projet, un bureau d’études a été missionné pour la réalisation d’études
géotechniques complémentaires. Celles-ci ont permis d’affiner le contexte géologique et de
déterminer les caractéristiques de perméabilité des sols rencontrés.

Un bureau d’étude a également été missionné pour la réalisation d’une étude de caractérisation
et de délimitation des zones humides sur ’'emprise du projet. Une zone humide de 580 m? a été
délimitée. En I'état actuel des études, le projet ne peut maintenir en I'état cette zone humide.
Des mesures de compensation seront définies suite a I'étude en cours et seront détaillées dans
le dossier loi sur I'eau.

Aux alentours, les terrains sont totalement urbanisés et plus aucun autre cours d’eau n’est présent.
A noter cependant la présence aux abords du site de fossés le long des voies, ainsi que de plusieurs
bassins paysagers de préfiguration de tamponnement des eaux pluviales sur les terrains en limite
nord du projet (dans la coulée verte). Deux de ces noues seront utilisées pour le tamponnement
des eaux pluviales du projet avant rejet au réseau public de la MEL, rue du Grand But. Un étang de
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péche d’environ 6 ha est également présent dans le Parc Naturel Urbain de Lomme, situé a environ
200 m au nord-est, il s’agit de I’exutoire des eaux pluviales de la zone commerciale du Grand But.

Le site d’étude, présente sur son emprise un bassin de rétention sec (environ 0.70 a 1.00m de
profondeur) attenant au parking existant a I'Ouest du site d’étude ; ainsi que d’un fossé dont la
profondeur peut atteindre 1m environ, qui longe la limite sud et Est de la partie laissée en friche.

Le projet de gestion des eaux pluviales du projet sera conforme a la réglementation du PLU de
la MEL et la doctrine eaux pluviales de la DDTM du Nord. La gestion se fera a la parcelle avec
tamponnement dans les noues dans la coulée verte, avant rejet a débit limité au réseau public
de la MEL rue du Grand But. L'infiltration des eaux pluviales sera privilégiée malgré un taux de
perméabilité faible, et aprés traitement par débourbeur-décanteur-déshuileur, des eaux de
voiries et de parking.

Les eaux usées seront quant a elles envoyées, via les réseaux communautaires de la rue du Grand
But, vers la station d’épuration de Marquette-Lez-Lille, qui a les capacités de traitement
suffisantes.

Le projet sera desservi en eau potable par le réseau d'adduction public, dont I'exploitation est
assurée par la société ILEO pour le compte de la MEL. La métropole lilloise est alimentée en eau a
partir de la nappe de la craie, de la nappe du calcaire carbonifere et d’'un captage dans la Lys.

Pour limiter la consommation en eau potable, il est notamment prévu de récupérer les eaux de
pluie pour les sanitaires des collaborateurs et I'entretien des espaces verts.

l. 3. Accessibilité / Mobilité

Accessibilité routiére :

Le site d’étude est bien desservi par les voies routieres :

- Il est bordé a I'ouest par la rue du Grand But (RD 654) ;
- Larocade nord-ouest (RD 652) est située a environ 500 m au sud ;

Le site est également accessible sur sa limite Est, depuis le Sud via la rue du Commerce qui
traverse la zone commerciale, et depuis le Nord via la rue du Chateau d’Isenghien ou rue du Parc
Urbain, ainsi que par la voie sud longeant I’enseigne Carrefour, qui sera requalifiée en voie verte
par HURBAN.

A I'échelle de la zone du Grand But, une étude menée par EGIS en 2016, actualisée en 2019, fait
apparaitre qu’en heure de pointe samedi aprés-midi et heure de pointe soir, le trafic se
concentre au cceur de la zone commerciale a la connexion avec la rocade nord-ouest.
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En ce qui concerne le trafic sur la rue du Grand But (RD 654), I’écoulement routier est
globalement fluide, avec ponctuellement des difficultés de croisement de flux avec les piétons
au droit du pole d’échange de St Philibert

Des études préalables de trafic en lien avec le projet Leroy Merlin ont été menées par le bureau
d’étude EGIS. Selon un diagnostic de septembre 2018, le projet générera en premiére approche
environ 550 véhicules en entrée/sortie en pointe du soir. Des études complémentaires ont été
réalisées en 2019, en estimant les trafics routiers attendus, les capacités de réserve des
différents giratoires, et des aménagements viaires existants.

Selon la préconisation du BET Egis, un aménagement a déja été intégré :
Le redimensionnement du giratoire a I’angle a Sud-Est en double anneau avec création d’une
voie supplémentaire d’acces sur la branche Nord du giratoire.

Les transports en commun :

Le site d’étude est idéalement situé en face du pole d’échange multimodal Saint-Philibert
comprenant (cf. annexe cartographie 4) :

- le terminus de la ligne 2 du métro, qui relie les trois grandes villes de
la conurbation Lille - Roubaix - Tourcoing, mais passe également par les villes de Mons-en-
Barceul, Villeneuve-d'Ascq, Wasquehal et Croix ;

- 5arréts de bus qui sont desservis par 11 lignes de bus, dont la liane 99 qui relie Lomme a
Armentieres.

Le parvis d’accueil piéton du magasin, située sur la fagade Est du projet sera situé a environ 5
minutes de marche du Pé6le d’échange Saint-Philibert via la voie existante le long de la fagade
sud, voie qui sera requalifiée en voie verte intégrant noues paysageres et voie de cheminement
des modes doux (piétons et cyclistes).

Les modes doux :

Le secteur totalement urbanisé, est parcouru de voiries dont le profil sera revu afin de les
paysager et de laisser une large place au modes doux (voie piétonne et piste cyclable) de 4m de
large séparée de la voirie VL par une large noue plantée. Celles-ci permettent notamment de
relier le pole d’échange multimodal Saint-Philibert au site d’étude en 5 minutes de marche a pied
environ.

Des itinéraires spécialement aménagés pour les cyclistes sont également prévus le long de la rue
du Grand But (RD 654).

Le projet s’inscrira dans le prolongement de ces cheminements pour les modes doux et
facilitera sur son emprise les déplacements piétons et vélos. A cet effet, notons notamment que
I’entrée du magasin sera pourvue d’un large parvis piéton, et des emplacements y seront
aménagés pour le stationnement des vélos.
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l. 4. Les risques naturels et technologiques

Risques naturels :

La ville de Lille (Lomme) est concernée par un PPRI ruissellement prescrit depuis 2001, mais la
cartographie de I’aléa n’est pas disponible a ce jour.

Un PER mouvements de terrain (carriéres souterraines) a été approuvé en 1990, mais le site
d’étude n’est pas concerné par cet aléa.

Le site n’est donc concerné par aucun zonage réglementaire en lien avec des Plan de Prévention
du Risque naturel.

Selon les données du BRGM (Service géologique national), le site d’étude est situé dans une zone
classée « sensibilité tres faible » pour I'aléa remontée de nappe, ainsi que dans une zone classée
« aléa moyen » pour 'aléa retrait-gonflement des argiles.

Risques technologiques :

Un PPRT a été approuvé le 30/08/2012 pour le site industriel Produits Chimiques de Loos, mais le
site d’étude n’est pas concerné par le zonage réglementaire et les prescriptions.

l. 5. Les nuisances

Bruit :

En raison du maillage dense des voies de circulation a proximité du site, le site est situé dans une
zone couverte par un bruit de fond lié a la circulation routiere.

Selon les données de la MEL, la rue du Grand But (RD 654) qui longe le site a I'ouest est
répertoriée en catégorie 3 au classement sonore des infrastructures de transports terrestres. (cf.
annexe cartographie 5).

Le site du projet est situé dans le périmetre des bandes de nuisance affectées de certaines de ces
voies. Toutefois, ce classement impose des normes d’isolement acoustique de fagade
uniquement dans les batiments d’habitation, les établissements d’enseignement et de santé,
ainsi que les hotels.

Le projet sera également source de nuisances sonores. Les bruits induits par le projet seront
principalement liées au bruit des camions de livraison ainsi que par la circulation automobile
des clients et des employés. La couverture de la cour logistique permettra une trés forte
diminution des impacts sonores directs.
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Eclairage :

Le parc d’activités est concerné par les émissions lumineuses des batiments et de I'éclairage
public existant dans le secteur.

L’éclairage qui sera mis en place sur le site sera conforme a la législation concernant les niveaux
d’éclairement. La technologie Leds qui est moindre en consommation et qui bénéficie d’une
durée de vie 4 fois supérieure aux tubes néons sera mise en place dans le magasin et sur
I’enseigne. De plus il sera mis en place une gestion technique centralisée qui permet une
régulation de I’éclairage par cellules crépusculaire et horloges ainsi qu’un allumage progressif des
sources lumineuses qui permet d’atteindre 30% a 60% d’économie d’énergie.

L’enseigne sera d’ailleurs totalement éteinte a partir de 23 heures comme le précise le décret
d’application n°2012-118 de la loi Grenelle II.

l. 6. L’énergie

Depuis plusieurs années, I'enseigne Leroy Merlin mene une démarche de réduction de la
consommation énergétique de ses magasins. Cette démarche, itérative et progressive, a conduit
I’enseigne a opérer des choix majeurs qui respectent tous a minima la norme RT 2012 en vigueur,
en particulier :

- Eclairage en Leds du magasin, de I'enseigne et des parkings, avec un pilotage réalisé en
fonction de I'accées a la lumiére naturelle et des horaires de fonctionnement du magasin.

- Ventilation naturelle nocturne,

- Equipement du magasin par des matériels d’éclairage, de chauffage et de climatisation de
derniere génération, pilotés par une Gestion Technique Centralisée

- Utilisation du solaire thermique pour chauffer I'eau chaude consommée,

Par ailleurs la démarche énergétique de Leroy Merlin repose sur 3 axes stratégiques :

ler axe : "Nos magasins sont précurseurs et anticipent les réglementations".

e Des 2007, I'enseigne Leroy Merlin a installé pour la premiére fois une centrale
photovoltaique (magasin de Rivesaltes) et en aboutissant a I'ouverture d’un premier
magasin a énergie positive en 2009 (magasin de Valence) ;

e Laconception et réalisation d'un magasin BBC dés 2011 (a Perpignan), en anticipant de la RT
2012

e Etenfin, un premier magasin passif qui sera inauguré courant 2019 (a Vénissieux)

2éme axe : "Nous priorisons la réduction de nos consommations avant d'avoir recours a la
production d'énergie"
e L’enseigne n'a pas déployé de production d'énergie depuis 2012.
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e Leroy Merlin a plut6t concentré ses efforts sur la réhabilitation de site existants (BBC
Rénovation : exemple du magasin du Mans), mais également sur le BBC 2012 pour étre
cohérent avec le ler axe et marquer |'avance technologique des batiments de I'enseigne.

e En parallele, Leroy Merlin méme une démarche forte sur la certification BREEAM (démarche
globale environnementale) et actuellement une réflexion autour de I'économie circulaire de
nos chantiers (exemple de la dalle de béton démolie du magasin de Douai et utilisée pour la
construction de la dalle du nouveau magasin de Tourcoing - Neuville en Ferrain).

3eme axe : "Nos magasins sont adaptables et prévus pour évoluer conformément aux nouvelles
réglementations"

e Le ler magasin BBC de Leroy Merlin date de 2011 et a évolué dés 2012 en Batiment a
énergie positive et ce, sans grande modification ni déconstruction.

e L’enseigne teste actuellement une centrale en autoconsommation (sur le toit du magasin de
Biganos) et ce test est réalisé sur un magasin datant de 2011 qui a été congu et
dimensionné a I'époque pour recevoir un systeme de production d'énergie.

e Acejour, 26 magasins de I’enseigne sont préts a évoluer vers de futures reglementations
(pres de 20% du parc)

I 7. Matériaux et procédés de fabrication

Leroy Merlin a prévu d’améliorer les performances de I'enveloppe de ses magasins, en multipliant
par deux la résistance thermique des murs et toitures, et en traitant les ponts thermiques.

Les structures du batiment seront dimensionnées avec un surpoids de 25Kg/m? afin d’anticiper
une éventuelle installation de production d’énergie renouvelable en toiture.

Au niveau de la couverture et du bardage métallique : en plus d’une épaisseur d’isolant trés
importante (R = 5,85), la couverture sera revétue d’une étanchéité de couleur claire pour limiter
les apports calorifiques.

Au niveau des macgonneries : le béton cellulaire est un matériau de construction isolant dans la
masse présentant une conductivité thermique de 0,10 W/m.k. Ce matériau respecte la démarche
HQE en termes d’éco construction, d’éco-gestion, de confort et de santé.

L'isolation des dallages : une isolation périphérique des dallages sera réalisée afin de limiter les
ponts thermiques.

Les vitrages : les vitrages sont traités afin de réduire de 79% les apports calorifiques. Les chassis
aluminium sont a rupture de pont thermique.

Mise en ceuvre d’autres matériaux sains (étanchéité, peintures, sols, cloisons, isolation, faux
plafond, ...), comportant une Fiche de Déclaration Environnementale et Sanitaire (FDES). Un seuil
d’émission de COV et formaldéhyde a été fixé pour chacun de ces matériaux. Ces limites sont
conformes aux valeurs fixées par la Directive Européenne 2004/42/CE de 2012.
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Respect de la norme NF P01-010 : prise en compte des ressources énergétiques pour le cycle de

vie des matériaux.

Intégration de produits en bois comme éléments fixes sur les extérieurs comme les bornes de

protection de facade et les abris chariots ;

En ce qui concerne les déblais et remblais, a ce jour les ressources en matériaux ne sont pas
connues. Toutefois un équilibre sera recherché ainsi que la réutilisation des matériaux sur place
en remblai sous espace vert. Le projet générera des matériaux de déconstruction en raison de la
démolition du parking existant, qui seront valorisés dans la mesure du possible.

l. 8. Les déchets

En phase d’exploitation, le magasin générera les déchets industriels suivants : cartons, plastiques,
bois « palettes », déchets industriels banals (DIB) en mélange, gravats (stocks en bennes) et
déchets industriels spéciaux (peinture, vernis). Une zone de tri spécifique sera implantée au
niveau de la réception du magasin.

Une politique de réduction des déchets a la source en diminuant les emballages a été mise en
place par I'enseigne depuis 2012 et il en résulte une baisse significative des déchets produits. En
ce qui concerne les déchets résiduels (car certains produits de bricolage ou de décoration fragiles
ont besoin d’étre protégés) un tri a la source sera effectué ; il permettra d’améliorer la
valorisation des déchets collectés. Les déchets produits par le magasin seront stockés et traités
dans les conditions décrites ci- dessous (la tracabilité en sera assurée) :

Les déchets d’emballages cartons-papiers seront mis dans des compacteurs (ou mis en balles) et
repris par un prestataire extérieur

Les matieres plastiques seront mises en balles et récupérées par un prestataire extérieur pour une
valorisation matiére.

Les déchets de bois (palettes, cagettes) seront stockés en vrac sur I'aire de stockage extérieure,
revendus ou repris par un prestataire extérieur agréé. Ce bois pourra étre broyé et recyclé en
panneaux de particules ou utilisé pour le chauffage en hiver.

Les déchets industriels banals en mélange seront collectés dans un compacteur et enlevés chaque
semaine par un prestataire extérieur. lls seront ensuite redirigés vers des centres techniques de
classe Il ou incinérés.

Les déchets de peinture (déchets industriels spéciaux) seront stockés a I'abri de la pluie et sur
rétention, limitant les risques d’entrainement des peintures sur le sol, ils seront ensuite repris par

une société pratiquant le regroupement de ce type de déchets avant élimination en centre de

traitement adapté.
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Les boues provenant des séparateurs eau/hydrocarbures des eaux pluviales constituent des
déchets industriels spéciaux (DIS). Elles seront traitées de fagon spécifique.

Par ailleurs, des points de récupération de certains produits (piles, batterie, tubes fluorescents et
ampoules) seront mis a la disposition du public dans la surface de vente ainsi que des poubelles
de tri sélectif, trés facilement accessibles aux clients et employés. Ces déchets seront gérés dans
les filieres adaptées a leur nature.

Enfin, Leroy Merlin intervient a chaque étape du cycle de vie d’un produit, de sa conception a sa
revalorisation en passant par son utilisation. Cette démarche est gage de la prise en compte de
I’environnement dans I'activité quotidienne du futur magasin.

l. 9. La phase chantier

Leroy Merlin souhaite limiter I'impact environnemental de ses chantiers par I'intermédiaire
notamment d’une charte « chantier vert » a faible impact environnemental. La démarche vise
ainsi :

- Aréduire les nuisances sur le chantier ; qu’elles soient acoustiques, visuelles ou volatiles
(poussieres) - la solution alors apportée est la cl6ture opaque ;

- Optimiser la gestion des déchets du chantier ;

- Gérer le trafic (définition de plages horaires de livraison) ;

- Limiter les consommations sur le chantier (eau, gaz, électricité).

Afin de réduire ou de compenser les nuisances d'ordres divers (visuels, acoustiques, circulation...)
provoquées d'une maniére générale par la mise en ceuvre de chantier, sont prévues les mesures
suivantes (avec inscription aux cahiers des charges des marches locaux) :

- Limitation des emprises, en particulier en secteurs périphériques et/ou sensibles, pas de
dépobts de matériaux, ni de stationnement d'engins ne seront réalisés en zone naturelle,
hormis pour la réalisation des bassins pour la gestion des eaux pluviales ; un piquetage
des zones de travaux sera réalisé ;

- Utilisation d'équipements et d'engins de chantier conformes a la réglementation en
vigueur, suffisamment puissants et présentant une bonne isolation phonique (arrété du
18 mars 2002) ;

- Mise en place de dispositifs préventifs de décantation des eaux de ruissellement sur les
zones terrassées et d'élimination des hydrocarbures avant rejet des effluents de chantier
dans le réseau d'assainissement, et vers le milieu naturel ;

- Mise en place de dispositifs de rétention pour le stockage d'engins et de produits (huiles,
hydrocarbures) et aménagement de places de stationnement des engins ;

- Mise en place en sortie de chantier, surtout lors de la phase de terrassement d'un «
décrotteur-déboureur » destiné a éviter les salissures (boues, terres, déchets,...)
entrainées par les camions lors de leurs rotations ;
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- Nettoyage des voies de desserte de proximité afin de garantir en permanence des
conditions de circulation satisfaisantes ;

- Réfection des chaussées, soit en fin de chantier, soit en cours de travaux si les conditions
de sécurité sont remises en cause du fait de leur dégradation, occasionnée par le passage
des engins de chantier ;

- Acheminement des déchets divers produits (DIB) sur le chantier vers les filieres de
valorisation ou d’élimination didment autorisées, conformément aux prescriptions des lois
sur les déchets du BTP ;

- Installations de panneaux de signalisation et d’information du public et des riverains ;

- Choix d’itinéraires spécifiques pour que les incidences d’une circulation soutenue des
Poids Lourds soient minimisées.

Les impacts en phase chantier sont donc principalement liés au trafic routier généré, aux
nuisances (bruit, poussiére, vibration, nuisance lumineuse...), et a la production de déchets de
chantiers. La géne ne sera pas ressentie par les riverains, la zone d’habitat la plus proche se
situe a environ 200 m au nord a vol d’oiseau. Toutefois I’ensemble des mesures citées ci-dessus
seront mises en ceuvre progressivement, en fonction de la viabilisation et de 'aménagement du
site.

Le chantier sera géré comme chantier a faible nuisance et tous les intervenants sur le chantier
seront formés et informés pour respecter I'application des mesures de gestion de chantier.

VI.Conclusion

Compte tenu de la nature du projet, de son insertion au sein d’un secteur trés urbanisé au nord-
ouest d’'une zone commerciale existante desservie par des voies routiéres structurantes et des
transports en commun proches, des enjeux environnementaux modestes et des mesures prises
par le projet pour limiter son impact sur I’environnement, nous estimons que ce projet devrait
étre dispensé d’une étude d’impact.
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