E l Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
10/09/2018 10/09/2018 2018-0119

1. Intfitulé du projet
Opération tertiaire et mixte de bureaux et bureaux avec hall en R+1 sans sous-sol sis au n® 29, route de Lille sur la commune de
SECLIN.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale LAZARD GROUP REAL ESTATE

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET |5 0]9]|2|2 2] |3|]7 8] 0.0 .0]2|8] Forme juridique Sa

Monsieur Frangois LAZARD Président

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o . T
N® de categorie ef sous categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39 Projet de construction en plusieurs phases d'un ensemble composé de 2 batiments
de bureaux et commerces en rez-de-chaussée et de 4 batiments mixtes (bureaux et

141 halls) pour une surface de plancher totale de 25 660 m2 sur un terrain d'assiette de
88421 m2.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Construction d'un ensemble de batiments de bureaux et de batiments mixtes, bureaux et halls, sur une partie du terrain.
Batiments en rez-de-chaussée et un étage sans sous-sol. Réalisation de 424 places de parkings et d'aménagements extérieurs.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.


pc.seclat
Texte tapé à la machine
10/09/2018				10/09/2018					2018-0119

pc.seclat
Texte tapé à la machine


4.2 Objectifs du projet

Création d'un ensemble de batiments & vocation de bureaux et d'activités adaptable a différentes utilisations et sur un site

intégré dans un quartier dédié a I'artisanat et l'industrie. Ce terrain était précédemment occupé par des batiments
industriels (TRIGANO).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Les travaux se dérouleront en 3 phases de construction.
La réalisation de chaque phase sera d'une durée de 18 mois.

L'accés se fera par I'entrée existante, route de Lille.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
En phase d'exploitation les 2 batiments en entrée de site généreront des emplois et une activité orientée sur les services, le

commerce et les bureaux. Les 4 b&timents en intérieur de site seront dévolus du stockage, de |'artisanat .
Le site sera fréquenté par des véhicules automobiles et des véhicules utilitaires.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet a été soumis a une demande de Permis de Construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supeificie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie du terrain 88421 m2
Superficie des bureaux 10738 m2
Superficie des halls 14435 m2
Nombre de parking VL total 424 places
Hauteur des constructions 8.00 m a l'acrotére

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
etc). 7°a. 9°a),10°,11°a) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'environnement ;

29, route de Lille 3 Seclin 59113
cadastré AD15, AD 77 et ADA48.

Point de départ :

Communes traversées :

Coordonnées géographiques! Long.3_°01'44"E Lat.50°33'54"

long. °_ ' " Lat.
Point d'arrivée : long.__°__'__" Lat.

Joignez g voire demande les annexes n°2 a é

4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui D

4.7.1 Si oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation
ou [
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non

3/11




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionaie.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a ladresse suivante : hittp://www.developpement-durable.gouy.fr/-Les-donnees-environnementales-.himl.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du

patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-Ii : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique, M
faunistique et floristique de n
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? E

Dans une zone couverte
par un arrété de D

protection de biotope ?

Sur e termitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ourégionale),  [[]
une zone de conservation
halieutique ou un parc

naturel régional ?

E.

Sur un territoire couvert par Site en zone C du PEB des aérodromes. PEB de 1982 et projet de PEB

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas ] Route de Lille classée en Cat. 4, tissu Ouvert suivant arrété du 15 mars 2002.
échéant, en cours

d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
. patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou ]
ses abords ou un site
patrimonial remarquable
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Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natfura 2000 ?

D'un site classé 2

O

Qui

O

La commune est située dans le périmétre d'un PPRN inondation prescrit et
d'un PPRN mouvement de terrain approuvé.

Le site a fait ['objet d'un diagnostic de pollution des sols, d'un dossier de notification
de l'arrét définitif d'activités et d'une note complémentaire présentant les
justificatifs des opérations de mise en sécurité réalisées.

En secteur PIG-S1 de protection des champs captants

]

Non Lequel et & quelle distance ?
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é. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la sanfé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

oui Non De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des

prélevements _
deau 2 O K
Si oui, dans guel

milieu ¢

Impliquera-t-il des

‘drainages / ou des
maodifications

prévisibles des D
masses d'eau

souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire ﬁ |
en matériaux ?

Est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les <]
ressources naturelles E]
du sol ou du sous-

sol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la -
biodiversité E]]
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou a proximité
d'un site Natura
2000, est-il
suscepftible d'avaoir [D
un impact surun
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?!
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
'd'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il comeceme par
das risques
rEcnnologiques ?

Est=ii comsems oar
des risgpuss matursls 2

Engendre-t-
flequas sanitairss 7
Eilcancsmrd car
des rizcuss

saritaires 7

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

O

O O

O

Plan d'exposition aux risques de mouvement de terrain (Aléa fort)

Il existe sur le site 286 places de parkings. Pour le projet, seront rajoutés

138 places pour un total de 424 places VL afin de répondre aux usagers et

utilisateurs du site.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concemné par
des émissions
Jumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents ¢

'Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

O

De légéres vibrations pourront étre induites dans le cadre d'un chantier

usuel lors des travaux de réalisation de ce type de projet. Le déplacement

d'engins pourra engendrer celles-ci.

Eclairage des voiries et chemins intérieur au site selon les normes en
vigueur.

Prévision d'installation d'aérotherm gaz dans les halls avec rejet de
produits de combustion.

Equipements sanitaire pour la destination de bureaux avec rejet dans le
réseau d'assainissement "communautaire".

Rejet dans le réseau d'assainissement "communautaire" des sanitaires de

bureaux.

Déchets résultant de l'activité de bureaux et résultant des halls de stockage

déchet industriel banal.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, O K
culturel,
archéologique et
a r?
Patrimoine / i

Cadre de vie | i
/ Population Engendre-t-i des

modifications sur les

‘activités humaines

(agriculture,

sylviculture, O K
urbanisme,

aménagements),

notamment I'usage

du sol?

6.2 Les incidences du projet identiflées au 4.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

oul | | Non| X 18 o, daciivez lescuelles
{ I —

6.3 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

oul |, Non | 3icul deorivez lesgusls |
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'il est nécessaire que votre projet fasse 'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous pensons que notre projet devrait &tre dispensé car il est réalisé sur un site qui est actuellement occupé par des

batiments industriels. La vocation de ce site est de développer des programmes de bureaux et de locaux mixtes d'activités
et bureaux.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ), 6° b) et ¢), 7°,
4(9°170°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I"'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7°, 9°,10°11°, 12° 13° 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
§ | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, O une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
consfructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
4 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d’'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Concernant la poliution des sols et la cessation d'activité de Techwood:

Diagnostic de pollution des sols du 3 Juin 2016 n° KCEE 8/16-1.

Dossier de notification de I'arrét définitif d'activités du site du 16 Décembre 2016 n° KCEE 30/16-1.
'Note complémentaire du 22 mars 2017 n° KCEE 30/16-2.

Concernant le site:

Plan masse représentant 'intégralité du site.

Concernant les eaux pluviales:

Notice architecturale indiquant le mode de gestion des eaux pluviales avec en annexe, la gestion, le plan de répartition et calculs.
Concernant |'offre de transport en commun:

3 plans a différentes échelles présentant les lignes de transport en commun

Comflleke € 1010812018 woec Ce tapport de dimi £R BokueAP deTlies Jove de Telode
Wil tljoe b ijnos\%é Crlvﬂmnnmnaufﬁ m’g’m dooreain of pim 4 &eshe.-\ ans g | J'T‘TES&&H'&

9. Engagement et signature

Je certifie sur I’lhonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus | X

Fait & STRASBOURG le, 25Juin 2018

Signature

Insérez votre si n cliquant sur le cadre ci-dessus
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DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS CERFA 14734-03
REALISATION DE BATIMENTS D'ACTIVITES - 29 Route de Lille 8 SECLIN
ANNEXE 2 - PLAN DE SITUATION

1:25000, 1:500

LEGENDE :

Situation du projet

===/

| .
|| Zoom ci-dessous

LAPCHIN

A R CH

T ECTE
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PHOTO 1 02/11/16 PHOTO 3 02;11/16

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS CERFA 14734-03
LAZARD REALISATION DE BATIMENTS D'ACTIVITES - 29 Route de Lille a SECLIN

ANNEXE 3 - REPORTAGE PHOTOS I—AP C H I N

A RCHITET® CTE
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LEGENDE :

E j Périmetre du projet

- Batiments démolis

Batiments industriels

- Entrepéts N
- Logements

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS CERFA 14734-03
LAZARD REALISATION DE BATIMENTS D'ACTIVITES - 29 Route de Lille a SECLIN

ANNEXE 5 - ABORDS DU PROJET LAPCHIN

1:5000 ARCHITECTE
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

A/ Le site et le contexte

Le projet se situe au n°29 route de Lille dans la zone Industrielle B de SECLIN.
Le voisinage immédiat du site est composé essentiellement par des batiments
industriels et de logistique

Suite au déménagement des activités de la société Techwood, les batiments du site
ont fait I'objet d’'un permis de démolir obtenu le 06/06/2017.

PHOTO aérienne de I'existant

Le site est desservi depuis la route de Lille, il est occupé par un ensemble de cing
batiments actuellement en cours de démolition.

Le présent dossier de demande de permis de construire porte sur les parcelles
suivantes :
- Parcelle 000 AD 15: 10371 m2
- Parcelle 000 AD 77 : 70 906 m2
- Parcelle 000 AD 48 : 7 144 m2
L’'ensemble développant une surface cadastrée de 88 421m2.
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

B/ Le projet

Dans la continuité de son histoire, le site a vocation a accueillir des activités en lien
avec l'artisanat, le commerce et 'industrie. C'est pourquoi nous proposons de réaliser
un ensemble cohérent de batiments pouvant s’adapter a ces différentes utilisations.

Le projet consiste en la réalisation de 4 batiments d’activités mixant des halls et des
bureaux sur 2 niveaux, ainsi que de 2 batiments en entrée de site a vocation plus

orientée vers les services, le commerce, les show-rooms et les bureaux.

Chaque batiment est divisé en plusieurs cellules qui pourront étre regroupées, le cas
échéant, en fonction des besoins des utilisateurs.
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

Le projet étant lancé en « blanc » sans acquéreurs identifiés, les aménagements liés
aux futurs occupants, feront I'objet de demandes de permis de construire ultérieures
dans le respect du PLU.

Au stade du présent permis de construire, les locaux ne sont donc pas des ERP
(établissement recevant du public). De méme, les futures activités ne pas soumise a la
législation des installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE).

Le terrain sera divisé en 8 lots : un pour chaque batiment et ses stationnements; un
pour les parties communes, enfin un dernier lot qui fera I'objet d’'un aménagement
dans une deuxieme phase.

La présente demande est donc un permis de construire valant division.

Tableau de surfaces par lots

-LOTA: 4963 m2
-LOT B : 3950 m2
-LOTC: 10 741 m2
-LOTD: 3596 m2
-LOTE: 5450 m2
-LOT F: 3131 m2
-LOTG: 22 845 m2
-LOTH: 33 745 m2

TOTAL 88421 m2
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

C/ Architecture, facades et matériaux

B Architecture :

Nous proposons une architecture contemporaine caractérisée par 'aménagement de
I’espace d’accueil route de Lille.

Depuis la rue, I'accés a la parcelle se fait grace a une voie centrale (dimensionnée pour
permettre la circulation des véhicules de livraison et des véhicules légers), traitée avec
une bande paysagere de part et d’autre.

Deux batiments accueillant show-rooms et bureaux, ainsi que le batiment mixte
d’activité et de bureaux en fond créent une place ouverte sur la route de Lille, et
margquent le renouveau de I'activité du site au public circulant sur le route de Lille.

Les RDC sont volontairement trés vitrés sur cet espace tandis que les étages
accueillant des espaces de bureaux sont traités comme des volumes plus fermés
venant souligner et encadrer la place.

Le reste des batiments d’activités présente une architecture plus sobre, mais avec
I’emploi des mémes matériaux de facades et un traitement paysager soigné

A Facade et matériaux

Les fagades seront traitées avec une unité de matériaux sur I’ensemble de I'opération.
Les batiments 1 et 2 sur la rue sont habillés de bardages métalliques plans et lisses.

Le soubassement sera de coloris gris anthracite et I'étage d’une teinte claire
approchant du blanc cassé. A I'étage des touches d’habillage par des panneaux a

I’aspect bois reconstitués viennent animer les meneaux. Les menuiseries sont en
aluminium laqué gris.
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

La facade du batiment Acti 1 donnant sur la route de Lille sera traitée avec des murs
rideaux et des bardages métalliques plans et lisses pour renforcer le caractére
qualitatif de I'entrée du site comme un « fond de scéne ».

Pour les facades restantes des autres batiments mixant activités et bureaux, les parties
courantes sont traitées en bardage métallique ondulé de couleur gris; Un bardage
métallique plan de couleur blanc cassé marque les espaces dédiés aux bureaux. Les
portes sectionnelles sont traitées avec un coloris proche de celui du bardage gris afin
de s’intégrer au maximum et les menuiseries sont en aluminium laqué gris.

@ Sécurité incendie

Les batiments créés ne relevent pas de la réglementation relative aux installations
classées (ICPE) et ne constituent pas des établissements recevant du public (ERP).

Le principe constructif consiste en une charpente métal et des murs sur I'extérieur en
bardage métallique sur longrine béton. La couverture est en bac acier isolé et étanché
par un revétement multicouche.

Les locaux de bureaux seront chauffés par des chaudieres individuelles gaz a
condensation.

Chacune des cellules sera désenfumée manuellement au moyen d’exutoires en
toiture. Pour les entrepoéts, ils seront dimensionnés pour une valeur minimum
correspondant a 1/100° de la surface et pour les bureaux, un exutoire sera installé au
droit de chaque escalier d’acces a |'étage.

D/ Description des aménagements et espaces verts extérieurs

M Espaces Verts

La parcelle actuelle dont les batiments sont en cours de démolition présente de
grandes surfaces minérales imperméables. Des poches de végétations spontanées
composées d’arbres d’essences variées sont toutefois présentes au centre ainsi qu’en
franges Nord-Est et Sud-Ouest du site.

On note également un traitement paysager et végétal plus prononcé composé
d’espaces enherbés et d’arbres d’essences diverses en bordure de la route de Lille ou
les alignements d’arbres sur le domaine public rythment la perception du site.

La recomposition compléete du site nous a permis de redéfinir des espaces verts devant
chaque batiment et de prévoir 75 arbres de hautes tiges d’essences locales
accompagnées de haies arbustives ou de graminées ainsi que des massifs floraux en
entrée de site.
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

@ Voiries et Parkings

Les voiries de I'opération sont dimensionnées pour permettre le trafic des véhicules
lourds et des véhicules légers. La voie longeant le batiment Acti4 se termine par une
aire de retournement.

L’axe d’entrée depuis la route de Lille est dimensionné pour permettre le passage du
flux attendu de véhicules et notamment le tamponnement des véhicules devant
s’'insérer dans la route de Lille.

De part et d’autre de I'axe d’entrée, les lots A et B sont desservis par une contre allée
dédiée au stationnement. La place ainsi créée restera ouverte sur I'espace public, au
dela un portail fermera I'acces aux 4 batiments le soir.

Au 286 places de parkings véhicules existants sur le site, 138 autres seront ajoutées
pour répondre aux besoins attendus des utilisateurs. Ce qui portera le nombre de
places de stationnement a 424 au total.

Des emplacements pour les deux roues sont également prévus de chaque coté des lot
A et B en entrée de site mais également a I’'angle du batiment Acti4.

Pour les locaux d’activités, les deux roues prendront place dans les halls permettant
I’entreposage qui constitue la plus grande partie de ces locaux. Le total des places
affectées aux deux roues dépassera les 43 places.

@ Assainissement - Réseaux divers

La parcelle possede un réseau de d’assainissement existant, les raccordements au
réseau collectif au Nord Ouest de la parcelle seront conservés.
Une demande de raccordement sera également réalisée sur la route de Lille.

Le réseau privatif sera de type séparatif.
1) Eaux pluviales

La parcelle est située sur une zone de protection des champs captant, aucune
infiltration ne peut étre envisagée. L'ensemble des stationnements et voies de
circulation est donc imperméabilisé, de méme que les bassins ou les noues de
tamponnement.

Quatre bassins versants sont constitués (cf plan de principe des réseaux).

Les 3 versants aménagés géreront chacun les eaux pluviales en tamponnant
celles-ci au moyen de bassins ou de noues imperméables et apres transit par un
séparateur a hydrocarbures. Les EP seront ensuite rejetées avec un limiteur de
débit pour répondre aux exigences concernant le débit de fuite, soit vers les
réseaux existants, soit vers celui a créer route de Lille.
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

2)

3)

Le 4°™° bassin restera au stade naturel tel qu’il est.
Les calculs estimatifs de dimensionnement du tamponnement pour une pluie
d’occurrence trentenaire sont joints en annexe a la présente demande.

Eaux usées, eaux vannes

Les eaux usées et les eaux vannes seront rejetées pour la plus grande partie sur
le réseau existant qui débouche sur la rue de LORIVAL et pour une autre vers un
point de rejet a créer route de Lille (cf plan de principe des réseaux).

Electricité, gaz, téléphone, eau potable
Les fluides des services concédés (gaz, électricité, eau potable, téléphone et
fibres) seront raccordés depuis la route de Lille. lls chemineront ensuite vers

chacun des lots au travers de tranchées communes.

Les besoins étant encore mal définis au stade actuel, ils seront précisés avec les
concessionnaires au stade de la mise au point du projet.
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

ANNEXE 1 : Gestion des eaux pluviales — plan de répartition des bassins versants
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

ANNEXE 2 : Gestion des eaux pluviales — calcul estimatif tamponnement versant 1
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

ANNEXE 3 : Gestion des eaux pluviales — calcul estimatif tamponnement versant 2
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Construction de batiments de bureaux et d’activités a SECLIN

ANNEXE 4 : Gestion des eaux pluviales — calcul estimatif tamponnement versant 3
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m GI NGE R LAZARD GROUP

BU RG EAP D Attestation de la prise en compte des mesures de gestion dans le projet d’'aménagement

1. Attestation
Le bureau d’'étude certifié BURGEAP :

‘ Bureau d’études certifié attestant

Dénomination ou raison sociale BURGEAP SAS

Numeéro unique d’identification RCS RCS Nanterre B 682 008 222
SIRET 68200822200379

Code NAF 7112 B

Statut juridique Société par Actions Simplifiées

143 avenue de Verdun
Adresse 92130 ISSY LES MOULINEAUX

France

Certificats n°2471-2 et n°2472-2 délivrés le 12 février

Certification par LNE selon le référentiel de certification de ;
2016 (voir en annexe)

service des prestataires dans le domaine des sites et sols
pollués (septembre 2013) Validité : 5 mars 2019

En sa qualité de bureau d’'étude certifié,

apres avoir réalisé I'étude de sol conforme aux prestations codifiées telles que définies dans la norme
NF X 31-620-2, dont les résultats sont représentés dans le rapport CSSPNO181851 / RSSPNO08253-01 en
date du 07/09/2018, recensant les références des documents analysés pour mener la prestation ainsi que
les mesures de gestion a mettre en ceuvre par le maitre d’'ouvrage dans le projet d'aménagement ;

apres vérification de la lettre d’engagement du maitre d'ouvrage, complétant le permis de construire, (cf.
Annexe 2 du présent rapport), fournie par :

Maitre d'ouvrage

Dénomination ou raison sociale Lazard Group Real Estate

Numéro unique d’identification RCS RCS Paris 334 961 745

NIC (ou SIRET) 509 222 378 00028

Code NAF 4110B

Forme juridique Société anonyme

Adresse, code postal, ville 1 allée de la Robertsau 67000 STRASBOURG

Réf : CSSPN0O181851 / RSSPNO08350-01 KPO/EL 07/09/2018 Page 4/8
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LAZARD GROUP

BU RG EAP D Attestation de la prise en compte des mesures de gestion dans le projet d’'aménagement

En sa qualité de maitre d’'ouvrage de I'opération d’'aménagement suivante :

Opération

Description du projet d’'aménagement

Il est prévu la réalisation de plusieurs batiments ayant pour vocation des

activités de type tertiaires et logistiques.

Seul 'aménagement de la partie nord du site d’étude est envisagé a ce
jour. Les batiments (entrep6ts, hangars, showroom, magasins et bureaux)
vont étre construits par lot. 4 bassins de tamponnement étanches sont
envisageés.

Adresse de 'opération, code postal, ville

Ancien site Trigano, 29 route de Lille a SECLIN

Références cadastrales

Parcelles 15, 48 et 77 de la feuille AD (en partie) ;

Aprés avoir réalisé la prestation codifiée ATTES telle que définie dans la norme NF X 31-620-2 dont les
résultats sont présentés dans la note de synthése CSSPN0181851 — RSSPNOO08350-01 en date du
07/09/2018, recensant les références des documents analysés pour réaliser la prestation ainsi que les
mesures de gestion qui seront mises en ceuvre par le maitre d’ouvrage dans le projet d’'aménagement,

Atteste que le maitre d’'ouvrage a pris en compte les mesures de gestion de la pollution des sols, notamment
celles recommandée dans I'étude de sol précitée, dans la conception du projet d'aménagement, objet de la

demande de permis de construire.

Fait a Sainte Catherine
Le 07/09/2018

Etienne LANGARD

Directeur Agence Nord-Ouest

Réf : CSSPN0O181851 / RSSPNO08350-01
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BU RG EAP D Attestation de la prise en compte des mesures de gestion dans le projet d’'aménagement

2. Annexe : Note de synthése

2.1 Documents consultés

Les documents utilisés pour la réalisation de cette étude sont présentés dans le Tableau 1.

Tableau 1 : Documents analysés

LAZARD ,
GROUP 07/09/2018 Lettre d’engagement

Mise a jour de I'étude historique,

BURGEAP 07/09/2018 Investigation complémentaire sur les sols et gaz du sol
Plan de gestion

(rapport référencé CSSPN0O181851 / RSSPNO08253-01)

Envi KCE 03/06/2016 diagnostic de pollution des sols (rapport référencé KCEE8/16-1)
nvironnement
KCE 16/12/2016 dossier de notification de I'arrét définitif d'activités sur site (rapport référencé
Environnement KCEE30/16-1)
KCE dossier de notification de 'arrét définitif d’activités sur site — note
16/12/2016 complémentaire

Environnement (rapport référencé KCEE30/16-2)

LAZARD

GROUP 15/12/2017 plan de situation et plan de principe des réseaux
LAZARD o . .
GROUP 15/12/2017 Pieces du permis de construire

2.2  Bilan des évolutions méthodologiques, réglement aires et législatives

Il Ny a pas eu d’évolutions méthodologiques, réglementaires et législatives depuis la réalisation du plan de
gestion en septembre 2018, Il n'y a donc pas eu lieu de I'actualiser.

2.3  Mesures de gestion qui seront mises en ceuvre

Conformément aux recommandations du plan de gestion et au vu de la notice technique accompagnant le
permis de construire, les mesures de gestion que le maitre d’ouvrage envisage de mettre en ceuvre sont :

e Terrassement et évacuation de la zone de pollution concentrée (zone A) impactée par les
hydrocarbures (HAP / HCT) au droit du secteur des sondages BGP1/T7 ;

e La zone impactée en BGP17 par des HAP et HCT sera soit évacuée soit confinée sur site au droit
des espaces extérieurs. La zone sera délimitée plus précisément avant travaux ;

e recouvrement des sols par une dalle béton ou un revétement spécifique (enrobé ou revétement
minéral) ou 30 cm de terres saines d’apport au droit des espaces verts collectifs ;

» absence d'arbres fruitiers exceptés si les plantations des arbres fruitiers sont réalisées dans une
fosse de terres d’apport saines de 2 x 2 x 2 m (apport ou substitution) ;

e mise en place de canalisations d’eau potable dans une tranchée d'une section minimale de 1 m2
Ces canalisations devront étre métalliques ou en matériaux anti-perméation.

Réf : CSSPN0181851 / RSSPNO08350-01 KPO/EL 07/09/2018 Page 6/8
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BU RG EAP D Attestation de la prise en compte des mesures de gestion dans le projet d’'aménagement

3. Limites d’utilisation de I'attestation

1- Une étude de la pollution du milieu souterrain a pour seule fonction de renseigner sur la qualité des sols,
des eaux ou des déchets contenus dans le milieu souterrain. Toute utilisation en dehors de ce contexte,
dans un but géotechnique par exemple, ne saurait engager la responsabilité de notre société.

2- Il est précisé que le diagnostic repose sur une reconnaissance du sous-sol réalisée au moyen de
sondages répartis sur le site, soit selon un maillage régulier, soit de fagon orientée en fonction des
informations historiques ou bien encore en fonction de la localisation des installations qui ont été indiquées
par I'exploitant comme pouvant étre a l'origine d'une pollution. Ce dispositif ne permet pas de lever la totalité
des aléas, dont I'extension possible est en relation inverse de la densité du maillage de sondages, et qui
sont liés a des hétérogénéités toujours possibles en milieu naturel ou artificiel. Par ailleurs, I'inaccessibilité
de certaines zones peut entrainer un défaut d'observation non imputable a notre société.

3- Le diagnostic rend compte d'un état du milieu a un instant donné. Des évenements ultérieurs au
diagnostic (interventions humaines, traitement des terres pour améliorer leurs caractéristiques mécaniques,
ou phénomenes naturels) peuvent modifier la situation observée a cet instant.

4- La responsabilité de BURGEAP ne pourra étre engagée si les informations qui lui ont été communiquées
sont incomplétes et/ou erronées et en cas d'omission, de défaillance et/ou erreur dans les informations
communiquées.

5- En cas de découverte de pollutions non identifiées lors des études environnementales, le maitre
d’'ouvrage devra engager des études et ou des travaux pour adapter son projet a ces nouvelles données et
ainsi assurer la compatibilité entre I'état des sols et la protection de la sécurité, de la santé ou de la salubrité
publiques, I'agriculture et I'environnement au regard du nouvel usage projeté.
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—
"

ANNEXES 7.
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Annexes

Annexe 1. Certificats LNE

Cette annexe contient 4 pages.
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Wi ~ CERTIFICAT
{’f{\ﬂ L N E SERVICE SITES ET SOLS POLLUES

Le progrés, une passion & partager

BURGEAP

| 27 rue de Vanves
FRANCE - 92772 - BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

Satisfait aux exigences du référentiel LNE de Certification de Service des Prestataires
dans le domaine des Sites et des Sols Pollués

Pour le domaine :

Etudes, Assistance et Contrdle

Ce certificat est délivré dans les conditions fixées par le référentiel LNE : . ..
"Certification des prestataires dans le domaine des Sites et Sols Pollués” révision 1 de septembre 2013
et en conformité avec les normes de référence NF X 31-620 parties 1 & 2 juin 2011

Etablissement(s)

Voir liste en annexe

cofrac Etabli le 12 février 2016 Pour le Directeur Général
Début de validité 06 mars 2016 :
Valable jusqu'au 05 mars 2019

gl Numéro de certificat Certificat n® 24471 révision 2

ET SERVICES Renouvelle le certificat 24471-1

Accraditation n°6-0012

Lista des efes accrédit i .

frisdivss d,.:mm_ur‘ Pour vérifier la validité du certificat : www.Ine.fr
W ofrac

Laboratoire national de métrologie et d’essais tion Plurisectorielle
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Etablissement{s
Normmandie Rouen Nord Arras
24, rue des Pitis 5, chemin des filatiers
76140 LE PETIT QUEVILLY 62223 Sainte-Catherine-les-Arras

Sud-Est Avignan
Agroparc
840, route de I'aérodrome - BP 51 260
84911 AVIGNON Cedex &

Centre-Est Grencble
Béatiment A Hermés - 2, rue de la Tour de Feau
38400 SAINT-MARTIN-D'HERES
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Centre d'affaires du Braden
Bat. A - 1, avenue du Braden
28000 QUIMPER

Leire-Bretagne Nantes
9, rue du Chéne Lassé
44806 SAINT HERBLAIN

Nord-Ouest Caen
102 ter avenue Henry Chéron
14000 CAEN
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Nord-Est Strasbourg
13, rue du Parc Oberhausbergen
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Sud-Quest Toulouse
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8, 10, 12, rue du docteur Herpin
37000 TOURS
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Le progrés, une passion & partager

BURGEAP

27 rue de Vanves
FRANCE - 92772 - BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX
Satisfait aux exigences du référentiel LNE de Certification de Service des Prestataires

dans le domaine des Sites et des Sols Pollués

Pour le domaine :

Ingénierie des travaux de réhabilitation

Ce certificat est délivré dans les conditions fixées par le référentiel LNE:
“Certification des prestataires dans le domaine des Sites et Sols Pollués™ révision 1 de septembre 2013
et en conformité avec les normes de référence NF X 31-620 parties 1 & 3 juin 2011

Etablissement(s)

Voir liste en annexe
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69425 LYON Cedex 03
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Siége
BURGEAP
27 rue de Vanves
92772 BOULOGNE BILLANCOURT CEDEX

Etabllssement(s)

Nord Arras
5, chem|n des filatiers
62223 Sainte-Catherine-les-Arras

Normandle Rouen
24, rue des Patis
76140 LE PETIT QUEVILLY

Sud-Est Avignon
Agroparc
940, route de 'aérodrome - BP 51 260
84811AVIGNON Cedex 9

Centre-Est Grenoble
Béatiment A Hermés - 2, rue de la Tour de l'eau
38400 SAINT-MARTIN-D'HERES

Loire-Bretagne quimper
Centre d'affaires du Braden
Bat. A- 1, avenue du Braden
29000 QUIMPER

Loire-Bretagne Nantes
9, tue du Chéne Lassé
44808 SAINT HERBLAIN

Nord-Ouest Caen
102 ter avenue Henry Chéron
14000 CAEN
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Nord-Est Strasbourg
13, rue du Parc Oberhausbergen
67088 STRASBOURG Cedex 2

Sud-Ouest Toulouse
Parc d'activités technologiques du Canal
17, rue Hermés
31520 RAMONVILLE SAINT AGNE

Loire-Bretagne Tours
8, 10, 12, rue du docteur Herpin
37000 TOURS
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BURGEAP LAZARD GROUP

D Attestation de la prise en compte des mesures de gestion dans le projet d'aménagement

Annexes

Annexe 2. Lettre d’engagement du Maitre
d’Ouvrage

Cette annexe contient 2 pages.

Réf : CSSPNO181851 / RSSPNO08350-01 KPO/EL 07/09/2018 Annexes

Bgp290/12



1, allée de la Robertsau
67000 STRASBOURG

Objet : Ancien site TRIGANO 29 route de Lille a SECLIN (59)- engagement concernant la mise
en ceuvre des mesures de gestion préconisées dans le rapport BURGEAP CSSPNO181851 /
RSSPNO08253-01 «Mise a jour de [I'étude historique et documentaire - Diagnostic
Environnemental du milieu souterrain - plan de gestion » daté du 07/09/2018

Conformément aux recommandations du rapport de plan de gestion accompagnant la demande de
permis de construire, les mesures de gestion que LAZARD GROUP s'engage & mettre en ceuvre,
dans le cadre de laménagement et de la construction du site, sont les suivantes :

o Terrassement et évacuation de la zone de pollution concentrée (zone A) impactée par les
hydrocarbures (HAP / HCT) au droit du secteur des sondages BGP1/T7 ;

e La zone impactée en BGP17 par des HAP et HCT sera soit évacuée soit confinée sur site au
droit des espaces extérieurs. La zone sera délimitée plus précisément avant travaux ;

e recouvrement des sols par une dalle béton ou un revétement spécifique (enrobé ou
revétement minéral) ou 30 cm de terres saines d'apport au droit des espaces verts collectifs ;

o absence d'arbres fruitiers exceptés si les plantations des arbres fruitiers sont réalisées dans
une fosse de terres d’apport saines de 2 x 2 x 2 m (apport ou substitution) ;

e mise en place de canalisations d'eau potable dans une tranchée d’'une section minimale de
1 m2, Ces canalisations devront &tre métalliques ou en matériaux anti-perméation.

LAZARD GROUP
Faita  Shza,
Le :F S? Z,Qrg

Nom et fonction du signataire
f;-—‘-'ﬁ'”‘di/(!&-z- H{(’fg(
0 T coa oy =
Ve, @mew@‘/ﬁ%%w

= ‘:\;)fﬂf::ifgij/ ,

— —

LAZARD GROUP REAL
ESTATE SA

t ALLEE DE LA ROBERTSAU
87000 STRASBOURG
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