E :- Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Liberté = Egah’té + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE* Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I’autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :
13 mars 2018 16 mars 2018 2018-0026

1. Intitulé du projet
Le Domaine des Boldos a Uxem

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale MAVAN AMENAGEUR

Nom, prénom et qualité de la personne  Thierry Vandemeulebroucke
habilitée a représenter la personne morale

res/sRer  [4|4|a]ale6|3]3]5]ofo|o]o|1]7]| Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
6°b) Création de linéaires de voies, sur des troncons inférieurs a 3km
39° Création d'un quartier de 108 logements, sur un terrain d'assiette de 7ha60. La surfac
de plancher créée sera supérieur a 10 000m? mais inférieure & 40 000m>.

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Création d'un nouveau quartier a Uxem, Route du Petit Chemin au nord et rue de la Résidence les Bougainvillées au sud-est, sur
une surface totale de 7ha60.

Un minimum de 108 logements seront créés dont plus de 22% de logements locatifs sociaux (24 logements).

Ce quartier proposera une mixité de formes urbaines (logements individuels, logements groupés ; volumes allant du plain-pied
au R+1).

Les travaux incluent la création de voirie et la pose des réseaux nécessaires a la viabilisation des futurs logements.

Les travaux prévoient la création de corridors écologiques en pas japonais (noues et linéaire boisé) et la gestion des eaux
pluviales.

Il n'y a pas de travaux de démolition.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

La commune d'Uxem fut détruite dans sa quasi totalité lors de la seconde guerre mondiale. La commune a progressivement
développer son tissu urbain, tout en conservant son identité rurale.

Suite a la refonte de son PLU, en 2015, la commune d'Uxem avait ouvert a l'urbanisation deux sites, via leur classement en TAU.
Aucune zone du PLU n'a été classée en 2AU et la définition des zones 1AU a suivi les conclusions du diagnostic de zone humide.
Aujourd'hui, apres avoir précisé auprés de I'aménageur MAVAN AMENAGEUR, I'aménagement projeté pour la derniére zone 1AU,
la municipalité souhaite cléturer son développement urbain, dans le respect des textes en vigueur.

La commune a suivi les différents diagnostics foncier et d'habitat, afin de projeter un scénario de développement qui lui permet
de maintenir ses services et ses équipements, sans pour autant les saturer.

L'aménagement du Domaine des Boldos est la derniére phase du développement communal, assurant a Uxem une offre de
logements permettant un parcours résidentiel et la pérennisation des équipements publics.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Les travaux s'organisent en trois tranches :
1/ Travaux de viabilisation primaire, assurés par I'Aménageur :
-VRD
- raccordements individuels
- assainissement eaux pluviales / eaux usées

2/ Travaux de construction des logements individuels : incombant aux futurs acquéreurs et au constructeur choisi par leur soin.
Travaux de construction des logements collectifs : incombant aux bailleurs sociaux désignés ou au constructeur choisi par le
promoteur de I'ilot

3/ Travaux de finitions des VRD, assurés par 'Aménageur

- création des acces définitifs vers le domaine privés (logements individuels ou collectifs).

- travaux de finition de voiries : trottoirs, couche de roulement, paysagement, éclairage public

- mise a niveau de tout les ouvrages d'infrastructure (coffrets, boites de branchement, chambres...) avec les ouvrages de finition
de voirie

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
108 logements seront créés a terme. L'offre sera variée afin de diversifier la typologie des habitants (logements sociaux,
logements "séniors", primo-accession et accession renouvelée ; habitats groupés, habitas individuels).
L'entretien des espaces verts (noues comprises), la gestion des voiries ainsi que I'éclairage public seront assurés par la commune.
NOREADE, gérera la partie assainissement eaux usées et eaux pluviales du projet.
L'adduction en eaux potable sera assuré par les eaux du Dunkerquois.
La CUD aura en charge la collecte et le traitement des déchets.
Un arrét de bus existant a proximité permettra de rejoindre rapidement la gare de Dunkerque.
Des écoles maternelles et primaires se situent a proximité du site. Des cheminements piéton ont été étudiés pour joindre le futur
quartier et les quartiers en amont, au groupe scolaire, de maniére sécurisée et agréable.
La hiérarchie des voies sera marquée par le gabarit de la chaussée et des relévements de voiries, marquant I'entrée en voie
secondaire.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I’autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis d'aménager
Dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Terrain d'assiette du périmétre loti
Surface plancher

7ha60

10 800m? environs

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
Rue du Petit Chemin Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
Uxem et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°;43° a), b) de I'annexe a
I’article R. 122-2 du code de
I’environnement :

Communes traversees :

Point de départ : Long.
Point d'arrivée : Long.

Coordonnées géographiquest Long.02°48'06"4

lat. 512021484

Joignez a votre demande les annexesn°®2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

1 Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Oui I:l

oui | |

Non
Non I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I’outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
ZNIEFF Il : Les Moéres et la Partie EST de la Plaine Maritime Flamande

Dans une zone naturelle

d’intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d’une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ou régionale), []
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un territoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours

d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou []
ses abords ou un site

patrimonial remarquable ?

Dans une zone
humide ayant fait l'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D’un site classé ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
préléevements
d'eau ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Les consommations en eaux seront de deux types :

- consommation en eau pour la phase construction (ponctuelle et maitrisée)

- consommation en eau potable pour un usage sanitaire et domestique, aprés
livraison du projet.

Le milieux naturel impacté sera la nappe de la craie.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Consommation d'espace agricole sur environs 7ha60.

Création de nouveaux flux liés aux futures habitations.

Nuisances

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
'sonores ?

[]
X]

[]
X]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X]

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

L'extension du réseau d'éclairage public engendrera des émissions
lumineuses.

La présence d'un réseau d'éclairage public existant produit des émissions
lumineuses.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Rejet d'eaux usées dans le réseau public séparatif.

Rejet d'eaux pluviales dans le milieu naturel (exutoire la Lys), aprés traitement
et tamponnement. Le projet fait I'objet d'une déclaration au titre de la loi sur
I'eau, sur ce point.

Engendre-t-il des
effluents ?

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Emission de déchets domestiques pris en charge par la CUD
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

Le site est classé au PLU en zone TAu.
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Lors de I'élaboration du PLU, une analyse des différents zonages réglementaires et les études de détermination de zone humide

ont amené la Municipalité a identifier les sites a ouvrir a I'urbanisation, en dehors de ces zones d'intérét.

Le principe d'évitement des impacts sur les milieux naturels a donc présidé au choix d'urbanisation de I'équipe municipale.
L'ouverture a l'urbanisation initiale s'étendait sur une assiette fonciére plus vaste 11ha, qui a été réduite.

Le projet integre des poches naturelles : noues, espaces verts et linéaires boisés, imaginés comme des réservoirs de biodiversité
en pas japonais.

La démarche "éviter-réduire-compenser" a été appliquée et le projet réduit ses impacts aux seuls impacts résiduels de tout
aménagement urbains.

7. Auto-évaluation (facultati

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'annexe 6 "Auto-évaluation", reprend en détail les caractéristiques de notre demande et justifie de la non nécessité d'une
évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I’environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I’article R. 122-2 du
code de I’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de "'annexe a I'article R. 122-2 du code de I’environnement :
plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’avoir des effets.

X

X

X
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Annexe 7 : Auto-évaluation
Annexe 8 : Etude de délimitation pédologique de zone humide

9. Engagement et signature
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Annexe Il : Plan de situation au 1/34000 — Demande d’examen au cas par cas « Domaine des Bolos » a Uxem



Annexe |l : Deux photos datées en vue proche et lointaine — Demande d’examen au cas par cas « Domaine des Bolos » a Uxem

vue proche (1) datée de 2013



vue lointaine (2) datée de 2013



Annexe V : Plan des abords— Demande d’examen au cas par cas « Domaine des Bolos » a Uxem



Annexe VI : site Natura 2000 - Demande d’examen au cas par cas « Domaine des Bolos » a Uxem
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Uxe m est une commune de 1410 habitants (2015), a environ 5 km de Dunkerque, 50 km de

Calais et 40 km de Saint-Omer, d’'Hazebrouck ou encore d'Ypres.

Ce village s'inscrit dans I'espace rural de l'arriére littoral Dunkerquois, « La Flandre Maritime », proche de
la frontiére belge.

La plus lointaine origine connue d’'Uxem remonte aux transgressions marines du [Véme siécle, qui ont vu
la plaine marécageuse se transformer en région de lacs.

Les terres émergées étaient alors les seules zones habitables.

Progressivement, jusqu'au VIéme siécle, 'hégémonie gallo-romaine perd de I'ampleur. Les seigneurs
Francs et leurs groupes armés créent des places fortes. L'appellation Uxem, littéralement « Demeure » ou
« place haute » de « Ukes », apparait a cette époque. L'arrivée de ce seigneur germanique et laic coincide
avec le repeuplement du littoral « émergé », dont Uxem.

Au retrait de la mer, au VIlIéme siécle, les nouvelles terres découvertes ont été conquises, a la faveur de
I'évangélisation de la population franque.

C’est ainsi que naquirent les villages aux patronymes religieux.

Pour autant, bien que lié au développement des moines de I'abbaye de St Winnoc, lors du moyen age, le
village d’'Uxem dépendait avant tout d’'une chétellenie.

Les deux conflits mondiaux du XXéme siécle ont marqué la commune, qui fut bombardée et inondée lors
de la deuxiéme guerre mondiale.

FIGURE 1 : UXEM EN 1950 (SOURCE : GEOPORTAIL)

Aujourd’hui, Uxem s’appuie sur plusieurs constats pour développer son territoire :

e parcours ascensionnel des habitants,

e souhaits de soigner I'entrée du village,

e besoin de développement d’une offre pour les primo-accédant,

e favoriser la mixité sociale tout en créant un cadre de vie maillé et respectueux de I'environnement.
La municipalit¢é meéne une réflexion continue sur le développement de son attractivité, et souhaite
diversifier son offre de logements pour soutenir son développement.
La commune a, a ce titre, engagé une procédure de refonte de son PLU, validé en juin 2015.
La municipalité s’est associée au Groupe FONCIFRANCE, pour porter ['aménagement de sa derniére zone
classée 1AU au PLU.















Parc de logements - Uxem (59)
Février 2018

Le tissu urbain principal présente des enjeux liés a I'arrivée de nouveaux habitants, le développement et
maintien des activités économiques.

L'enjeu pour la commune est de privilégier le développement urbain au plus prés du tissu urbain principal
a proximité des services, équipements et commerces,

L'objectif du PLU est de parfaire I'équilibre social de I'habitat en favorisant la diversification du parc de
logements (maison individuelle, intermédiaire...) et du type de logements (locatif, accession...), afin de
faciliter 'accueil de nouveaux habitants.

L'objectif communal retenu par les élus est d’arriver a 1500 habitants en 2025, soit 195 habitants
supplémentaires par rapport a 2009, ce qui correspond a une augmentation de 15%.

Au total, 106 logements sont a prévoir pour permettre une croissance de 15% de la population sur
Uxem, soit une moyenne de construction de 8 logements par an.

Le PLU a mis en évidence la possibilité de créer un logement en dent creuse.
Au total 105 logements doivent étre construits en extension urbaine.

Une densité minimale de 13 logements par hectare a été souhaitée par la commune, afin de
respecter le tissu urbain existant et donc I'identité de la commune. L'intégration de ce nouveau quartier
est un enjeu important aux yeux de la municipalité. Maintenir une constance dans la densification de la
ville, tout en garantissant I'accueil de tous par les infrastructures existantes, permet de poursuivre
l'objectif de développement communal, sans surco(it pour la mise en rapport entre les équipements et
'arrivée d'une nouvelle population.

En respectant cette densité, et en intégrant les espaces verts et voiries, il a été estimé que 8,75 ha devait-
étre ouverts a 'urbanisation pour répondre au projet démographique.

Les nouvelles zones ouvertes a 'urbanisation ont été choisies a proximité des espaces d¢ja batis, desservis
par les réseaux et proches des péles de centralité de la commune.

En effet, les poles de centralité vecteurs de déplacement sur le territoire d’'Uxem, sont essentiellement les
équipements scolaires (écoles, périscolaires) et les équipements sportifs et culturels (salle de sport,
terrains de sports et médiathéque située a 'entrée de la résidence Saint-Paulia). Ces péles vecteurs de
déplacements sont les points de la centralité a conforter.

La localisation des secteurs de développement a été choisie en concertation avec la Chambre
d’Agriculture. Pour cette derniére, le développement urbain au centre-ouest aurait eu un impact sur
Pactivité agricole, au regard des accés existants vers la plaine.

Par ailleurs, la municipalité a diligenté des études de délimitation de zones humides afin de définir en
amont quels sites étaient les plus propices au développement urbain.
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habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques pour la sécurité (tels qu'en
matiére d'incendie, d'explosion) ou de nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre indésirables de
tels établissements dans la zone ;

* Les annexes et extensions liées aux habitations existantes, si leur hauteur ne dépasse pas 4 metres
au faitage et si leur surface de plancher est inférieure ou égale a 50 m?.

Ces constructions ne pourront étre réalisées que sur 'unité fonciére qui supporte 'habitation.

» Les affouillements et exhaussements du sol seulement s’ils sont indispensables pour la réalisation
des types d’occupation ou d’utilisation du sol autorisés ou s'ils sont liés a un aménagement
paysager ou a la réalisation de bassin de retenue des eaux, dans le respect de la réglementation
en vigueur.

» Les équipements, installations, aménagements et les constructions liés aux services et
équipements publics ;

En sus, pour les secteurs soumis au risque inondation par remontées de nappe :
Pour toutes les nouvelles constructions, une rehausse de 20 cm par rapport au terrain naturel est
obligatoire.

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Acces

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins éventuellement obtenu par
I'application de 'article 682 du code civil.

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation des personnes handicapées et a mobilité réduite, de la défense contre lincendie, de la
protection civile, et aux besoins des constructions et installations envisagées.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acceés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Les groupes de garages individuels doivent étre disposés de telle maniére a ne présenter qu’un seul acces
sur la voie.

Les accés doivent toujours étre assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2°/ Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques techniques
doivent étre suffisantes au regard de I'importance et de la destination du projet et, permettre de satisfaire
aux exigences de la défense contre l'incendie et de la protection civile,
Ces voies doivent :
« permettre I'accés du matériel de lutte contre I'incendie ;
« présenter des caractéristiques suffisantes et optimales pour la circulation des véhicules et des
piétons ;
» disposer d'une desserte commune par les réseaux aux normes et d'un éclairage public
correspondant aux exigences municipales (mobilier, implantation);
« présenter des caractéristiques suffisantes en terme de structure de chaussée, de trottoir le cas
échéant, et de couche de finition (revétement solide).

Les parties de voies en impasse a créer ou a prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménageéres et des divers véhicules utilitaires.

ARTICLE 1AU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLIC D’EAU,
D’ASSAINISSEMENT ET D’ELECTRICITE
1°/ Eau potable
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Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2°/ Eaux usées domestiques
Dans les zones d’assainissement collectif :
[l est obligatoire d’évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageres) sans aucune stagnation et sans
aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant les
caractéristiques du systéme séparatif. Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire
du réseau d’assainissement.
Toutefois, en I'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, un systéme
d’assainissement non collectif peut étre admis sous les conditions suivantes :
* la collectivité est en mesure d'indiquer le délai de réalisation du réseau prévu ; le systéme est
conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du sol ;
« le systtme doit étre congu de manieére a étre branché ultérieurement sur le réseau
d’assainissement public dés sa réalisation.

4°/ Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre gérées a la parcelle.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées 4 la parcelle ou au plus prés, par le biais de techniques
alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, le rejet de ces eaux dans le
réseau d’assainissement est autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures
réservoirs...) et restitution a débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur
a ce qu'il était avant I'édification de la construction).

Il est en outre autorisé que les eaux pluviales soient récupérées et utilisées a usage domestique en
application de la réglementation en vigueur.

5°/ Autres réseaux (télécommunications, électricité, télévision, radiodiffusion)
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Généralités :
Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, la présente
disposition s’applique a chacune des parcelles issues de la division.
L'application des régles ci-aprés énoncées s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées existantes,
a modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle la construction est projetée.
Regles d’'implantation :
La fagade avant des constructions doit étre implantée :

» soit a la limite d’emprise des voies.

*  soit en retrait de deux métres minimum de la limite d’'emprise des voies.

*  soit en retrait de cinq métres pour les garages ou avancées de garages faisant partie ou non de la

construction principale.

Dans tous les cas, les constructions annexes ne pourront étre implantées avec un recul inférieur a la
construction principale.

Toutefois, dans I'ensemble de la zone 1AU :

»  Lorsqu'il s'agit de constructions ou d’installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, & condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a
des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent s’'implanter a la limite de la voie ou en
recul minimal de 1 metre & compter de cette méme limite.

* Dans le cas de construction sur un terrain bordé par plus d’'une voie, I'un des pignons peut étre
implanté a la limite de la voie ou en recul de 3 métres minimal & compter de cette méme limite.
Cette exception ne peut pas étre appliquée par rapport a la voie sur laquelle est créé I'accés au
terrain.
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ARTICLE1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Généralités :
Dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire l'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, la présente
disposition s'applique a chacune des parcelles issues de la division.
Régles d’'implantation :
Les implantations sur une ou plusieurs limites séparatives ou avec une marge d’isolement sont possibles
dans les conditions suivantes :
*  Dans le cas d'une implantation en retrait, la distance comptée horizontalement de tout point d'un
batiment au point le plus proche des limites séparatives de la parcelle ne pourra étre inférieure a
3 métres. Toutefois, cette distance minimale peut étre ramenée a 1 meétre pour les abris de jardin
d’'une emprise au sol n'excédant pas 20m? et d'une hauteur inférieure a 4 meétres.

* La construction en limite(s) séparative(s) est autorisée :
o Alintérieur d’'une bande de 25 métres de profondeur mesurée a partir de 'alignement de la voie.
o Au dela de cette bande, lorsqu’il s’agit de batiment dont la hauteur au droit de la limite séparative
n'excéde pas 4 metres au faitage.

Toutefois :

Lorsqu'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a
condition que leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent s'implanter en limites séparatives sans condition de
profondeur ou en retrait de 1 métre minimum a compter de ces mémes limites.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus a usage d’habitation, doit toujours étre aménagée une distance d’'au
moins 6 metres.

ARTICLE 1AU g : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
[l n’est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage principal d'habitat est limitée a deux niveaux habitable et un niveau
de combles aménagés inclus (R +1+ un seul niveau de combles aménageables). La hauteur a I'égout du toit
ne peut excéder 6 métres par rapport au niveau moyen de la chaussée au droit de la construction.

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement est limitée a 7
m au faitage.

La cote de seuil finie du rez-de-chaussée ne pourra avoir une différence de niveau supérieure a 0,6 metre
et inférieure a 0,2 metre par rapport au niveau moyen de l'axe de la chaussée d’accés au droit de la
construction.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise :

* pour les travaux d'extension d'un bdtiment existant dont la hauteur est supérieure aux
dispositions qui précédent. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée est celle de la construction
existante.

*  pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, si elle
est rendue nécessaire par leur nature méme, et / ou pour répondre a des besoins de fonctionnalité
ou de sécurité.

ARTICLE 1AU 1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Ainsi qu'il est prévu a l'article R.im-21 du code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Sont interdits :

» Le maintien a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts
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* d’unrevétement ou d’'un enduit, tels que les parpaings.

» Les batiments annexes sommaires (tels que clapiers, poulaillers, abris), réalisés avec des moyens
de fortune.

»  L'utilisation de matériaux type « rondins de bois ».

Installations diverses :

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, aires de stockage ou de service ainsi que les installations
similaires doivent étre masquées par des écrans de verdure et étre placées en des lieux oti elles sont peu
visibles des voies publiques.

Les postes électriques doivent étre traités en harmonie avec les constructions avoisinantes, dans le choix
des matériaux et revétements.

CLOTURES

a) Clétures implantées a la limite de la voie :

Les clotures doivent étre constituées soit de haies vives, soit de grilles, grillages ou tout autre dispositif a
claire-voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cas d'un mur bahut, celui-ci sera composé des
mémes matériaux que la facade de la construction principale.

La hauteur totale de la cléture ne peut excéder 1,00 métre, hors pilastres.

L'utilisation de plaques béton lisses préfabriquées est interdite.

b) Sur limites séparatives :

Les cl6tures ne pourront excéder 2,00 meétres de hauteur maximale, la partie pleine s'il en est prévu une
est limitée en hauteur a 0,60 meétre (a I'exception des murs d'intimité ou de courtoisie).

L'utilisation de plaques béton lisses préfabriquées visible depuis le domaine public est interdite.

Les murs pleins d’intimité ou de courtoisie sont autorisés sur une longueur de 3 metres a compter de la
facade arriére de la construction principale. Ils seront constitués dans les mémes matériaux que la facade
de la construction principale.

¢) Dans tous les cas :

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux sorties
d'établissements et aux carrefours.

[l n'est pas fixé de régle relative aux clétures pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, ainsi qu'en bordure des voies piétonnes.

Les régles de hauteur précitées ne s’appliquent pas dans le cas de travaux de reconstruction ou de
rénovation de clotures existantes a la date d’approbation du PLU.

Matériaux, procédés et dispositifs écologiquement performants

Les prescriptions de l'article 1 peuvent ne pas trouver d'application en cas de mise en ceuvre de certains
dispositifs :
»  matériaux d’isolation thermique des parois opaques des constructions, et notamment le bois et
les végétaux en facade ou en toiture,
« certains éléments suivants : les portes, portes-fenétres et volets isolants,
» certains systétmes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu’ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants,
» les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants,
* les pompes a chaleur, les brise-soleils.
Dans tous les cas, les pompes a chaleur ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public, Les
dispositifs s'intégreront au projet architectural ou a l'architecture existante en termes de volume et de
couleur,

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformément a la réglementation en vigueur relative a
'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et a mobilité réduite, et notamment relative au
stationnement.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.
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FIGURE 16 : UXEM, TISSU URBAIN
Bien qu'Uxem s’ancre dans un schéma rural. Le village a su se développer en épaississant son tissu urbain,
et non de fagon linéaire.
Ainsi, de réels quartiers ceinturent le cceur de bourg, ol se concentrent les équipements communaux,
Plusieurs artisans (garage automobile, coiffeurs, café, petit commerce...) sont implantés en cceur de
village.
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G. REALISATION TECHNIQUE
1. EVACUATION DES EAUX PLUVIALES

a) COEFFICIENT DE PERMEABILITE

Une étude de perméabilité des sols, réalisé en aout 2013, a permis de mettre en évidence au droit du site,
une perméabilité plutoét mauvaise.

L'infiltration sur le site est donc impossible, et la gestion des eaux pluviales doit faire l'objet d'un
tamponnement et d'un rejet vers un exutoire extérieur a la zone.

b) GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les eaux de ruissellement issues des parcelles privées (toitures, cour et terrasse) et des infrastructures et
espaces communs seront collectées et stockées dans un bassin imperméable (conformément aux
prescriptions habituelles de la Police de I'Eau du Nord).

Cette retenue d'eaux pluviales prétraitées sera positionnée au sein du projet. Le rejet, apres
tamponnement et limitation du débit, sera réalisé vers le réseau de fossé en aval.

Le projet fera I'objet d'une déclaration au titre de la Loi sur I'eau et les milieux aquatiques.

2 EVACUATION DES EAUX USEES
Les eaux usées seront canalisées et seront renvoyées vers le réseau public gravitaire situé rue de

Leffrinckoucke.
Le réseau sera de type séparatif.

3 RESEAUX DIVERS
['ensemble des réseaux d'eau potable, électricité, télécom, GAZ et éclairage public seront posés en
souterrain et en tranchée commune.
e Adduction d’eau Potable et défense incendie : des poteaux incendie seront mis en ceuvre dans
le cadre du projet. L'aménageur réalisera une extension du réseau existant en diamétre Ji100 mm
avec bouclage
e Electricité : fourniture et pose possible d'un poste de transformation électrique MT/BT pour le
projet
e Gaz & Télécom : les futurs logements seront raccordés aux réseaux existants.
e Eclairage public : les candélabres ont été choisis par la commune de Uxem

Des études avec les concessionnaires (ENEDIS...) ont démontré la compatibilité du projet avec les réseaux
existants aux abords du projet.

4. DECHETS

La collecte des déchets est assurée par le SIROM Flandre Nord. Les maisons seront équipées de bacs
individuels, conformément au réglement de ce jour. Toutefois le projet sera concu de facon a permettre
des points de collecte mutualisée, pour anticiper sur les évolutions du mode de ramassage des ordures
meénageres.

La voirie permettra la circulation des véhicules de ramassage, selon les régles de bonne pratique, qui
interdisent la marche arriére et le demi-tour de ces véhicules.
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