E -,. Demande d'examen au cas par cas préalable
2 @ la réalisaion éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egulité o Preternied

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734°03
Ministére chargé de
fenvironnement Ce formuialre sera publlé sur le site infernet de Pavtorié environnementole

Avant de remplir cefte demande, lire alientivement la nofice expiicative

Cadre réservé & I'avlorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregisirement :
18 décembre 2017 22 décembre 2017 2017-0267

1. Intitulé du projet
Realisation d'un programme de logements en accession, Restaurant et Résidence de Tourlsme sur un flot situé sur le Front de mer
de Stella Plage.

2, ldenftification du (ov des} maitre(s) d’ouvrage cu du (ou des) pélitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou ralson sociale SSCVTRIBORD

Nom, prénom et quolité de ial personne

RCS/SIRET [8[2]|8[|6]6 0| |5]2 2} 0[0 0[1]6] Forme uridique SSCV

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexé a Padicle R, 122-2 du code de I’ environnement et

dimensionmement comespondant du projet

| Caraciéristiques du projet au regard des sevlls et criléres de la catégorle
N° de calégorie et sous catégorle | /5.y qr las éventualies rubriques ssues dauires nomenciatures (ICPE. IOTA. eic.)
139, Le projet aura une Surface Flancher d'environ 11757 m2

Le terrain & une superficie de 7964m2.

4, Caracféristiques générales du projet

Doivent éire annexées ou présent formulaire les piéces énoncées & la rubrigue 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compiis les éventuels iravaux de démolliion

Le projet consiste a l'urbanisation d'un flot situé sur le Front de mer de Stella Plage.

Nous proposons sur ce terrain {actuellement une friche inoccupée} la construction :

-D'une Résidence de Tourlsme de 70 appartements,

-De 136 logements en accesslon,

-D'un parking sur un niveau en sous sol.

-Et 'aménagement de la totalité des espaces non batls de la parcelle en espaces piétons et paysagers avec un accord de
rétrocession des espaces plétons a la Mairie,

-Le ré-aménagement (autour de la parcelle) des espaces publics qul accompagnent le projet fera l'objet d'un Permis d'Aménager
par la commune. L'agence d'Architecture kvds a été lauréat pour réaliser et accompagner le travail urbain du front de mer de
Stella Plage ( voir Annexe 6).

-Actuellement, ITlot est bordé par des infrastructures existantes (voles en asphalte, réseaux eaux, électricité et gaz).

-Le sol est en revétement type stabllisé. Il n'y a aucun arbre ou végétal sur la parcelle,

-La parcelle n'a aucune fonction actuellement, elle est de type terrain vague (voir photos Annexe 3).

-Seule une petite btisse désaffectée, 3 I'angle de la parcelle est & démolir (voir photos Annexe 3).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives pm-:cl, dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.

I__J‘,


acrobat.seclat
Texte tapé à la machine
18 décembre 2017

acrobat.seclat
Texte tapé à la machine
22 décembre 2017

acrobat.seclat
Texte tapé à la machine
2017-0267


4.2 Objeciifs du projet
Le projet consiste & revaloriser cet tiot du Front de mer de Stella Plage. Comme le soulignait le commissaire enquéteur dans son

rapport du 19 avril 2016, cet flot contraste avec les magnifiques paysages offerts aux alentours d'une part et le sentiment
d'abandon et de laisser aller que donne ce terrain désaffecté. L'objectif de 'amémagement de cet flot permet de redonner une
attractivité a ce secteur délaissé en restructurant une archltecture et une Identité.

Le projet d'urbanisation de I'llot s'Inscrit dans les orlentations du PLU .

Données : (Annexe 2)
-La parcelle est située dans la zone UAa : Zone Urbaine mixte correspondant au secteur d'habitat dense de Stella-Plage et

concernent les tiots situés entre la Digue et le Cours des Champs Elysées.
-Comme précisé dans le PADD action 4 : Le projet d'urbanisation du Front de Mer vise 4 renforcer l'urbanisation sur ce secteur par

le comblement des coeurs d'ilot et donner une meilleure image du Front de mer...

4.3 Décrivezr sommakement le projet
4.3.1 dans sa phase ravaux

Les infrastructures des concessionnaires sont déja présentes sur le site. les routes sont déja existantes autour de ['ilot.
Les travaux concernant les batiments sur ['lot resteront cantonnés & I'emprise du terrain.

Les travaux dureront 36 mals et seront séquencés en deux phases :
En premiére phase seront réallsés la totalité du parking en sous-sol, les 3 batiments attribués 4 la Résidence de Tourlsme, 3

batiments de logements en Front de mer et I'ensemble des espaces extérieurs.
En deuxidme phase, seront constrults les 4 autres bétiments de logements.

La circulatlon ne sera pas altérée par les travaux.

4.3.2 dans so phase d'explofiation
Le projet est constitué d'un ensemble de 10 batiments situés sur un méme flot.
Un parking en sous-sol répond au besoln en stationnement du projet.

Tous les espaces libres de I'flot sont traltés en zone plétonne, en circulatlons douces. Les Jardins qul accompagnent les pleds
d'Immeubles seront traltés avec des essences d'arbres et d'arbustes d'essences réglonales directement Issus de l'inspiration
dunalre.

Les espaces piétons seront rétrocédés a la Ville dans un souhait d'usage et d'exploitation de 'lot.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d"autorisation le projet a-t-ll é1é ou sera-t-ll soumis ?
La décision de I'autoriié environnementale devra éire jointe aufx] dossier(s) d'autorisation(s).
Le projet sera réalisé suite a I'obtention d'un Permis de Construire.

4.5 Dimensions et corachérisiques du projet ef superficle globale de I'opération - préclser les uniiés de mesure uillsées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
i>eul un p=tit batiment est existant surla parcelle. Superficie duterrain : TOEIm
Actuellement le sol du terrain est constitué de stabilisé, aucun végétal sur le terrain.
Emprise au sol du projet : 3377m2
Zone non bétle (zone plétonne et/ou végétalisée) : 4587m2
Surface Plancher estimée : 11787m2
Zone ouverte 3 la circulation automoblle : om2
2 Accés parking : une entrée et une sortle
Parking en sous sol : 136 places boxées
4.4 Locallsation du projet
Ad .* 1 [1] 1 n
";'.;“pl:m:".(') Coordonnées géographiques’ long.__°__'_ _"_ lat.__°__'__"_
62 Stella Cucq
Parcelle de forme rectangulaire ::':; "; : 0:"‘:)0;:’."‘ 's,::;.::;, b)
entourée de 4 voles : 22¢ ézo. 3'40. 3&9 : 33 G) of b) 'd.
Boulevard de la mer F'annexe é& I'arlicie R. 122-2 du
Avenue du Kursaal code de I'environnement :
Avenue de la Digue
Cours des champs Elysées Foint de départ : long.__°__"__"_ lah__°__'__"
Numéros de parcelle : Foint d'amivée : long. __°__'__"_ lat__°__'__"_
BM 03 - BM 04 - BM 08 - BM 09 - BM Communes traversées :
10-BM11-BM12-BM 13-BM 14 -
BM 15-BM 18

Joignez & voire demande les annexesn°2d é

4.7 §'agit-ll d'vne modiiicalion/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Qul I:I Non |Z|

4.7.1 §i oul, celte Installation ov cel ouvrage a-i-ll falt I'objet d'une évaluaiion
envkonnemeniale ? aul |:| Mon D

4.7.2 §i oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de voive projet et
Indiquez & quelle date Il a & autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantafion envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
Instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direcfion régionale.
Le site Infernet du ministére de l'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales por
réglon, & fadresse sulvante : hitto.//wwiw daveloppemen]-dirgble aouy -l es-donnessandwonnementales- himl.
Cefte platefomme vous Indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.
Vous pouvez également refrouver la cartographle d'une parile de ces informations sur le site de I'inveniaire national du
patrimoine naturel (nticJinpo mabniene/dopespac e veae ).

Le prolet se sttue-tli : Oul Non Lequel/Laquele ?

Dans une zone naturefle

d'intérét écologique, =
faunistique et floristigue de n
type | ou Il {ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ! n

Dans une zone couverte
par un arété de n
protection de blotope ?

e terrain est situé & Stella Plage, commune située en bord de mer. Le projet est sifué’
ans la zone urbalne UAa définit sur le plan de zonage Stella du PLU approuvé en
[0 Mai 2016 (documents Joints).

Surle *e"ﬁkl’llf’? d'lung La zone urbaine UA est une zane urbaine mixte correspondant au secteur d'habitat
COMVALTSRIONLNS dense de Stella Plage. La zone UAa concerne les flots situés entre la Digue et le cours
des Champs Elysées.

i SEN S ——

Dans un parc national, un

pare naturel marin, une

réserve natureile

{nationale ourégionale). [
une zone de conservation

halleutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, amété ou le cas x|
échéant, en cours

d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou O
ses abords ou un site

pahimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant falt Fobjet n 4
d'une délimitation ?

Dans une commune

couverte par un plan de

prévention des risquas

naturels prévisibles (PPRN}

ou par un plan de -
prévention des risques E
technologiques {PPRT) ?

si oui, est-l prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols S
pollués ? E

Dans une zone de -
réportition des eaux ? E

Dans un périmétre de

protection rapprochée

d'vn captage d'eau

destiné & la n
consommation humaine

ou d'eau minérale

naturelle?
Dans un site Inscrit ? 0
l’fﬂ':,:,d":“"";"' dans 5yl Non Lequel et & quelle distance 7

[Le Terrain n'est pas situé dans une zone Natura 2000, mais & proximité d'une zone
I:atura 2000. La Malrie a nommé l'agence kvds pour travailler sur les espaces urbains

notamment la restauration d'un corridor écologique. Par allleurs, sur les sites
sensibles, les fréquentations dunaires et les cheminements sont limltés par des
restrictions de zones définles par le conservatoire du Littoral.

D'un site Natura 2000 ? O

D'un site classé 2 O E
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6, Caractéristiques de limpact potentiel du projet surl'environnement et ia santé humaine gu vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé esi-H susceplibie d'avolr les incidences nolables svivantes ?
Veulllez compléter le tableau sulvant :

oul Nen De quelle nature 7 De quelle Imporiance ?
incidences polentielles Appréciez sommuairement l'impact poileniiel

Il n'y a pas de prélévement direct d'eau sur le projet. Le besoln en eau se
cantonne aux usages nécessalres aux futurs habltants. Les réseaux tant

Engendre-tl des allmentatlens que traltement des eaux sont déja exIstants autour de ['flot.

préldvements

d'eau ? £
Si oul, dans quel

rrilieu ?

Impliquera-t-il des

drainages / ou des
modifications =
prévisibles des n
masses d'equ

souterrcines 7

Ressources ' ' |2 construction d'un niveau de stationnement en sous sol engendre des
excavations de sable qui seront acheminées sur des chantlers de proximité. le
terraln étant plat, le projet s'inscrit que les cétes du terraln naturel.

Estll excédentaire =
&n matériaux 7 D

Est-il déficitaire en

matéraux ?

5i oul, utilise-tl les

ressources naturelles n
du sol cu du sous-

5ol ?

Esti susceptible ' i ILfiot proprement dit est situe dans une zone de type friche en stabilise
:-d'entrarner des n'ayant pas de faune et de flore. Cependant l'urbanisatlon de ce secteur peut
perturbations, des entratner des perturbatlons dans une échelle plus globale. La Maire est
cégradations, des consciente de ces enjeux et & nommer I'agence kvds pour travailler sur

destructions de la [7] I'ensemble des espaces urbains de la commune sur le front de mer et

biodiversité notamment sur les continuités écologiques. ( Annexe 6}
=xlstante : faune,
flore, habitats,
confinuités
&cologiaues ? i _ _

Milleu naturel L'Tiot proprement dit est situé dans une zone de type Iriche en stabillse
&5l le projet est situé r'ayant pas de faune et de flore. Cependant l'urbanisation de ce secteur peut
clans ou & proximité entralner des perturbations dans une échelle plus glebale, La Malrle est
d'un site Natura consciente de ces enjeux et & nommer 'agence kvds pour travalller sur
2000, est-il I'ensemble des espaces urbains de la commune sur le front de mer et

susceptible d'avolr O notamment sur les continultés écologiques. { Annexe 6)
unimpact sur un

habltat / une
=spéce inscritle) au
Formulaire Standord
e Données du site 7
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Est-il suscepftible

«'avoir des

incidences sur les

iautres zones & n
sensibliité parficuliére
enumérées au 5.2 du

orésent formulaire ?

Engendre--l la

consommation

d'espaces naturels, D X3
agricoles, forestiers,

raritimes ?

Est-il concemé par

des risques O K

lechnologiques ?

Risques FEst-l concemné par ;
des risques naturels ?! n

Le projet en TAMTOUE el TYeNgendre pas OUVETement i TS Ues SaniTaires—

[notables, mals la commune est consclente que de densifler certaines zones
Engendre--il des - ide son territoire doft &tre accompagné par un sulvl de certalnes
risques sanitaires 2 DO infrastructures notamment en terme de réponse  des modes plus doux peut
Est-ll concemé par étre salsonnlers au hiveau des transports

des risques -
sanitaires ? I:I

[Engendre-i-l des .
déplacements/des I:I

trafles

Est-il source de

brult ? 0
[Est<if concemé par

ces nuisances =
sonores 7 n |

71



Emissions

Engendre-iHl des
codeurs 7

£st-l concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations 7

Est-ll concemé por
des vibrations ?

Engendre-i-il des
“misslons
lumineuses?

Est-ll concemé par
cles émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
51 oul, dans quel
milieu ?

Engendre-t-l des
effluents 2

Engendre-t-li la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Le projet de constitution de ITiot engendre des émissions lumineuses des
cheminements piétons (a l'intérieur de I'lot)rétrocédés & la ville Ces
cheminements pourront &tre asservis & des détecteurs de présence

A noter gu'actuellement un éclairage public existe autour des voies qui
constituent IMot.
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. projet n'est pas situé dans un patrimoine repere par les Batiments de

£:t-il susceptible de France.
porter attelnte au |.e projet en terme de volume, de respiration urbaine, de percées visuelles, de
patimoine gualité de I'ensemble des facades, la fluidité pietonne a travers I'lot
architectural, ¥] I correspond au volonté des exigences urbaines (voir dossier plan et Insertions
culturel, paysageres). Les abords de |Tlot ne font pas partie du projet. L'agence kvds
‘:"°hé°|°9,:,q"° et est missionnée & l'echelle urbaine pour répondre & 'améngament paysager

PERTBRR L des espaces publics du Front de Mer. (Annexe 6)

Cadre de vie =
Engendre-1-il des

/ Population modifications sur les
actlivités humalnes
{agricutture,
ylviculture, D md
urbanisme,
oménagements),
riotamment l'usage

idu sol?

4.2 Les inckiences dv projet Identifiées au .1 soni-elles susceplibles d'éire cumulées avec d'avires projets existants ov
approuvés ?

Oul I:l Non[Zl Si oul, décrivez lesquelles :

4.3 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 soni-elles susceptibles d'avoir des effels de noture fransirontidre ?
Oul |:| Noan[ Sl oul, décrivez lesquels :
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4.4 Descripiion, le cas échéant, des mesures st des caractérisiiques du projet deslinées & éviter ou rédulre les effets
négaiifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaline (pour plus de précision, Il vous est possible de Joindre
une annexe fraltant de ces éléments) :

7. Auto-eévaluation {fac ultatif
Au regard du formuloire rempli, estimez-vous qull est nécessaire due voire projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devralt en étre dispensé ? Expliquez pourguoi,
Le projet se situe sur un flot viabilisé sans faune et flore.
La ville travallle avec I'agence kvds sur l'ensemble du secteur Front de mer et notamment sur le corridor écalogique et
I'aménagement des espaces qui accompagnent la digue. ( Annexe 6}
Sur notre flot, plusleurs études ont déja été effectuées pour I'élaboration du PLU. A savolr: avis de I'Autorité environnementale
du 24 juillet 2015, Conclusion et avis du commissaire enquéteur et synthése des différents intervenants {DDTM, DREAL, Chambre
d'agriculture...) en vue de I'élaboration du PLU (OAP, PPAD, réglement.....).
Ces orientations font partie de la génése qui guide I'élaboration de notre projet de constitution de I'flot. Nous nous permettons
donc ayant pris en considération 'ensemble des données de solliciter une dispense d'une nouvelle étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes abligatokres

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maftire d'ouvrage ou_ péTiﬁonnaire » -]
non publlé ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1764 000 {ll peut s'agir
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographles datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permetire de situer le prejet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysaae lointain

Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégores 5° a), 6° b) et ¢}, 7°,
49°10°11° 12° 18% 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe a I'articie R. 122-2 du code de I'environnement un

projet de fracé ou une envelogpe de fracé :

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et ¢}, 7° 9°10°11°, 129 13° 22° 32,
38°; 43° aj et b} de I'annexe & 'orticie R, 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
§ | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avolsinants alnsl que les canaux, plans d'eau et cours d'egu ;

Sl le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détalilé du projet par rapport & ce site. Dans les
$ | autres cas, une carte permettant de locallser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avolr des effets.

s

=

O
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8.2 Aulres annexes volontalrement fransmises par le mafire d'ouvrage ou péfitionnake

Veuillez compiéter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au préssent formulaire d'évaluation, ainsi que les
partles auxqueiles elles se rattachent

Objet
1-historique pour I'élaboration du FLU /1-1 Armét du projet de piu - avis du 24 juillet 20715 de la DREAL/1-2 Rapport Conclusions et
'avls du commissaires enquéteur du 19 avrll 2016 (mémolre en réponse)

[2-Réglementation PLU / 2-1 Orientations d'Aménagement et de programmation (OAP)/ 2-2 PADD /2-3 Plan de zonage Stella
IPlage / 2-4 Raglement

B3 - Photo du site

¥~ constitutlon de I'lot / 4-1 Le site /4-2 Greffes Urbaine / 4-3 Orlentations urbalnes / 4-4 Echelle de I'lot / 4-5 Perméabilité de
{I'Ilotl4-6 Volumétrie / 4-7 Plan masse /4-8 Percées Visuelles / 4-9 Fluldité transversale / 4-10 Rapport au sol / 4-11 Sous sol / 4-12
Les plots

5- Une architecture Balnéaire / 5-1 Perspective

|6-Orlentatlon et Aménagement du secteur front de mer de Stella plage Agence KVDS

2. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus I:I

Falt & (F TOOQVET e {3 dé'mﬂ& dod?

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadré cl-dessus
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Ll

A : e e
Plan de Situation au 1/16000

Plan de' Sitaion au 1/2500

ZONE DU PROJET ZONE DU PROJET
PARCELLES BM PARCELLES BM
03-04-08-09-10-11-12-13-14-15-18 03-04-08-09-10-11-12-13-14-15-18

03-04-08-09-10-11-12-13-14-15-18

PARCELLES BM

DENIS

D 2XS 8-1 ANNEXE OBLIGATOIRE 2 - Plan de situation 1/16000 et 1/2500 datés de Juillet 2017




LE SITE

LE SITE

Vue V1 Vue V2

BATIMENT A LE SITE
DETRUIRE

Vie V3 Limite de l'opération Ve va
8-1 ANNEXE OBLIGATOIRE 3 - Photographies datées de la zone d'implantation Janvier 2017




LE SITE \ | }\

"Ce secteur se situe sur le péle de Stella-
Plage au niveau du front de mer. Il est repris
en zone urbaine au plan de zonage - zone
UAa. \\ f

} ‘ ‘\ Projet : Agence | [
L'aménagement de cet espace a pour \ \ Frédéric Quetelard \‘
objectif de finaliser 'aménagement de la | |

|

de mer de cette ville balnéaire.” ExtraitrLy —_ e

station de Stella. - "T" | *‘
L'option est prise de compléter le coeur de e ' T
Stella plage dans le secteur "front de mer” — ‘L 1)
défini par le SCOT. Ceci dans le respect du b — o S
plan initial de Stella Plage, le plan Flumet, Avenue du Kursaal
ainsi que de la legislition et des réglements | —— T T1J "
en w?eur, dont : Ia loi littoral, les ZNIEFFs, | ‘ “ _ \\ 3
la Natura 2000. il est important de réaliser le { l 2
Front de mer en réalisant un équilibre entre . — | 2
d'une part la nature et le paysage et d'autre §\ g \ Lilot F,}m“’“\ Q.
part le bati qui a été amorce il y a 100 ans. _ o o | deme | s
des fragements de batis ont éteé réalisé mais - | ‘ ——-
sans donner une réelle vie, qualité au Front s | '
e T
O

=

- Volonté de consituer le Front de mer

I
,\
l

- Face a la Place de I'Etoile, du Plan Plumet

- Convergence des flux

|
2,

—
N
1
|

\

PLAN DE CADASTRE - Ech 1:2000

Groupe
EDOUARD

Annexe 4.1 -Le Site




GREFFE URBAINE

Afin de maintenir des vues ouvertes sur

la mer de renforcer le caractéere

paysager de Stella Plage et de garder

ainsi une porosite visuelle et o

paysagere, ['option est prise de prévoir

un front bati avec des ouvertures entre g

la ville et la mer. ) ~
Ces ilots ouverts permettent de créer

Projet : Agence
Frédéric Quetelard

—

des zones vertes continues, formees ™ Avenue du Kursaal
par les jardins et les espaces verts —
publics. | o [ ™ |
Le plan prévoit également I'obligation , -~ |
d'intégrer des parkings souterrains sous 5 -~
les immeubles pour les nouveaux Sl @ " Lot Front ~
dévelloppements. (extait Ly g = e i
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ECHELLE DE

Avenue du Kursaal Avenue du Kursaal

!
~ 'lLOT ~
b ke @
S 8 =
© 0 ©
o » - Les deux axes 8
g structurent le Macro-lot
3 S 5
3 S - Une centralité avec la 3
3 8 Place 3
m 2 m
3 - Le lien entre le Macro-
O lot et la Place de I'Etoile
se fait par la définition
des vides et
- L?Qggselmement des deux .
L'flot Front de mer '
Avenue de la digue Avenue de la digue

PRINCIPE URBAIN - Ech 1:1000
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CREER DE LA
PERMEABILITE

Avenue du Kursaal Avenue du Kursaal
"l 'ensemble du Macro-lot

se parcourt avec des
ouvertures entre la ville et la
mer"” (extrait AOP)
"Ces ilots ouverts
permettent de créer des
zones vertes continues,
Un front bati
- Lieu d'échanges et de
parcours

Avenue de la digue

formées par les jardins et
les espaces verts publics”

(extrait AOP)

Boulevard de la mer
Boulevard de Ia mer

Cours des Champs Elysées

Avenue de la digue
- Favoriser une irrigation du

végetal
- Protéger du vent

- Mutltiplication des
perceptions

- Favoriser les vues

- Favoriser les apports
solaires

PRINCIPE URBAIN - Ech 1:1000
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Cours des Champs Elysées



VOLUMETRIE

Avenue du Kursaal

"L'enveloppe maximale des nouvelles
constructions aura une hauteur de R+2
+Attique en retrait de 2m. L'espace libéré
pourra étre aménagé en terrasse.

A certains angles d'ilot une hauteur
supplémentaire sera localement acceptée, de
R+3 ou R+4+attique. Ceci offre un certain jeu
dans la volumétrie. "(extrait OAP)

- Plots multidirectionnels avec des volumes qui Avenue de la digue

répondent sur chaque facade a des espaces
urbains \J/

- Répondre a I'échelle de l'existant
R +2+attique

Boulevard de la mer

- Répondre a la hiérarchisation volumétrique de
la ville
R+3 ou R+4 + attique dans les angles -

B Batiment R+2+c
. Bétiment R+3+c

B Batiment R+4+c
PRINCIPE URBAIN - Ech 1:1000
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VOLUMETRIE

Avenue du Kursaal

"L'enveloppe maximale des nouvelles
constructions aura une hauteur de R+2
+Attique en retrait de 2m. L'espace libéré
pourra étre aménagé en terrasse.

A certains angles d'ilot une hauteur
supplémentaire sera localement acceptée, de
R+3 ou R+4+attique. Ceci offre un certain jeu
dans la volumétrie. "(extrait OAP)

- Plots multidirectionnels avec des volumes qui Avenue de la digue

répondent sur chaque facade a des espaces
urbains \J/

- Répondre a I'échelle de l'existant
R +2+attique

Boulevard de la mer

- Répondre a la hiérarchisation volumeétrique de
la ville
R+3 ou R+4 + attique dans les angles -

B Batiment R+2+c
. Bétiment R+3+c

B Batiment R+4+c
PRINCIPE URBAIN - Ech 1:1000
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QUALIFICATION
DE L'ESPACE PAR LE
VIDE

QUALITE DES
VOLUMES

Les espaces centraux du cours
des Champs Elysées et de la
Place de I'étoile seront aménagés
en parc naturel corridor
écologique. (extrait aop)

Les plantations en intérieurs
d'ilots seront des essences
locales, dans le prolongement du
caractére dunaire spécifique des
lieux. {extrait AOP)

Une grande importance et un grand
soin sont apportés aux espaces
verts.

Pour I'ensemble de lilot, les
espaces non construits sont dediés
aux circulations douces ou aux
espaces verts.

voire annexe 6

L'ensemble des toitures est
vegetalisee.

PLAN DE MASSE - Ech 1:500
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IRRIGATION
VERS
LA MER

Avenue du Kursaal

- L'ensemble

du Macro-lot est
entierement pieton
avec des
permeabiltés

vers la mer

Boulevard de la mer

Cgers des Ch%ps Elysées
y

Avenue de la digue

PRINCIPE URBAIN - Ech 1:1000
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LE RAPPORT AU SOL

"Des interstices non batis seront
prévus entre le béti en front de rue.
ces interstices auront une largeur
minimum de 6m.

Ces instertices seront aménagés en
espace vert ..... et feront fonction de
corridor écologique”

(extrait OAP)

"Si nécessaire, les interstices seront
cléturés a une hauteur maximum de
1m de haut. Ces clétures ne seront
pas massives afin de permettre a la
petite faune de passer et d'offrir une
certaine ouverture visuelle sur les
intérieurs d'lots.

Ces interstices non-contruites
peuvent avoir un caractére tant
public que privatif.”

- Les halls sont situés sur les deux
axes principaux

- Limiter l'impact des voitures : une
entréee et une sortie de parking

- Les rez-de-chaussées sont protéges
par des espaces vegetalisés ouverts

ACCES
925 PARKING

PLAN REZ-DE-CHAUSSEE - Ech 1:500

6

volire annhexe
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Sortie du parking

A

- o [ -
PARKING EN SOUS SOL | » o & 5 FL
"Le plan prévoit également — o Pal P "
I'obligation d'intégrer des parkings ECNI (N
souterrains sous les immeubles” : k l | =
Par ilot, on prévoira au minimum 2 | ' B —F
acceés (une entrée et une sortie). les B e e
rampes de parking seront intégrées = ‘ ‘ Bl RKEEEEELS
dans le volume béti, donc pas de lo I 1™ . E
rampes externes. v v o
les accés aux parkings doivent | . " bt P [N S P 7 N N I .
s'organiser dans les rues latérales a :
la mer. " xraitaor) = =
—
> 5 : el o
- Acceés direct dans les immeubles IS L - B
depuis le parking > |
. | -

-Afin de fluidifier les flux et de s'insérer . [ 1 — —
dans les circulations existantes : un f A P S o B B J _ I T I"” L
acceés et une sortie indépendants sont | ' —— o
prévus N 1

] iz dF

MIACENNNNNRNN S ERAN
S

h

Acces au parking

PLAN PARKING SOUS SOL - Ech 1:500

P

EDOUARD

DENIS
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o LES PLOTS

- Noyau central
- Favoriser les vues

- Favoriser les
orientations solaires

Plan étéga courant - Ech 1:250

Plan étéga courant - Ech 1:250

an

Plan de repérage - Ech 1:2000

Plan de repérage - Ech 1:2000

0] 2XS Annexe 4-12 Les Plots
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UNE
ARCHITECTURE
BALNEAIRE

“Les différentes facades
seront congcues comme des
facades a haute qualité
architecturale ayants des
percements en facade. Toute
facade visible depuis le
domaine public sera congue
en matériaux de qualité. Une
attention particuliére sera
portée a la facade maritime."”

- Matériaux simples et pérennes
avec le bois et le blanc

- Les détails tels que les garde
corps, les balcons qui s'ouvrent
vers la mer ont une inspiration
du domaine maritime.

- L'ensemble des fagades sera
traité avec la méme qualité.

D 2XS Annexe 5- Une architecture Balneaire
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BILAN DES ENJEUX
« TRANSFORMATION COMPLETE DU DOMAINE PUBLIC DU SECTEUR DU FRONT DE MER »
Déminéralisation a I'avantage des espaces paysagers permeable
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