" Demande d'examen au cas par cas préalable @
; & la réalisation d’'une éfude d'impact
Liberté o Egatitd ¢ Fraternité

REFUBLIQUE FRANCAISE Arficle R, 122-3 du code de I'environnement N° 14734%02

Ministére chargé
de l'environnement

Ce formulalre n'est pas appilcable qux inslallalions classées pour fa profection
de l'anvironnement
Ce formulaire complélé sera publié sur je site inlemet de 'autorlié adminisiralive de I'Elat
compélenle en malidre d'environnement
Avanl de remplir celte demande, lire atfentivemenf la nofice explicallve

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de récepﬂon Dossier compl Ne d'enregistrement
| Jo/42 |.8014 03 /01 / .&:4} oJo16 - OLIL

1. Infifule du projet
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Création d'une zone mixte, artisanat-commerce, sur 1e ‘site de 1'ancienne
gare marchande 3 La Madeleine

2 Idenhhcuhon du rmaifre d° ouvrage ou du pehhonnmre

2'1 Personne physlque ataliirTmaal . - it [ L
Mom |  |egnom |
2.2 Persanne morale i 20 el ] 6 B el D T S LR
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T[{_ N° de rubrique %’i'fgd'i':iyﬁ_ili;;ti_e : " ; gq@_féiﬁﬂques do Ef‘ajél‘nu rqgnr‘cl des'salils e et critéres de fa rubrique

6d longueur totale des routes: 1.010km
33 SDP= 24117m2

" Dolvent étto annekées av présant formuiabefes pdces éroncies & farublige 81 duformlaie
 4a/Nature d piofet | |

—— =T P — i e o D et e

Création d'une zone mixte : artisanat - commerce sur le gite de
l'ancienne gare routidre de La Madeleine.

i e St S . o g

La loi n® 78-17 du & jonvier 1978 modifide relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique gux données nominalives poriées dons ca
formulaire. Ele garantit un droit d'occds et de rectificallon pour cas donndes ouprés du service deslinaloire

1110




4.2 Objectifs du projet

L'objectif principal de ce projet est de re-dynamiser le secteur de ce
site & enjeux : proximité avec les grands axes de transport, greffe
possible au guartier existant et surtout possibilité de le recomposer a
travers un programme tourné autour de l'artisant et du commerce.

4.3iDécrlvez sommakement fe projet
ase de réalisation

43,1 dan

Le planning prévisionnel de réalisation est le suivant :
- 2nd semestre 2017 : construction du Lot 1;
- ler semestre 2018 : construction du Lot 2;
- 2nd semestre 2018 : construction du Lot 3;
- ler semestre 2019 : construction du Lot 4;

Délimitation des lots CF ANNEXE N°4 - Plan du projet

Lot n°l destiné & des activités commerciales.

-~

Lots n®2 & 4 destiné 3 des activités d'artisanat.
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4.:4.17A quelie(s) procédlre(s) adminiskialive(s) d'autorisation le projet a-t-l #1é ou sesa-i-i soumis 7
unaquﬁmlmummhmrq.mnd@ma *:Pmﬁmﬂm étente en matiére d'environnement devra &ire jointe au(x)

dossiet(s) d'autorsalion(s);
Permis d'aménager déposé le 07/11/2016

(référence du dossier : N° PA 059 368 1601)

Permis de construire et CDAC pour le lot 1
Permis de construire pour les lots 2 & 4

44.2 Précliez icl pour quelie procédure d'altorisalion ce formlaire e rempil

Permis d'aménager

24117m2z

| Emprise au sol du projet 22300m?
| Surface totale du terrain 52468m2
| Hauteur du plus grand bitiment 9,5m

4.4 Localisafion do projet

Adresa &l commine)  Gourgonnées éoraphiues! Long. 0° 65° 13" £ Lot 37067811

LI %02 Lh,_

f brigu
rue Pompidou Faurias'rubiig ﬂmt}’@dﬁa@ﬂﬂmmd’uw‘ﬂm |
Rue du Général de Gaulldl Fohtdedsport: -
Point d'anrvés : long.50 °66.°13"09 lat. 3 ° 07 33" 61|
‘Gommunes fraversées .

La Madeleine

4 La Madeleine

47 Sagitl dune madificalion/exferision dune Instalialion ou d'un ouvraige existant 2 e W oo B
477.1 51 oul. cefte insfallation ou cet ouvrage a-t-ll falf Fobjet d'une étude dmpdct 7 , n B8
4725l00, 8 quelle dele A ééavioriéz |

4.8 1e profet inscifi-il dans un programme de fravdux 2 ay A o B
sl aul, de quels projels se campose le programme ?.

Projet "Quartier Saint-Charles"

' pour l'outre-mer, voir nolice explicalive
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il Qce on s
Quei est 'usage acl s sojsisurle lieu de volre piojet

I1 s'agit de la Friche industrielle de l'Ancienne Gare Machande de
La Madeleine

¥ uF rs d ents' d { le des docu ts ‘d'urbanisme X
ohceinés) réglementantl'oce on suiss e Jeu/iracé de votre projet 7

PLU approuvé le 8 octobre 2004
Modification du PLU par délibé&ration du conseil de la ME
Tl ST lors de la sé&ance du 14 octobre 2016, portant sur :
ne.du pre - Bvolution d'une partie du zonage UBbn vers UAn
- Suppression des emplacements réservés de superstructure
N°28 et d'infrastructure N°19 et 20.
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Pourles i & 87°, le oulles documents ont-isfait ! t d'une évalualion

X
envircnnemeniale 2
52 Enjeunt environnemen dans la zone d'implantation envisagée :
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e ne| ]
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fdcms un pc:rc naﬂonal.,'un:
IF’—“«E 'ncturel morln. une
réserve ncliurelle J{réglonale_ O! &
ou ‘nafionale) ou un parc
naturel régional 7
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dans,}une alre de mise en
volet @I architecture et
du pcmimol e"'oﬁ uneazon_
Ldaﬁ' prg!ae_ciloanu pnfrimoln

archlteclural 1urbc|in et

E@E‘ger? Ty

alt bjat

dans. une comimune
&ouverle par un plan de
prévenlion  des  risques
plon de prévention des
Tfisques technologiques 7

si oul, estil prescit ou

approuvé ?

aigl] site ou sur

‘dans une zone de répartition
des eaux ?

dons un inscrit ou

classé ?

site

“po] e =il dans ou
té :

d'un monument historlque
ou dun site classé au
pc:himolne mondial de
I'UNESCO?

S
o=
O|=A
‘Etude de pollution des sols ayant montré des
pollutions au niveau de plusieurs zones et
@ | [ | donné lieu & un plan de gestion. (cf. Annexe 6)
0| =
O =
O =
Oul 'Non Lequel et & quelle nce
0| =
0| &A
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4. Cqg tqciensilques de limpact pclentie! du projel sur I’ enwronnemenl ei 10 .,unte humcme
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P _ quslle De qualle Imporiance ?
J| mmmﬁ‘ S B et S o o t fimpact polehtiel
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Terres issues de la dépollution et des |
terrassements non réutilisables en remblais
O
= Iﬂ'_ﬂ: &8
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Himﬁ a-t-liles O |

m&ﬁ m’:"t&

| du sol ou du sous- i
Isoi7 |
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|

estll susceptible

|
i
|
|
! d'entrainer des
periurbaﬂons des

desfrucﬁons de' Ia e
b!gdﬂgtslf@ " O =
existante : fcune.
ﬂore.'habiiuts.
conﬁnuités
écologiques? Bt e
est—lt suscepllble

| davolr des
incldences sur les

porﬂcuﬂére
énumérées au 52 du
présent formululre 7
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]

sque:

Commodiiés-

f .de
~ volsinage

Eﬁgendre-l-ll la

i consommaﬁon

o' espaces nc:h.lfels,

i agricolas. forestlers,
marillmes 7

Esl-l source de
bruit ?

Est-l concemé par
des nuisances
sonores 7

Engendre-H-Il des
odeurs 7

Est-l concemé par
des nuksances
olfactives 7

Il s'agit d'une friche industrielle

En phase travaux

Eventuellement voie
ferrée et déchetterie & 100 métres

En.endre—t—ll des
vIbrc:iicms ?

Esi-i concerné por
des vibralions ?

En phase travaux

Eventuellemement voie
ferrée et déchetterie & 100 métres
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i | B ey e ;

Engendre-t-ides ® | 0 Eclairage intérieur classique activités
| émissions lumineuses ? . .
| artisanales et commerciales

des émissions [x] | [ ]| Eclairage public et bitiments autour
lumineauses 7

)

0
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8 53
| 3 T
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Eventuellement rejets classiques chauffages |
domestiques

E_n BN ih
rr’ﬁamm s ]
I'air?.

Eaux usées et pluviales raccordées au réseall
d'assainissement communal. Notre terrain ne
permet pas une infiltration suffisante aux
EEEEEE? [ | besoine du site.

DIB

'm _

¥

Est-i susceplible de
porter atteinte au f
palimoine I
architectural, IR ERRE] '
culturel,
archéolog!que et
paysager ?
Pafrimoine /
Cadre de
vie /.
Population

Engendre-t ll des
modlﬂcaﬂons surles
| activifés humaines
| {agricuiture, ] M
| sylvlculture.

urbanisme /
aménagements} ?

8/10




4.2 lesincidences du projetidentifiées au 4.1 soril-elles susceplibles d'&ire cumulées avec d'aulres projels connus ?
T LTINS freeis décivezilasquéles :

43 Les Incidances du projatidenifices au 6.1 sont-elies suscephibles d'avolr E‘tﬂi‘ﬁbﬁﬂﬂﬂ?ﬁi{i‘l‘ﬂfﬁfﬁ
Oill | Nem - siaul décivezlesquels:

7. Aufo-avalualion (facultatif)

mr-mmm mm@m
‘2 Bpliquer pourg _
Compte-tenu des différents éléments délivrés plus haut, nous pensons gue
notre projet pourrait étrxe dispensé d'étude d'impact dés l'instant ol il
stagit d'un projet de requalification d'un ancien site industriel dans
contexte urbain relativement dense.
En effet,les modifications apportées par ce projet auraient plutdt
tendance 3 engendrer des impacts positifs par la redynamisation du
quartier.

De plus, la surface de plancher développée dans le cadre de notre projet
actuel a &té& revue 34 la baisse par rapport 4 l'ancien projet datant de
2013 (24117m? contre 36000m2?) (REF 2013-0469). Ceci par un changement

de programme, privilé&giant 1l'artisanat au tertiaire et permettant une
réduction de la hauteur des b&timents (6.5m en moyenne, 9.5m en maximal)
et de leurs emprises fonciéres, afin d'offrir au quartier une zone
d'activité discréte, appropriée au contexte urbain environnant.
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8. Annexes

‘| L'annexe ne1 infitulée « informatlons nominatives relalives au mailre d'oUvi'uge ou péilﬂo’nnolre - non publiée ;

R A T B mmm i
| d'extroils certographiques du document diurbanisme 'l eiisfe) ;

| 1Au mlnlmu,z phologmles datées de lq Zone d'lmplantaﬁon. avec une localisation cartographique des prises
| 3 | de vue, 'une devant | permettre de siuer le’ pro]et dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans ie
| paysoge fointain;

J{ﬁﬂm m:
_ ﬁg;a ouure mm’

am"mm es Jmmml umcta
mu 'ﬂ:ﬁﬁi&? e

ANNEXE 6 : Contours de pollution déterminés lore du dernier diagnostic de
pollution, document en lien avec le paragraphe 5.2 + Explicatif GEOSAN

7. Engagement et signatuie

C‘[Ew altre
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ANNEXE 2 — PLAN DE LOCALISATION

LOCALISATION DU SITE A LECHELLE DE LA COMMUNE

1Y

Penmatre o vlonsaliso
a5 rpheanrd [

I st e m et s e
[ 5= a et b apmsm b o e
[ Y

Les parcelles cadastrales concernées par la présente demande sont les suivantes
AN 794 - 8583 nv
AN 795 - 2903 m?
AN 796 - 710 m?
AB 580 - 28970 m?
AB 581 - 5242 m?
AB 582 - 6060 m?
ES SIGLA Vile e La Madsloine 1 FAOL
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ANNEXE 3 — PHOTOS
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ANNEXE 4 : Plan projet
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ANNEXE 5 : Abords du projet
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Intitulé de I'érude :
Etude an cas par cas préalable 2 ka realisation d’une
étade d'impact

Nom du site :
Ancien site fret SNCF, La Madeleine (59)

Source :

Google Maps

DECEMBRE 2016




ANNEXE 6 - Cartographie zones principales de pollution




