E :- Demande d’examen au cas par cas préalable @
- a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402

MinisTerQ chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :
23/02/2017 23/02/2017 2016-0461
1. Intitulé du projet
Projet d'aménagement du quartier d'habitat "Le Pré aux Liéevres II" sur la commune du

Plessis-Belleville

2. Identification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale Nexity —Foncier Conseil - Agence de Meaux
Nom, prénom et qualité de la personne Olivier ~ BERTAU, Directeur  d'Agence

habilitée da représenter la personne morale

RCS /SIRET 732 014 964 00959 Forme juridique  SNC

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
33° Zones d'aménagement concerté, permis Travaux, constructions ou aménagements réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque
d'aménager et lotissements situés sur le I'opération : soit crée une SHON supérieure ou égale & 10 000 metres carrés et
territoire d'une commune dotée, a la date du inférieure & 40 000 métres carrés et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie

dépbt de la demande, d'un PLU ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ou
d'une carte communale n'ayant pas fait
I'objet d'une évaluation environnementale
permettant 'opération.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

supérieure ou égale a 10 hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une
superficie supérieure ou égale a 5 hectares et inférieure a 10 hectares et dont la SHON créée
est inférieure & 40 000 métres carrés

Le projet d'aménagement prévoit, sous la forme dun Permis d'Aménager, les travaux daménagement
permettant la réalisation de :
- 83 terrains a batr de maisons individuelles soit jusqua 12 500 m2? de Surface de Plancher,

- 35 terrains a batr denses soit jusqua 3 500 m2? de Surface de Plancher,
- 12 logements intermédiaires soit jusqua 900 m2 de Surface de Plancher,

- 70 logements collectifs soit jusqua 4 600 m2? de Surface de Plancher.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


Administrateur
Zone de texte 
Projet d'aménagement du quartier d'habitat "Le Pré aux Lièvres II" sur la commune du 
Plessis-Belleville

Administrateur
Zone de texte 
Olivier BERTAU, Directeur d'Agence

Administrateur
Zone de texte 
Nexity Foncier Conseil - Agence de Meaux

HP
Texte tapé à la machine
  33° Zones d'aménagement concerté, permis 
  d'aménager et lotissements situés sur le 
  territoire d'une commune dotée, à la date du 
  dépôt de la demande, d'un PLU ou d'un 
  document d'urbanisme en tenant lieu ou 
  d'une carte communale n'ayant pas fait 
  l'objet d'une évaluation environnementale 
  permettant l'opération. 

HP
Texte tapé à la machine
Travaux, constructions ou aménagements réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque l'opération : soit crée une SHON supérieure ou égale à 10 000 mètres carrés et 
inférieure à 40 000 mètres carrés et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure ou égale à 10 hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une 
superficie supérieure ou égale à 5 hectares et inférieure à 10 hectares et dont la SHON créée est inférieure à 40 000 mètres carrés

Administrateur
Zone de texte 
Le projet d'aménagement prévoit, sous la forme d'un Permis d'Aménager, les travaux d'aménagement
permettant la réalisation de :
- 83 terrains à bâtir de maisons individuelles soit jusqu'à 12 500 m² de Surface de Plancher,
- 35 terrains à bâtir denses soit jusqu'à 3 500 m² de Surface de Plancher,
- 12 logements intermédiaires soit jusqu'à 900 m² de Surface de Plancher,
- 70 logements collectifs soit jusqu'à 4 600 m² de Surface de Plancher. 
 

Expertise Urbaine
Texte tapé à la machine

Expertise Urbaine
Texte tapé à la machine
SNC

acrobat.seclat
Texte tapé à la machine

acrobat.seclat
Texte tapé à la machine

acrobat.seclat
Texte tapé à la machine
23/02/2017

acrobat.seclat
Texte tapé à la machine
23/02/2017

acrobat.seclat
Texte tapé à la machine
2016-0461


4.2 Objectifs du projet

Le projet de "Le Pré aux Lievres II", sur une superficie d'environ 8.6 hectares vise a :

- urbaniser des terrains aujourd'hui a vocation  agricole (terres de cultures) situés dans la continuité des espaces urbains
existants,

- marquer et qualifier I'entrée de ville Nord du Plessis-Belleville depuis la RD 84,

- constituer une nouvelle  phase d'urbanisation en proposant une offre de logements répondant a la demande sur le territoire,
- s'inscrire dans la continuité des espaces pavillonnaires existants,

- maintenir une offre de logements sociaux sur la commune a hauteur de 20%.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux prévoit la réalisation

- de voies de desserte hiérarchisées du quartier et la viabilisation des futures lots  d'habitation,

- dun parc linéaire, en coeur de quartier, servant également a la gestion des eaux pluviales et se raccordant  aux espaces
verts  existants,

- dun systeme de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert le long des voies et au sein des espaces verts (noues, bassins),

- dune bande plantée et dun fossé a linterface entre le nouveau quartier et les espaces agricoles afin de permettre  une
transition douce et une gestion du ruissellement amont,
- dune entrée de quartier, depuis la RD 84, structurée.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les voiries et les espaces verts seront gérés par une Association Syndicale  Libre ou rétrocédés a la commune du

Plessis-Belleville.

Les réseaux seront gérés par les concessionnaires concernés.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


Administrateur
Zone de texte 
Le projet de "Le Pré aux Lièvres II", sur une superficie d'environ 8.6 hectares vise à :
- urbaniser des terrains aujourd'hui à vocation agricole (terres de cultures) situés dans la continuité des espaces urbains
existants,
- marquer et qualifier l'entrée de ville Nord du Plessis-Belleville depuis la RD 84,
- constituer une nouvelle phase d'urbanisation en proposant une offre de logements répondant à la demande sur le territoire,
- s'inscrire dans la continuité des espaces pavillonnaires existants,
- maintenir une offre de logements sociaux sur la commune à hauteur de 20%.

Administrateur
Note 
MigrationConfirmed définie par Administrateur

Administrateur
Zone de texte 
Les travaux prévoit la réalisation :
- de voies de desserte hiérarchisées du quartier et la viabilisation des futures lots d'habitation,
- d'un parc linéaire, en cœur de quartier, servant également à la gestion des eaux pluviales et se raccordant aux espaces 
verts existants,
- d'un système de gestion des eaux pluviales à ciel ouvert le long des voies et au sein des espaces verts (noues, bassins),
- d'une bande plantée et d'un fossé à l'interface entre le nouveau quartier et les espaces agricoles afin de permettre une transition douce et une gestion du ruissellement amont,
- d'une entrée de quartier, depuis la RD 84, structurée. 

Administrateur
Zone de texte 
Les voiries et les espaces verts seront gérés par une Association Syndicale Libre ou rétrocédés à la commune du 
Plessis-Belleville.
Les réseaux seront gérés par les concessionnaires concernés.


4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiere d’environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet sera soumis a une ou deux demandes de permis d'aménager et a un dossier au titre de la loi sur leau (autorisation).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis d'ameénager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur

superficie du terrain 86 hectares

nombre de logements envisagés 200 logements

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

z z . 1 - O7p ! " o [ "
d'implantation Coordonnées geographiques’ Long.02_°76 ' 19"est Lat.49 ° _10'34 " nord
rue Mozart Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:

60 330 Le Plessis-Belleville Point de déporT ; Long. e o o ! o " _ Lat. e o o ! e " _
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ Lak__°__" "

Communes traversees :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?  Oui D Non Kl
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ?  Oui I:I Non I:I
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui I:I Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour 'outre-mer, voir notice explicative

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



Administrateur
Zone de texte 
Permis d'aménager

Administrateur
Zone de texte 
superficie du terrain
nombre de logements envisagés

Administrateur
Zone de texte 
8,6 hectares
200 logements

Administrateur
Zone de texte 
rue Mozart 
60 330 Le Plessis-Belleville


Administrateur
Zone de texte 
02  76  19 est

Administrateur
Zone de texte 
 49  10 34  nord

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
Le projet sera soumis à une ou deux demandes de permis d'aménager et à un dossier au titre de la loi sur l'eau (autorisation).


5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?

Terrains agricoles destinés a la culture

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oui |X| N |:|
concernés) réglementant I'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 ul 20

Si oui, infitulé et date Plan Local d'Urbanisme du Plessis-Belleville - en cours de réalisation
d'approbation :

Précisez le ou les
reglements applicables a
la zone du projet

pour ouverture a l'urbanisation de la zone de projet (future zone 1AU)

Pour les rubriques 33° a 37° le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation Ovui |:|
environnementale 2

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
http://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de u X se situe a environ 4 km au nord ouest du futur quartier
type | ou Il (ZNIEFF) ou

La ZNIEFF de type 1 "Massif forestier de Chantilly/Ermenonville”

s La ZNIEFF de type 2 "site d'échanges interforestiers de Retz a

couverte par un arrété de
protection de biotope 2 Ermenonville” est a environ 3.8 km au nord est du futur quartier.
en zone de montagne ¢ [] @

- []
sur le territoire d'une
commune littorale 2
CleIn Ui [SISIe (eliiefiell, Ui La commune du Plessis-belleville se situe en limte du Parc

parc naturel marin, une
réserve naturelle n X Naturel Régional Oise Pays de France mais n'est pas concerné
(régionale ou nationale)

par ce dernier.
ou un parc naturel

régional ¢

sur un territoire couvert par La commune du Plessis-belleville est concerné par le Plan

un plan de prévention du d'Exposition au Bruit de Paris Charles de Gaulle. Seule la
bruit, arrété ou le cas X | O _ L ) . .
N partie  sud de son territoire est classé en zone D de gene faible.
d’élaboration 2 Le site de projet n'est donc pas concerné par ce PEB.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


http://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact
Administrateur
Zone de texte 
Terrains agricoles destinés à la culture

Administrateur
Zone de texte 
Plan Local d'Urbanisme du Plessis-Belleville - en cours de réalisation 
pour ouverture à l'urbanisation de la zone de projet (future zone 1AU)

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
La commune du Plessis-belleville se situe en limite du Parc 
Naturel Régional Oise Pays de France mais n'est pas concerné 
par ce dernier.

Administrateur
Zone de texte 
La ZNIEFF de type 1 "Massif forestier de Chantilly/Ermenonville"
se situe à environ 4 km au nord ouest du futur quartier
La ZNIEFF de type 2 "site d'échanges interforestiers de Retz à 
Ermenonville" est à environ 3.8 km au nord est du futur quartier.

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
La commune du Plessis-belleville est concerné par le Plan 
d'Exposition au Bruit de Paris Charles de Gaulle. Seule la 
partie sud de son territoire est classé en zone D de gène faible.
Le site de projet n'est donc pas concerné par ce PEB.

Expertise Urbaine
Texte tapé à la machine


dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone

. X
de protfection du u
pafrimoine architectural,
urbain et paysager 2

dans une zone
humide ayant fait I'objet []
d'une délimitation 2

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par
un plan de prévention des ]
risques technologiques 2

si oui, est-il prescrit ou
approuveé 2

dans un site ou sur des sols u X]
pollués ¢

dans une zone de u
répartition des eaux 2

dans un périmeétre de
protection rapprochée

d'un captage d'eau []
destiné a l'alimentation

humaine 2

dans un site inscrit ou n
classé 2

Le projet se situe-t-il, dans

1 . L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le Parc Naturel Regional Oise Pays de France se compose de 4
d'un site Natura 2000 2 1 X] zones NATURA2000. La plus proche se situe a environ 4 km

au nord ouest du futur quartier.

d'un monument historique Les Monuments Historiques classés les plus proches se situe a
ou d'un site classé au - . L . A

lus de 2 km a Silly-le-Loing, uis a Montagny-Sainte-Félicité,
pafrimoine mondial de u P 4 9 P any
'UNESCO 2 Saint-Pathus et Eve.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
Le Parc Naturel Régional Oise Pays de France se compose de 4
zones NATURA 2000. La plus proche se situe à environ 4 km 
au nord ouest du futur quartier. 

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
Les Monuments Historiques classés les plus proches se situe à 
plus de 2 km à Silly-le-Loing, puis à Montagny-Sainte-Félicité, 
Saint-Pathus et Eve. 


6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines 2

Est-il excédentaire
en matériaux 2

Est-il déficitaire en
matériaux 2

Si oui, utilise-t-il les
ressources
naturelles du sol ou
du sous-sol ¢

Milieu
naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques 2

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones A sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2
du présent
formulaire 2

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.

Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x


Engendre-t-il la
consommation Le projet se développe des terrains  voués a lagriculture
d'espaces naturels, | X] | [ ]
agricoles, forestiers,
maritimes 2

Est-il concerné par

des risques []

technologiques 2

Risques Est-il concerné par

et des risques []
nuisances | naturels ¢

Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 L]

Est-il concerné par

des risques ]
sanitaires 2

Commodites Durant la phase chantier, le projet sera source de nuisances sonores : circulations

de de véhicules lourds... Une charte chantier vert sera signé avec |'ensemble des
voisinage Est-il source de D entreprises  afin  de limiter  les nuisances sur le voisinage.

bruit 2
Est-il Concerné par La RN 2 et la voie ferrée sont classées en catégorie 2 et la RN 330 en catégorie 3
des nuisonces < concernant  les infrastructures de transport terrestres. Elles ne traversent ni ne
sonores 2 D jouxtent le futur  quartier.

Engendre-t-il des X
odeurs ¢ L]

Est-il concerné par

des nuisances
. X
olfactives 2 ]

Engendre-t-il des [] X]
vibrations 2

Est-il concerné par
des vibrations ¢ ]

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
Le projet se développe des terrains voués à l’agriculture

Administrateur
Zone de texte 
Durant la phase chantier, le projet sera source de nuisances sonores : circulations 
de véhicules lourds... Une charte chantier vert sera signé avec l'ensemble des 
entreprises afin de limiter les nuisances sur le voisinage.

La RN 2 et la voie ferrée sont classées en catégorie 2 et la RN 330 en catégorie 3
concernant les infrastructures de transport terrestres. Elles ne traversent ni ne 
jouxtent le futur quartier.
   

Administrateur
Texte surligné 


Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ¢

Le projet générera des émissions lumineuses en raison de

I'éclairage des espaces publics. Un plan de ['éclairage public

(zone non éclairée, détecteur  de présence....)

projet  sera réalisé afin  de limiter I'impact sur vie nocturne

de la faune et de la flore.

Pollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants
dans I'air 2

Engendre-t-il des
rejets
hydrauliques 2

Si oui, dans quel
milieu 2

La gestion des eaux pluviales sera assurée par des

techniques  dites alternatives de gestion sur site

transit, régulation et infiltration dans des noues et
bassins.
Un débit

en vigueur,

de fuite  régulé, respectant les réglementations

sera restitué. Ce point sera ftraité dans le

Dossier Loi sur [I'Eau.

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertfes,
dangereux ¢

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ¢

Engendre-t-il des
modifications sur
les activités
humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) 2

Le projet se développe des terrains  voués a lagriculture

Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire

a l'échelle du


Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
Le projet générera des émissions lumineuses en raison de 
l'éclairage des espaces publics. Un plan de l'éclairage public
(zone non éclairée, détecteur de présence....) à l'échelle du 
projet sera réalisé afin de limiter l'impact sur vie nocturne 
de la faune et de la flore. 

Administrateur
Zone de texte 
La gestion des eaux pluviales sera assurée par des 
techniques dites alternatives de gestion sur site :
transit, régulation et infiltration dans des noues et 
bassins. 
Un débit de fuite régulé, respectant les réglementations 
en vigueur, sera restitué. Ce point sera traité dans le 
Dossier Loi sur l'Eau. 

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
Le projet se développe des terrains voués à l’agriculture


6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

L

Oui Non [X] Sioui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui L] Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé 2 Expliquez pourquoi.

Le projet de "Le Pré aux Lievres II" sur Le Plessis-Belleville devrait  étre dispensé
d'étude d'impact puisque

- aucun enjeu environnemental majeur n'a été recensé sur le site,

- les travaux d'aménagement prévus mettent en place des mesures de gestion durable des
des eaux pluviales (techniques alternatives), de limitation des consommations d'énergie...
- le projet fera I'objet d'un dossier au titre de la Loi sur I'Eau prenant en considération
I'ensemble des enjeux liés a la gestion de leau,

- le projet paysager du futur quartier va permettre le développement d'une biodiversité

sur le site aujourdhui tres faible en raison du caractére  agricole du secteur.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
x

Administrateur
Zone de texte 
Le projet de "Le Pré aux Lièvres II" sur Le Plessis-Belleville devrait être dispensé 
d'étude d'impact puisque :
- aucun enjeu environnemental majeur n'a été recensé sur le site,
- les travaux d'aménagement prévus mettent en place des mesures de gestion durable des 
des eaux pluviales (techniques alternatives), de limitation des consommations d'énergie...
- le projet fera l'objet d'un dossier au titre de la Loi sur l'Eau prenant en considération l'ensemble des enjeux liés à la gestion de l'eau,
- le projet paysager du futur quartier va permettre le développement d'une biodiversité 
sur le site aujourd'hui très faible en raison du caractère agricole du secteur.



8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartfographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans ['environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°,
18°, 28° aj et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

K| XK | XX

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32° 41° et 42°; plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et temrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises parile maiire d'ouvrage ov pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau. ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie surI'honneur |'exactitude des renseignements ci-dessus El

Fait & néwz = 23 [©2( leqi~

SN.C. NEXITY FoNygg
s n

CONSEl.
\_ Nord

[t

Signature:

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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ANNEXE 2 - PLAN DE SITUATION
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ANNEXE 3 - Présentation du site — environnement proche
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ANNEXE 3 — Présentation du site — environnement lointain
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ANNEXE 4 - PLAN DU PROJET
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ANNEXE 5 — ABORDS DU PROIJET

™
©
Q9

<4— Espace agricole

Espace d’activités
économiques et
commerciales

Espace d’habitat a
dominante ——
pavillonnaire

Espace vert — gestion
des eaux pluviales a ciel
ouvert

Cimetiere

Vers équipements
sportifs et
socioculturels
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Réponse aux observations formulées par I’Autorité Environnementale
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Commune du Plessis-Belleville

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact

[ W w—— ~

Transition actuelle avec I'espace agricole

composée uniquement de haie

g
—

———r—

Vue entrée ville actuelle depuis Rte de
Paris

COUPE TRANSVERSALE
; ECHELLE : 1/350°

INSERTION PAYSAGERE DES LOGEMENTS

L’ambition que nous affirmons pour le projet est de réaliser avec harmonie une greffe urbaine. Il doit constituer
une transition douce entre le tissu urbain existant et I'espace agricole. Pour cela, la gestion des interfaces du
projet avec ces deux modes d’occupation du sol est primordiale.

Le projet se développe ainsi dans une transition duale :
- d’une part, la transition entre I’habitat existant et le projet en positionnant les différentes typologies
d’habitat de maniéere a intégrer au mieux le nouveau quartier ;
- et, d’autre part, entre le projet et les espaces agricoles grace a :
- une large place accordée aux espaces verts qu’ils s’agissent d’espaces privés ou publics,
- une marge de recul des constructions imposées par rapport a I’espace agricole
- la mise en place d’une frange végétale en limite de quartier (arbres de haute tige et haies
champétres).
L'entrée de quartier et de ville par la Route de Paris sera paysagée créant ainsi un répondant a I'espace boisé
présent de l'autre c6té de cette route.
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GESTION DES STATIONNEMENTS AU SEIN DU PROJET

Portail implanté & 5,00m
de la limite parcellaire
a la charge de l'acquérsur

Espace de stationnement

Exemple dlentre aver portsd et garage en recul supdrieur 3 5,00m

Les parkings du midi :

une solution éprouvée pour un stationnement bien géré.

La gestion des stationnements a fait I'objet d’une réflexion propre afin
d’appréhender au mieux cette problématique et de traiter en amont
tout probléme possible.

Nous proposons une organisation du stationnement qui puisse
répondre aux besoins actuels et futurs.

Les solutions envisagées pour les maisons individuelles et maisons de

ville en accession sont :

- aménagement d’un garage, en continuité ou non du bati. Une
attention particuliere sera portée au traitement des fagades afin
gu’elle ne soient pas composées que de portes de garages et de
portes d’entrées ;

- réalisation de deux places de jour a I’entrée de chaque parcelle.
Ces espaces, qui ne peuvent pas étre clos coté rue, permettent
de garantir un emplacement pour le stationnement des véhicules
des habitations. Ainsi, la rue n’est pas encombrée de véhicules;

Pour la gestion des stationnements des collectifs, un travail est
actuellement en cours avec le bailleur.

Des places de stationnements sur 'emprise publique sont réalisées
pour les visiteurs, de maniére diffuse a l'intérieur de I'opération. Il est
prévu une centaine de places.
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ACCES MODES DOUX ET LIAISONS DOUCES

| __smwm Ha
Vers centre ville
Vers Gare

Vers centre ville

Trottoirs
Voies douces
Traversées de voie
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ACCESSIBILITE AUX COMMERCES, EQUIPEMENTS ET TRANSPORTS EN COMMUN
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IMPACT ROUTE NATIONALE 2

L’accés principal au futur quartier « Le Pré
aux Lievres Il » se fait par la Route de Paris
(ex RN2).

Au regard des statistiques de I'INSEE sur Le
Plessis Belleville, on peut estimer
I’équipement automobile des ménages a
environ 1.4 voiture, soit pour 200 logements
environ 280 voitures.

L'impact sur le trafic de la N2 sera
négligeable compte tenu du trafic qu’elle
enregistre déja.

D’autre part, les flux seront divisés grace a la
présence de 2 échangeurs (3 a termes) sur le
secteur.

Echelle 1 -.34110
=7
//
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact

SECTEURS D’URBANISATION

Dans le cadre du projet « Le pré aux Liévres
Il », nous nous sommes attachés a répondre
a une volonté politique décrite au travers du
document d’urbanisme de la commune du
Plessis Belleville.

D’autre part, les terrains en dent creuse a
proximité de la gare mentionnés dans les
observations formulées par [I'Autorité
Environnementale, ne se situent pas sur Le
Plessis Belleville mais sur Lagny-le-sec.

L'urbanisation  sur  Lagny-le-sec, ces
derniéres années, a permis la création
d’environ 200 logements sur 8 ans.

Les terrains identifiés par [|'Autorité
Environnementale sont classés en zone de
développement mixte au PLU de Lagny-le-
Sec.
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EXTENSION FUTURE
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G2C Environnement — extrait du projet du Plan Local d’Urbanisme / Entrée de Ville Nord-Est

Au travers son document
d’urbanisme, la commune du
Plessis Belleville méne une
réflexion sur son
développement urbain a long
terme.

Le projet « le Pré aux Liévres
Il » correspond a la tranche 1
(future zone 1AU) du projet
d’extension communale.

Dans le cadre d’une démarche
d’aménagement cohérente et
durable du territoire du Plessis
Belleville et conformément a
la volonté politique traduite
sur le schéma ci-contre, nous
avons laissé la place pour une
connexion avec un
aménagement urbain futur
(non prévu aujourd’hui
tranche 2 — 2AU). L'objectif
est de ne pas géner 'avenir et
de permettre a la future phase
d’extension de se connecter
avec le tissu urbain déja
constitué.
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