
Ministère chargé 
de l'environnement

Demande d’examen au cas par cas préalable
à la réalisation d’une étude d’impact 

Article R. 122-3 du code de l’environnement

Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l’environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de l’autorité administrative de l’Etat  
compétente en matière d’environnement 

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

N° 14734*02

Cadre réservé à l’administration

1. Intitulé du projet

2. Identification du maître d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et qualité de la personne 
habilitée à représenter la personne morale

RCS / SIRET І______І І______І І______І І__________І Forme juridique

Joignez à votre demande l’annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critères annexé à l’article R. 122-2 du code de l’environnement et
dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critères de la rubrique

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent être annexées au présent formulaire les pièces énoncées à la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative à l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce 
formulaire. Elle garantit un droit d'accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire
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Date de réception 
03/04/2015

Dossier complet le 
13/04/2015

N° d’enregistrement 
2015-0152

Fiducim SARL

792748089

Ridon Julien

Réalisation d'une opération de logements collectifs "îlot MOREL" 
sur la commune d'Arras

Le projet comprendra 3 lots en logements qui seront répartis comme repris sur les documents graphiques PA9. Cette  
répartition est en conformité avec le PLU. 2 ilots repérés à l’entrée (1 et 2) du projet sur lesquels seront déposés des 
permis de construire comprenant une mixité de commerce / activité en RDC et logements collectifs aux étages. 
Ilot 3 cet ilot est destiné à recevoir des immeubles de logements collectifs et leur parking. Les constructions projetées se 
veulent de hauteur R+2 et R+3 en conformité avec le tissu bâti en périphérie. La topographie du terrain ne sera pas affectée, 
les voiries seront conçues de manière à « coller » au mieux aux altitudes existantes.  
Un parking de 155 places sera crée dont 85 seront restitués à la mairie et 70 seront mutualisés. 
Surfaces parking 4237.9m² / surfaces espaces vert 3245.7m² / Surfaces voirie 3605m² /Surfaces piétons 715.9m² 

33 
40

Plan d'aménagement pour une opération de 210 logements
Réalisation d'une aire de stationnement mutualisé.



4.2 Objectifs du projet

4.3 Décrivez sommairement le projet
     4.3.1 dans sa phase de réalisation

     4.3.2 dans sa phase d'exploitation
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Conforme au programme local de l'habitat

CF PA2 en pièce jointe

Pour l’îlot 1 et 2 il est prévu de réaliser 40 logements et des cellules commerciales en rdc (+ ou - 1000m²), pour cela un  
parking de 70 places sera réalisé. Au droit des parkings logements sera réalisé un parking public de 85 places. 
En journée les 70 places de parking logements seront mutualisés avec les 85 places du parking public, soit un parking de 155 
places. Nous réserverons 2 places de parking pour les 2 propriétaires jouxtant l'opération. 
Pour l'îlot 3 il est prévu la réalisation de 168 logements et 210 places de parkings privés. 
Donc sur la totalité de l'opération il y aura 355 places de parking. 
CF PA2 pièce jointe



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La  décision  de  l’autorité  administrative  de  l’Etat  compétente  en  matière  d’environnement  devra  être  jointe  au(x)  
dossier(s) d’autorisation(s).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de l’opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

4.6 Localisation  du projet

Adresse et commune(s) 
d’implantation

Coordonnées géographiques1 Long. ___ ° ___ ' ___ '' ___ Lat. ___ ° ___ ' ___ '' ___

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32° ; 41° et 42° :

Point de départ : Long. ___ ° ___ ' ___ '' ___ Lat. ___ ° ___ ' ___ '' ___

Point d'arrivée : Long. ___ ° ___ ' ___ '' ___ Lat. ___ ° ___ ' ___ '' ___

Communes traversées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non

    4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une étude d'impact ? Oui Non

    4.7.2 Si oui, à quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

    Si oui, de quels projets se compose le programme ? 

1 Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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Rue beaumarchais 
62000 ARRAS

demande d'examen au cas par cas préalable à la réalisation d'une étude d'impact

-Le projet est soumis à permis d'aménager. 
-Pas de modification de PLU

Superficie du terrain a aménager 15260m² 
Sufaces parking 4237.9m² 
surfaces espaces 3245.7m² 
Surfaces voirie 3605m² 
Surfaces piétons 715.9m² 

x

x

x



5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée 

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Existe-t-il  un  ou plusieurs  documents  d’urbanisme (ensemble des  documents  d'urbanisme 
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ?  

Oui Non

Si oui, intitulé et date 
d'approbation :
Précisez le ou les 
règlements applicables à 
la zone du projet

Pour les rubriques 33° à 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation 
environnementale ?

Oui Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment à partir des informations disponibles sur le site internet 
http://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

dans  une  zone  naturelle 
d’intérêt  écologique, 
faunistique  et  floristique  de 
type  I  ou  II  (ZNIEFF) ou 
couverte  par  un  arrêté  de 
protection de biotope ?

en zone de montagne ?

sur  le  territoire  d’une 
commune littorale ?

dans  un  parc  national,  un 
parc  naturel  marin,  une 
réserve  naturelle  (régionale 
ou  nationale)  ou  un  parc 
naturel régional ?

sur  un  territoire  couvert  par 
un  plan  de  prévention  du 
bruit,  arrêté  ou  le  cas 
échéant,  en  cours 
d’élaboration ?
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x

PLU du 30mars 2012 
SCOT du 20 décembre 2012

x

x

x

x

x

x

Site dépollué par l'EPF cf 8.2 
Zone UCa

http://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact


dans  une  aire  de  mise  en 
valeur  de  l’architecture  et 
du patrimoine ou  une zone 
de protection du patrimoine 
architectural,  urbain  et 
paysager ?

dans  une  zone 
humide ayant  fait  l'objet 
d'une délimitation ?

dans  une  commune 
couverte  par  un  plan  de 
prévention  des  risques 
naturels prévisibles ou par un 
plan  de  prévention  des 
risques technologiques ?

si  oui,  est-il  prescrit  ou 
approuvé ?

dans  un site  ou sur  des sols 
pollués ?

dans une zone de répartition 
des eaux ?

dans  un  périmètre  de 
protection  rapprochée  d'un 
captage  d'eau  destiné  à 
l'alimentation humaine ?

dans  un  site  inscrit  ou 
classé ?

Le projet se situe-t-il, dans ou 
à proximité :

Oui Non Lequel et à quelle distance ?

d’un site Natura 2000 ?

d'un  monument  historique 
ou  d'un  site  classé  au 
patrimoine  mondial  de 
l'UNESCO ?
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x

x

x

x

x

x

x

x

x



6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de l'environnement : Oui Non
De quelle nature ? De quelle  importance ? 
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

engendre-t-il des 
prélèvements 
d'eau ?

impliquera-t-il des 
drainages / ou des 
modifications 
prévisibles des 
masses d'eau 
souterraines ?

est-il excédentaire 
en matériaux ?

est-il déficitaire en 
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les 
ressources naturelles 
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu 
naturel

est-il susceptible 
d'entraîner des 
perturbations, des 
dégradations, des 
destructions de la 
biodiversité 
existante : faune, 
flore, habitats, 
continuités 
écologiques ?

est-il susceptible 
d'avoir des 
incidences sur les 
zones à sensibilité 
particulière 
énumérées au 5.2 du 
présent formulaire ?
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x

x

x

x

x

x



Engendre-t-il la 
consommation 
d'espaces naturels, 
agricoles, forestiers, 
maritimes ?

Risques
 et 

nuisances

Est-il concerné par 
des risques 
technologiques ?

Est-il concerné par 
des risques naturels ?

Engendre-t-il des 
risques sanitaires ?

Est-il concerné par 
des risques 
sanitaires ?

Commodités 
de 

voisinage Est-il source de 
bruit ?

Est-il concerné par 
des nuisances 
sonores ?

Engendre-t-il des 
odeurs ?

Est-il concerné par 
des nuisances 
olfactives ?

Engendre-t-il  des 
vibrations ?

Est-il concerné par 
des vibrations ?
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x

x

x

x

xx

x

x

x

x

x

x



Engendre-t-il des 
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par 
des émissions 
lumineuses ?

Pollutions

Engendre-t-il des 
rejets polluants dans 
l'air ?

Engendre-t-il des 
rejets hydrauliques ?

Si  oui, dans quel 
milieu ?

Engendre-t-il la 
production 
d'effluents ou de 
déchets non 
dangereux, inertes, 
dangereux ?

Patrimoine / 
Cadre de 

vie / 
Population

Est-il susceptible de 
porter atteinte au 
patrimoine 
architectural, 
culturel, 
archéologique et 
paysager ?

Engendre-t-il des 
modifications sur les 
activités humaines 
(agriculture, 
sylviculture, 
urbanisme / 
aménagements) ?
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x

x

x

x

x

x

x

EP en tamponnement / noues  / infiltartion



6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'être cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontière ?

Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou 
qu'il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi.
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x

x

Nous pensons que l'étude d'impact n'est pas nécessaire car malgré l'importance du projet, ceal reste une opération 
de logement classique. 
Pollution: 
La Société ARCADIS avait été mandatée par la STé CEGELEC SA en mars 2005 pour sonder le sol et établir un 
diagnostic sur la présence de pollution éventuelle sur le site. 
Les sondages ont été effectués en avril 2005.  
-Extrait 1 : Historique des lieux 
-Extrait 2 : Campagne d'investigation (16 sondages) 
-Extrait 3 : Résultats et synthèse 
-Schéma d'implantation des sources potentielles de pollution identifiées, aujourd'hui démantelées 
-Schéma d'implantation des sondages ARCADIS réalisés en 2005  
L'EPF, que nous avons appelé ce jour, nous confirme que le site ne présentait pas de vestiges de matériaux ou de 
substances pollués avant leur intervention de démolition, hormis :  
-l'amiante présente dans les structures bâties, aujourd'hui démolies. 
-Concernant le sondage n° 6, des extraits de chrome ont été relévés à 0,40 m de profondeur. 
-Les deux cuves d'hydrocarbures ont été démantelées et retirées par l'EPF.





1 5  A ve n ue  d u  M a r é c h a l  F o c h  5 9 1 3 0  L A MB E R S A R T  –  T é l .  0 3  2 0  5 1  2 2  2 2  –  F a x .  0 3  2 0  1 3  8 0  9 3  
e m a i l .  s e c r e t a r i a t @ o s l - a r c h i t e c t e s . c o m  

 

 
 

            

        DEPARTEMENT DU PAS DE CALAIS 
 

 
 
 
 
 

COMMUNE D’ARRAS 
 

 
ILOT MOREL 

 
 
 
 

NOTICE DESCRIPTIVE 
 

PA2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le MAITRE D’OUVRAGE       LE MAITRE D’OEUVRE  
FIDUCIM         SCP OTTON SANCHEZ 
19 Bis Avenue Foch        15 Avenue FOCH 
59700 MARCQ EN BAROEUL      59130 LAMBERSART 
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1. SITUATION 

 

 
Situation du terrain sur la commune d'Arras. 
 
Le terrain d'assiette du permis d'aménager se situe sur la commune d'Arras, à l'est de la gare, 
entre la rue de Cambrai, rue Maréchal De Lattre De Tassigny, rue Beaumarchais, et la rue 
Gustave Colin, sur les parcelles cadastrées : section AK 951/ 192 / 193 / 194 / 195 / 196/ 197/ 
105/ 106/ 107/ 108/ 104/ 919/ 103/ 102/ 199/ 918 partie et 931 pour partie d'une superficie 
totale de 15260m² environ. 
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Périmètre d'intervention environ 15260 m² environ 
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2-PRESENTATION DE L'ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE S ES ABORDS:  
 

 Le site s'inscrit en cœur de ville, à l'est de la gare d'Arras, il est accessible par la rue 
de Cambrai et la rue Beaumarchais, il représente environ 15260 m². 
 La topographie du terrain est relativement plane, il y a de légers dénivelés ponctuels. 
 L'environnement est principalement constitué de jardins en fond de parcelle coté 
ouest et coté sud, de logements collectifs et de ses parkings coté est et sud / est, et d'un 
foyer d'accueil au nord. 
 Le terrain d'assiette du projet est actuellement occupé par un terrain vague, et un 
parking. Il n'y a pas de démolition spécifique à prévoir. 

 
PHOTO AERIENNE / périmètre d'intervention 

 
CHEMINEMENT PIÉTONNIER DES LOGEMENTS À LA GARE SNCF. 
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 Vue du parking depuis la rue de Cambrai 
 

 
Vue du parking depuis la rue de Cambrai 
 

 
Vue du parking depuis la rue de Cambrai 

 
Vue depuis le cœur d'ilot sur le parking existant 
 

 
Vue du terrain vague 
 

 
Vue du terrain vague depuis la rue Beaumarchais. 



1 5  A ve n ue  d u  M a r é c h a l  F o c h  5 9 1 3 0  L A MB E R S A R T  –  T é l .  0 3  2 0  5 1  2 2  2 2  –  F a x .  0 3  2 0  1 3  8 0  9 3  
e m a i l .  s e c r e t a r i a t @ o s l -

a r c h i t e c t e s . c

 
 
3-PRESENTATION DU PROJET  

 
 

Le projet comprendra 3 lots en logements qui seront répartis comme repris sur les 
documents graphiques (PA4 et PA9) et décrits ci-après. Cette répartition est en conformité 
avec le PLU.  
Ces lots pourront être divisés pour atteindre 1 nombre maximum total de 6 lots. 

 
Soit : 
 

•  2 ilots repérés à l’entrée (1 et 2) du projet sur lesquels seront déposés des permis de 
construire comprenant une mixité de commerce / activité en RDC et logements collectifs 
aux étages. 

•  Ilot 3 cet ilot est destiné à recevoir des immeubles de logements collectifs 
Ces ilots desservis par une voirie privée recevant chacun un immeuble de logements 
collectifs 

 
Les constructions projetées se veulent de hauteur R+2 et  R+3 en conformité avec le tissu 
bâti en périphérie. 
Leur réalisation se conformera au règlement du PLU 
La topographie du terrain ne sera pas affectée, les voiries seront conçues de manière à 
« coller » au mieux aux altitudes existantes 
 
La limite de construction de l’opération inscrite au PLU est à l’alignement du domaine public 
Rue de Cambrai / Rue du Maréchal De Lattre de Tassigny 

 

 
 

 L’accès à l’opération se fera principalement sur le giratoire de la rue de Cambrai par 
une voirie de 8 mètres d’emprise, V1 composée d’une bande de roulement à double sens 
et de 2 piétonniers.  
 
V1 se prolongera à hauteur des espaces communs par une voirie V2 d’une emprise de 
6,50m et d’une liaison V3 avec la rue Beaumarchais. 
 
 
Les voies principales réalisées dans le cadre de ce permis d’aménager seront 
dimensionnées pour pouvoir être classées dans le domaine public et recevront l’aval de la 
C.U.A. Elles respecteront en outre les normes d’accessibilité des PMR. 

 
 

L’ensemble des logements sera desservi par les réseaux ci-après : 
 



1 5  A ve n ue  d u  M a r é c h a l  F o c h  5 9 1 3 0  L A MB E R S A R T  –  T é l .  0 3  2 0  5 1  2 2  2 2  –  F a x .  0 3  2 0  1 3  8 0  9 3  
e m a i l .  s e c r e t a r i a t @ o s l -

a r c h i t e c t e s . c

•  L’assainissement sera de type séparatif, les eaux usées seront dirigées vers le 
réseau public existant rue de Cambrai, les eaux pluviales après tamponnement et/ou 
infiltration vers le collecteur existant rue de Cambrai 

•  Approvisionnement en eau potable 
•  Défense incendie ; 2 bornes existantes au sein du projet assurent les besoins des 

services d’incendie et de secours 
•  Electricité : raccordement sur réseau rue de Cambrai 
•  Gaz : raccordement sur réseau rue de Cambrai 
•  Téléphonie : raccordement sur réseau rue de Cambrai 
•  Eclairage public : raccordement sur réseau rue de Cambrai 

 
 
 
 

 
Quinze pour cent de la surface de l’opération seront traités sous forme d’espaces verts. 
Pour partie en accompagnement des voies et cheminements piétons. 
Pour partie en espace vert d’agrément, noues et bassins paysagés de retenue des eaux 
pluviales. 
 
Les clôtures des lots seront doublées d’une haie végétale ou de plantations grimpantes. 
 
Un soin particulier sera apporté aux traitements des voiries et des espaces verts en 
termes : 

•  De sécurité (protections des piétons, contrôle de la vitesse par la réalisation 
d’écluses, éclairage) 

•  D’accessibilité (respect des règlementations en vigueur pour l’accessibilité des PMR, 
implantation de voirie plateau) 
 
 

Un parking d’environ 85 places existe actuellement sur le terrain. Il est proposé d’aménager 
155 places de stationnements, créant ainsi 70 nouvelles places de stationnement. Ces 
places en sus par rapport à la situation actuelle seront dédiées au quota de places 
nécessaires pour la construction des logements sur les lots 1 et 2 (environ 50 logements 
prévus). 
 
Il n’est pas créé de règlement spécifique au lotissement. 
 
Le projet prend également en compte l’existence d’une servitude de passage permettant la 
desserte de garages en bordure de l’opération. 
Enfin, il est précisé que l’opération sera réalisée en 2 tranches, la deuxième tranche 
correspondant à la réalisation de la voirie 

 
 
 
 
 
 

Fait à LAMBERSART :  
Le 27 janvier 2015 
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MAITRISE D'OEUVRE
SCP  OTTON   SANCHEZ

ARCHITECTES
15 avenue du Marechal Foch

59130 LAMBERSART
T : 03 20 51 22 22 - F : 03 20 13 80 93

COMMUNE D'ARRAS

Permis d'aménager

28/01/2015

MAITRISE D'OUVRAGE
FIDUCIM

19 bis avenue Foch
59700 Marcq en Baroeul

VISA MAITRE D'OEUVRE
VISA MAITRE D'OUVRAGE

Ilot MOREL

BUREAU DE CONTROLE
BTP CONSULTANT

7 rue Christophe Colomb
59700 MARCQ EN BAROEUL

T.03 28 07 28 10
F.03 28 07 28 19

BET
ENVIRONNEMENT

ET ENERGIE

677 avenue de la République - 59000 Lille
T.03 20 74 59 14

PA-09
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