3 Demande d'examen au cas par cas préalable @
> & la rédlisation d'une étude d’'impact

Liberté = Egalité = Fraternité

; ) — - N° 14734702
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection

de 'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife internet de I'autorité administrafive de I'Efat
compéfente en matiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire atfentivement Ia nofice explicative

Cadre réservé a I'administration
N° d'enregistrement

23 743 73041, IR G spal TS

1. Infitule du projet
| SNC Foncier & Aménagement - PROJET RUE DE LINSELLES A HALLUIN

2. ldentification du muTte d’'ouvrage ou du pélitionnaire

om Alexandra b

SiN_(;'_'VFoncier & Aménagemen# _ } |

Huvenne Alexandra

5026120880001 8

Joignez & voire demande I'annexe

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I
» e 1

N° de rubrique et sous rubrique

33 Aménagement de 272 logements avec la création |
d'une SHON d'environ 18 000 m?2

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet
Le projet concerne la démolition de l'ancienne Usine Francodim gituée au |
2 - 8 route de Linselle & Halluin afin de construire 221 logements
collectifs comprenant 5 immeubles en R+3 & R+4 sans niveau de sous-sol et
51 maisons d'habitation soit au total 272 logements. Le projet
s'accompagne d'un aménagement paysager trés important permettant la
gestion des eaux pluviales sans rejet vers 1'extérieur pour une pluie
centennale mais aussi une forte augmentation de la biodiversité du site
qui, aujourd'hui, est quasi totalement imperméabilisé (voir dossier en

annexe) .

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 maodifiée relative & i nformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet
Le projet d’aménagement porte sur la création de 9 macro-lots desservis

par un réseau de voies douces. Cet aménagement permettra de construire 221
logements collectifs comprenant 5 immeubles en R+3 & R+4 sans niveau de
sous-sol et 51 maisons d'habitation soit au total 272 logements.

Au ceeur de 1’aménagement, un large espace vert commun est créé pour
l’ensemble du quartier. Cet espace vert fait partie d’une trame verte
globale dont la superficie est de 5 137,00 m?, soit supérieure au 15%
demandé par le réglement. Chague macro-lot disposera de jardins et/ou
d’espaces verts privées. Le total de tous ces espaces verts feront

9 926,00 m? minimum, soit 30% de la totalité du terrain.

La superficie de 1l'’ensemble des macro-lots est de 23 716,00 m?
L'emprise au sol totale des constructions projetées est de 7 900,00 m?,
et la surface de plancher de ces derniéres est de 18 000,00 m=2.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet comporte la démolition de l'usine Francodim dont l'activité
sera déplacée en dehors du site.

Le projet d'aménagement prévoit la réalisation de voiries nouvelles sur
environ 700 ml bordées de parking dont les eaux seront traitées en
technique alternative par un réseau de noues, une plaine de jeu inondable
et des jardins humides.

Les venelles piétonnes caractérisant la cité jardin d’Halluin seront
conservées et prolongées. Sur ces venelles existantes, un réseau piéton
et cyclable sera greffée et reliera la rue Léon Blum & la route de
Linselles, et 1l’avenue Anatole France au parc urbain sur 1’'ancienne voie |
de chemin de fer.Le projet comporte la construction de 5 immeubles en R+3
4 R+4 sans niveau de sous-sol et 51 maisons d'habitation soit au total
272 logements.

les travaux se dérouleront en une ou plusieurs phases selon 1'avancement |
de la commercialisation des macrolots et des maisons individuelles. |
4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les espaces communs (voiries, réseau de gestion des eaux pluviales et
espaces non privatifs) seront gérés par un syndic de copropriétaires qui'
en assura le suivi et l'entretien, '
Le trafic prévisionnel susceptible d'étre induit par cet aménagement
sera progressif suivant le rythme des constructions.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation Ie projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La déecision de |'auforité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'auterisation(s].

En matiére d'autorisation d'urbanisme, le projet fera 1l'cbjet d'une demande
de permis d'aménager et de permis de construire.

Le projet est &galement concerné par une procédure de déclaration au titre.

de la Loi sur L'eau

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande de permis d'aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ulifisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Terrain d'assiette 33 084 m:?
Surface plancher 18 000 m?2
4.6 Localisatfion du projet
Adresse et commune(s . ; i |
S implontation e(s) Coordonnées géographiques’ long.__ °_ ' " |iat. - ..., 5
2 rue de Linselles & | poutles rubriques 5°a), 6°b) et d), 8° 10°. 18°, 28° a) etb), 32°;41° et 42°:
Halluin .| Point de départ : long.__°__'_ " lat__°_ ‘__"__ |
Point d'amivée : long. __°__ ' "_ lah__°__ ' ___
Communes fraversées :
4.7 S'agit-ll d'une modification/extension d'vne installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non 2
4.7.1 5i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il falt I'objet d'une étude d'impact ? Oul Non
4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-il été auforisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oul Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?
La parcelle accueille aujourd'hui 1l'entrepdt, un logement et des

bureaux de la société Francodim (activité textile) dont la surface
et dont la surface de

bé&tie au sol recouvre de 20 650 m2 environ,

plancher totale est de 27 000 m?2.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme

concernés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ?
PLU d'Halluin Janvier 2005

Si oui, infitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
reglements applicables a
la'zone du projet

Zone Ub
a l'habitat,

services, des bureaux,

un environnement urbain.

Pour les rubrigues 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

Complétez le ta

www. dev f=

im t

Oui

Zone urbaine mixte de densité élevée,
pouvant comporter des commerces,
des activités artisanales et ,
industrielles, des équipements publics, compatibles avec

Oul

X

des

affectée

Non X

bleau suivant, par tous moyens ufiles, notammen{ & partir des informations disponibles sur le site internet

le projetse sitvetii:  Oul ' Non

Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
| dtintéret écologique,
faunistique et fioristique
type | ou I {IN
couverte par un anété de
protfection de biotope ?

en zone de montagne ?

X

Voir dossier en annexe

sur le femitoire d'une
commune littorale ?

O

dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve naturelle (régionale
ou nationale)] ou un parc !
naturel régional ? ‘
sur un teritoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

[l

0
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dans une adire de mise en
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait [l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune

naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
_approuve ?

poliués ?

des eaux ?

protection rapprochée dun
I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

couverte par un plan de.
prévention des risques

dans un site ou sur des sols

dans une zone de répartition

dans un périmétre de’

captage deau destiné a

Le projet se situe-t-il, dans ou
& proximité :

d’un site Natura 2000 ?

ou dun site classé au
patimoine  mondial  de
I'UNESCO ?

d'un monument historique

i
|
O &
|
___1 - . e . s i e L — i
O | F
0| X
Voir dossier en annexe
0| X
0=
F
| &
O | &
; Oui | Non Lequel et & quelle distance ?
O &
RN
j |

5/10



Domalines de I'environnement :

Oul

Non

De quelle nature ? De quelle importance 7
Appréciez sommairement Iimpact potentiel

Ressources

- Millev

naturel

engendre-t-il des
prélevements
deau ?

impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

est-il excédentaire

“en matériaux ?

est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, ufilise-t-il les
ressources naturelles
' du sol ou du sous-

sol ?

Estimation de la consomation d'eau

272 logements avec en moyenne 3 habitants

= 816 habitants consommant 150 L/j/habitants

solt environ 45 000 m3 / an.

La consommation d'eau de l'actuelle usine

n'est pas connue

Terre végétale

. est-l susceptible
d'entrainer des

| perturbations, des
dégradations, des

destructions de la
biodiversité

existante : faune,
: flore, habitats,

confinuités

. écologiques ?

Actuellement le site est imperméabilisé

~

ou construit a presque 100 % de sa

surface

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité

: particuliére
'énumérées au 5.2 du !

présent formulaire ?
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| Engendre-t-il la

' consommation
~d'espaces naturels,
_agricoles, forestiers,
. maritimes 2

i

' vibrations ?

. Eshil concemé par
des vibrations ?

t
H

|
i

.

" , el
|
i
O =R
!
|
|
W | N— e
!
|
%
!
!
 Estil source de , ,
bruit? ' En phase chantier uniquement
Esti mé par
‘des nuisances Se situe en milieu urbain
‘sonores 7
 Engendre-Hi des |
odeurs ? O A
Est-il concemné par
 des nuisances X
' olfactives ? !
i i
Engendre-tl des (X | ] 7 En phase chantier uniquement

710




e R R A e

] . En phase chantier puis éclairage public

|
Engendre-1-il des ; X
| émissions lumineuses ? r

{

Est-il concemné par

des émissions | z

lumineuses ?

D Se situe en milieu urbain

Engendre-t-il des
rejets polluants dans | [
l'air ? |

Eaux pluviales : gérées par infiltration
dans le scl et au dela de la pluie
: s ‘centennale rejet dans le réseau communale a
rejets hydrauligues 7 |
! 0 7 1/s;

i:“%ﬂ,fqnsquel ; | Eaux usées : vers la station de traitement

Engendre-t-il des I

Pollutions

des eaux usées de la commune

Ordures ménagéres

Engendre-i-il la
production 3
d'effluents ou de | 1
déchets non pepgu
dangereux, inertes,
dangereux ?

|
|

]

. Est-il susceptible de
! porter atteinte au ;
. patrimoine
architectural, ]
‘culturel,

: archéologique et

paysager 7

Pairimoine / :

Cadrede = 1
vie / i
Population

I
Engendre-t-il des f
modifications surles !
activités humaines
(agriculture, P
- sylviculture, ‘
urbanisme / i
aménagements) ? ‘

! i

1

Mise en place d'un quartier résidentiel
[l ' & la place d'une usine

I
1
i
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'auires projets connus ?

X enepntasi
Oui Non Si oui, décrivez lesguelles :

6.3 Les Incidences du projet identifiées au ¢.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontidre ?

: X .
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-evaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, esfimez-vous quill est nécessaire que votre projet fasse 'objet dune &tude dimpact ou
qu'il devralt en étre dispensé ? Expliquez pourquol.

L'étude d'impact ne semble pas nécessaire du fait de 1'absence de
contraintes environnementales (le site se situe en milieu urbain sur
un ancien site industriel).

le projet prévoit une nette augmentation qualitative du cadre de vie
avec la transformation d'un site 100 % imperméabilisé par un site
d'habitats dont le projet paysager répond a4 3 objectifs majeurs : le
développement des liaisons douces, le développement des techniques
alternatives de gestion des eaux pluviales et le développement de la

biodiversité.
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8. Annexes

B Anreawes ~Eilert 3 3 ¥
e . - e i
r - e S e e — .. #‘i':d‘l,,‘_ = 3 —

objer

I
1
T —— VT .
2 Un plon de siuafion au,1/25 000 cu; & défdu} helle cormprise:enre 1716 00061 1764 Uisis
2 derals corogrophiaues du dacumen! dabename &3 Sale) s

‘ Au mirih'ium. 2 bhofogmgﬁe# datées de Id__zéhg #‘Sl'n;:lcqtuﬁon. avec une localisation cunog'a;:vﬁl&ue des pnses ! x|
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans ['envionnement proche el I'aufre de le situer dans le !
peysagejoisiain: . _ B R A T e TR

il R R =
s neints Visés o rubiiques 5° @), 675 X}
f -de fracé ;. Rl S el

o R T e 2 q

27 T i

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6°b) et d), 8°, 10°, 78° 28°a) eth), | |
(| 132 41° et 42°: plon des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre a forme de photos |
|5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000 | X |
et 1/5 000. Ce plon devra préciser 'affectation des constructions et temains avoisinants ainsi que les canaux, plans

i

{|  deavetcoursdequ: : :

Annexe 1 : Information nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou
pétitionnaire.

Annexe 2 : Notice de présentation du projet,

Annexe 3 : Le diagnostic pollution des sols.

e A L U )

[ I
‘ i
[ :
3 f
1

i i
5 — §

9. Engagement et signature
Je ceftifie surhonneur 'exociitude desrenseignements chdesius X

Feit@ Lille. le. 23 /42 /2044
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