E , Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté + E"gsth‘lé » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N®14734*02
Mini‘sfér? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de Fenvironnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site Intemnet de I'autorité administrative de I'Eiat
compétente en maliére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception ssier complet le _ZJ N° d'enregistrement

267 1B D 24 JETL A iyt

1. Intitulé du projet

Construction d'immeubles d'appartements, de bureaux et de commerces
route de Bondues a WAMBRECHIES (59118).

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique

Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale PASCAL BOULANGER REALISATIONS
Nom, prénom et qudiité de la personne LOURETTE Alexandre

habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SRET 418 690 467 000 18 Forme juridique SAS

Joignez a vofre demande 'annexe obligatoire n°l

N° de rubrique et sous l'_l_lt)l_'iglflg“w o Sarqgifrliﬂqugf glu projet au regard des se_qu e? critéres de la rubrique

36- travaux soumis - 4|
a permis de construire Construction de 11 220m? (Surface plancher). f
6d- infrastructure routiére Voie de desserte d'une longueur inférieure & 3km. i

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées a la rubrique 8.1 dv formulaire
4.1 Nature du projet

Ameénagement d'un terrain de 15 319 m? dans le cadre d'un permis de construire

le projet prévoit:

- la construction de 86 logements en accession,

- la construction de bureaux et services pour 4 240m? et de commerces pour 1 270m? (surface de Vente 998 m?2).
- la realisation de voiries, de réseaux enterrés et de stationnement nécessaires au projet,

- 'aménagement d'espaces paysagers.

La loi n®78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux licertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'cccés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectifs du projet

Ce projet assure:

- la reconversion du site adaptée & son environnement proche a vocation de logements et commerces.

- une réelle densité urbaine conjuguée & un programme de construction mixte: logements/bureaux/commerces.
(projet étudié dans le cadre d'une réflexion d'ensemble de la zone).

- une transition 'verte' d'entrée de ville favorisée par l'implantation des bétiments associée & un traitement végétal
qualitatif.

Classé en zone AUCm il répond aux objectifs de la fiche d'orientation du PLU.

De plus il répond également aux nombreuses demandes de logements et d'activités sur ce secteur.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

le projet sera réalisé en une seule phase, vrd et batiments.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

L'accés au projet se fait depuis la route de Bondues (RD654) par l'intermédiaire du rond point,
(ouvrage réalisé par le conseil général préfigurant 'aménagement imminent de la zone),
la voie de desserte principale se fera par une voie de type '30", & partir de laquelle 3 voies distribueront
les places de stationnement extérieur et I' accés aux parkings en sous sol.
Quelques piquages relient l'opération aux réseaux piétons et cyclables contigls au projet.
Les eaux pluviales seront tamponnées:

- noues participant au traitement végétal,chaussée réservoir...

avant rejet 4 débit régulé vers le collecteur public route de Bondues.

AnA



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-ll é1é ou sera-t-li soumis 7
La decision de I'auforité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe aujx)

dossier(s) d'autorisation(s).

Permis de construire.

4.4.2 Préclsez Icl pour quelle procédure d'avtorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficle globale (asslelte) de I'opération - préciser les unliés de mesure ulilisées

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'Implantation

Grandeurs caractéristiques Valeur
Foncier (périmétre de l'opération): 15 319m?
S. plancher: 11 220m?
Longueur voiries: +/- 400ml
Espace vert: 4 580m?
Stationnement ouvert au public: 32 places
Stationnement privé, couvert et extérieur 265 places

Coordonnées géographiques' Long. _3°03'10 v E |qf 5004136 “N

I
Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18°, 28° o) et b}, 32°; 41° et 42°;

Route de Bondues
59 118 WAMBRECHIES Point de départ : long,__°__ "' " laf__*° ‘' * |
Point d'ammivée : long. __°__"__"__ lak__°
Communes fraversées :
{
4.7 S'agit-ll d'une modification/extenslon d'une Installation ou d'un ouvrage exisiant ? Oul
4.7.1 8l oul, cetie installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude dimpact ? Out

4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-H été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrif-il dans un programme de fravaux ? Oul

§i oul, de quels projetls se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Non

A v



5. Senslbilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Terrain libre de toute construction actuellement en friche agricole.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme oul

concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Non

Schéma Directeur de Développement de Lille,
PLU Lille Métropole Communauté Urbaine,
approuvé le 8 octobre 2004, modifié le 3 février 2012,
zone AUCm 0,60: zone naturelle destinée a étre ouverte a l'urbanisation.

Si oui, intitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
reglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oul N
environnementale ? y on

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Comple’rez le tableau suwam par tous moyens utlles noiclmment & partir des informations disponibles sur le site intemet

Le projet se situe-t-il ; Oui Non Lequel/Laquelie 7
dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de K]

fype | ou I (ZNIEFF) ou

couverte par un arété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? L] X |

sur le termitore d'une || KX
commune littorale ?

dans un parc nhational, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régioncle [ K]
ou nationaile) ou un parc

naturel régional ?

sur un temitoire couvert par cartographie du bruit DDTM
Lniplanfdeiiareyerntiansiay . PPBE du nord arrété préfectoral 7 juin 2012

bruit, arété ou le cas (X | ] q 4 .

ereant e T Route de Bondues et la rue de Quesnoy sont classées en cat. 4.

d'élaboration ?




dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du potrimoine ou une zohe
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui. estil prescrit ou
approuve ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un perméfre de
protection rapprochée d'un
captage deau desting &
I'alimentation humaine ?

dans un site  inscrit  ou
classe ?

X

Un PPRn a été prescrit en date du 13/02/2001
pour le risque aléa inondation.

Le terrain se situe dans une zone de
sensibilité faible.

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité :

Lequel et a quelle distance ?

d’un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
patrimoine mondial  de
F'UNESCO ?

O

la liniére, inscrit a inventaire des monuments historiques
situé & +/- 210m rue de quesnoy.




6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-l susceplible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuilez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oul

Non

De quelle nature ? De quelle Importance ?
Appréciez sommairement l'lmpact potentiel

Ressources

Milieu
naturel

engendre-t-il des
prélavements
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
soulerraines ?

est-il excedentalre
en matenaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, ulilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

est-il susceptible
d'avoir des
Incldences sur les
zones & sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

]

o

L'impact du projet sur la biodiversité de la zone est faible,

car située en zone urbaine.

le traitement paysager des espaces libres et noues favorisera
la biodiversite.




Risques
et
nuisances

Commodités
de
volsinage

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,

matitimes ?

Est-ll conceme par
des risques
technologiques ?

Est-il concemeé par

des risques naturels 7

Engendre-f-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemeé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit 7

Est-il concemeé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre--il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

]

[

X |

friche agricole de 15 319 m?

inscrit au PLU en zone constructible,

soit une incidence minime & I'échelle de I'espace agricole
de la commune.

Durant la phase chantier (nuisances sonores possibles)
uniguement les jours et aux heures ouvrables.

Route de Bondues (RD 654) et rue de Quesnoy classées
en catégorie 4.

AR



Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
l'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauligues ?

Si oul, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inerfes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

| ]

K]

X1

K]

[] Eclairage public: par Leds,

plus économique, intensité modulable,

et générant moins de pollution lumineuse.
| X Enseignes lumineuses.

Rejets gazeux des chauffages limités: respect RT 2012,
Circulation automobile & vitesse réduite (zone 30) générant
moins de rejets, de plus la densité du projet limite les déplacements,

les eaux pluviales seront tamponnées puis rejetées en débit régulé
au collecteur public route de Bondues.
Les eaux usées seront rejetées au réseau public.

Gestion des déchets ménagers gérée par le concessionnaire
[ LMCU.

K

Mutation d'1.5 Ha de friche agricole en opération immobiliére
valorisant 'entrée de ville.

RN



6.2 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet fait partie d'un plan d'ensemble, étudié dans le cadre de 'aménagement de la zone AUCmM
entre la rue du Fort et la route de Bondues.

4.3 Les Incldences du projet Idenlifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avolr des effets de nature ransfrontidre ?
X

Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-evaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse 'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

le projet devrait étre dispensé d'une étude d'impact compte tenu:

De son classement au PLU le prédisposant & une urbanisation.

Des études menées par Lille Métropole Communauté Urbaine,

Des études menges autour de ce projet en concertation avec LMCU et le service d'urbanisme
de la ville de Wambrechies.

De la modification du PLU soumise a enquéte publique.

De la réalisation d'un cuvrage d'infrastructure, par le conseil général, (rond point),
préfigurant déja I'aménagement de Ia zone.

De plus le projet s'inscrit pertinemment dans son contexte et répond & un besoin pressant de
logements et de commerces d'accompagnement dans cette partie de la ville,

il participe activement a la revalorisation et & I'aménagement de I'entrée de ville.



8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée & informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétifionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 ef 1/64 000 (Il peut s'agir X

2 d'extraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation carfographigue des prises  x
3 de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dars le

paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, cuvrages ou aménagements vises aux rubriques 5° g, 6° bj et d), 82, 10°,
18°, 28° ] et b). 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° q) ef b),

32° 41° et 42° ; plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 oériennes datées et complétées si nécessaire selon |es évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et ferrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises por le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

annexe 6: extrait du PLU
annexe 7: plan d'ensemble

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus i

Fait & Lilte le, 14 février 2014

/

PASCAL BOULA NGE’;"‘.(FEAJJ.SAIJONS

a
i3

“Restdeace fey bmdrial
i WA L 3w R
I?‘l. Pue gaiiabald o A h

Tel. 03 2659 . .
SAS - RCS GILLE 418 560 467

Signature
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annexe 2. plan de situation
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vue aérienne: source google earth - 12 septembre 2013
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source Lille Métropole communauté Urbaline - le plu en ligne.
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annexe 6. extrait du'PLU ‘-.
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