Demande d'examen au cas par cas préalable
a la rédlisation d’'une étude d'impact

Article R. 122-3 du code de I'environnement

E,
"

Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére charge
de l'environnement

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compélente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire affentivement la notice explicative
Dofe de recephon N" d' enregls’rremen?

Cadre réservé a I'administration
DOSSIGI’ complef le:
1. Infitulé du projet

o o3
Requalification du site JALLA — NIEPPE

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du péfitionnaire

2.1 Personne physique

Nam Prénnm
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale LF NIEPPE SARL

Nom, prénom et quaiité de lapersonne  Xavier AZALBERT —Gérant de la SARL

habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET I_0 0O I1l_C 0O 1l_2 T Il_C O [ Formejuridique SARL

RCS de la SARL LF NIEPPE 509 490 728 PARIS
Adresse de la SARL :25 rue de Ponthieux 75 008 PARIS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1 _
3. Rubrique(s) applicable(s) du tabledau des seuils ef critéres annexé & I'aricle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° 1473402

N°® Rubrique | Détail Tranche 1 Tranche2  Total
PC PA

H 2 2 2

33° Tranche2 Superficie 18000 m? 69736 m? 87736 m
SHON 6080m* 25690 m* 31770 m?

Voirie 281 ml 1211 ml 1492 ml

6 dont voies existantes
requalifiées 281 ml 750 ml 1031 ml
voies créées Oml 461 ml 461 ml

4. Caractéristiques

enérales du

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1

4.1 Nature du projet

Requalification d'une friche industrielle polluée par la réalisation d'une opération d'aménagement & vocation

essentielle d'Habitat

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du senvice destinataire



4.2 Objectifs du projet
11 s'agit de la requalification du site de I'ancienne teinturerie Jalla, dont le dernier exploitant, "Ennoblissement
en Flandres", a déposé le bilan en laissant un site partiellement pollué. Le projet prévoit I’aménagement en vue
de la construction en plusieurs tranches d'environ 475 logements, dont 35 logements individuels. Possibilité de
quelques commerces ou de service en RDC d'immeubles dans les derniéres tranches.
Le programme comportera 25% de logements locatifs sociaux.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

cf Annexe 4-3-1

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

cf Annexe 4-3-2

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garaniit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-t-il soumis 2
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

Premiére tranche:

Permis de construire groupé (80 logements collectifs et 23 maisons individuelles) : SHON : 7 000m?

Deuxiéme tranche :

- Permis d'aménager pour les tranches suivantes en vue de créer des "macros lots" destinés & faire
l'objet de permis de construire groupés. : SHON : 25 000m?

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Permis d'aménager : (tranche 2 : 69736m? - SHON 25000m? - voiriel21 1ml)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques
Tranche 1 Tranche 2 Total Observations Valeurs

flots constructibles 10363 m* 35725m? 46088 m?

Voiries y compris noues et accotements plantés 4104 m* 12554m> 16658 m*  dont espaces plantés: 1750m? Mm?
Espaces verts et bassins de rétention 3564 m* 21426 m* 24990 m?

nombre de logements 103 370 473 Nota:Quelques commerces ou
dont logements individuels 23 10 33 services en pied dimmeubles | logements
pourcentage de logements locatifs sociaux 61% 16% 26% possibles 9%

4.6 Localisation du projet

Adtesselel,commune(s] Coordonnées géographiques’ Long. 50 °41 '40 "93 Lat. 2 °51 '37 '65_

d'implantation
Rue du Rivage et sentier de Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
Gand a NIEPPE 59850 ) ;
Point de départ : long.__°__"__"_ lah__°__'__"_
Point d'arrivée : long. __°__'__"_ lat__°__' _"_

Communes traversées ;

NIEPPE
4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Non
4.7.1 51 ovi, cette installation ou cet ouvrage a-t-il falt I'objet d'une étude d'impact ? Non

4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il é1é autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Ovi

Si oui, de quels projefs se compose le programme ?
Démolition des superstructures (réalisée)
Démolition des dalles
Dépollution (en cours de réalisation)
Aménagement des infrastructures en plusieurs tranches
Construction de logements

! Pour 'outre-mer, voir notice explicative
La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantif un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire



5. Sensibilité environnementale de la zone-'&'_implan{qﬂbn envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est F'usage actuel des sols sur le lieu de volre projet ?

Friche industrielle, suite a I'arrét d'activité de la société "Ennoblissement en Flandres", démolie et partiellement
polluée. Le terrain est actuellement cloturé.

UJ L]

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concemés) réglementant Foccupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet 2 ui Non
Siounintifule etcale SCO’I." de Flandres Intérieure -
d'approbation : PLU intercommunal de la Communaité de Communes des Monts de
P‘ré?:isez 191 ou lei‘_ S Flandres. Le terrain est en secteur Uba et partiellement Uba(i). Contrainte
lrgg:ge;us;gj%;cab i de 25% fie logements sociaux au titre du L 123-1-16 du code de

; i 'Urbanisme.
Pour les rubriques 33° a 37° le ou
les documents ont-ils fait l'objet ) d'une
évaluation oui D Non D

environnementale ¢

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
http://www.developpemeni-durable.gouv.fr/etude-impaci

Le projet se situe-t-il : | Oui | Non Lequel/Laquelle ?
—dans-une zone naturelle -
d'intérét écologique, Y annexe:5i-2
faunistique et floristique de | —— 0
type | ou il (ZNIEFF) ou X[ —

couverte par un arrété de —
protection de biotope ¢

en zone de montagne 2 ]

sur le teritoire d'une
commune liftorale 2

dans un parc national, un |
parc naturel marin, une '
réserve naturelle ]
{régionale ou nationale)
ou un parc naturel
régional ¢

=]

sur un temitoire couvert par Cf annexe 5-2-2
un plan de prévention du ]
bruit, arrété ou le cas ]
échéant, en cours
d'élaboration @ ]

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données aupres du service desfinataire



| dans une dire de mise en
valeur de 'architecture et
du patrimoine ou une zone - =
| de protection du X
i patrimoine architectural,
i urbain et paysager 2

| : Cf annexe 5-2-3
| dans une Zone o
' humide ayant fait l'objet x | [
i d'une délimitation 2

| i

dans une commune

couverte par un plan de Cf annexe 5-2-4
prévention des risques
naturels prévisibles ou par
un plan de prévention des
risques fechnologiques 2

]
[

si oui, est-il prescrit ou

_approuvé 2

|
Cf annexe 5-2-5

dans un site ou sur des sols ]
pollués 2 ,

|

i
dans une zone de l o
répartition des eaux 2 | ] X

dans un périmétre de l
protection rapprochée
d'un captage d'eau C ] X
destiné a l'alimentation
humaine 2 I

{

I

|

|

|

i o ;
Ick:ms’un site inscrit ou - X
| classé ¢

Non Lequel et a quelle distance ?

ou & proximité:

I
1
|

= e
% Le projet se situe-t-il, dans Oui
‘ | Cf annexe 5-2-6
|

|
. d'un site Natura 2000 2 1| X
pai |
d'un monument historigue
ou d'un site classé au { -
i patrimoine mondial de ’ | X
'UNESCO 2

i |
|

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service desfinataire




6. Caractéristiques de limpact poieniie’l du projet surl'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences svivantes ?
Vevillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de I'environnement: | Oui | Non Appréciez sommairement limpact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements 0| X
deau 2

impliquera-1-il des |
drainages / ou des |
modifications

prévisibles des L] X
masses d'eau

souterraines 2

Ressources ———— |

Cf annexe 6-1-1

Est-il excédentaire 14
en matériaux 2 o X ' j

I
s
|
|

Est-il déficitaire en

matériaux 2

Si oui, utilise-t-il les

ressources (1] X
naturelles du sol ou

du sous-sol 2

Milieu Est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des Cf annexe 6-1-2
dégradations, des
destructions de la o
| biodiversité X a
existante ; faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ¢
Est-il susceptible | X
d'avoir des Cf annexe 6-1-3
incidences sur les
zones & sensibilité
parficuliére
énumeérées au 5.2
du présent
formulaire 2

sl
]

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service desiinataire



e g .

f Cf annexe 6-1-4
|
|

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
| maritimes 2

X | U

Cf annexe 6-1-5

Est-il concemné par
des risques
technologiques 2

! ! Cf annexe 6-1-6

Risques et | Est-il concemé par I i
nuisances | des risques X | [
i naturels 2

Engendre-t-il des Nl X Cf annexe 6-1-7

risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques

| s
sanitaires 2 i X L]
i
]
Commodités '
de voisinage i
Est-il source de x| O Cf annexe 6-1-8
bruit 2 £
Est-l concerné par
des nuisances y
sonores 2 O | X

Engendre-i-il des Cf annexe 6-1-9

odeurs ¢

Est-il concemné par
des nuisances
olfactives 2

ol
]

fEﬁg"ér?élre-’r-il des
i vibrations 2 Cf annexe 6-1-10

Est-il concerne par
des vibrations 2 Lo

]
»

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du senice destinataire



Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?e

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses 2

=

Cf annexe 6-1-11

Pollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants
dans 'air ¢

Cf annexe 6-1-12

Engendre-t-il des
rejets
hydrauliques 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Cf annexe 6-1-13

Engendre-t-illa
production

i d'effluents ou de

déchets non
dangereux, inertes,
dangereux 2

X

Cf annexe 6-1-14

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominafives portées dans ce formulaire.
Elle garanfit un droit d'accés et de rectification pour ces données auvprés du service destinataire

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ¢

bl

Cf annexe 6-1-15

Engendre-1-it des
modifications sur
les activités
humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ¢

Cf annexe 6-1-16




6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui [E Non I:l Si oui, décrivez lesquelles :

CF Annexe 6-2-1

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Ll

Oui Non IXJ Si oul, décrivez lesquels :

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en éfre dispense 2 Expliquez pourguol,

L'opération objet de la présente demande est une opération de reconversion d'un ancien site industriel pollué, quia
été cédeé par le dernier exploitant, « Ennoblissement en Flandres » avant dépdt de bilan. Des dispositions liées & la
cession devaient permettre le maintien d'une partie de I'activité mais au final la société a été liquidée en 2008, sans
que le liquidateur n'ait pris aucune mesure pour éliminer les déchets, et autres produits polluants ou pollués liés & la
derniére exploitation

Depuis, le nouveau propriétaire, la société LAND FORSE a procédé & I'élimination des déchets, mis en place la
cessation d'activité, assuré la déconstruction des batiments et des stations d'épuration, commencé certaines
dépollution, le tout dans le respect des régles de I'art et dans la plus grande concertation avec les services de la DREAL
(ancienne DRIRE). Le plan de gestion est en cours d'établissement.

Aujourd'hui I'équilibre économique de I'opération nécessite la réalisation d'environ 470 logements sur 7,2 hectares',
principalement en petits collectifs, avec un minimum de 25% de logements locatifs sociaux et 10 & 15% d'accession
maitrisée, pour une SHON globale de 31 500m?. Ce projet d'Aménagement est mené dans la plus grande concertation
avec la ville de Nieppe et prend en compte les deux autres projets nieppois ainsi que I'espace de renaturation pour
lequel il est prévu de céder 13 000m?,

Cependant le contexte économique actuel, ne permet pas d'avoir une lecture aisée des délais de réalisation qui ne
paraissent pas pouvoir étre inférieurs & 10 ans, correspondant & 45 logements par an.

* Une partie du foncier d’une superficie de 13 000m?est cédée & la ville pour réaliser un espace de renaturation

wa loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relatfive & linfermatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



Une premiére tranche est initiée qui doit porter sur la construction de 4 petits collectifs et d'une vingtaine de maisons
individuelles soit environ 100 logements représentant environ 7 000 m? de SHON. Cette premiére tranche ne conceme
que I'emplacement d'anciens batiments d'usine.

De la réussite de cette premiére franche dépendra la poursuite du programme envisagé. Au cas oU celle-cine
répondrait pas aux attentes du marché, il faudrait initier un nouveau projet susceptible de permetire de mener & terme
le processus de reconversion de la friche.

Dans cette situation il ne parait pas opportun de mettre en place, dés & présent, une procédure d'étude d'impact
pour une opération d'aménagement dont les enjeux finaux ne sont pas aujourd’hui établis.

C'est la raison pour laguelle nous sollicitons d'étre dispensés, au moins pour la premiére tranche, de la production de
I'Etude d'Impact.

A toute fin utile, un diagnostic environnemental a été confié & la société AIRELE pour mesurer I'état initial afin que, si
une étude d'impact était demandée pour la poursuite de I'opération, les données initiales aient été enregistrées.

La lol n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garaniit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



&

8.1 Annexes obligatolres

Objet
1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou péfitionngire » - :
Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'exiraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de sifuer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Bd

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b} et d), 8% 10°, X
18° 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de racé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les ravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28° a) et b),
32° 471° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

§ | cériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 | (X

et 1/5000. Ce plan devra préciser ['affectation des constructions et terrains aveisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [B

Fait & P#(Z(._r le, 2 5/0'?'/ 29 ,S

Signature .

Z

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux ibertés sapplique aux données nominafives poriées dans ce formulaire.
Elie garantit un droit d'accés et de rectificofion pour ces données auprés du service desfinataire







LF NIEPPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L’ANCIEN SITE « JALLA »

Demande d’examen au cas par cas préalable
a la réalisation d’une étude d’impact — Annexe n°2 au formulaire CERFA
Plan de situation —extrait du PLU
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Périmétre complet
d’intervention :

{Tranche 1, tranche 2, et
cession 2 la ville)

Bk o
PA,dela PAIde 1a
Garsy A Gare

Pfan de situation : En bleu pérlmetre complet d'lnterventlon (Tranche 1, tranche 2 et cession a laville)

&

ar Demande d'examen au cas par cas Annexe n 5 au formulaire CERFA - Juillet 2013 1
airele



LF NIEPPE
VILLE DE NIEPPE - AMEHAGEMENT EE L’ANCIEN SITE « JALLA »

% Demande d'examen au cas par cas Annexe n 5 au formulaire CERFA - Juillet 2013



LF Nigrpe
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L'ANCIEN SITE « JALLA »

Demande d’examen au cas par cas préalable
a la réalisation d’'une étude d’impact — Annexe n°3 au formulaire CERFA
Photographies

Avant démolition

‘ﬁ;

o Demande d’examen au cas par cas Annexe n 5 au formulaire CERFA - Juillet 2013 3
airele




LF NIEPPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L'ANCIEN SITE « JALLA »

4

ﬁ Demand= d’examen au cas par cas Annexe n 5 au formulaire CERFA - Juillet 2013



LF NIEFPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L'ANCIEN SITE « JALLA »

Apreés démolitions

ror Demande d'examen atl cas par cas Annexe n 5 au formulaire CERFA - Juillet 2013 5
airele



LLF NIEPPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L'ANCIEN SITE « JALLA »

Demande d’examen au cas par cas préalable
a la réalisation d’une étude d’impact — Annexe n°4 au formulaire CERFA
PLAN PROJET

4-3 Décrivez sommairement le projet
4-3-1 dans sa phase de réalisation

PLAN TOPOGRAPHIQUE AVANT DEMOLITIONS
s N ] \s L \ s N\

T

K4
N
Ve

&

q Demande d’examen au cas par czs Annexe n 5 &u formulaire CERFA - Juillet 2013
airele



LF NIEFPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L ANCIEN SITE « JALLA »

Premiére tranche : Permis de construire

NlEPP%@te Jalld Tranche 1

e,

Plan de m

bt

Plar db mab4e 05-03-2013 ind-Ha
LEGENDE S o, A
Voies de desserle
Voies piétonnes ou mixles
Espaces verts publics
Espaces privalifs
Noues, bassins de

tamponnement,
phytoremeédiation

4
% Demznde d'examen au cas par ca: Annexe n 5 au formulaire CERFA - Juillet 2013 7
airele



LF NIEPPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L'ANCIEH SITE « JALLA »

Seconde

tranche : permis d’aménager

LT B
NIEPPE site Jalla TRANCHE 2
s

566 05-03-2013 ind.-Ha

R B o S AL L

LEGENDE e
Voies de desserte

Voies piétonnes ou mixtes
Espaces verls publics
Espaces privalifs

Noues, bassins de

tamponnement,
phytoremédiation

,,,,,,

&

ﬁ' Demande d'examen au cas par cas Annexe n 5 au formulatre CERFA - Juillet 2013 8
ireie



LF NIEPPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L' ANCIEN SITE « JALLA »

Projet global

A Ny

NIEPPE site Jall3

LEGENDE

Voies de desserte

Voles piglonnes ou mixtes
Espaces verts publics
Espaces privatifs

Noues, bassins de

tamponnement,
phytoremédiation

&
ﬁ Demande d’examen zu cas par cas Annexe n 5 au formulaire CERFA - Juillet 2013



LF NIEPPE
VILLE DE NIEPPE - AMENAGEMENT DE L' 2ANCIEN SITE « JALLA »

Superposition du projet et des contraintes du site

TRANCHE 1 : permis de construire

TRANCHE 2 : permis d’aménager
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Seconde tranche : Permis d’aménager

Découpage en « Macro-lots »

LEGENDE
Voles de desserte

Voles piétonnes ou mixtes

Espaces veris publics

Macro lots

Chaque « macro lot » fera I'objet d’un permis de construire groupé

¢
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4-3-2-Dans sa phase d’exploitation

ZAC de |la Pommeraie de la Lys
En cours de réalisation

- 260 logements

- Un collége

- Une salle des sports
Centre commercial

existant @ 1500m

Quartier du « Pont Neuf »
Projet d’aménagement ultérieur
- Zone d’habitat

-Possibilité de commerces sur
placette

la

| Gare d'Armentiéres a
2500m

|

Projet recadré par rapport a la ville et aux autres projets urbains présents et futurs

B
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Demande d’examen au cas par cas préalable
a la réalisation d’une étude d’impact — Annexe n°5 au formulaire CERFA

5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée
5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

5.2.1. Le projet se situe-t-il dans
une zone naturelle dintérét
écologique, faunistique et
floristique de type | ou I
(ZNIEFF) ou couverte par un
arrété  de  protection de
biotope ?

Oui, le projet dans sa partie sud
est situé dans la ZNIEFF 1 de
2" génération n°154 « Prairies
inondables d'Erquinghem-Lys».
Cette partie correspond a
I'ancienne station d'épuration de
I'entreprise  « Ennoblissement
de Flandres ».

& Demande d'examen au cas par cas Annexe n 5 au formulaire CERFA -

aifele
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5.2.2. Le projet se situe-t-il sur un territoire couvert par un plan de prévention du bruit, arrété ou le cas échéant, en cours
d'élaboration ?

Oui le projet est situé sur le territoire de la commune de Nieppe, couverte par le plan de prévention du bruit dans
I'environnement (PPBE des infrastructures de transport terrestres (routiéres et ferroviaires) du département du Nord. il a
été approuvé le 7 juin 2012,

5.2.3. Le projet se situe-t-il dans une zone humide ayant fait l'objet d’une délimitation ?

Oui, le projet dans sa partie sud est situé dans une zone a dominante humide au titre du SDAGE. Cette partie
correspond & I'ancienne station d'épuration de l'entreprise « Ennoblissement de Flandres ».

5.2.4. Le projet se situe-t-il dans une commune couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou
par un plan de prévention des risques technologiques ? Si oui, est-il prescrit ou approuveé ?

Qui, la commune de Nieppe est concernée par un PPRn Inondation — Par une crue a débordement lent de cours d'eau
dont le bassin risque est la Lys-Aval. Ce Plan est prescrit depuis le 13 juiliet 2000 et approuvé depuis le 21 juillet
2005.

La ville de Nieppe n'est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques technologiques.

5.2.5. Le projet se situe-t-il dans un site ou sur des sols pollués ?

&
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Les études de sol ont montré un impact des sols de surface (1.5 m de profondeur maximum) essentiellement par des
hydrocarbures aromatiques polycycliques. La localisation des polluants a été précisée. La reconversion du site est basée
sur le retrait des spots de pollution, le déplacement des terres faiblement polluées et le confinement de ces derniéres
sous les voiries pompier surélevées.

5.2.6 Le projet se situe-t-il, dans ou & proximité d’un site Natura 2000 ?
Le site Natura 2000 le plus proche en France est situé & environ 27 kms, au sud-est il s'agit de la ZPS

« Cinqg Tailles » de Thumeries. Le site Natura 2000 le plus proche en Belgique est situé & environ 2kms au nord-est, il
s'agit de la ZPS et ZSC « Vallée de la Lys ».

I
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine
6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes :

- Ressources

6.1.1. Est-il excédentaire en matériaux ?

Non le projet ne sera pas excédentaire en matériaux.

Le projet prévoit la gestion in-situ des déblais et remblais.

Le projet prévoit également la réufilisation des matériaux non pollués des anciens batiments de Ientreprise
« Ennoblissement de France ».

=> Milieu naturel

6.1.2. Est-il susceptible d'entrainer des perturbations, des dégradations, des destructions de la biodiversité existante :
faune, flore, habitats, continuités écologiques ?

Non car au départ il s'agit d'une ancienne teinturerie en cours de
démolition qui présentait quelques espaces boisés avec présence
d’eau d'origine anthropique. Les travaux de démolition des bassins
de la station ont entrainé la présence de flaques d'eau plus ou
moins permanentes dans lesquelles apparaissent quelques
amphybiens.

La moitié des zones boisées seront conservées par le projet, les
bassins de tamponnement des eaux pluviales, congus de fagon
« semi humide », offriront aux batraciens de nouveaux biotopes.

Les impacts sur les continuités écologiques resteront assez faibles
étant donné lenclavement du site au sein d'un secteur déja
urbanisé.

Le site est dans son ensemble déja trés artificialisé mais quelques habitats d'intérét subsistent en périphérie et sont
susceptibles d'étre utilisés par les espéces de la ZNIEFF (amphibiens essentiellement).

Anciens bassins en béton démolis formant aujourd’hui
une mare au sein de la zone sud du site

&
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6.1.3. Est-il susceptible d'avoir des incidences sur les zones & sensibilité particuliére énumérées au 5.2 du présent
formulaire ?

Oui le projet est susceptible d'avoir une incidence sur la ZNIEFF 1 « Prairie inondable d’Erquinghem-Lys » dans laquelle
il est partiellement situé.
6.1.4. Engendre-t-il la consommation d'espaces naturels, agricoles, forestiers, maritimes ?

Le projet engendrera la consommation d’'espaces semi-naturels composés de boisements, de friches herbacées a
arbustives et de zones humides, méme si ces derniéres sont anthropiques.

= Risques et nuisances
6.1.5. Est-il concerné par des risques technologiques ?

Pas de risques technologiques identifiés
6.1.6. Est-il concerné par des risques naturels ?

Pas de risques naturels identifiés.

6.1.7 Engendre-t-il des risques sanitaires ? Est-il concerné par des risques sanitaires ?

Les zones dédiées & la construction des maisons individuelles ne seront pas concernées par des risques sanitaires.

Les secteurs qui recevront les programmes collectifs seront concernés par des pollutions résiduelles et des restrictions
d'usage, et ce afin de maitriser certaines voies d'exposition qui pourraient occasionner des risques sanitaires. Ces
restrictions seront sécurisées sous forme de servitude d'utilité publique (SUP).

= Commodités de voisinage

6.1.8.. Est-il source de bruit ?

Le projet est susceptible d'étre source de bruit uniquement en phase de chantier d’aménagement, et ce de maniére
temporaire.

6.1.9 Engendre-t-il des odeurs ?

Le projet est susceptible d’engendrer des odeurs uniquement en phase de chantier d'aménagement, et ce de maniére
temporaire.

6.1.10. Engendre-t-il des vibrations ?

Le projet est susceptible d’engendre des vibrations uniquement en phase de chantier d'aménagement, et ce de maniére
temporaire.

6.1.11 Engendre-t-il des émissions lumineuses ?
Le projet engendrera des émissions lumineuses en phase de fonctionnement puisque le lotissement sera éclairé.

Cependant sa localisation en centre-ville ne sera pas de nature a engendrer des effets cumulés significatifs.
Le lotissement fera 'objet d’'une recherche d'un éclairage durable.

=> Pollution

L
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6.1.12. Engendre-t-il des rejets de polluants dans I'air ?
Le projet engendrera des rejets de polluants dans I'air par :

B | e trafic routier : monoxyde de carbone (CO), benzéne, dioxyde d'azote (NO2), composés organiques volatiles
(COV), particules PM10, dioxyde de soufre (SO2).

B |e chauffage des batiments par gaz naturel : dioxyde de Carbone (CO2), oxyde d'azote (Nox), monoxyde de
carbone (CO), Ammonium (NH4).
6.1.13. Engendre-t-il des rejets hydrauliques ? Si oui, dans quel milieu ?

- Tamponnement des eaux pluviales

- Traitement par phytoremédiation
Terrain argileux : infiltration difficile. Les eaux pluviales convergeront vers un réseau de noues/bassins. Aprés traitement
par phytoremédiation, les eaux de pluie pourront étre rejetées dans le milieu naturel (la Lys canalisée) selon un débit de
fuite a deéfinir avec VINF et suivant les principes validés dans le cadre du dossier loi sur I'eau.

EAUX PLUVIALES
1) Géneéralités
UPrincipe de gestion des eaux pluviales
Le rejet au milieu superficiel a savoir la Lys sera retenu.
Un stockage des eaux pluviales sera mis en place ; le débit de fuite autorisé sera de 2 l/s/ha.
Le volume de retention sera calculé pour une pluie d'occurrence vicennale. Il sera également pris en compte I'mpact

d'une pluie centennale.

Hypothéses de calcul du volume de tamponnement

La zone de projet s'installe sur une surface de 7 ha environ. Selon la méthode des pluies, il devra étre tamponné les
volumes suivants :

- V(20 ans) =1 251 m3;
- V(100 ans) =1 811 m3.

. Surface de la zone : 7 ha

. Coefficient d'apport : 50 %

. Débit de fuite : 14 s

. Volume de rétention. 1251 m3

. (pour une pluie d'occurrence de 20 ans par la méthode des pluies)

Le systéme de retention global et général sera assuré par la mise en place de différentes techniques alternatives &
l'assainissement, (tranchées drainantes, bassin & ciel ouvert paysager et éventuellement par surdimensionnement de
canalisation).

La conception du projet d’assainissement a pris en compte I'aménagement futur des différents flots et de la partie
publique de 'aménagement (équipement public et espace vert). En effet, au vu de la topographie du site, il a été décidé,
d'avoir un tamponnement global du projet.

Un niveau des plus hautes eaux (PHE) de 14,35 environ a été déterminé pour 'ensemble du projet de lotissement et des
flots qui viendront s’y greffer.

Répartition des volumes de rétention

Deux bassins en partie centrale de projet permettront de stocker les eaux pluviales du projet pour la pluie de 20 ans.
lls posséderont une capacité, pour celui positionné coté Lys de 862 m3 et de 388 m3 pour lautre.

&
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Phytoremédiation

Les bassins feront I'objet de plantations adaptées afin de capter les pollutions résiduelles qui auraient pu migrer
6.1.14. Engendre-t-il la production d’effluents ou de déchets non dangereux, inertes, dangereux ?

Le projet engendrera la production de déchets en phase de fonctionnement, avec notamment la production de déchets
ménagers des futurs habitants.

- EAUX USEES

Les eaux usées seront rejetées vers le réseau EU @200 mm de la Rue du Rivage pour partie avant d'étre refoulées pour
les logements Rue du Rivage vers le réseau Eaux Usées @200 mm de la Rue d'Armentiéres.

Les eaux usées et vannes de l'opération (hors Rue du Rivage) seront collectées par un réseau 0 200 et seront
raccordées dans le collecteur EU (& 200 mm) du Sentier de Gand.

Environ 143 logements sont prévus & ce jour.

Paramétres :

Nombre de logements 143
Nombre d’équivalent habitant estimé 501
Débit moyen (hypothése 150I//EH) 0,86 I/s
Coefficient de pointe 3

Débit de pointe 2,581/s

=> Patrimoine / Cadre de vie / Population

6.1.15. Est-il susceptible de porter atteinte au patrimoine architectural, culturel, archéologique et paysager ?
Le projet n'a pas d'incidence sur le patrimoine protégé réglementairement.

Des éléments proches, non protégés, sont a considérer dans le projet, & savoir la présence d’'un monument aux morts
en bordure de la rue d'Armentiéres.

Le projet n'aura pas d'incidences particuliéres sur cet élément, mais est notifié, car il pourrait étre intégré au projet lors
de sa définition.

6.1.16 Engendre-t-il des modifications sur les activités humaines (agriculture, sylviculture, urbanisme/ aménagements) ?

Le projet prévoit la requalification du cadre de vie et du paysage par la transformation d'une friche en espace résidentiel
de haute qualité.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec d’autres projets
connus.
6.2.1. ll s'agit des projets qui :

®  ont fait l'objet d'un document d'incidences au titre d'article R.214-6 du Code de I'Environnement et d’une
enquéte publique ;

B ont fait l'objet d'une étude d'impact et d'un avis de I'autorité environnementale publié.

Ne sont plus considérés comme "projets" ceux qui sont abandonnés par leur maitre d'ouvrage, ceux pour lesquels
I'autorisation est devenue caduque ainsi que ceux qui sont réalisés. L’article R.122-4 désigne l'autorité a qui incombe la

'
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responsabilité d'indiquer au maftre d'ouvrage ou au pétitionnaire la liste des projets & prendre en compte. Il s'agit de
l'autorité compétente pour autoriser, approuver ou exécuter le projet.

Le périmétre d'investigation de recherche des « autres projets connus » est constitué de la commune de Nieppe ainsi
que les communes limitrophes et notamment :

- Armentiéres ;

- Steenwerck ;

-  Estaires ;

- Erquinghem-Lys ;

- Bailleul.
La commune d'Armentiéres est concernée par la réalisation d’une opération d’aménagement a dominante d'habitat dans
un quartier d'urbanisation dense situé & 800m du centre-ville, entre la rue du Nord et la rue des fusillés. Ce projet est
actuellement en procédure d'examen de la demande de cas par cas (avril 2013).

La Commune de Nieppe réalise, par I'intermédiaire d’'une concession, la ZAC de la Pommeraie de la Lys sur un terrain
situé & environ 500m. Le programme de construction de la ZAC prévoit la construction d’un collége et d’une salle des
sports et environ 260 logements dont 50% accession, 35% locatifs et 15% accession maitrisée. Quelques surfaces de
commerces en pied d'immeubles. Ce projet a fait I'objet d’une étude d'impact dans le cadre du dossier de création de
ZAC, approuvé le 27 juin 2008.

Un autre projet est en étude de faisabilité sur un terrain voisin, il prévoit la création d’un espace de « renaturation » et un
ensemble immobilier.

Les incidences du projet sont susceptibles d'étre cumulées avec ceux-ci.

&
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