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CONTEXTE
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PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE FLANDRE INTERIEURE

PLUI de la Communauté de Communes de Flandre Intérieure (CCFI) :
= 50 communes
» 101093 habitants (2012)
» 630,4km*
» SCOT de Flandre Intérieure
= Département du Nord
= Reégion des Hauts-de-France

Figure 1: Carte de localisation des communes de la Flandre Intérieure
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LE TERRITOIRE AU SEIN DU NOUVEL ENSEMBLE REGIONAL

Figure 2 : Localisation de la Communauté de Communes de Flandre Intérieure dans I'espace régional
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LISTE DES COMMUNES DU TERRITOIRE

Figure 3 : Liste des communes indiquant superficie et population (INSEE — RP 2012)

Commune Population (2012)  Superficie

ARNEKE 1604 13,4 NOORDPEENE 785 17,1
BAILLEUL 14564 43,4 OCHTEZEELE 367 56
BAVINCHOVE 930 8,3 OUDEZEELE 671 9.4
BERTHEN 510 5,2 OXELAERE 528 4,7
BLARINGHEM 2023 18,2 PRADELLES 375 33
BOESCHEPE 2188 13,6 RENESCURE 2085 18,9
BOESEGHEM 712 71 RUBROUCK 956 14,9
BORRE 588 6,0 (S:/:\'PNPTEEL'MAR'E‘ 846 7.6
BUYSSCHEURE 528 6.2 g/:\:) NPTE—LJANS— 1712 8.0
CAESTRE 1908 10.2 SAINT-SYLVESTRE- - i
CASSEL 2287 12,7 CAPPEL ’
EBBLINGHEM 656 9.2 SERCUS 423 5.0
EECKE 1179 10,3 STAPLE 693 10,0
FLETRE 976 9.0 STEENBECQUE 1742 12,0
GODEWAERSVELDE 2016 1,9 STEENVOORDE 4030 29,8
HARDIFORT 377 6.1 STEENWERCK 3482 27,5
HAZEBROUCK 21866 26,2 STRAZEELE 894 4,7
HONDEGHEM 958 12,6 TERDEGHEM 580 8,8
HOUTKERQUE 1004 13,1 THIENNES 855 7,5
LE DOULIEU 1407 17 VIEUX-BERQUIN 2499 26,0
LYNDE 713 91 WALLON-CAPPEL 869 54
MERRIS 1050 10,1 WEMAERS-CAPPEL 249 4,
METEREN 2152 18.4 WINNEZEELE 1214 15,5
MORBECQUE 2620 44,3 ZERMEZEELE 198 4.8
NEUF-BERQUIN 1232 6,4 ZUYTPEENE 532 1.8
NIEPPE 7412 17,2
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LES GRANDES TENDANCES D'EVOLUTION DE LA

l.I - popuLATION

L'EVOLUTION GENERALE

Selon les dernieres données de I'INSEE, en
2015, la Communauté de Communes de
Flandre Intérieure (CCFl) comptait 101.858
habitants, soit 72% de la population du Pays
Cceur de Flandre (SCOT)

Le ferritoire se caractérise par un chapelef de
villes moyennes et de communes rurales et
péeriurbaines.

Il compte ainsi 2 communes de plus de 10.000
habifants (Hazebrouck : 21.709 habitants et
Bailleul : 14.337 habitants) et 3 communes de
plus de 3.000 habitants (Nieppe: 7.423
habitants, Steenvoorde: 4.256 habitants et
Steenwerck : 3.571 habitants).

L'analyse de I'évolution de la populafion met
en évidence une forte  dynamique
démographique. Le territoire a en effet connu
une croissance continue depuis la fin des
années 1960 lui permettant de gagner pres de
20.000 habitants en une quarantaine
d'années. Cefte évolution positive s'est par
ailleurs confirmée sur la période récente avec
une progression de la population de pres
6.500 habitants depuis 1999.

En oufre, il convient de souligner que la
dynamique démographique de lacommunauté
de communes a étfé, au cours des dernieres
années, neftement supérieure a celle
observée a I'échelle des Hauts-de-France.

Figure 4 : Population de la CCFl en 2015 (INSEE — RP 2015)

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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POPULATION EN 2015
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Figure 5 : Evolution de la population depuis 1968 (INSEE — RP 2015)
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Figure 6 : Evolution de la population depuis 1968 — indice base 100 (INSEE — RP 2015)
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L'étude des dynamiques démographiques
infernes au ferrifoire laisse cependant
apparaitre des évolutions contrastées.

De maniére générale, I'analyse par fypologie
met en évidence une corrélation assez nette
entre le rythme de croissance démographique
et la taille de la commune.

Globalement, plus la population de la
commune est petite, plus son rythme de
croissance démographique est important.

18

Ainsi, depuis 1990, les communes de moins de
1.500 habitants ont connu une progression
particulierement rapide de leur population.

A fitfre de comparaison, entre 1999 et 2015,
elles ont vu leur population progresser de
17.2% alors que la croissance des communes
de plus de 10.000 habitants n'était que de
1.1%.

Figure 7 : Evolution de la population depuis 1990 — indice base 100 (INSEE — RP 2015)
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On observe de surcroif des disparifés
géographiques notoires.

En effet, a l'instar de Pradelles qui ces 15
derniere années a bénéficié de la croissance
démographique la plus rapide de Flandre
Intérieure, les communes situées a proximité
de I'A25, au sein d'un friangle Hazebrouck —
Bailleul - Steenvoorde affichent les taux de
croissance les plus importants.

A confrario, plusieurs communes du Sud et de
I'Ouest du territoire ont vu leur populafion
stagner voire décroitre.

A ftitre d'illustration, 3 communes ont perdu
plus de 10 habifants: Morbecque (-87),
Nieppe (-47) et Boéseghem (-16).
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Figure 8 : Taux de variation annuel moyen de la population entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)

TAUX DE IARIATION
ANNUEL MOYEN DE
LA POPULATION
ENTRE 1999 ET 2015
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LES FACTEURS DE CROISSANCE

La dynamique démographique observée sur la un solde naturel positif ef un solde migratoire
Communauté de Communes est soutenue par peu déficitaire.

Figure 9 : Evolutions des soldes naturel et migratoire depuis 1968 (INSEE — RP 2015)

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018




Communauté de Communes de Flandre Intérieure
Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal

20

0,7%
0,6%
0,5%

0,4%
0,3%
0,2%
0,1%
0,0%

-0,1%
-0,2%
-0,3%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1998 1999-2010 2010-2015

® Solde naturel Solde migratoire

INSEE - RP 2015

Ces quarante dernieres années, la croissance
naturelle a été le principal moteur de
I'augmentation de la population.

Depuis 1999, la différence positive enfre le
nombre des naissances et celui des déces a
ainsi contribué a une progression de la
population de prés de 5.500 habitants.

Ce solde nafurel est cependant en baisse
constante depuis le début des années 1970

passant d'un taux de + 0,56% par an entre
1968 et 1975 a + 0,33% par an entre 2010 et
2015.

On observe par ailleurs que si I'évolution du
solde natfurel suit globalement les mémes
fendances que celui des Hauts-de-France, il
reste sensiblement en deca de la moyenne
régionale.

Figure 10 : Variation annuelle moyenne de la population due au solde naturel depuis 1968 (INSEE — RP 2015)
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L'analyse communale montre que I'évolufion Seules les communes d'Arneke,

du solde naturel est relativement homogene Godewaersvelde, Steenbecque et

au sein du territoire. Steenvoorde se distinguent par un nombre de
déces supérieur a celui des naissances sur la
période 1999 - 2015.

Figure 11: Variation annuelle moyenne de la population due au solde naturel entre 1999 et 2015 (INSEE — RP
2015)
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En plus d'un solde nafurel positif, la CCFI
connait un solde migratoire peu déficitaire sur
la période la plus récente contrastant
sensiblement avec la dynamique régionale,
puisqu'a I'échelle des Hauts-de-France le

nombre de départs demeure structurellement
plus important que celui des arrivées.

Cefte dynamique a contribué a une
augmentation de prés de 1.200 habitants entre
1999 et 2015. (soit + 0.07% par an).

Figure 12 : Variation annuelle moyenne de la population due au solde migratoire depuis 1968 (INSEE — RP

2015)
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Dans ce domaine, on observe également des
différences notables au sein de la
communauté de communes.

En effet sur les 50 communes, 21 d'entre elles
situées principalement a I'Ouest du territoire,
au pourtour d'Hazebrouck et de Cassel,
enregistrent des soldes migratoires négatifs.

Depuis 1999, La commune d'Hazebrouck a par
exemple connu 758 départs de plus que
d'arrivées.

23

A contrario les communes situés le long de I'A
25 au sein du tfriangle Hazebrouck-Bailleul-
Steenvoorde et celles du nord de la
communauté de communes bénéficient d'une
dynamique  migratoire  particulierement
positive.

A titre d'illustration, le solde migratoire a
permis sur la commune d'Arnéke une
augmentation de la population d’environ 350
habifants enfre 1999 et 2015.

Figure 13 : Variation annuelle moyenne de la population due au solde migratoire entre 1999 et 2015 (INSEE —

RP 2015)
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L’analyse régionale de la variation de la
population due au solde migratoire montre
assez nettement que les communes situées a
I'interface enfre de Dunkerque et de Saint-

Omer et le long de I'A25, bénéficie pleinement
de la proximité immédiate des agglomérations
et de la métropole Lilloise pour soutenir leur
attractivité résidentielle.
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Figure 14 : Variation annuelle moyenne de la population due au solde migratoire entre 1999 et 2012 a I'échelle
régionale (INSEE — RP 2012)
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L'EVOLUTION DES MENAGES

UNE CROISSANCE SOUTENUE DU NOMBRE DE MENAGES

L'augmenfation de la population s'est
mécaniquement traduite par un accroissement
important du nombre de ménages

En 2015, la CCFI comptait 40 772 ménages,
soit une progression de 1.2% par an depuis
1999.

Cette évolution a été neftement plus rapide
que celle de la population (+0.4% par an).

En effet, [I'accroissement du nombre
d’habitants se double d'une évolution de la
sfructure de la population, caractérisée par un
phénoméne de décohabitation qui conduit a

une réduction progressive de la taille des
ménages.

Ainsi I’évolufion des ménages a éfé positive
sur l'ensemble des communes de Flandre
Intérieure, y compris celles qui ont perdues de
la population.

Le rythme de croissance a foutefois été moins
important sur Hazebrouck et les communes
alenfours que sur le reste du ferritoire.

Figure 15 : Evolution du nombre de ménages depuis 1968 (INSEE — RP 2015)
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Figure 16 : Comparatif des évolutions de la population et du nombre de ménages depuis 1968 — indice base
100 (INSEE — RP 2015)
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Figure 17 : Variation annuelle du nombre de ménages entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)
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DES MENAGES PLUS PETITS

L'accroissement du nombre de divorces, le
départ des enfants du foyer ou le veuvage, ont
enfrainé une progression rapide des ménages
d'une personne et des couples sans enfant.
Ceux-ci ont évolué respectivement de +2.8%
et +1.8% par an enfre 1999 et 2015.

Sur la méme période le nombre de familles
avec enfant(s) a baissé (- 0.4% par an).
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Sous l'effet de ces tendances similaires a
celles observées a I'échelle des Haufs-de-
France, la taille moyenne des ménages est en
baisse constante depuis la fin des années
1960.

Ainsi, en 2015, les ménages de la CCFI
comptaient en moyenne 2.4 personnes contre
3.4 en1968.

Figure 18 : Evolution de la composition des ménages entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)
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Figure 19 : Evolution de la taille des ménages depuis 1968 (INSEE — RP 2015)
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Au sein de la communauté de communes, les
meénages les plus petfitfs se concentrent
largement sur les communes les plus peuplés
(Hazebrouck, Bailleul, Nieppe, Steenvoorde,
Cassel, Renescure, Arneke)

Atitre d'illustration, plus de 32% des ménages
d'Hazebrouck et Bailleul ne comptent qu'une
personne.
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La ville d’'Hazebrouck concentre par ailleurs
une des parfs les plus importante de famille
monoparentale comparativement au reste du
ferritoire.

Inversement, le poids des familles avec
enfant(s) est nettement plus conséquent dans
les petites communes sifuées au pourtour des
principaux péles du terrifoire.

Figure 20 : Taille des ménages par commune (INSEE — RP 2015)
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Figure 21 : Part des ménages seuls en 2015 (INSEE — RP 2015)
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Figure 22 : Part des couples avec enfant(s) en 2015 (INSEE — RP 2015)
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Figure 23 : Part des familles monoparentales en 2015 (INSEE — RP 2015)
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|.3 | L'EVOLUTION DE LA STRUCTURE PAR AGE

UNE POPULATION VIEILLISSANTE

Avec 108 habitants de moins de 20 ans pour
100 agés de plus de 60 ans (soit un indice de
jeunesse de 1,08), la CCFI reste un ferritoire
relativement «jeune » au sein de I'ensemble
régional.

Neéanmoins, I'évolution de la structure par age
de la populafion entre 1999 et 2015 montre
que la communauté de communes est
confrontée a des perspectives de
vieillissement importantes.

En effet, depuis une quinzaine d’'années les
franches d'dges se sifuant apres 45 ans
connaissent de fortes progressions alors que
les populafions les plus jeunes diminuent
(avant 45 ans).

Au sein de la communauté de communes, on
observe que les secteurs ayant connu un fort
dynamisme démographique au cours des
derniéres années connaissent une population
relativement plus jeune.

C'estnotamment le cas des communes situées
a proximité de I'A25 au sein du ftriangle
Hazerbrouck - Bailleul — Steenvoorde ainsi
que sur le Nord du ferritoire.

[l convient par ailleurs de souligner que le
nombre des plus de 60 ans est supérieur a
celui des moins de 20 ans sur 11 communes de
la communauté de communes.

Figure 24 : Indice de jeunesse en 2015 (INSEE — RP 2015)
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Figure 25 : Population par grandes tranches d’ages en 2015 (INSEE - RP 2015)
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En 2015, la CCFI comptaif 6.055 personnes de
plus de 60 ans de plus qu'en 1999. Cette
catégorie représente désormais plus 1/5me
des habitants du territoire.

4 AGENCE

\ DURBANISNE & DE DEVELOPPEMENT
\ Py g Sakt-Omer - Plarcie infériowe

L'analyse de la pyramide des ages permet, par
ailleurs, d’esquisser une poursuife, voire une
accélération de ce mouvement.
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D'une part, le poids actuellement important
des 45-59 ans confribuera a une forte
progression des 3™ et 4°me 4ges dans les
prochaines années.

34

Sans politique volontariste enrayant le départ
des jeunes ménages, il est donc probable que
la CCFl connaisse une accéléraftion du
vieillissement de sa population, a la fois par le

haut de la pyramide des ages avec une
augmentation conséquente des personnes les
plus dgées et par le bas avec une diminution
des populations les plus jeunes.

D'autre part, la diminution des 15-45 ans
observée depuis 1999 laisse présager une
baisse du solde naturel et par conseéquent une
diminution progressive des moins de 20 ans.
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Figure 26 : Pyramide des dges (INSEE — RP 2015)
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L'analyse de I'évolution des ménages par
commune monfre que ce phénomene est
globalement partagé sur I'ensemble de la
communauté de communes.
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A titre d'illustration, la grande majorité des
communes de la CCFIl a subi une baisse des
jeunes de 15 a 29 ans enfre 1999 ef 2015.

Dans le méme temps les effectifs du 4™ 4ge
ont quant a eux progressés sur I'ensemble du
ferritoire a I'exception de quelques villages.
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Figure 27 : Taux de variation des 15-29 ans entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)
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Figure 28 : Taux de variation des 75 ans ef plus entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)
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La communauté de communes de Flandre
Intérieure se caractérise par des meénages
bénéficiant de revenus globalement plus
€levés que sur le reste du territoire régional et
départemental.

Ainsi en 2015, le revenu médian des ménages
de la CCFI s'établissait a 20.681€ par an,
confre environ 18.900€ pour les Hauts-de-
France et le déparfement du Nord.
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LES REVENUS DES MENAGES

Au sein du territoire, on constate néanmoins,
une concentration plus forte des plus hauts
revenus sur les communes situés entre
Hazebrouck, Cassel Steenvoorde et Bailleul.

A confrario, la ville dHazebrouck et les
communes  situées aux franges de
I’'audomarois concentrent les revenus meédians
par unité de consommation les plus faibles,
s’approchant ainsi des moyennes régionales
et départementales.

Figure 29 : Revenu médian par unité de consommation en 2015 (INSEE — RP 2015)
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REGARD D’ACTEURS

38

Fxtrait des remarques de professionnels de I'habitat et de la santé lors d’'une table ronde
organisée dans le cadre de I'’élaboration du PLUI a Bailleul le 14 Septembre 2015 :

« La proximité des
axes importants est
un facteur essentiel

pour les habitants

qui arrivent sur le
territoire »

«Les jeunes ménages a
la recherche de services
d’equipements de
proximité, de solutions de
mobilité et du trés haut
débit »

«Les personnes agées

sont a la recherche
d'équipements et de
services de proximité »

«|l'y a une concentration
des ménages les plus
fragiles sur Hazebrouck
et Bailleul principalement

>»
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2 I LES CARACTERISTIQUES GENERALES DU PARC
*" ° DE LOGEMENTS ET SON EVOLUTION

En 2015, la Communauté de Communes de logements) et «Bailleul — A 25 Sud - Les
Flandre Intérieure, comptait 43997 Monts » (16 288 logements).

logements, dont pres des % concentrés sur les

enfités « Gare d'Hazebrouck » et (16 164

Figure 30 : Le parc de logements en 2015 (INSEE — RP 2015)
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L'EVOLUTION GENERALE

La double augmentation de la populatfion et du
nombre de ménages a eu comme
conséqguence une progression soufenue du
parc de logements en Flandre Intérieure.

En effet, entre 1999 et 2015, le ferritoire a
produit prés de 8.000 logements, soif la
construction moyenne de 500 résidences par
an. (+1.3% par an)

Si cetfte fendance est relativement similaire a
la dynamique nafionale, elle contraste en

PLUI de Flandre intérieure
Diagnostic 41
Arrét de projet - Version provisoire

revanche assez fortement avec la situation
régionale.

Ces 15 derniéres années, la progression du
parc de logements de la communauté de
communes a en effet éfé plus de 6 points
supérieur a celle de la Région (+22.2% pour la
CCFl confre 15.8% pour les Hauts-de-
France).

Figure 31: Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2015 (INSEE — RP 2015)
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A l'instar des dynamiques démographiques
mises en avant précédemment, I'évolution du
parc de logements a été disparate au sein de
la Communauté de Communes.

L'analyse par enfifé montre globalement que,
depuis la fin des années 1960, la dynamique
de croissance a éfé neftement plus soutenue
sur « Bailleul = A 25 Sud - les Monfts » que sur
le reste du ferritoire.

PLUI de Flandre intérieure
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Sur cette échelle de temps longue, on observe
que les secteurs autour d'Hazebrouck et de
I’A25 Nord ont également enregistré une forte
dynamique.

En revanche, la croissance du parc a été plus
modérée sur le Nord-Ouest du territoire, au
sein des entités « Gare d'Arneke » et
« Cassel-Bavinchove ».

Figure 32 : Evolution en base 100 du nombre de logements entre 1968 et 2015 par entités (INSEE, RP 2015)
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La période récenfe a été marquée par une
évolution des dynamiques internes. Méme si
I'entité «Bailleul — A 25 Sud - les Monts »
demeure fres aftractive, le rythme de
production de logements a été plus rapide sur
les ferritoires sifués au Nord de la
Communauté de Communes.

Ainsi, entre 1999 ef 2015 les enfités « A 25
Nord » et « Gare de Cassel-Bavinchove », ont
connu en moyenne une augmentation de pres

de 1.4% de leur parc de logements contre
1.26% a I'échelle de la CCFI.

A contrario, I'entité « Gare d’'Hazebrouck » a
observé une dynamique plus en retrait (1.13%
par an) liee notamment a une production de
logements relativement faible sur la ville
cenfre.
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Figure 33 : Evolution du nombre de logements par entités entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)
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Figure 34 : Evolution du parc de logements par entités entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)
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LA STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENTS

La majeure partfie du parc de logements est
composée de résidences principales (92.7%
du nombre total de logements en 2015).

En outre, cette composante a ces derniéres
années largement porté I'augmentation du
nombre de logements observée en Flandre
Intérieure.

En effef, pour faire face aux évolufions
démographiques et a son attractivité
résidentielle, la CCFl a produit annuellement
en moyenne 440 résidences principales (soit
une augmentation d’environ 1,19% par an enfre
1999 et 2015)

Lesrésidences secondaires représentent 1.4%
du parc de logements, soit une proportion
inférieure a celle que I'on refrouve a I'échelle
régionale (3.5%). Elles ont, de surcroit, connu

PLUI de Flandre intérieure
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un recul important au cours de la période
1999-2015, avec une diminufion moyenne
annuelle de 1.9%, (soif la disparition de 15
résidences secondaires par an au cours des
derniéres années).

A confrario, sur la méme période, les
logements vacants ont connu une réelle
progression. La CCFl compfe environ 76
logements vacanfs supplémentaires en
moyenne chaque année. En 2015, on recense
2.587 biens vacanfts soit 5.9% du parc total.

Bien que son poids reste en deca de la
moyenne régionale (7.6% de logements
vacants pour l'ensemble des Hauts-de-
France), et fraduif une situation normale du
marché du logemenf, une attention
particuliere devra donc étre accordée ces
prochaines années a I'évolution du parc de
logements vacants.

Figure 35 : Composition et évolution du parc de logements entre 1999 et 2015 (INSEE, RP 2015)
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L'approche territoriale indique toutefois des
sitfuations différenfes du marché du logement
au sein de la Flandre Intérieure.

PLUI de Flandre intérieure
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L’entité « Cassel-Bavinchove » connait une
surreprésentation du nombre de logements
vacants (8,7%) qui fraduit un marché du

&
. AUD

logement peu tendu.

Globalement les enfités «Hazebrouck
communes alenfours », « Canal » et « Bailleul Les entifés «Cassel - Bavinchove » et
- A 25 Sud» ont une structure du parc «Arneke - communes alentours »

relativement proche de celle de |la
communauté de communes.

connaissent par ailleurs un poids des
résidences secondaires supérieur a celui de la
communauté de communes.

Le Nord du fterrifoire connaif des

configurations un peu différentes avec une

part plus faible des résidences principales

dans le parc total de logements.

Figure 36 : Composition du parc de logements par entités en 2015 (INSEE RP 2015)
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DES EVOLUTIONS DU PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES DIVERSIFIEES AU SEIN

DU TERRITOIRE

La progression des résidences principales ne
s'est pas faite de maniere homogene au sein
de la communauté de communes.

Sous l'effet de [I'accroissement de leur
population, les entités « Gare d’Arneke », « A
25 Nord » et «Cassel — Bavinchove » ont
connu, avec respectivement +1.52%, 1.37% et
1.32% par an enfre 1999 et 2015, une forte
progression du nombre de résidences
principales.

Les entités « Bailleul — A 25 Sud Les Monts »
et «Canal» ont quant a elles eu une
dynamiques assez proche de la moyenne
communautaire, autour de 1.2% par an en
moyenne.

En revanche, l'enfité « Gare d'Hazebrouck -
communes alentours » s'est avérée
relativement peu dynamique avec une

augmentation de 1.04% par an du nombre de
résidences principales.

Cette situation est due nofamment a une faible
evolution des résidences principales sur la
ville d'Hazebrouck, au bénéfice des
communes alentours.

Sous leffet de [Il'accroissement de leur
population, les communes situées au pourtour
d'Hazebrouck, Bailleul, Steenvoorde et Cassel
ont observé un rythme de production de
logements pres de deux fois supérieur au reste
de la communauté de communes (plus de 2%
par an pour 10 communes de la CCFl, contre
+1.2% en moyenne pour l'ensemble de la
CCFI)

En revanche, la production de résidences
principales a été inférieure a 1% par an sur 12
communes de la CCFl dont Hazebrouck,
Cassel, Nieppe et Steenvoorde.

Figure 37 : Evolution du parc de résidences principales enfre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)

Evolution annuelle

Entité moyenne des RP
entre 1999 et 2015

Gare d'Hazebrouck +1,04%
Gare de Bailleul — A25 +1.22%

A25 nord + 1'37%
Canal +1,23%
Gare de Cassel -

Bavinchove +1,32%
Gare d'Arneke +152%
Total CCFI + 1’19%

Py o Sart-Omer - Plarci infériows
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2240 140
2745 172
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Figure 38 : Evolution annuelle moyenne du nombre de résidences principales entre 1999 et 2015 (INSEE- RP
2015)
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LES RESIDENCES SECONDAIRES

Le poids des résidences secondaires dans le
parc tofal de logement est plus faible sur la
Communauté de Communes qu'a I'échelle des
Hauts de France (1.4% en Flandre Intérieure
contre 3.5% a I'échelle régionale)

Auseinde la CCFl, la proportion de résidences
secondaires est globalement plus forfe sur les
communes du Nord du terrifoire.

Globalement, on refrouve une concentration
de résidences secondaires autour des zones
d'inférét touristique et patrimonial :

= Les Monts de Flandre

= (Cassel

= LaForétde Nieppe

= Le pourfour du Marais Audomarois.

Ainsi, les communes de  Berthen,
Godewaersvelde, Saint-Jans-Cappel, Staple,
Wemaers-Cappel et Zermezeele onf plus de
5% de résidences secondaires au sein de leur
parc total.

PLUI de Flandre intérieure
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En revanche, les ferritoires plus urbains ef
proches de la métropole lilloise possedent
assez peu de résidences secondaires.

Par ailleurs, au cours des derniéres années la
communauté de communes a connu une
evolution négative de ce segment (-2% entre
1999 et 2015).

Depuis 1999, le territoire compte 240
résidences secondaires de moins (soit 632
logements en 2015).

Cette évolution ala baisse a touché I'ensemble
de la Flandre Intérieure. Elle a néanmoins été
plus marquée sur les secteurs situés autour du
Canal a Grand Gabarit, de Cassel et d’Arnéke.
Ces enfités observent en moyenne chaque
année une baisse de plus de 3,5% de leurs
résidences secondaires.

Les communes situées autour des Monfs de
Flandre ont en revanche mieux résisté, avec
une diminution annuelle moyenne de 0.4%.

Figure 39 : Part des résidences secondaires en 2015 (INSEE RP 2012)
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Figure 40 : Evolution du parc de résidences secondaires par entités entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)

Evolution annuelle Nombre de Nombre de
moyenne des résidences résidences
Entité résidences secondaires secondaires secondaires
disparues en 16 disparues par an en

entre 1999 et 2015 ans moyenne
Gare d’'Hazebrouck -172% - 50 -3
Gare de Bailleul — A25 -0.41% -15 =9
A25 nord -288% -50 -3
Caiel - 3,66% -25 -2
Gare de Cassel -
Bavinchove - 3,48% -55 -3
Gare d'Arneke -368% - 45 -3
Total CCFlI -1 98% _ 240 -15
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ANALYSE DE LA V ACANCE

La communauté de communes de Flandre
Intérieure recense en 2015, 2.587 logements
vacanfts, soit 5.9% du parc totfal, ce qui traduit
une situation normale du marché de
I'immobilier.

Comme évoqué précédemment, le taux de
vacance esf parficulierement important au
sein des enfités « Cassel-Bavinchove » -
«Arneke communes alenfours», avec
respectivement 9.1% et 6.3% du parc tofal non
occupé en 2013.

L'analyse de la part des logements vacants par
commune, fraduit par ailleurs des disparités
ferritoriales importantes.

De maniere générale, les communes sifuées
dans le triangle Hazebrouck-Bailleul-
Steenvoorde et les franges de I'Audomarois

PLUI de Flandre intérieure
Diagnostic 50
Arrét de projet - Version provisoire

connaissent un poids de la vacance
particulierement faible (inférieure a 5%)
mettant en évidence leur attractivité et une
certaine tension sur le marché immobilier.

Les communes situées au Nord de I'A 25 et la
ville d'Hazebrouck connaissent quant a elles
un faux de vacance compris enfre 5 et 7 % du
parc total de logements révélant un
fonctionnement globalement satisfaisant du
marché.

Enrevanche, les communes du Nord-Ouest du
ferritoire et la ville de Bailleul observent des
taux plus élevés de logements vacants.

Ainsi avec plus de 10% du parc non occupé, la
commune de Cassel connait un taux de
vacance particulierement fort qu'il conviendra
de résorber.

Figure 47 : Part des logements vacants en 2015 (INSEE — RP 2015)
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Si globalement le taux de vacance observé a évolutions et de ne pas accenfuer ce
I'échelle de la communauté de communes esft phénomeéne.

inférieur a la moyenne régionale ef ne traduit ,

pas une sifuation « anormale » du marché du En outre, la progression des logements

logement, celui-ci a fortement évolué depuis vac.ar’]’rs est observee sur l'ensemble des
1999 entités.

Elle demeure particulierement importante sur
I'entité «Cassel - Bavinchove» ou les
polifiques de [I'habitat devront fortement
concourir a réinvestir le potentiel offert par le
parc non occupe.

En une quinzaine d’'années, la CCFI a connu
une progression de pres de 1 200 logements
vacanfs, soit une augmentation d'environ 4%
par an.

Le nombre de logements vacants progresse
ainsi plus rapidement que le parc fotal et le
parc de résidences principales.

En revanche, elle a été plus modérée sur
I’entité « Arnéke — communes alentours » que
sur le reste de la communauté de communes.
Les politiques de [I'habitat devront donc
accorder une vigilance particuliere a ces

Figure 42 : Evolution du parc de logements vacants enfre 1999 et 2015 par entités (INSEE — RP 2015)

Evolution annuelle

Feitdes moyenne des 'I\loogrzaree;:g Iogel\rlnoerrr]ﬁsr?/:fants
Entité Iogemen’rs |ogemenfs vacants o o
vacanis en 2015 vacants créés créés par anen
entfre 1999 et 2015 en16ans moyenne
Gare
d'Hazebrouck 5,4% + 3,58% 365 23
Gare de
Bailleul — A25 5,6% + 4,08% 445 28
A25 nord 6,6% +4,37% 145 9
Canal 5,5% + 4,42% 75 5
Gare de
Cassel - 8,7% +5,10% 125 8
Bavinchove
Gare d’Arneke 7.1% +2,32% 40 3
Total CCFI 5,9% +3,94% 1195 75
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A DURBANISME & OE DEVELOPPEMENT
4 \ Py o Savt-Ormer - Pl ifériows

Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018




cchi

Flandee
niiricue

AGENCE

DURBANISME & OE DEVELOPPEMENT [l

PLUI de Flandre intérieure
Diagnostic 52
Arrét de projet - Version provisoire

ZOOM SUR LA VV ACANCE STRUCTURELLE / LOGEMENTS DEGRADES

A I'échelle de la Communauté de Communes,
66 % des logements vacants (Filocom 2013) le
sont depuis moins de deux ans et peuvent étre
considérés comme une vacance de rotation.

En revanche, 15.1% sont inoccupés depuis 2 a
4 ans et 18.1% depuis plus de 4 ans.

On peut donc supposer qu’environ un fiers du
parc vacant est exclu du marché du logement,
soit un potentiel de 830 habitations.

A l'échelle communale, les données
disponibles concernent les villes les plus
importantes du ferritoire ayant un nombre
conséquent de logements vacants.

Elles indiquent qu'Hazebrouck, Nieppe et
Bailleul se situent dans une situation

18,9%

15,1%

16,0%

Plusieurs éléments de comparaison enfre le
parc de logements vacants et celui des
résidences principales permettent d'établir
une corrélation forte entre la vacance ef la
qualité des logements.

Selon les données relafives au classement
cadastral’, évaluant la qualité global des
logements, la part des logements vacants en
catégorie 7 ou 8 (médiocre) est deux fois plus

' Le classement cadastral est un indicateur de la qualité
globale du logement selon des critéeres relatifs au
caractere architectural de I'immeuble, a la qualité de la
construction, aux équipements de l'immeuble et du
logement. Il comporte huit catégories, de la catégorie 1

Poys o Sart-Ormer - Plarcire ifériows

49,9%

relativement  similaire a la moyenne
communautaire, avec environ 30% des
logements vacants qui le sont depuis plus de 2
ans.

Par contre, la vacance de longue durée est
surreprésentée sur Steenvoorde et Cassel.
Approximativement 40% des logements
vacants le sont depuis plus de 2 ans.

La situation de la commune de Cassel
conjuguant un taux important de logements
vacants et une vacance de longue durée
particulierement forte est assez
caractéristique des villes patrimoniales et
appelle la mise en place de stratégies
adaptées soutenant I'investissement dans le
patrimoine bafi.

Figure 43 : Durée de la vacance (FILOCOM DREAL, 2013)

mVoins d'1an

mbntre 1et 2 ans

Enfre 72 et 4
ans

Flus de 4 ans

importante  que pour les résidences
principales (Filocom 2013).

Selon cef indicateur, les 2/3 des logements
vacants en Flandre seraient de qualité
«médiocre » ou « ordinaire » contre moins de
50% pour Il'ensemble des résidences
principales.

On observe également que la vacance
concerne principalement I'habitat fres ancien.

«grand luxe » aux catégories retenues pour le PPPI, la 6
«ordinaire », la 7 «médiocre » et la catégorie 8 «tres
médiocre ».

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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En effet, plus de la moitié des logements 1948, contre 38.6% des résidences
actuellement vacants ont été construits avant principales (Filocom 2013).
Figure 44 : Classement cadastral des logements Figure 45 : Dates de consfruction des logements
vacants et résidences principales en 2013 vacants et résidences principales en 2013
(FILOCOM DREAL 2013) (FILOCOM DREAL 2013)
100% 100%
90% 17,6% Q0% 20,2% 24.1%
80% 80%
70% 37.8% 70%
o 17,8%
0% 45.9% w7et8 80% 1990-2013
£0% o
50% 6 19,3% 1975-1089
40%
40% 5 1949-1974
i 30%
30% 1a4 =Avant 1048
20%
20%
10%
10%
2 % 7,5% 0% - .
0% B Logements vacants  Résidences principales
Logements vacants Résidences principales
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LES TYPOLOGIES DE LOGEMENTS

LES LOGEMENTS INDIVIDUELS ET COLLECTIFS

Les logements individuels occupent une place
prépondérante au sein du parc de Flandre
Intérieure (85.8% du nombre ftotal de
logements en 2015).

Cependant, il convient de souligner qu'entre
1999 et 2015, le rythme de production de
logements collectifs s’est accéléré. Le nombre
d'appartements a en effet progressé en

moyenne de 4.7% par an contre 1.0% pour les
maisons.

En volume de production les logements
individuels conservent foutefois un poids
supérieur a celui des collectifs avec
respectivement (357 maisons créés chaque
année pour 202 appartements).

Figure 46 : Typologie des logements en 2015 (INSEE - RP 2015)

85.8% de maisons
*.0%

par an
soit +351/an

Bien qu'en progression sur l'ensemble du
ferritoire I'offre de logements collectifs est
concentrée essentiellement sur les entités les
plus urbaines. Elle représenfe 18.3% des
résidences principales de I'entité
«Hazebrouck » et 16.1% pour « Bailleul — A 25

]LI.Z% d'appartements

*H. 7%

par an
soit +202/an

Sud - les Monts ». Sur cette derniere entite, la
progression du parc de maisons individuelles
a été faible. Quasiment autant de logements
collectifs que de logements individuels y ont
été produits chaque année (environ 105
appartements créés en moyenne pour 120
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maisons). Cette  évolution a  été seules 82% des logements en résidence
essentiellement portée par les villes de collective de la CCFl, ef pesent pour 76% de la
Bailleul et Nieppe ou en moyenne 90 production de cetfte typologie.

logements collectifs ont été créés chaque En revanche, les logements collectifs sont
année pour 40 maisons. Cefte tendance quasiment inexistants sur les entités plus
s'observe aussi mais de maniéere atténuée sur rurales comme «Arnecke - communes

alentours » ou «Canal » ou ils représentent
respectivement 2.7% et 3.9% des résidences
principales.

la  ville d'Hazebrouck  (environ 65
appartements pour 50 maisons créés par an).
Ces frois communes concentrent a elles

Figure 47 : Evolution du parc de logements selon la typologie entre 1999 et 2015 par entités (INSEE — RP 2015)

Logements individuels Logements collectifs

Evolution Nombre Evolution Nombre

Part annuelle créés par annuelle créés par
2015 moyenne anen moyenne anen
99-15 moyenne 99-15 moyenne

CaredHazebrouck — g17% 0,97% 115  18,3% 3,20% 70

CaredeBailleul A2 g3 9% 0,92% 120  16,1% 6,28% 105

A25nord 92 7% 1.24% 45 7.3% 5.62% 10

Canal 96,1% 1,16% 25 3,9% 9,15% 5

Gare de Cassel -

Bavinchove 91,4% 1,29% 25 8.6% 597% 10

Gare dAmeke 97,3% 1,20% 20 2,7%  13,14% 5

Total CCFI 85.8% 1,04% 350 14.2% 4,70% 205
A y AGENCE Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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TAILLE DES RESIDENCES PRINCIPALES

Territoire  essenfiellement composé de
maisons individuelles la Flandre Intérieure se
caractérise par une prédominance des grands
logements.

Pres de 60% des résidences principales sont
composées de 5 pieces ou plus. Cette

PLUI de Flandre intérieure
Diagnostic 56
Arrét de projet - Version provisoire

représenftent environ 70% des logements
créés chaque année entre 1999 et 2015.

Malgré un certain dynamisme dans la
productionde T2 (+27% en moyenne par an) les
petits logements pésent assez peu au sein des
résidences principales.

. AUD

proportion se renforce puisque qu'elles

Figure 48 : Composition du parc de résidences principales en fonction du nombre de pieces (INSEE — RP 2015)

1,2°/o 6,20/0
m1piece
11,9%
2 pieces
3 pieces
22,4% N

4 pieces

m 5 pieces

Figure 49 : Evolution du parc de résidences principales en fonction du nombre de pieces entre 1999 et 2015
(INSEE — RP 2015)

Nombre de résidences
principales créées par

Evolution annuelle

Nombre de residences moyenne entre 1999

Nombre de pieces principales en 2015

et 2015 an en moyenne
1picce 490 -01% 0
Zpieces 2540 +2,0% + 40
3pieces 4 860 +1,0% + 45
4 pieces 9115 +0,4% +40
5pieces efplus 23780 +1,5% + 315

sociétales et notamment I'accroissement du
nombre de pefits ménages.

Au cours des dernieres années, la production
de logements a donc peu suivi les évolutions

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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L’analyse de la production confrontée a I'étude nécessaire afin d'améliorer le parcours
des dynamiques démographiques exposées résidentiel au sein de la communauté de
au début du document pose clairement la communes.

quesfion de [I'adaptation de [l'offre de

logements aux évolutions sociales. Alors quon assiste a une plus grande

héféerogéneité de la composition des

En effet, face aux perspectives de meénages, il apparait indispensable d'assurer
vieillissement de la population et de poursuite une meilleure diversité des logements
de la baisse de la taille des ménages, une permettant de répondre aux différents
adaptafion de I'offre sera probablement parcours de vie.

Figure 50 : Tendances d’évolution de la composition des ménages (INSEE — RP 2015)

2,0
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-0.4%
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Le profil des ménages n'est pas le méme au secteurs les  plus  urbains, « Gare
sein de foutes les enfités. C'est dans les d'Hazebrouck - communes alentours» et
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«Gare de Bailleul - A25 Sud» que l'on
retrouve la plus forte proportion de ménages
seuls (respectivement 28,8% et 27,6%) ainsi
que de familles monoparentales (9,7% et
8,9%). Ces typologies de ménages, avec les
couples sans enfants, sont celles qui ont
connu les plus fortes augmentations ces
quinze derniéres années sur lI'ensemble du
ferritoire.
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Diagnostic 58
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A l'inverse, ce sont les entités les plus rurales
« Canal », « Gare de Cassel — Bavinchove » et
particulierement «Gare d'Arneke» qui
présentfent le plus fort poids de couples avec
enfant(s). Seule cette derniere enfité a connu
une augmentation du nombre de couples avec
enfant(s) entre 1999 et 2015 tandis qu'il s’est
stabilisé sur I'entité «A25 nord» et qu'il a
diminué parfout ailleurs. Cela souligne
I'attractivité du Nord-Ouest du territoire pour
les familles.

Figure 571: Composition des ménages par entités (INSEE — RP 2015)

100%

9,1% 8,9% 6.2% 8,0%
90%
80%

32,9%
70%
60%
50%
a7, 203% 306% 31,8% 30,9%
30%
20%
0% 24,0%
0%
rﬁfdb

L'analyse de la composition du Parc indique
actuellement que I'offre locative offre une plus
grande diversité répondant plus efficacement
aux besoins de petits ménages.

En effet 55% des logements locatifs privés et
48% du parc social sont composés de 3 piéces

8,1%

35,2%

31,4%

5,7%

8,5%

Familles
monoparentales

38,8%

33,6%

mCouples avec
enfant(s)

30,8%

33,1%

Couples sans
enfants

= Ménages seuls

ou moins, contre a peine 20% dans le parc de
propriétaires occupants.

L'offre locative propose donc des réponses a
un segment de marché peu développé dans le
parc de propriétaires et constitue ainsi un
élément fondamental du parcours résidentiel.

~ . AUD

AV AGENCE

WY sz
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Figure 52 : Taille des résidences principales par statuts d’occupation en 2013 (FILOCOM DREAL 2013)
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Parc locatit privée
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L'analyse territoriale montre par ailleurs des
disparités importantes au sein de la
communauté de communes.

Grace essentiellement aux villes
d'Hazebrouck, de Bailleul et de Nieppe les
entités « Hazebrouck-communes alentours »
et « Bailleul — A 25 Sud » offrent globalement
une meilleure diversité des tailles de
logements.

Au sein de ces enfités on compte environ 1
logement sur 5 de 3 pieces ou moins, alors que
sur les secteurs plus ruraux la part des petits
logements est généralement inférieure a 15%
des résidences principales.

Propriétaires occupants

Ainsi, 60% des petits logements de 3 pieces ou
moins de la CCFI sont concentrés dans les
communes d'Hazebrouck, Bailleul et Nieppe
(soit 4700 logements). Cette proportion
monte a 70% pour les logements de 2 pieces
ou moins (soit 2 100 logements).

Cela souligne [l'importance des centres
urbains dans l'accueil des petits ménages,
nofamment les personnes isolées et les
familles monoparentales.

Au sein des entités les moins densément
peuplés les grands logements de 5 pieces ou
plus représentent en revanche prés des 2/3 du
parc.
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Figure 53 : Taille des résidences principales par entités (INSEE — RP 2015)
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LE STATUT D'OCCUPATION DU PARC DE LOGEMENTS

En 2015, la communauté de communes est
composée majoritairement de propriétaires
occupants. En effet, 68.9% des résidences
principales, soit 28.102 logements, sont
occupés par leur propriétaire.

Ceftte part continue d'ailleurs de progresser
fres legerement. Ainsi enfre 1999 et 2015 le
poids des logements occupés par leur
propriétaire a augmenté de 0.1 point passant
de 68.8% a 68.9% du nombre de résidences
principales.

Un peu moins d'un ménage sur 5réside dans le
parc locatif prive. Si ce poids a augmenté plus
rapidement que les aufres statuts
d'occupation dans le parc tofal de logement

(+2.2% locataires du parc privé par an entre
1999 et 2015) il reste tout de méme en deca de
la moyenne régionale (18.7% a I'échelle de la
CCFl confre 21.5% pour les Hauts-de-
France).

Avec 12.169 logements loués en 2015, I'offre
privee  demeure  toufefois  largement
majoritaire au sein du parc de logements
locatifs.

Enfin, un peu plus d'un ménage du territoire
sur 10 habite au sein du parc locatif aidé.
Celui-ci a en revanche peu progressé depuis
1999 avec en moyenne une augmentation de
0.6% par an. Ce constat masque néanmoins
des situations confrastées au sein du territoire.

AUD

Figure 54 : Statuts d'occupation des résidences principales en 2015 (INSEE, RP 2015)

STATUTS DOCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES EN 2015

soit 4 528 locataires
du parc aidé
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propriétaires

EVOLUTION ANNUELLE MOYENNE DU PARC ENTRE 1999 ET 2015
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Figure 55 : Evolution des statuts d’occupation des résidences principales entre 1999 et 2015 (INSEE - RP

2015)
Part C;a”SRls fotal Evolution annuelle N e e S T
es
moyenne Se1999an entre 1999 et 2015
en 2015 2V
Propriétaires occupants 68 9% +119% + 304
Total locatfif 29,8% +1,55% + 166
Locatif privé 18.7% +2,21% + 1417
Locatif social 11.1% +059% +25
Occupation a titre gratuit 12% _424% -32
Total des résidences
principales +1,19% +438
Si  globalement [I'offre locative fotale a Figure 56 : Evolution du poids du locatif privé et du

locatif social au sein du parc de logements locatifs

progresse sur le ferritoire, il convient de enfre 1999 et 2015 (INSEE - RP 2015)

souligner que ce segment est occupé de

maniére croissanfe par le parc privé. En effet 100%

en 1999, les logements locatifs sociaux

représentaient 43.4% de I'offre locative fotale 90%

contre seulement 37.2% en 2015. o °
80%  434% Sl

Bien qu’en volume le nombre de logements 70%

sociaux aif augmenté, la production s’est faite

a un rythme moins important que les autres 60%

composantes du parc. Le poids des logements 50%

locatifs aidés au sein du parc des résidences

principales a donc mécaniquement baisseé. 40%

Cette surreprésentation de I'offre priveée dans 30%

le parc tofal de logements locatifs se mesure 20%

notamment en comparant le territoire aux

moyennes régionales. En effet au sein des 10%

Hauts de France les logemenfs privés .

représentent 53,6% du parc locatif, soif 10 0% 1999 2015

points de moins que sur la CCFI.
mocatif privé =Locatif social
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Dans ce domaine également, I'analyse met en
avant des disparifés ferritoriales importantes.

Les enfités plus urbaines «Hazebrouck
communes alenfours » - «Bailleul — A 25
Sud » proposent en effet une plus grande
diversité des statuts d'occupation. Les
logements locafifs y représentfent environ 1/3
du parc de résidences principales.

Au sein des aufres enfifés le poids des
propriétaires occupants demeure
prépondérant et occupe environ les % du parc
de résidences principales.
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Plus largement, on constate que [offre
locafive se concentre largement au sein des
communes les plus importantes.

A fitfre d'exemple, les 3 villes de plus de 5.000
habitants (Hazebrouck, Bailleul et Nieppe)
représentent 63,2% de I'offre locative fotale
(7700 logements sur 12 170) et 72% du parc
de logements sociaux (3 260 logements sur
4 530).

Elles occupent a ce ftitre une place
determinante dans I'organisation du parcours
résidentiel en Flandre.

Figure 57 : Statuts d’'occupation des résidences principales par entités (INSEE — RP 2015)

100% 1,2% 1,1% 1,2% 1,4% 1,4% 2,1% 1,2%
oo, 5% 1449, O 83% STk T 11
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80% 21.2% 18.5% 18,7% titre gratuit
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60% Locatif social
50%
40% % o 79,2%
66,0% 77,57y 76,2% LReA = Locatif prive
30% .
20%
10% = Propriétaires
occupants
0%
> K > 2> @
NZ o) Q§\ S e\}‘
XS v
Les dynamiques d'évolufions montrent et ne comprenant aucune commune soumise a

néanmoins que sur I'ensemble des entités le
parc locatif a progresse plus rapidement que
celui des propriétaires occupants.

Cefte évolution positive a été plus rapide sur
les entités situées au Nord du terrifoire (« A 25
Nord » - « Cassel-Bavinchove » - « Arnéke
communes alentours »).

En outre, le rythme de production de
logements sociaux a éfé plus soutenu sur les
enfités disposant d’un parc relativement faible
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I'article 55 de loi SRU, a savoir « Canal » et
« Arnéke-communes alentours ».

Leur progression a en revanche été,
comparativement aux autres segments du
parc, moins soutenue sur les entités disposant
déja d'un nombre de logements sociaux
importants.

Le parc locafif social s'est méme légérement
contracté  sur l'enfité  «Hazebrouck-
communes alentours ».

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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Figure 58 : Evolution des statuts d’'occupation entre 1999 et 2015 par entités (INSEE — RP 2015)

Evolution annuelle moyenne 1999 - 2015

Entite

Propriétaires
occupants

Toftal locatif Locatif prive Locatif social

Gare d'Hazebrouck

+1,16% +1,11% +1,83% -0,03%
Gare de Bailleul — A25 +1,08% +1,83% +2,97% +0,63%
A25 nord +1,38% +2,21% +2,01% +2,93%
Canal +1,17% +1,99% +0,97% +4%
Gare de Cassel -
Bavinchove +1,50% +1,39% +1.93% +0.05%
Gare d'Arnéke +1,60% +1,85% +1,61% +3,23%
Total CCFI +1,19% +1,55% +2,21% +0,59%

Le croisement des sfatuts d’occupation et de
I'age des ménages, permet de supposer que le
développement de I'offre locafive constituera
un facteur clé de [lattractivité de la
communauté de communes et donc des
politiques du logement pour les années a
venir.

soufenir ce segment indispensable pour
I'acces aux logements.

De méme on observe que si le poids des
propriétaires occupants s'accroit
progressivement en avancant en age pour
atteindre les % des ménages de 60 a 75 ans,
cette part diminue chez les populations agées
qui retournent vivre dans un logement locatif,
notamment social.

D'une part, on observe que le parc locatif prive
joue un réle déterminant dans le parcours

résidentiel des jeunes ménages. , .
C'est d'ailleurs dans cette tranche d'age que

Plus de 80% des ménages de moins de 25 ans,
et 36.6% des ménages de 25 a 39 ans sont
locataires dans le parc prive.

L'analyse de la durée d'occupation des
logements confirme d'ailleurs qu'il s’agit d'une
étape dans le parcours résidentiel puisque
pres de la moitié des occupants le sont depuis
moins de deux ans.

Ainsi, les objectifs fixés par le projet de
territoire en faveur de I'attractivité des jeunes
ménages nécessiteront cerfainement de

les locataires du parc aidé sont les plus
représentés (environ 13%).

Si  ces fendances se confirment, le
vieillissement de la population pourrait donc
enfrainer un accroissement de la demande sur
le parc social.

4/ AGENCE

DURBANISME & OE DEVELOPPEMENT
< ) Pays e Sat-Ormwer - Plarchre iériows

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018




PLUI de Flandre intérieure
Diagnostic
Arrét de projet - Version provisoire

65

Figure 59 : Répartition des résidences principales selon le statut d'occupation et I'age de I'occupant principal

(FILOCOM DREAL 2013)
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60% 72.5% 79,7%
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40%

30% 36,6%
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10:/° 10,3% 10,1% 11,2% 10,3% 12,8%

o% Moihs de 25 ans 25-32 ans 40-59 ans 60-74 ans Plus de 75 ans

Parc locatif aide

Le croisement du statut d'occupation en
fonction de I'dge ef de la durée d'occupation
des logements metfent en évidence des
fonctions différentes des différents segments
du parc.

Globalement, le parc locatif privé se
caractérise par une surreprésentation des
jeunes ménages et des durées d'occupation
relativement courtes. Il constifue souvent une
étape dans le parcours résidentiel et un
élément déterminant de I'acces au logement.

Le parc de propriétaires occupanfs concerne
quant a lui essentiellement les classes d'ages
intermédiaires «40 — 75 ans » relativement
stables puisque que la moitié d'enfre eux
habiftent leur logement depuis plus de 10 ans.

Parc locatif privé

= Proprigtaires occupants

La composition du parc locatif social est en
revanche plus complexe. Bien qu'en
augmentation sur les populafions les plus
agées, il concerne de maniere équivalente
I'ensemble des classes d'ages. L'analyse des
durées d'occupation montre également des
situations hétéroclites avec une majorité de
locataires vivant dans leur logement depuis
plus de 4 ans, mais accueillant également pres
d'un cinquieme de ménages ayant emménagé
dans les deux années précédenfes. L'offre
locative aidée semble ainsi répondre a des
situations particulierement diversifiées tout au
long de la vie. Elle constitue a ce ftitre un
maillon fondamental de la politique du
logement et de cohésion sociale.
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Figure 60 : Durée d'occupation des résidences principales selon le statut d'occupation (FILOCOM DREAL

Propriétaires
occupants

Parc locatif

aidé 14,3%

Parc locatif
privé

0% 20%

®m moins de 2 ans

m enire 4 et10 ans

En 2015, plus de 9 600 personnes de plus de 1
an habitant une commune de la CCFIl ont
changé de logement dans I'année précédente.

Environ 1 sur 3 a changé de résidence au sein
de la méme commune.

Plus de la moitié a quitté une autre commune
du Département et pres de 8% venaient du
Département du Pas-de-Calais. 6% habitaient
hors de l'ancienne Reégion Nord-Pas-de-
Calais ou venaient de I'étranger.

Par ailleurs, l'origine des personnes ayant
changé de logement varie dans les différentes
enfités. On peut nofamment remarquer une
forte proporfion de nouveaux arrivants en
provenance du Pas-de-Calais au sein de

9,8% [y 24,0%

56,9%

40,6%

18,7% 14,3%

40% 60% 80% 100%

entre 2 et 4 ans

depuis plus de 10 ans

I’entité « Canal » (pres de 33% des personnes
ayant déménagé contre 7% surla CCFl).

Tres peu de migrations se font a l'intérieur
d'une méme commune dans l'enfité d’Arneke,
ou les nouveaux arrivants sont
majoritairement  originaires d'une autre
commune du Nord ; tandis que sur les enfités
plus urbaines la mobilité résidentielle est
importante au sein d’'une méme commune.

Ces premiers éléments indiquent que
I'attractivité résidentielle de la Flandre
Intérieure est essentfiellement liee a des
migrations de  proximité. Elles sont
probablement dues a la poursuite du
phénomene de desserrement de la métropole
et des grandes agglomérations voisines.
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Figure 61: Les migrations résidentielles en 2013 (nombre d’habitants d’un an ou plus occupant le méme
logement ou un autre un an auparavant) — (INSEE RP 2013)

=Méme logement = Autre logement
Hazebrouck
Baileu
A25 nord 943

Canal
Gasse

Arneke 365

Total CCFI

70% 75% 80%

90% 95% 100%

Hazebro
uck

Canal 18,7% 00,6%
i

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1,3%

m Autre logement / méme commune = Autre commune / méme département
= Autre département / méme region (NPDC) = Autre région en France (hors NPDC)
mHors de France

Figure 62 : Les migrations résidentielles en 2013 (origine des habitants d’'un an ou plus occupant un autre
logement un an auparavant) — (INSEE RP 2013)

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
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LE PARC SOCIAL

2.3

La communauté de communes de Flandre
Intérieure possede en 2015 (SNE) 4.667
logements locatifs aidés soit environ 11% du
parc total de logements.

Ceftte offre est massivement concentrée sur
les 5 communes de plus de 3.500 habitants
soumises a l'article 55 de la loi SRU qui leur

PLUI de Flandre intérieure
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impose un minimum de 20% de logements
locaftifs aidés dans le parc total de résidences
principales.

Ainsi, Hazebrouck, Bailleul,  Nieppe,
Steenvoorde et Steenwerck possedent a elles
seules plus de 80 % de l'offre sociale du
ferritoire.

Figure 63 : Le parc de logements locatifs aidés en 2017 dans les communes soumises a la loi SRU (RPLS 2017)

Nombre de logements en 2017

Communes Part des logements locatifs aidés
Bailleul 20,4 %
Hazebrouck 16,1%
Nieppe 24.6%
Steenvoorde 8,5%
Steenwerck 12,5%

Par ailleurs, a l'instar de Blaringhem, Saint-
Sylvestre-Cappel ou Cassel, dautres
communes onf mené des politiques
volonfaristes permettant de développer I'offre
de logements locatifs aidés.

Sur ces 3 communes, la part des logements
locatifs aidés dépasse 13% du nombre total de
résidences principales.
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Figure 64 : Le parc de logements locatifs aidés en
2015 dans les communes de Blaringhem, Saint-
Sylvestre-Cappel et Cassel (RPLS DREAL 2015/
INSEE — RP 2015)

Part des Nombre
logements de
Communes locatifs aidés logements
(RPLS 2015 sur 2015
RP 2015 INSEE) (RPLS)
Blaringhem 15.4 % 127
Saint-Sylvestre 13,3% 62
Cassel 13,2 % 122

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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Figure 65 : Part des logements locatifs aidés parmi les résidences principales en 2015 (RPLS 2015/ INSEE —
RP 2015)
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REPARTITION DU PARC PAR BAILLEUR

Le parc social de la communauté de 8 aufres bailleurs sont présents sur la
communes est géré par 14 bailleurs. communauté de communes, mais sur un
volume de logements beaucoup moins

Partenord et le groupe GHI (Logifim et SA du
Hainaut), concenfrent a eux seuls prées de la
moitié des logements sociaux du terrifoire. Certfains d'enfre eux jouent néanmoins un role
important dans la production de certains
produits, a lI'image de SOLIHA qui gere une
soixantaine de logements exclusivement tres
sociaux (PLAI) réalisés dans le cadre de
projets de rénovation.

importants.

Maisons Flamande, le Cottage social des
Flandres, la Société Regionale des Cités
Jardins (SRCJ) et Vilogia sont également
implantés et assurent la gestion de pres de
40% du parc social.
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Figure 66 : Bailleurs sociaux de rattachement des logements locatifs sociaux de la CCFl en 2013 (RPLS DREAL

1,4% -
| 1,4%
2,2% |

26,0%

23,8%

On observe par ailleurs une répartition
géographique des bailleurs sur le territoire.

Ainsi, Parfenord est fres présent sur I'entité
«Hazebrouck-communes alentours» ou il
gere plus de 700 logements, alors que le
groupe GHI est plus massivementimplanté sur
le secteur Bailleul-Nieppe avec un parc de
pres de 1.000 logements.
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2013)

= Partenord
Groupe GH|
Maison Flamande
= Cottage Social
= SRCJ
= Vilogia
= 3F Immobiliere Nord Artois
Habitat du Nord
= |CF Habitat Nord Est
= Soliha
» Habitat 62-59

= Autres

Maison Flamande et Société Régionale des
Cités Jardins sont davantage présents sur le
Nord du territoire autour de Steenvoorde et de
Steenwerck, tandis que le Coftage gere la
majeure parfie des logements sociaux de
I’entité « Canal ».
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Figure 67 : Bailleurs sociaux de rattachement des logements locatifs sociaux de la CCFl en 2013 selon les
entités (RPLS DREAL 2013)
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LES CARACTERISTIQUES DU PARC SOCIAL

Le parc social de la communauté de
communes est globalement plus récent que
I’ensemble des résidences principales.

En effet, 43.8% des logements sociaux de la
CCFl ont été construits avant la 1°¢
réglementation thermique contre 57.9 % pour
I'intégralité du parc de résidences principales.

L'analyse de la structure par age monire une
réelle dynamique de construction de
logements sociaux entre 1975 et 1999. Ceftte

72

période concentre 43.9% du parc social, alors
qu'elle représente 25.3% des résidences
principales.

En revanche, la part des logements sociaux
construits depuis les années 2000 est 4 points
inférieurs a celle de I'ensemble desrésidences
principales (respectivement 12.3% et 16.8%),
ce qui témoigne de la faible dynamique de
production observée précédemment par
rapport aux aufres segments du parc.

Figure 68 : Epoques de construction des logements locatifs sociaux de la CCFl en 2013 (RPLS DREAL 2013)

18,1%

1b,8%

14,2%

Au sein de la communauté de communes, les
entités  plus urbaines  «Hazebrouck-
communes alentours » et «Bailleul-A 25
Sud », se caractérisent par un parc social
relativement plus ancien. Pres de la moitié des
logements y ont été construits avant 1975, ce
qui correspond notamment a la période de

= 1015-1948
1049-1967
1068-1974
1975-1981
1081-1989

- 1990-1999

= Aprés 2000

construction des grandes résidences comme
les résidences Foch et Pasteur a Hazebrouck.

La dynamique de production sur les entités
«Canal » et «A 25 Nord » est en revanche
neftement plus récenfe.
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Figure 69 : Epoques de construction des logements locatifs sociaux par entités en 2013 (RPLS DREAL 2013)
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Au regard des données disponibles, il n'est
pas réellement possible d'établir une
corrélation forte entre I'dge du parc et la
performance énergétique des logements.

Ainsi selon les données transmises par la
DREAL?, 45% des logements du parc locatif de
la communauté de communes seraient
énergivore (étiquette énergétique E, F ou G)
contre 30% a I'échelle Nord-Pas-de-Calais.
Parallelement, le territoire disposerait d'une
plus faible proportion de logements locatifs
énergétiquement performants que sur le reste
de I'ancienne région. 20% du parc locatif est
recensé en classe B ou C contre 31% en Nord
Pas-de-Calais.

Le parc locatif social de la communauté de
communes semble donc énergétiquement peu
performant. Ces faibles performances,

2 La base de données de la DREAL dispose d'une
étiquette énergétique pour 61% des logements
locatifs sociaux a I'échelle de la CCFI (RPLS 2013) :

- Gare d'Hazebrouck : 87%

- Garede Bailleul - A25:38%

- A25nord:58%

5,9%

16,0% 12,4%
10.5J16.0% IEWAL . Apres 2000
29.2% 11990-1999
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couplée aux ressources modestes des
ménages du parc social, peuvent entrainer des
situations de précarité énergétique. Ainsi, 10%
des locataires sociaux de la CCFI seraient en
situation de précarité énergétique.

Au sein du ferritoire, les entités « Canal » et
«Cassel - Bavinchove » disposeraient,
malgré un parc nettement plus récent, de
logements plus énergivores. Ainsi plus de 2
logements sur 3 bénéficient d'une étiquette
énergétique de classe Ea G.

Le parc locatif des enfités «Arneke-
communes alenfours » et « A25Nord » semble
en revanche plus performant, se rapprochant
de la moyenne régionale.

Les enfités « Hazebrouck-communes
alenfours » ef « Bailleul-A25 Sud » sont quant
a elles dans une situation infermédiaire.

-  Canal:77%
- Cassel:87%
- Arneke:28%
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Figure 70 : Classes de consommation d’énergie dans le parc locatif social par entités en 2013 (RPLS DREAL

2013)
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Les plafonds de loyer maximum pour les
logements neufs en zone 3 (2074) sont les
suivants :

- PLAI: 4,53€ / m® de surface utile
- PLUS:5,11€ / m® de surface ufile
- PLS:7,67€/m’de surface utile

Des loyers au m* sont ensuite fixés au sein de
chaque organisme de logement social pour
étre appliqués au sein de leur parc.

Sur la CCFI, on dispose de loyers par
fypologies (PLAI, PLUS et PLS) pour un peu
moins de 2 000 logements (les aufres ayant
été financés via d'autres dispositifs).

Le loyer moyen des logements en PLAI s’éleve
a3,73€/m* enPLUS 2 4,63€ /m*etenPLS a
5,14€ /m*.

Toutes typologies confondues, sur I'ensemble
des logements sociaux du territoire, les loyers
les plus élevés se retrouvent pour les plus
petites surfaces (4,719€ / m* en moyenne pour
un T1/ T2) et diminuent progressivement pour
les plus grands logements (jusqu'a 3,33€ / m*
en moyenne pour les T6 et plus). En moyenne,
un ménage devra débourser entre 300€ pour
un studio ou un T2 d’environ 50m* et 480€
pour un T6 d’environ 100m?,
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Figure 71 Loyers moyens du parc locatif social selon le mode de financement (RPLS DREAL 2013)

Surface moyenne

Surface

Nombre de = /=il _ Loyer
Nombre de  logements corrigee utilisee  habitable moyen Loyer aum’
piéces utilisés pour ~ Pourle calcul e 7NNt moyen en €

le calcul enm? onm? en€

PLAI 241 113 83 409 3,73
PLUS 1540 98 72 432 4,63
PLS 214 93 70 462 514
Total PLAI /
PLUS / PLS 1995 99 73 433 4,58

Figure 72 : Loyers moyens du parc locatif social selon la taille du logement (RPLS DREAL 2013)

Surface moyenne Surface

Nombre de R At . Loyer
Nombre de  logements corrigee utilisee habitable moyen Loyer au m’
piéces utilisés pour ~ Pourle calcul ey IS moyen en €
le calcul enm? R en€
T1/7T2 787 77 49 308 4,19
T3 1082 91 62 348 3,94
T4 1546 105 77 383 3,69
T5 741 124 90 441 3,59
T6 et plus 183 144 100 478 3,33
Total
logements 4 339 101 71 375 3,81
sociaux CCFI

- AGENCE

Selon la base de données CLAMEUR, les
loyers privés sur le ferritoire de la CCFI
s'élévent a hauteur de :

- 9,8€/m?pourunsfudio/T1
- 10,3€/m”pourunT2

- 8,9€/m’pourunT3

- 8,5€/m’pourunT4

- 7,2€/m*pourunT5

- 9,4€/m’pourun T6 et plus

Le parc locafif privé connait la méme fendance
que le parc social avec des loyers plus élevés

& DE DEVELO

Pays ov Sart-Omer - Plarchs iférows Ints

appliqués aux petites surfaces. On note
cependant une exception pour les trés grands
logements ou I'on retrouve des niveaux de prix
au m’ presque similaire aux sfudios. En
moyenne, les loyers constatés dans le parc
privé sont 2 & 2,5 fois plus chers que dans le
parc social.

Ces niveaux de loyers peuvent représenter
une charge importante pour les locataires dont
70% d’enfre eux onf des ressources sont
inférieures aux plafonds HLM.
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Les loyers du parc privé ont connu une communauté de communes ils ont augmenté
augmentation tres forte ces quinze dernieres de 25%, et de 40% aux échelles nationale et
années sur la commune d'Hazebrouck régionale (ancienne région Nord-Pas de
(+70%), tandis que sur le reste de la Calais).

Figure 73 : Loyers moyens du parc locatif privé (CLAMEUR 2017)
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LES OCCUPANTS DU PARC SOCIAL

Comme évoqué précédemment le parc social
bénéficie a 'ensemble des générations.

Néanmoins la comparaison de la composifion
des ménages enfre les différentes
composantes du parc, confirme que le parc
locatif social de Flandre Intérieure joue unrble
moins imporfant que le parc locatif privé dans
I'entrée dans le parcours résidenfiel des
meénages.

Les ménages inférieurs a 40 ans sonf en effet
proportionnellement surreprésentés au sein
de I'offre privée, ou ils pésent pour pres de
50% des ménages. Seuls 20% des ménages
locataires du parc locatif social ont moins de
40 ans, ce qui est largement inférieur a la
moyenne observée sur l'ancienne région
Nord-Pas de Calais (environ 28%).

A confrario, le parc social joue un réle
important pour les ménages agés sur la CCFlI.

77

La part des ménages de plus de 60 ans et
notamment de plus de 75 ans est nettement
plus représentée au sein de l'offre locative
publique que dans le parc locatif privé. La part
de ces populations tres dgées au sein du parc
social est plus importante a I'échelle de la
CCFl qgu'a Tlancienne échelle regionale
(environ 187% confre 13%).

A l'instar des occupants du parc locatif privé,
plus d’'un ménage sur 3 dans le parc locatif
social est un ménage isolé. Cette part monte a
pres de 2 ménages sur 3 lorsqu’ony ajoute les
ménages de 2 personnes.

A l'inverse, c'est au sein du parc locatif social
que l'on retrouve la plus forte proportion de
grands ménages de 5 personnes ef plus,
soulignant l'imporfance de ce type de
logements également pour les familles.

Figure 74 : Répartition des ménages selon leur statut d'occupation et I'dge de la personne de référence
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Figure 75 : Répartition des ménages du parc locatif social selon leur dge sur la CCFl et I'ancienne région Nord-
Pas de Calais (Filocom DREAL 2013)
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Figure 76 Répartition des ménages du parc locatif social selon le nombre de personnes composant le ménage
(Filocom DREAL 2013)
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En ce qui concerne la composition sociale, le
parc de la communaufé de communes joue
logiqguement son rdle en hébergeant les
meénages les plus modestes du ferritoire

Pres de la moitié des résidents, ont des
revenus inférieurs a 60% du PLUS et sont ainsi
éligibles a un logement trés social.

La représentation de ces ménages fres
modestes au sein de |'offre locative sociale est
deux fois plus importantes que leur part dans
I'ensemble des ménages de la communauté
de communes.

A contrario plus de 12% des locataires d'un
logement social ont des revenus dépassant
les plafonds PLUS.

Ce constat pose la question de la rotation au
sein du parc social et des dispositifs favorisant
la poursuite du parcours résidentiel des
meénages bénéficiant de revenus plus
important, afin de « libérer » des logements en
faveur des populations les plus modestes. A
fifre d'exemple 40% des ménages du parc

79

locatif occupent leur logement depuis plus de
10 ans.

Par ailleurs, l'analyse des revenus des
ménages résidant au sein du parc locatif privé,
laisse clairement supposer des carences dans
I'offre locative sociale du terrifoire.

En effet, plus de 37% des locataires du parc
privé ont des revenus inférieurs a 60% des
plafonds PLUS ef pourraient prétendre a un
logement tres social.

De méme l'offre locative privée semble plus
attractive pour les ménages aux revenus
« modestes » pouvant prétendre un logement
social de type PLUS.

Ces éléements combinés a la dynamique de
production du parc locatif privé laissent
entendre qu'une parfie de la demande non
satisfaite par le logement social se reporte sur
la location privée.
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Figure 77 : Niveau de ressources des ménages selon les plafonds HLM et leur statut d'occupation (FILOCOM

DREAL 2013)
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Figure 78 : Ancienneté d'emménagement des ménages du parc locatif social (FILOCOM DREAL 2013)
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EVOLUTION DU PARC SOCIAL

Comme évoqué précédemment le parc locatif
social de la communaufté de communes a
évolué nettement moins rapidement que
I’ensemble des résidences principales.

Entre 1999 et 2015, les logements locatifs
sociaux ont augmenfé d’en moyenne 0.59%
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par an confre environ 1.19% pour I'ensemble
des résidences principales

En conséquence, a I'échelle de la CCFl la part
des logements locatifs aidés au sein des
résidences principales est passée de 12.2% en
1999 4 11.1% en 2015.

Figure 79 : Evolution du parc de logements locatifs sociaux entre 1999 et 2015 (INSEE — RP 2015)

Depuis 1999 de nombreuses communes
rurales ont engagé la mise en ceuvre de petites
opérations de logements locatifs sociaux.

Le parc social y étant relativement faible les
dynamiques de croissance apparaissent donc
fres importantes bien que les volumes de
production restent relativement modestes.

Ainsi, les communes de Renescure, Rubrouck,
Neuf-Berquin, Houtkerque et Saint-Jans-
Cappel onf vu leur parc social progresser de
plus de 5% par an au cours des dernieres
années.
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Une certaine dynamique est également
observée lesvillages proches d’'Hazebrouck et
de Cassel, notamment Hondeghem Sainte-
Marie-Cappel, Eecke et Fléire.

Ces évolutions traduisent, une demande réelle
au sein des fterritoires ruraux en matiére de
logements social.

A confrario, les stratégies des bailleurs visant
arevendre une partie de leur parc, a induit une
diminution du nombre de logements locafifs
aidés de plusieurs communes sifuées
notamment au Sud du fterritfoire (Staple,
Lynde, Morbecque, Le Doulieu, Meeris,
Mefteren).
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LES COMMUNES SOUMISES 4 LA LOI SRU

Comme évoqué précédemment, 5 communes
du fterritoire de plus de 3500 habiftants sont
soumises aux dispositions de l'article 55 de la
loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU),
fixant des objectifs minimaux de 20%

logements locatifs aidés au sein du parc de
résidences principales.

Plusieurs communes n’atteignent cependant
pas les objectifs fixés par la loi.

Figure 80 : Objectifs de logements sociaux dans les communes soumises a la loi SRU (RPLS 2017 / INSEE - RP

2015)
Objectifs de Nolr;‘bgg;ide Nombre de
logements Nombrede  Tauxde g logements
: sociaux pour
Commune sociaux logements logements . manquants pour
) : : répondre aux :
fixés par la sociaux sociaux o atteindre les
: objectifs o
[oi . : objectifs
réglementaires
Bailleul 20 % 1244 20,4% 1219 /
Hazebrouck 20 % 1493 16,1% 1854 362
Nieppe 20 % 751 24.,6% 61 /
Steenvoorde 20 % 155 85% 361 206
Steenwerck 20 % 170 12,5% 272 102
Cependant les démarches de concertation Cest pourquoi, conformément aux

réalisées dans le cadre de I'élaboration du
PLUI ont mis en évidence plusieurs freins a
I'atteinte rapide de ces objectifs. D'une part il
convient de rappeler que la communauté de
communes est identifiée en secteur ou le
marché du logement est considéré comme
«non tendu», c'est-a-dire ou [I'offre de
logements est suffisante pour couvrir les
demandes. Ainsi, le ferrifoire bénéficie de
dispositifs d'aides a la realisation de
logements locatifs aidés moins incitatifs que
sur les secteurs ou le marché du logement est
caractérisé comme « tendu ». La question du
financement des programmes sociaux sera
ainsi determinante dans leur évolution.

D'autre part, les bailleurs estiment que sur une
parfie du fterrifoire la demande n'est
aujourd’hui pas suffisanfte pour absorber une
progression rapide du parc locatif aidé.

dispositions de la loi Egalité ef Citoyenneté, la
communauté de communes a sollicité aupres
du préfet I'exemption de la commune de
Steenvoorde compte fenu de la qualité de sa
desserte en transport en commun (commune
enmarge du réseau ferroviaire) et de difficulté
fechnique au développement de nouveaux
programmes liées a la présence de zones
humides et d’exploitations agricoles classées
en limite du cceur de ville.

Conscient des besoins de développement des
logements locatifs aidés sur ce secteur, le
projet communautaire prévoit néanmoins, une
progression constante de l'offre sociale. Il
propose d'atteindre 15% du parc de résidences
principales a échéance du PLU
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LA DEMANDE DE LOGEMENTS LOCATIFS AIDES

57% des ménages de la communauté de
communes, soit 22 297 familles, onf des
revenus imposables inférieurs au plafond
PLUS lesrendant donc éligibles a un logement
social. Cefte proportion monte a 73% des
ménages résidant dans le parc locatif privé
(soit 5.597 ménages).

De méme un ménage sur 4 a des revenus
inférieurs au plafond PLAI (60% du plafond

PLUS) les rendant éligibles a un logement fres
social.

La loi Egalité et Citoyenneté prévoit a ce fitre
qu'au moins 30% de la production de
logements sociaux dans les communes SRU
soient des logements trés sociaux afin de
diversifier I'offre et de mieux correspondre aux
besoins des ménages.

Figure 81: Répartition des ménages selon leur revenu au regard des plafonds de ressources HLM (FILOCOM

8,0%

18,7%

En 2017, 1 900 demandes de logements
sociaux étaient en cours sur le territoire de la
CCFl.

Celles-ci se concentrent logiquement sur les
communes les plus imporfantes, notamment
les 5 villes soumises aux obligations de la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain qui
compftabilisent a elles seules 85% des
demandes en cours sur la CCFI.

DREAL 2013)

Inférieur @ 30% du plafond
PLUS

= 30-60% du plafond PLUS

60-100% du plafond PLUS

100-130% du plafond PLUS

130-150% du plafond PLUS

= Supérieur a 150% du plafond
PLUS

Dans une moindre mesure, des demandes
sont exprimées sur d'aufres parfies du
territoire, et tout particulierement les
communes des Monts a proximité de I'A25
(Godewaersvelde, Méteren, et Saint-Jans-
Cappel), a Arneke ainsi que dans les secteurs
de Cassel-Saint-Sylvestre-Cappel ef de
Renescure-Blaringhem.

Figure 82 : Nombre de demandes de logements locatif social en cours au 31 decembre 2016 (SNE 2018)
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Demande de logement social en cours
au 31 décembre 2016
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Sur l'ensemble de la communauté de On observe une tension plus prononcée dans
communes, on recense en 2016 environ 3,3 les enfités «Hazebrouck-communes

demandes pour une attribution, soit un taux
similaire aux moyennes constatées aux
échelles départementale et régionale, et
inférieur a la moyenne nationale de 4.

alentours » et « A 25 Nord » que sur le resfe du
ferritoire. Les politiques permettant de
poursuivre le développement du parc locatif
aidé devront ainsi y étre renforcées.
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Figure 83 : Demandes en cours au 31 décembre 2016 et atfributions effectuées en 2016 par entités (SNE 2018)

Demandes en cours au

Entite

31 décembre 2016

Gare d’'Hazebrouck 769
Gare de Bailleul = A25 788
A25 nord 99
Canal 70
Gare de Cassel -

Bavinchove 37
Gare d'Arneke 18
Total CCFI 1781
Nord 91573
Hauts-de-France 131596
France 1966 639

L'analyse communale de la demande, met par
ailleurs en évidence une forte attractivité et
des besoins a satisfaire sur les communes
sifuées le long de I'A25. A linstar de
Steenvoorde et de Méteren, les demandes se
cristallisent fortement sur les communes
situées a proximité directe des échangeurs
routiers.

La situation est également assez tendue sur la
commune d'Hazebrouck qui concentre plus de

Aftributions en Rapport demandes /
2016 atfribufions

157 4,9
308 2,6
22 4,5
24 2,9
15 2,5

6 3,0
532 3,3
26 829 3,4
41541 3,2
486 513 4,0

40% des demandes du territoire. Le rapport
demandes / affributions qui est légerement
supérieur a 5 pourra étre amélioré en
poursuivant les objectifs de renforcement de
I'offre.

La sifuation sur les communes de Nieppe ef
Bailleul, soumises a la loi SRU semble en
revanche peu tendue. Le rapport enire
demandes et aftributions en 2014 y est
inférieur a 3.
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Figure 84 : Rapport entre demandes et atfributions dans le parc locatif social dans les communes de la CCFl

(SNE 2017)

\ \vers Blinkerque

RAPPORT
DEMANDES / ATTRIBUTIONS
DANS LE PARC LOCATIF
SOCIAL EN 2016

Plus de 4 demandes
= pour 1 attribution

Entre 3 et 4 demandes
= pour 1 attribution

Entre 2 et 3 demandes
pour 1 attribution

Moins de 2 demandes
pour 1 attribution

Pas d'aftribution

77| Pas de logement social

Vers:Lifie

AUD 575

La tension plus prononcée sur certaines entités
se traduit également dans les délais moyens
d’attente observés, notamment pour I'entité
« A25 Nord ».

Ainsi, environ 33% des demandes en cours fin
décembre 2017 pour la commune de
Steenvoorde dataient de plus de 2 ans, contre
18,5% sur 'ensemble de la CCFI.

La commune de Nieppe, qui comporte la plus
forte proportion de logements locatifs sociaux,

présente des délais plus courts, avec un peu
moins de 16% de demandes datant de plus de
2 ans. Cette proportion descend a moins de
11% sur la commune de Steenwerck.

De maniére générale, le délai d’attente moyen
pour obtenir un logement social dans la CCFI
est de 16 mois contre une moyenne de 17 mois
dans le département du Nord et de 21 mois sur
I'ensemble de la France.

AGENCE CC FI Vu pour éfre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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Figure 85 : Demandes de logements sociaux en attente au 31 decembre 2017 selon I'anciennete de la demande

(SNE 2017)
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L'analyse de la demande met aussi en C'est sur les communes d'Hazebrouck et
évidence des besoins importants en matiere Steenwerck que l'on retrouve la plus forfte
de petits logements. A [I'échelle de la proportion de demandes de grands logements
communauté de communes environ 3 (4 pieces ou plus). A l'inverse, la demande en
demandes sur 4 dans le parc social petits logements est plus importante a
concernent des logements de 3 piéces ou Steenvoorde et dans les autres communes de
moins, ef plus d71 demande sur 3 des la CCFI (non soumises a la loi SRU).

logements de 1 ou 2 pieces.
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Figure 86 : Demandes de logements sociaux en attente au 31 décembre 2017 selon la typologie souhaitée (SNE

2017)
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Par ailleurs, la répartition de la demande est Cependant, les demandes ne sont pas
assez équilibrée entre les générations, et satisfaites  équitablement  suivant les

démontre le rdle structurant du parc de
logemenfs sociaux dans les différents
parcours de vie.

Seule I'entité « A 25 Nord » se distingue par un
poids plus prononcé des demandes
d'attributions liées au vieillissement de la
population. Pres de 30% des sollicitations y
concernent des ménages de plus de 60 ans.

catégories d'age des demandeurs. Ainsi, la
demande pour les jeunes ménages est mieux
satisfaite que pour les ménages plus 4gés. Les
ménages de moins de 30 ans représentent
24% des demandeurs mais prés de 27% des
attributions, et les 30-39 ans représentent
24% des demandeurs mais pres de 30% des
atfribufions; alors que les 50-59 ans
représentent 15,6% des demandeurs mais
seulement 11,4% des attribufions.
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Figure 87 : Demandes de logements sociaux en attente au 31 décembre 2017 selon la tranche d’age du

demandeur (SNE 2017)
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Figure 88 : Satisfaction de la demande de logement social selon la tranche d'age du demandeur en 2017 (SNE

2017)
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L'ETAT DU PARC BATI EXISTANT

UN PARC ANCIEN MALGRE UNE DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION RECENTE

Plus de la moitié (52,5%) des logements de la
communauté de communes onf éfe consfruits
avant 1970, clest-a-dire avant la 1°¢
réglementation thermique apparue suite au 1¢
choc pétrolier en 1974. Cette proportion est
légerement inférieure a la moyenne régionale
(54%).

Cela représente fout de méme pres de
21 000 logements possédant potentiellement
des caractéristiques energivores et
constituant en fout état de cause la cible
prioritaire des polifiques publiques de
réhabilitation énergétique du parc ancien.

Sous I'effet des dynamiques démographiques
observées récemment, la CCFl possede a
confrario un parc de logemenfs récents plus
important que sur le reste de la Région. Au sein
de la communauté de communes, 23,6% des
logements ont été construits au cours des 25
dernieres années contre 19,1% a I'échelle des
Hauts-de-France.

Ce chiffre témoigne donc bien de I'aftractivite
résidentielle et du dynamisme de construction
observés en Flandre Intérieure depuis le début
des années 2000.

Les profils des différentes entités sont assez
proches, avec cependant quelques
parficularités.

L’entité « Gare d’'Hazebrouck » se caractérise
notamment par une plus faible dynamique de
production de logements depuis 1990, avec
seulement 20,7% de son parc construit a cette
période (confre 23,6% a I'échelle de la CCFl)
mais compte en revanche une plus forte part
de logements issus de la période de
reconsfruction suite a la Seconde Guerre
Mondiale (1946-1970).

Les enfités duNord de la CCFl comptent assez
peu de logements de cetfte époque de la
reconstruction, mais se démarquent plutéf par
la forte proporfion de logements récents, une
tendance que l'on refrouve également sur
I’entité « Gare de Bailleul — A25 Sud - Les
Monts ».

Les entités « Gare de Cassel — Bavinchove » et
« Gare d'Arneke » sont celles qui comptent la
plus forte proportion de logements anciens
(avant 1945), a hauteur d’environ 40%, ainsi
que l'entité « A25 Nord » dans une moindre
mesure. Cette caractéristique est liée
nofamment au caractere patfrimonial de
certaines communes comme Cassel, ou
comme observé précédemment, le parc fres
ancien esf parfois délaissé en raison des
difficultés a le réhabiliter.

AGENCE

DURBANISME & OE DEVELOPPEMENT [y
Pays ov Sart-Omer - Plarchs iférows

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018




Communauté de Communes de Flandre Intérieure
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

91

Figure 89 : Epoques de construction des résidences principales par entités (INSEE — RP 2015)
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LE PARC DE LOGEMENTS POTENTIELLEMENT INDIGNE

L’analyse des données du Parc Privé
Potentiellement Indigne, c'est-a-dire des
logements privés qui répondent a des critéres
combinés de qualité médiocre du béti et de
ressources modestes des occupants pouvant
révéler un risque plus fort de dégradation,
semble indiquer que le poids des logements
dégradés sur le territoire serait moins important
qu’a I'échelle régionale.

Selon cet indicateur, 6,5 % des logements
privés de la Communauté de Communes de
Flandre Intérieure seraient potentiellement
indignes en 2011, soit une proportion similaire
a celle observée a I'échelle du Pays Cceur de
Flandre (6,6%), et de 3 points inférieure aux
moyennes régionales (9,4%) et
départementales (9,9%).

Cela représente néanmoins un volume de prés
de 2300 logements.

Dans ce domaine également l'analyse des
données communales disponibles montre des
disparités territoriales importantes au sein de la
communauté de communes.

Globalement, le parc de logements privés
semble plut6t de meilleure qualité sur le sud du
territoire.

En revanche, la présence de logements
potentiellement  dégradés semble  plus
conséquente sur les communes du Nord-Ouest.
Ainsi, pres des 10% des logements privés de
Rubrouck, Buysscheure et Noordpeene
pourraient étre potentiellement indigne.

Croisés avec l'analyse des taux de vacance,
exposée précédemment, ces indicateurs
militent pour qu’'une attention accrue soit
accordée a la réhabilitation du parc de

logements sur ces secteurs.

Les villes d’'Hazebrouck (680 logements) et
dans une moindre mesure de Bailleul (200
logements) sont également concernées par le
phénomeéne dans la mesure ou elles abritent un
volume important de logements en PPPI.

ccfi
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Figure 90 : Part des logements du parc privé considerés comme potentiellement indignes (FILOCOM DREAL
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En 2011, 3 465 ménages étaient considérés
comme étant en situation de précarité
énergétique? selon I’Observatoire
Départemental de I'Habitat du Nord, soit 8,7%
des ménages de la CCFI. Ce taux est inférieur
a la moyenne départementale de 12,9%, et se
situe parmi les plus bas dans le Nord, ou
certains EPCI du sud du département comptent
jusqua 18% de ménages en précarité
énergétique.

Au sein de la CCFlI, le phénomeéne est plus
prégnant dans les entités Gare d’Arnéke
(11,2% des ménages), Canal (9,9%) et A25
nord (9,6%). Le taux de ménage en précarité
énergétique est supérieur a 10% dans 17
communes (Arnéke, Boeschepe, Boéseghem,
Borre, Buysscheure, Hazebrouck, Noordpeene,
Oudezeele, Renescure, Rubrouck, Staple,

8 Ménages en précarité énergétique: ménages
disposant de faibles ressources (inférieures a 2
RSA) et consacrant au moins 10% de leur revenu

Sources : INSEE - RP 2013 1 "
AUD AUD - Février 2017 1

Steenvoorde, Thiennes, Wemaers-Cappel,
Winnezeele, Zermezeele, Zuytpeene). Prés de
1 000 ménages sont considérés comme étant
en situation de précarité énergétique sur
Hazebrouck, soit 11% des ménages de la
commune et prés d’'un ménage sur 3 a I'échelle
de de la CCFl.

Bien qu’en termes de volume le phénomene
touche prioritairement les communes urbaines,
la précarité énergétique est également présente
en milieu rural sur le territoire de la CCFI.

Etude CD59 - Energie Demain - 2014
(données INSEE 2011 / DGFIP 2011 /
SITERRE / ENERTER)

disponible pour le paiement des consommations
d'énergie dans le logement
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Figure 91: Ménages en précarité énergétique en 2011 (étude CD59 — Energie Demain — 2014)

Nombre de ménages en Part des ménages en
Entité precarité énergetique precarité énergefique
en 2011 en 2011
Gare d'Hazebrouck 1351 9.1%
Gare de Bailleul = A25 1123 7.6%
A25 nord 375 9.6%
Canal 251 9,9%
Gare de Cassel — Bavinchove 175 7.9%
Gare d’Arneke 186 1.2%
Total CCFI 3461 8,7%
Nord 137 247 12,9%

Sur le périmétre de la CCFI, 2 137 ménages
propriétaires  occupants, 798 ménages
locataires privés et 441 ménages locataires du
parc social sont considérés comme étant en
situation de précarité énergétique.

Cependant, bien que les ménages propriétaires
occupants soient les plus nombreux a étre
touchés par ce type de situation, la précarité
énergétique touche proportionnellement plus
les ménages locataires : 7,8% des ménages
propriétaires occupants seraient concernés
contre 10,6% dans le parc locatif privé et 10,3%
dans le parc locatif social.

Dans le parc locatif privé, c’est au sein de
lentité « Gare d’Arnéke » que I'on retrouve la
plus forte part de locataires du parc privé en
situation de précarité énergétique (17,2% soit
43 ménages). Dans les autres entités, cette part
se situe entre 10 et 12,5%, a I'exception de
I'entité de Bailleul ou 8,5% des locataires privés
sont en situation de précarité énergétique (ce
qui représente tout de méme plus de 200
ménages).

C’est dans les entités « Gare d’'Hazebrouck —
communes alentours » et « Gare de Bailleul —
A25 Sud — Les Monts » que les locataires du
logement social sont les plus nombreux a
souffrir de précarité énergétique. On retrouve

dans ces entités une forte proportion de
situations dans le parc social, surtout autour
d’Hazebrouck (13,4%), qui se traduisent surtout
par un volume important de ménages touchés
(au total environ 400 ménages). Les entités
«A25 Nord» et «Gare de Cassel -
Bavinchove » présentent elles aussi des taux
de précarité énergétique autour de 10% dans le
parc social, mais sur des volumes plus
restreints (une trentaine de ménages).

Cela pose la question de [lorientation des
politiques publiques de rénovation, souvent
largement ciblées en direction des propriétaires
occupants, par exemple via les opérations de
ANAH. D’autres acteurs publics se sont
cependant emparés de la question en
élargissant les publics visés, notamment le
Département, directement concerné au travers
de la gestion du Fonds de Solidarité Logement.
Le Département du Nord a créé un dispositif,
Nord Energie Solidarité, qui vise a
accompagner et appuyer financiérement les
ménages éligibles au FSL dans la rénovation
thermique de leur logement, en venant en
complément des aides existantes.
Contrairement aux aides de 'ANAH qui sont
conditionnées a des gains énergétiques
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importants, l'aide du Département est
modulable selon le niveau de gain et permet
donc de venir appuyer des travaux méme
modestes permettant d’améliorer le confort
énergétique des ménages. Sur le territoire de la

94
CCFl, prés de 2000 ménages sont
potentiellement éligibles a ce dispositif

(données 2011) dont pres de 600 sur la seule
commune d’Hazebrouck.

Figure 92 : Ménages en précarité énergetique en 2011 selon leur statut d'occupation (étude CD59 — Energie

Ratio de ménages
propriéfaires

Entite

energetique

en 2011 (nombre)
Gare d'Hazebrouck 7,5% (732)

Gare de Bailleul -

A25 7,0% (681)
Canal

10,1% (199)

Gare de Cassel -
Bavinchove 7,0% (117)

Gare d'Arneke 10,4% (137)

Total CCFI 7,8% (2 137)

occupants en précarité

Demain — 2014)

Ratio de ménages
locataires privés en
précarité énergétique
en 2011 (nombre)

Ratio de ménages
locataires sociaux en
précarité énergétique

en 2011 (nombre)

11,6% (375) 13,4% (221)

8,5% (229) 8,7% (180)

11,0% (73) 10,6% (19)

12,3% (40) 2,3% (5)
10,4% (39) 9,5% (12)
17,2% (43) 6,8% (4)

10,6% (798) 10,3% (441)

Clé de lecture du tableau : 7,5% des propriétaires occupants de I'entité Gare d’Hazebrouck sont en situation de

précarité énergétique, soit 732 ménages
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L' ACTION PUBLIQUE EN FAVEUR DE LA RENOV ATION DES LOGEMENTS

Afin de répondre aux enjeux de rénovation du
bati et de lutte contre la précarité énergétique,
des dispositifs ont été mis en place par les
collectivités afin de mieux informer et
accompagner les ménages dans I'amélioration
de leur logement.

Cing permanences de I'Espace Info Energie
(EIE) du Pays Cceur de Flandre se tiennent sur
le territoire de la CCFI, a Hazebrouck,
Steenvoorde, Steenwerck, Méteren et Neuf-
Berquin. Ces permanences permettent a un
conseiller info énergie d’accueillir les
propriétaires souhaitant engager un projet de
rénovation et de les accompagner dans ce
projet sur les aspects techniques et de
recherche de financements. Les EIE organisent
également des animations en lien avec la
thématique de la rénovation énergétique.

Le territoire de la CCFl est couvert
intégralement par le PIG Cceur de Flandre (qui
concerne également la Communauté de
Communes Flandre-Lys voisine), dont les
modalités et objectifs sont fixés par une
convention signée le 15 novembre 2013 entre
'ANAH, I'Etat et le Syndicat Mixte Pays Cceur
de Flandre.

Le PIG Cceur de Flandre s’est fixé deux
objectifs qualitatifs :

» En premier lieu, lutter contre la
précarité énergétique,

» Dans un second temps, traiter
les situations d’habitat indigne
et de perte d’autonomie quand
les situations se présentent.

En termes d’objectifs quantitatifs, il a été prévu
gue 715 logements soient réhabilités en 5 ans
sur 'ensemble du Pays Cceur de Flandre.

Figure 93 : Objectifs fixés dans le cadre du PIG SMPCF

Objectifs SMPCF

(CCFI + CCFL ; propriétaires occupants et bailleurs confondus)

Habiter Mieux
(rénovation
énergétique)

2013-2014 86
2015 86
2016 144
2017 144
2018 12
Total CCFI 572

Pays ov Sart-Omer - Plarchs iférows

Habitat Indigne Adaptation

11 10
g g
18 18
18 18
14 14
72 71
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Au 13 janvier 2017, 729 contacts avaient été
établis sur les frois années précédentes dont :

301 classés sans suite (42%) en raison
de leur inéligibilite,

129 restés sans suite a l'initiative des

96

soldés, 70 noftifiés et 13 en
cours d’'insfruction

o 40 dossiers ont été classés
sans suite (rejet de 'ANAH ou
abandon du propriétaire)

propriétaires, o 17 propriétaires sont
actuellement en reflexion ou

« 299 ayant abouti a une Vvisite en recherche de devis

fechnique du logement.

« 28 confacts ont été classés sans suite
avant remise d'un outil d'aide a la
décision

299 logements avaient été visités, parmi
lesquelles on refrouve les sifuations suivantes

e 21 dossiers en cours défudes

« 248 outils de décision ont été remis technique

aux propriétaires
« 2 visites par I'ARS ou la Caisse de

o 185 projets ont fait I'objet d'un retraite

dépoét de demande de
subvention a 'ANAH donf 102

Figure 94 : Dossiers déposés / notifiés / soldés sur le territoire de la CCFl par entités dans le cadre du PIG
SMPCF

Part parmi
I'ensemble des
logements de la

Dossiers PIG
Entité déposeés / notifiés /

Part parmi I'ensemble
des dossiers PIG de |a

soldés de la CCFlI CCFI CCF

Gare d'Hazebrouck 48 39,7% 37.0%
Gare de Bailleul — A25 41 33,9% 36,8%
Az5nord 14 11,6% 9,8%
Canal 12 9,9% 6,3%
Gare de Cassel -

Bavinchove S) 4,1% 5,8%
Gare d'Arneke 1 0.8% 4 3%
Total CCFI 121

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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DYNAMIQUES
: IMMOBILIERES RECENTES

25

LA CONSTRUCTION NEUVE

Si, au cours des dernieres décennies, la
communaufé de communes a connu une fres
forte dynamique de construction, connaissant
des pics de production en 2005 ef 2007 (prées
de 900 logements construits en un an), le
rythme acfuel s'est neftement ralenti sous
I'effet de la conjoncture économique.

Depuis 2008-2009, entre 250 et 500
logemenfs sont construits chaque année,
revenant ainsi au rythme de production
observé en 2004.

97

FONCIERES ET

Les logements individuels ont connu une
évolution similaire, revenant a partir de 2008 -
2009 a un rythme semblable a celui de 2004,
avec environ 200 logements construits par an.

Les logements collectifs ef individuels
groupés connaissent quant a eux de forfes
fluctuations annuelles. Depuis une dizaine
d’années on consfafe néanmoins une
tendance générale a la baisse. En 2013, ces
deux typologies faisaient chacune ['objet
d'une cinquantaine de constructions neuves
sur le ferritoire.

Figure 95 : Evolution de la construction de logements par typologie enfre 2004 ef 2013 (SITADEL DREAL 2015)

900
800
700
600
500
400
300 /f

200

100

2005 2006 2007

——e | 0gements individuels purs
Logements collectifs

Total logements construits
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La production de logements entre 2004 et
2013 s’est faite de maniere contrastée dans les
différentes entités. Si l'on distingue deux
périodes, 2004-2008 et 2009-2013, on
constate que la producfion moyenne dans
chaque entfité a fortement diminué sur la
période la plus récente, a I'exception de
I'entité « Canal » qui est parvenu a maintenir le
rythme de production observé avec la crise de
2008. Ces diminutions vont de -33,6% pour
I'entité « Gare d’'Hazebrouck » a -58,3% sur

98

Alors que la production de logements sur
I'entité « Canal » pesait pour 5% de la
production tofale de la CCFI sur 2004-2008,
cette proportion est montée a pres de 10% sur
les cing années suivanfes. L'entité « Gare
d'Hazebrouck » a elle aussi augmenté son
poids au sein de la  production
intercommunale, de 30 a 36%, tandis que la
part de la production sur I'enfité « Gare de
Bailleul — A25 Sud » a diminué de 9 points
environ.

I'entfité « Gare de Bailleul — A25 Sud » entre les
deux périodes.

Figure 96 : Evolution de la construction de logements sur les entités d'Hazebrouck, Bailleul et A25 Nord entre
2004 et 2013 (SITADEL DREAL 2015)

500 :
I
4850 |
|
400 I —Hazebrouck
I
350 : Bailleul
300 !
1 —AZ5 nord
250 — 1
200 : + 130/ an
150 +195/an I +130/an Nombre de logements construits
I ) par an en moyenne sur les
100 /‘\ | ’X/_ périodes 2004-2008 et 20089-2013
i
- ! \/
50 T \”\l\ _
—y . \\___’/’/,’ —-\\
+ 72/ an +35/an™—

2004 2005 2006 2007 2008 , 2008 2010 201 2012 2013

Figure 97 : Evolution de la construction de logements sur les entités Canal, Cassel et Arnéke entre 2004 et
2013 (SITADEL DREAL 2015)
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Figure 98 : Poids de chaque entité dans la construction de logements entre 2004 et 2013 (SITADEL DREAL

2015)
Entité Part de la production de logements Qe I'enfité par rapport au total
de logements produits sur la CCFI
2004-2008 2009-2013

Gare d’Hazebrouck 30,0% 36,2%
Gare de Bailleul - A25 alril, s 33,5%
A25 nord 11,1% 9,8%
Canal 50% 9,7%
(BB:\;?ncthe cossel - 4,8% 6,1%
Gare d’Arnéke 4 8% 4.7%
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LE MARCHE ANCIEN
Entre 2008 et 2012, 4 357 transactions de Figure 100 : Quelques données sur les maisons a
maisons ont ét¢é enregistrées sur le marché de vendre enfre 2008 et 2012 (DVF DGFiP 2015)

I'ancien sur la CCFI.

Malgré un accroissement notoire sur I'année
2010, les volumes annuels sont relativement
stables depuis 2008, avec environ 870

transactions en moyenne par an. Ma|son
La surface batie médiane des maisons A
vendues est également restée stable, autour & Vendre

de 92m®.

Le prix médian des logemenfs anciens cédés
sur le territoire sur la période 2008-2012
s'établit quant a lui aux environs de 153 500€.
Ces prix médians s'étalent de 92000€ a

235000€ pour différentes catégories de
surfaces (cf. fableau ci-dessous).

€

(prix meédian)

Figure 99 : Evolution du nombre de fransactions de

maisons entre 2008 et 2012 (DVF DGFiP 2015)

N

1000 9 .y .
B0 (surface béatie médiane)
900 847
850
H 357
750
700 768 ,
650 transactions
600

2008 2009 2010 201 2012

Figure 101 : Prix médian des logements anciens vendus entre 2008 et 2012 (DVF DGFIP 2015)

Catégorie de surface Surface médianfa’du ferrain Prix médian
associé 2008-2012

Moins de 60m* 383m* 92 000€

60a79m* 317m? 123 300€

80 a99m’ 411m? 152 000€

100 2119m* 606m* 175 000€

120 2 139m* 830m* 201 500€

Plus de 140m* 1043m* 235000€
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LES TERRAINS A BATIR

Enfre 2008 et 2012, 812 transactions de
ferrains a bafir ont été enregistrées sur le
ferritoire de la CCFI.

Sur cette période, la surface batie médiane
des ferrains a batir vendus est de 743m?®.

On observe toutefois une tendance a la
diminution des surfaces cédées. Celles-ci
sont en effet passées d'environ 800m* en
2008 a moins de 650m* en 2012, traduisant
probablement une volonté des ménages de
réduire le co(t de leur achat en recherchant un
ferrain plus modeste.

En effet, parallélement, le prix médian au m*
des ferrains a béatir a connu une hausse
significafive passant de 87,25€ en 2008 a
105€ en 2012, soit une augmentafion de 20%.

Figure 102 : Evolution des surfaces médianes des
tferrains a béatir enfre 2008 et 2012 (DVF DGFiP
2015)

850
800
750

700
650 697 41

809 09
742

600
2008 2009 2010 20M 2012

Figure 103 : Evolution des prix médians des
terrains a batir entre 2008 et 2012 en €/m* (DVF
DGFiP 2015)

10
105
100
95
90 87,25
85

105

85,25
2008 2009 2010 2011 2012

101

Figure 104 Quelques données sur les terrains a
vendre entre 2008 et 2012 (DVF DGFiP 2015)

Terrain
a vendre

9H.6€

(prix médian m?)

TH3m?

(surface mediane)

82

transactions
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2.6 LES PUBLICS SPECIFIQUES

L'HEBERGEMENT ET LE LOGEMENT ADAPTE

Les enjeux du PDALPD 2013-2018

Le PDALPD du Département du Nord a
caractérisé la Flandre Intérieure comme un
ferritoire étendu présentant des difficultés de
structuration pour les outils du PDALPD. Il a
poinfé un déficit en matiere d’habitat
d'insertion : pas de MOUS PDALPD, difficultés

102

Le CAO Flandres (arrondissement de
Dunkerque)

Dans ses missions de SIAO, Service Integré
d'Accueil et d'Orientation, la CAO Flandres
cenfralise I'ensemble des demandes et
disponibilités  fant  sur  I'hébergement
d'urgence, l'inserfion que du logement adapfte.

Son réle est de fluidifier les dispositifs et
d’animer le partenariat, au bénéfice de ceux
qui s'adressent a ses services et qui
interpellent le 115.

de production de PLAI en diffus, vente des
logements fres sociaux de SOLIHA

Enjeux prioritaires :

Les bureaux de la CAO Flandres étant sifués a
une cinquantaine de kilometres du secteur de
la Flandre Intérieure, des permanences ont été
créées en 2011, a Hazebrouck et Bailleul.

L'objectif de ces permanences est de
permettre a chaque demandeur d'étre recu par
une assisfante sociale de la CAO Flandres.
L'intérét est double puisque les permanences
permettent également de fravailler
directement en lien avec les infervenants
sociaux présents sur place. En 2016, 46
permanences (confre 43 en 2015) ont eu lieu
pour un total de 246 entretiens (confre 274 en
2015): 164 a Hazebrouck et 82 a Bailleul.
Parmi ces 246 entrefiens, 56% concernaient
des hommes seuls, 20% des femmes seules,
10% des femmes seules avec enfants, 8% des
couples et 6% des couples avec enfants.

- Implication plus forte des EPCI dans la
mise en ceuvre du PDALPD

- Poursuite et renforcement des actions
mises en oeuvre en matiere de
prévention des expulsions dans le
cadre d’'une chartfe

- Lutte contre la précarité énergétique

- Renforcement du repérage et du
fraitement des logemenfts indignes

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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Figure 105 : Structures d’hébergement et de logement adapté (CCFI 2018)

,Type . Structure Commune Type de public Nombre de
d'accueil places
Urgence Local Grand Froid — Hommes seuls (HS) /
hivernale CCAS Hazebrouck Femmes seules (FS) 6HS +2FS

Les Mimosas -
. SOLIHA Hazebrouck

Accueil
d'urgence 4 D _ Tout public ?

Foyi\rp\ﬁéb?(e:gfgre Hazebrouck 17?187
Hommes seuls ?
Résidence Résidence Aubépine . Tout public (couples 26
. Bailleul .
sociale - AAE avec 2 enfants maxi) 7UL
Pension Jegn Ferrat Hazebrouck Mixtes isolés / 22 (181 4)
Pensions de — SOLIHA couples
famille i i
Pension de famille — . . L
0SLO Bailleul Mixtes isolés 25
Maisons Maison relais Eole Nieppe 20
relais Maison relais Ebblinghem 20
Accueil Cenfre de Répit
demandeurs Temporaire et Cassel Demandeurs d'asile 50
d'asile Collectif
‘sid RHJ Le Houtland Hazebrouck 19 UL
Residences Isolés seuls ou avec
Habitat Jeune RHJ Bailleul enfants, couples seuls 19 UL
(18-30 ans) _ ou avec enfants
RH)J Merville 10 UL

L’accueil d’'urgence

En matiere d'accueil d'urgence, la CCFI
compte deux sfructures répondant a des
besoins différents, toutes deux localisées a
Hazebrouck :

- Le Local Grand Froid, géré par le
CCAS, qui peut accueillir 8 personnes
isolées (6 hommes + 2 femmes) entre
le 1°" décembre et le 31 mars. Il a été
mis en place lors de la campagne
hivernale 2009-2010, ef a permis
d'accueillir 37 personnes différentes
en 2011-2012, 54 en 2012-2013 et 70
en 2013-2014. Parmi ces 70

AGENCE cchi

DURBANISME & OE DEVELOPPEMENT [ it
Py o Sart-Omer - Marcie itrowe DT

personnes, 39 onf eu recours au local
pour 1a 9 nuits sur I'ensemble des 122
jours d'ouverture ; 20 pour 10 a 50
nuifs et 2 pour plus de 50 nuits.

- Le foyer Abbé Pierre, géré par I'AEE
(Association Action Education), qui
compte 18 places

En plus du Local Grand Froid, une équipe
mobile est financée par la DDCS pour la
période hivernale. Cette équipe mobile est
présente 3 jours par semaine sur Bailleul,
Hazebrouck, Merville et ses environs. L'équipe
mobile a pour principales missions I'écoute et

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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I'accompagnement des personnes
(orientation vers un hébergement, une
structure médicale, une association carifative,
la permanence du CAO...); ainsi que la
distribution de collations ou de couvertures.

Les logements adaptés

Les maisons relais ou pensions de famille sont
de petits équipements regroupant une
vingfaine de logements pour des personnes
fortement précarisées, qui sont gérés par un
couple d’hétes, sans condition de durée. On

LE LOGEMENT DES JEUNES

Les résidences Habitat Jeune

On recense frois résidences Habitat Jeune
destinées a accueillir des jeunes entre 18 et 30
ans sur le périmetre de la CCFl, pour une
capacité totale de 48 places.

En 2015, 78 demandes ont été formulées pour
étre hébergé dans une felle résidence. En

104

recense sur la CCFl 4 structures de ce type,
principalement  concentrées dans les
communes les plus peuplées, ainsi qu'a
Ebblinghem, pour une capacité d’accueil de 87
places.

Les pensions de famille s'adressent a un
public de plus de 40 ans, ayant eu un parcours
de rue ou d’hébergement.

[ n'existe pas de solutions pour des personnes
autonomes, ayant desressources et en attente
de logement, qui ne répondent pas a ces
critéres, hors Résidences Habitat Jeunes (18-
30 ans).

2016, la demande a augmenté, avec 109
dossiers étudiés, fraduisant une certaine
tension dans I'accueil des publics jeunes ayant
des difficultés d'acces au logement
convenfionnel. Parmi ces 109 demandes, on
recense 63 hommes seuls, 22 femmes seules,
16 couples, 6 couples avec enfants, 1 femme
avec enfants et 1 homme avec enfants.
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L’ACCUEIL DES GENS DU VOY AGE

Les aires d'accueil sont des équipements de
service public destinés a accueillir des
familles de Gens du Voyage itinérantes, dont
les durées de séjour peuvent aller de quelques
jours a quelques mois.

Les Aires d’Accueil ne sont pas des aires de
grand passage: elles n'onf pas vocation a
accueillir de grands groupes de Gens du

105

L’ ACCUEIL DES GENS DU VOY AGE

grands rassemblements traditionnels ou
occasionnels, sur des périodes courtes de
quelques semaines.

De méme, les aires d’accueil ne sont pas de
I'habitat adapté: elles n'ont pas vocation a
répondre aux besoins de familles de Gens du
Voyage qui ont adopté un mode de vie plus
sédentaire.

Voyage en déplacement a I'occasion de

Figure 106 : Typologies des structures d'accueil des gens du voyage selon la durée d'accueil

Durée d’accueil:

a quelques mois

Aires d' Accueil

LES OBLIGATIONS LEGALES EN MATIERE DE CREATION DE PLACE EN AIRE
D’ACCUEIL DES GENS DU VOY AGE

Le premier Schéma Départemental d’Accueil e Nieppe : obligafion de création de 20
des Gens du Voyage du Nord, rédigé en 2002, places
fixe des obligations en termes de création de e Hazebrouck: obligation de créationde

places en aire d'accueil des Gens du Voyage
pour les communes de plus de 5000 habitants
du Département du Nord. Le nombre de places
est déterminé en fonction du poids
démographique de lacommune et des besoins
recenseés.

10 places
Les trois communes de la CCFl onf répondu a
leurs obligations en créant 2 aires d'accueil :

e |’aire d'accueil d'Hazebrouck a éte
aménagée en mai 2007. Elle est
localisée route de Vieux-Berquin
(parcelle ZH 251 et 253). Elle est
composée de 10 emplacements pour
accueillir 10 familles (1lemplacement
=1place).

Sur le territoire de la CCFl, frois communes
sont concernées par ces obligations :

e Bailleul : obligation de création de 20
places
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e L’aire d’accueil de Bailleul/Nieppe a composée de 20 emplacements pour
éte construite en 2007 ef a accueillir 40 familles (1lemplacement

officiellement ouvert ses portes le 5 = 2 places).
mars 2008. Elle est localisée dans la
Zone d'activités de Bailleul. Elle est

Figure 107 : Etat des lieux des réalisations et obligations légales en matiere d’accueil des gens du voyage sur le
périmetre du SCOT de Flandre Intérieure (Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage dans le Nord
2012-2018)

Termrain de Grand Passage provisoire

1AF L LiE

Obligations des communes jugées "défaillantes” ( 74 Communes )
au regand du schéma 2002

Alires d'accueil : Ouwages réalisés ou en cours de réalisation ( 35 Communes )

- Aires de grand passage : Ouvrages réalisés ou en cours de réalisation { 10 Communes )

‘ﬁ? Site Provisoire ( Commune de Menville et de Walttrelos )

CC Fl Vu pour étre annexé a la délibération d’arrét du Conseil
flandee Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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AIRE D’ACCUEIL INTERCOMMUNALE DE BAILLEUL NIEPPE

Date d’ouverture : 5 mars 2008

Adresse : Zone d'activités de Bailleul, Avenue
des Nations Unies, Chemin de l'aire d’accueil,
59270 BAILLEUL

Composition: 20 emplacements pour 40
places: un emplacement peut recevoir une
famille équipée de deux caravanes (une
caravane familiale et une annexe) ef d'un
véhicule de fourisme. Sur chaque
emplacement, un local équipé d'un WC, d'une
douche et d'un lavabo. A I'entrée de I'aire, un
bureau d'accueil.

Figure 108 : Aire d’accueil de Bailleul-Nieppe
(CCF12018)

La Création de I'Aire d’accueil (source : PLH
de I'ancienne Communauté de Communes
Monts de Flandre Plaine de la Lys)

La Communauté de Communes a aménageé, en
2007, a Bailleul, une aire d'accueil des gens du
voyage infercommunale, répondant aux
exigences du plan départemental pour les
communes de Bailleul ef de Nieppe, de 20
emplacements pour 40 caravanes. L'ouverture

de l'aire d'accueil est effective depuis mars
2008.

Modalités de mise en ceuvre :

La Communauté de Communes a élabore et
mis en ceuvre le projet d’aménagement en
2007. Il a été fait le choix de confier la gestion
de l'aire d’'accueil a un délégataire de service
public (affermage), en I'occurrence la Sociéeté
VESTA, jusqu'au 31 décembre 2013. La
nouvelle DSP est active depuis janvier 2014,
VESTA a été sélectionné pour poursuivre cette
DSP.

Investissement :

L’aménagement a été réalisé en 2007 pour 1
500 000 euros avec des subventions de I'Efaft,
du Département du Nord et de I'Agence de
I'Eau Artois-Picardie.

Fonctionnement :

Concernant 'aire d'accueil de Bailleul/Nieppe,
elle est gérée depuis sa création par la CCFlI
en DSP (délégation de service public) : une
délégation de service public est un contrat par
lequel une collectivité confie la gestfion entiere
d'unservice publicdont elle alaresponsabilité
a un délégataire public ou privé, dont la
rémunérafion est substantiellement liee aux
résultats de I'exploitation du service (article
L.1411-1 du CGCT). La société VESTA a été
missionnée par la CCFI pour la gestfion de
I'aire de Bailleul/Nieppe.
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Figure 109 : Plan de I'aire d’accueil de Bailleul-Nieppe — Capacité d’'accueil : 20 emplacements soit 40 places
(source : PLH de la CCMFPL)

Bilan 2008-2016 du fonctionnement de
I’Aire d’Accueil Infercommunale

Depuis son ouverture en 2008, la
fréquentation de I'aire d'accueil
infercommunale est importante. Ainsi, enfre
mars 2008 et 2016, 1 606 familles ont éte
accueillies au sein de l'aire.

Le taux de fréquentation est compris entre
55% ef 84%.

VESTA, la Communauté de Communes ef les
autres partenaires du COPIL ont fravaillé sur la
création d'un livret d'accueil.

Ce livret a pour but de permettre a I'ensemble
des nouvelles familles de I'aire d'accueil de
connaitre les regles de vie au sein de l'aire
mais également de disposer de I'ensemble
des informations pratiques sur les services a
leur disposifion dans la commune (numéro
d'urgences, services de soins, écoles, efc.). Le
livret d'accueil a été publié et il va étre
distribué dans l'aire d'accueil, aux anciens et
aux nouveaux résidents. Un exemplaire est
également affiché a I'entrée de I'aire d’accueil.

AGENCE CC FI Vu pour étre annexé a la délibération d’arrét du Conseil
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Figure 110 : Fréquentation de I'aire d’accueil de Bailleul-Nieppe entre 2008 et 2012 selon la période de I'année
(VESTA - CCFI 2018)

25

Nombre maximum de places : 20

= e ¥
\ \
15 +— —o—2008
2009
—A—2010
10 \ 2011

W —m—2012
5

\

0 —— : : : : : : : : : ,
Jan Fev Mar Avr Mai Juin Juil Aou Sept Oct Nov Déc

Figure 111 Fréquentation de l'aire d’accueil de Bailleul-Nieppe entre 2013 et 2016 selon la période de 'année
(VESTA - CCF12018)
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La durée des séjours: phénomeéne de e L'ancrage territorial, fortement lié a
sédentarisation I'intégration des familles et scolarisation

des enfants

e L'émergence des problématiques de
santé et liée au vieillissement des Gens
du Voyage (perte de mobilite)

e Lemanque de places disponibles en aire
d’accueil sur la Méfropole Lilloise. L'aire
d'accueil de Bailleul est généralement

La durée des séjours au sein de l'aire d’accueil
de Bailleul est principalement de 1 a 3 mois.
Cette moyenne doit éfre nuancée car la durée
de séjour est trés variable. Elle peut varier en
fonction de multiples facteurs (composition
familiale, &ge moyen du ménage, efc...)

La sédentarisation est un phénoméne de plus percue comme une aire de « délestage »
en plus présent au sein des aires d'accueil du car elle est proche du ferritoire de la
département. Cela se tfraduit sur l'aire de metropole.
Bailleul, ol 20% des familles accueillies en » Le manque de places en aire d'accueil
2016 sont restées plus de 10 mois (soit 8 sur le ferritoire du SCOT de Flandre
familles) tandis qu'elles n'étaient que 15% en Interieure. Malgreé les obligations fixees
2009 (soit 2 familles). au sein du schéma départemental, les
aires  d'accueil de Bailleul et
Afin de limiter la sédentarisation des familles, d'Hazebrouck sont les seules présentes
VESTA a fixé des durées d'accueil en fonction sur le territoire du SCOT.

de la scolarisation des enfants (durée
d'accueil fixée a 3 mois et a 9 mois si les

enfants sont scolarisés). Ce phénomene croissant de sédentarisation

des familles dans les aires d'accueil est
Cependant, il semble complexe de limiter les également connu des services de I'Etat. Ainsi,
durées d'accueil nofamment lorsque les dans le nouveau schéma départemental
familles rencontrent des difficultés. d'accueil des Gens du voyage 2012-2018,

I'Etat pose des prescriptions en mafiere de
logement adapté (pour le territoire de la CCFl,
le schéma préconise la mise en place de 5
logements adaptés, financés en PLALI).

La sédentarisation est la résultante de
plusieurs facteurs cumulatifs :

Figure 112 Durée de séjour entre 2008 et 2016 sur l'aire d’accueil de Bailleul-Nieppe (VESTA — CCFIl 2018)

2013 2014
Dy_ree de 2010 | 2011 (don_nees‘ (do_nr_lees .
séjour de jan a | de juillet a
avril) déc)
1 a 3 4 102 | 66 | 50 2 15 41 67
mois
4 3 6 56
. 2 14 10 8 2 13 12 12
mois
7oa 9y 6 10 |6 3 10 1 1
mois
1w a iz, 2 |2 |2 |7 3 0 6 6
mois
> a 121, o o0 |4 0 0 2 2
mois
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Figure 113 : Durée de séjour des familles accueillies sur I'aire de Bailleul Nieppe en 2009 et 2016 (VESTA)
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Figure 114 : Nombre d’enfants scolariseés appartenant a des familles de I'aire d’accueil de Bailleul-Nieppe

(VESTA — CCFI 2018)

Année scolaire

2008-
2009-

Nombre
d’enfants
scolarisés

37

15 28

NR 14 6 28

La scolarisation des enfants qui résident au
sein de l'aire

La scolarisation des enfants est une
orientation importante. Au fotal, environ 150
enfants de l'aire d’'accueil infercommunale de
Bailleul/Nieppe ont été scolarisés entre 2008
et 2016. En 2012, deux enfants ont étfé
scolarisés pour la premiere fois au college.

La réalisation des travaux d’entretien au
sein de l'aire

Des fravaux sont régulierement réalisés afin
de permettre un bon entrefien et une bonne
qualité de vie au sein de l'aire d'accueil. En
effet, tous les ans, l'aire d’'accueil a fait I'objet
d'une période de fermeture temporaire pour la

réalisafion de travaux sur l'ensemble des
emplacements de l'aire.

Des le début d'année 2013, la Communauté de
Communes a mis en ceuvre d’'une nouvelle
DSP. Avec la mise en ceuvre de cette nouvelle
DSP, VESTA préconise de fermer plus
régulierement l'aire d’accueil pour remettre les
installations en état de conformité. Des
fermetures plus réguliéres de I'aire d’accueil
(tous les ans ou tous les deux ans par
exemple) semblent bénéfiques dans la
mesure ou elles peuvent permettre a VESTA de
faire les fravaux d’entretfien en toute sécurifé.
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Le pilotage et le suivi de I'aire d’accueil des
Gens du Voyage

Depuis décembre 2008, en collaboration avec
les élus ef les partenaires, la Communauté de
Communes a tenu un réle important dans la
concrétisation de ce projet en le portant et en
organisant les comités de pilotage (14 ont éfe
fenus jusqu'a présent). Environ une
cinquantaine de partenaires sont invités a y
parficiper deux fois par an.

Des visites au sein de |'aire d’accueil sont
régulierement effecfuées.

112

L’accompagnement des familles

L'AREAS prend en charge actuellement
I'accompagnement social des familles de l'aire
d'accueil. Cette association accompagne les
résidents dans la constitution de leurs
documents administratifs et leurs procédures
juridiques. L'AREAS apporte é€galement son
expertise et son soutien aux familles en
difficulté, et a la scolarisation des enfants.

Figure 115 : Bilan du pilofage de I'aire d’accueil de Bailleul-Nieppe

Themes abordés en

Sous-thémes

Infervenant

COPIL

Frequentation de I'aire, durée d’'occupation

Le fonctionnement de
I'aire d’accueil

Efaft des encaissements VESTA

Le profil des familles accueillies

La scolarisation des enfants

Le volet social : la vie en

communauté au sein de | Les sollicitations des familles AREAS

I'aire

Les difficultés rencontrées / événements marquants

Les fravaux de maintenance

Le volet technique: les

fravaux réalisés au sein @ Lestravauxliés des détériorations VESTA

/
CCFI

de l'aire

Les fermetures pour réalisation de fravaux
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Figure 116 Efat des lieux des dépenses et subventions 2007-2016 pour I'action aire d'accueil GDV

2007
2008

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

& DE DEVELO

Bailleul/Nieppe
. (,:OUT. e Subvention Mom‘anf Origine
Action I'action (en : subvention .
(oui ou non) subvention
€uros) (en euros)
121960 Consell
Geéneral
Construction = ety 500000 | oui 426 860 Efat
Aménagement de l'aire
81640 A‘gence de
I'eau
Non
DSP n°®1 Contribution )
fonctionnement versée | 13 646 (ALT2 verseeau | o /
au délégataire delégataire car
DSP)
Non
DSP n°1 Conftribution ]
fonctionnement versée | 17 235 (ALT2 verseeau o /
au délégataire delégataire car
DSP)
Non
DSP n°1 Contribution )
fonctionnement versée | 31421 (ALT2 verseeau | o /
au délégataire delégataire car
DSP)
Non
DSP n°1 Contribution )
fonctionnement versée | 33929,76 | (ALT2verséeau| o /
au délégataire delégataire car
DSP)
Non
DSP n°1 Contribution )
fonctionnement versée | 40 240 (ALT2 verséeau 0o /
au délégataire delégataire car
DSP)
Non
DSP n°®1 Contribution )
fonctionnement versée | NR (ALT2 verseeau 0o /
au délégataire delégataire car
DSP)
Non
DSP n°2 Contribution )
fonctionnement versée | 38 000 (ALT2verseeau| o /
au délégataire delégataire car
DSP)
DSP n°2 Contribution
fonctionnement versée | 39 054 Non 0 /
au délégataire
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(ALT2 versée au
délégataire car
DSP)

Non
DSP n°2 Contributfion

fonctionnement versée | 41395 (ALT2 versée au | o /

au délégataire délégataire car
DSP)

1664702 630460

Source : CCFI
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AIRE D’ACCUEIL INTERCOMMUNALE D'HAZEBROUCK

Date d’ouverture : mai 2007

Adresse : route de Vieux-Berquin, 59190
HAZEBROUCK

Composition: 10 emplacements pour 20
caravanes, dont 2 emplacements réservés
pour les personnes a mobilité réduite. : un
emplacement peut recevoir une famille
équipée de deux caravanes (dont une seule a
double essieu) et 2 véhicules.

Figure 117 : Aire d’accueil d’Hazebrouck (CCFI
2018)

Chaque emplacement est eéquipé d'une borne
de distribution d'eau potable et d'électricite,
ainsi que d’'une bouche d'évacuafion des eaux
usees.

La prise de compétence de l'aire d’accueil
des Gens du Voyage d’Hazebrouck

Avant le Ter janvier 2016, l'aire d'accueil
d'Hazebrouck était une aire d’accueil gérée en
gestion directe par la commune d’Hazebrouck.

Depuis le Ter janvier 2016, la gestion de l'aire
d'accueil d'Hazebrouck a été fransférée a la
CCFIl. Elle est encore gérée sous forme de
gestion directe mais plus par la commune
d'Hazebrouck, elle est gérée en gestion
directe par la CCFl avec prestfataires de
services pour une partie des missions
(principalement I'aspect fechnique, la gestion
des entrées/sorties des familles et la gestion
des encaissementfs) par le biais d'une
procédure de marché public.

Figure 118 : Plan de l'aire d’accueil de Bailleul-Nieppe — Capacité d'accueil : 10 emplacements soit 20 places

AIR\E\D’ACCUEIQ HAZEBROUCK

4 _ .
6 smplacements réservés

Local technique + accueil
Emplacements (10 pour 20 ta
Emplacement réserve (P

Ianhebes | #r s
Espaces déchets / poylsell
A
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Bilan 2016 du fonctionnement de ['Aire Pour l'année 2016, 22 personnes ont été
d’Accueil Intercommunale accueillies sur l'aire d'accueil, dont 11

hommes, 9 femmes et 2 enfants de moins de
18 ans.16 personnes n'onf pas enfants et 4 ont

Les données sur la fréquentation de I'aire des enfants a charge.
d'accueil d’'Hazebrouck concernent I'année
2016 car la CCFl a pris la compétence de la
gestion de l'aire d'accueil d'Hazebrouck a
partir du 1°" janvier 2016. La durée des séjours au sein de l'aire d'accueil
d’'Hazebrouck est en moyenne de 2.6 mois.
Cette moyenne doit éfre nuancée car la durée
de séjour est trés variable. Elle peut varier en
fonction de multiples facteurs (exemple: la

Les profils des familles ayant fréquenté composition familial, I'age moyen du menage,
l'aire d’accueil en 2016 efc...).

La fréquentation de I'aire d’accueil

La durée des séjours: phénomene de
sédentarisation

Depuis le 1¢ janvier 2016, 81 familles onf été
accueillies au sein de l'aire, avec un tfaux
d’occupation moyen de 68%.

Figure 119 : Occupation de l'aire d’'accueil d'Hazebrouck en 2016 (VESTA)

(2016 ] 01 | 02 J]o03]o4]os]oe]oz]osg]oo] 0] 1] 12
Nombre
familles
présentes 10 10 7 7 7 5 4 7 6 6 7 5
(fin de
mois)

Taux

d'occupatio | 100% | 100% | 70% | 70% | 70% | 50% | 40% | 70% | 60% | 60% | 70% | 50%
n

Figure 120 : Nombre de familles présentes en fin sur 'année 2016 (VESTA)
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Figure 121 : Profil des personnes accueillies sur l'aire d'Hazebrouck en 2016 (ALT2)

Nombre total de personnes accueillies 22
( = toute nouvelle entrée sur l'aire )

Homme 11
Femme 9
Enfant de moins de 18 ans 2

( = enfants & charge au sens des prestations familiales )

dont personnes seules et couples SANS enfant a charge
( en nombre de personnes adultes )

dont personnes seules et couples AVEC enfants a charge
( en nombre de personnes adultes )

16

Figure 122 : Durée de séjour des familles accueillies sur l'aire d’Hazebrouck en 2016 (ALT2)
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Durée moyenne de séjour ( en mois ) 2,60

Nembre de personnes ayant quitté I'aire dans I'année aprés un séjour de :

moins de 15 jours 3
entre 15 jours et 6 mois 18
entre & mois et 1 an 1
plus de 1 an 0
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« La demande de
logements est
fortement portée par
les petits ménages
avec 2 catégories
distinctes : les primo
accédant et les

cANINre -

Extrait des remarques de professionnels de I'habitat et de la santé lors d’'une table
organisée dans le cadre de I'élaboration du PLUI a Bailleul le 14 Septembre 2015 :

ronde€

«ll'yaune forte
demande pour des
biens aux alentours de
150 000 euros qui

impose de réduire la
taille des parcelles »

« L'offre de logements
réalisée au cours des
derniéeres années a peu
répondu a cefte demande.
Elle était essentiellement
composeée de grands
logements »

AGENCE

«L'offre en logements
pour personnes agées
est plus importante sur
les territoires belges»

Pays ov Sart-Omer - Plarchs iférows

« Actuellement la
production de logements
répond peu aux besoins
des personnes agees. ||
manque notamment des
logements intermediaires
pour les personnes non
dépendantes »

- Il faut planifier |e
ldeveloppemen’r des
operations pour qu'elles ne
S€ concurrencent pas »
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TR

3' - LES CARACTERISTIQUES DES EMPLOIS DU
*" ° TERRITOIRE

L’EMPLOI AU LIEU DE TRAV AIL

En 2012, la Flandre Intérieure comptait 30 715 Au sein de la communauté de communes,
emplois, soit 1,4% de I'emploi des Hauts-de- I'emploi se concentre principalement sur deux
France. pbles majeurs : Hazebrouck (8.970 emplois)

) et Bailleul (6.014 emplois).
On recense, sur la communauté de

communes, 72 emplois pour 100 actifs. Ce Trois autres pbles secondaires proposent plus
ratio, netftement inférieur a celui observé sur de 1.000 emplois chacun: Nieppe (2386
les ferritoires voisins, illustre donc sa forte emplois), Steenvoorde (2145 emplois) et
vocation résidentielle. Renescure (1101 emplois).

Figure 123 : Emploi au lieu de travail en 2012 (INSEE - RP 2012)
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Figure 124 : Emploi au lieu de travail (INSEE — RP 2012)

&
f
<

Nombre d’emplois en 2012

- > 8000

\./
\ 4 /
\
- \ \ ) 2000 a 8000
{/ N ) \ Winnezeele \ ‘
Améke Ouwerien,. @ B
Rubrouck  \\___/ / Femozodip ffee W F v \\ / 500 & 2000
& PR ' . (I & (e, T .. 250 a 500
L & Ocmzlﬁe 8. Wefnaets H;.J | Steenvoorde ; \ S 4
O | Cappel rtort, & X A . NN e B ........ < 250
Qdyﬁss\hewe Noordpeen e’ / ,/ N\ '\\ // i /'\ S
& { \) f Cassel | /\ Terdegherm —— £7 | Bbeschepe
< Zuylpeens Goglewaersyelde
‘ () /ste Marie- \\;_ A\
X NERe ,%;pe‘ TN R
3 - - (D ssftsywvestre: () ® 4 X
R \ 4 \Cappef 7 Fieire| X\~ -Jang- /
22 \ / \\ \S“"”‘,/, =
._,\ Stap } WW" O \G‘“"‘ | Meteren \: K\\
/
Renescwe \ Ebbinghent / delles \ // \
\ ) [ Baileul |
'\ / o \) WaleCW‘ Hazebrouck O'?@raze% ( )
Y ’ N ) ALY N
Ry Sercus \'\ \ A / ‘\\\
7/ \ (_,\ / \\_,/ e ( “/ \
{ e o \ o W A | =
y -—— ks [ Steenwerck 4
S / (Sieetbecqm Morbecque - e Dghen \ / = _//
P - B\ 2%
« Boese m\ 7N e ¢ ol
/\~/ C) U Gesen ® o
~—\ \l\lumos/ y, /,\\’ \7‘ ~
=

Entre 1999 et 2012, le nombre d’emplois de la
CCFI a progressé en moyenne de +0,4% par
an, soit un gain annuel de 130 emplois.

Enoutre, il convient de souligner une tendance
a la concentration de I'emploi sur les péles
principaux. Ainsi, avec respectivement +0.6%
et +0.7% par an, la progression de I'emploi sur
les villes d’'Hazebrouck et de Bailleul a été
nettement plus rapide que sur le reste de la
communauté de communes.

En revanche, la commune de Blaringhem qui
bénéficiait de 1.290 emplois en 1999, en a
perdu 710 en 13 ans, lié notamment a la
fermeture du site industriel d’Arc en 2009.

La situation s'est également sensiblement
dégradée sur la commune de Nieppe, avec la
perfe de plus de 400 emplois observée sur la
méme période.
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Figure 125 : Evolution annuelle moyenne du nombre d'emplois entre 1999 et 2012 (INSEE - RP 2012)
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L’analyse du tissu économique local montre un
poids déferminant des emplois fertiaires au
sein de la communauté de communes. En
effet, les emplois liés aux commerces,
services, transports et ceux induits par
I'administration publique, I'enseignement, la
santé représenfent chacun environ 1/3 des
emplois de la CCFI (respectivement 35.2% et
33.2%).

Ce rafio est dailleurs en progression
constanfe. L'économie fertiaire a en effet
progressé de plus de 8 points dans l'offre
fotale d’'emploi, passant enfre 1999 et 2012 de
60% a 68.4% des effectifs, (soit 21.244
emplois).

Ce poids reste néanmoins en degca de la
moyenne des Haufs-de-France ou les
activités ftertiaires concentrent 76.1% des
emplois.
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La Flandre Intérieure se disfingue en revanche
par un poids de lindustrie qui demeure
légérement supérieur a la moyenne régionale.

Les activités industrielles représentent en
effet 17.4% des emplois (5.400 emplois), soit
2 points de plus que sur I'ensemble des Hauts
de France (15.1%). On observe néanmoins une
baisse structurelle des effectifs d'environ 2.6%
par an.

L’emploi agricole s'est également dégradé
avec en moyenne une perte d'effectifs de 1.5%
par an. |l représente cependant plus de 1.600
emplois directs et soutien le dynamisme de
I'industrie agro-alimentaire locale.

Sous l'effet des dynamiques démographiques
et de la forte production de logements
observées ces dernieres années, le secteur du
Batiment et Travaux Publics a quant a lui connu
une croissance imporfante depuis 1999. Les
effectifs progressent en moyenne de 2.7% par

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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an. La filiere représente ainsi 9% des emplois
locaux soif 2.782 emplois.
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Figure 126 : Emploi selon le secteur d’activité entre 1999 et 2012 (INSEE - RP 2012)
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Les évolutions économiques, se mesurent
également par I'analyse de la répartition des
catégories socioprofessionnelles.

Sous l'effet de la tertiarisation, le fterritoire
connait une augmentation des employés, des
professions intermédiaires et des cadres qui
ont respectivement progressé de +1,7%,

125

En revanche, si les ouvriers demeurent I'une
des catégories les plus importantes, leur
nombre a diminué de -1,1% par an.

La part des entrepreneurs diminuent
€galement, avec une baisse annuelle de 2.3%
des agriculteurs exploitants et de 0.5% des
commercgants, artisans, chefs d’enfreprises.

+1,9% et +2,5% par an depuis 1999.

Figure 127 : Répartition des emplois selon la catégorie socioprofessionnelle en 2012 (INSEE - RP 2012)
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3.2

CARACTERISTIQUES GENERALES

La communauté de communes compte
actuellement 47 431 actifs.

Depuis 1999, ce chiffre progresse en moyenne
de 0,9% par an. L'évolufion de la population
active est donc plus rapide que celle de la
population (+0,4% par an) et de I'emploi local
(+0,4% par an), marquant en conséquence le
renforcement de la vocafion résidentielle du
ferritoire.

Les actifs représentent ainsi 72,6% des 15-64
ans contre 68,6% en 1999.

Par ailleurs, si le faux d'activité des hommes
reste plus élevé que celui des femmes (76,6%
confre 68,5%), on constate que le nombre de

126

LA POPULATION ACTIVE

femmes au sein de la population active
progresse plus rapidement (+7,4% par an
depuis 1999 pour les femmes contre +0,67%
par an pour les hommes).

Les emplois féminins demeurent néanmoins
plus précaires, avec une part moins
importante de femmes bénéficiant d’'un CDI, et
un taux tfres nettement supérieur d'emplois a
femps partiel.

L'emploi précaire est cependant moins
présent sur le territoire que sur le reste des
Hauts-de-France. Il représente 13.7% des
emplois en Flandre Intérieure contre 15.3% a
I'échelle régionale.

Figure 128 : Répartition des emplois occupés par les salariés en 2012 (INSEE - RP 2012)

Femmes 84,3% 15,7%

Hommes 88,3% 11,7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

= CDI + Titulaires de la fonction publique Emploi précaire

Figure 129 : Répartition des emplois occupés selon le temps partiel et le temps complet en 2012 (INSEE - RP
2012)
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Au sein de la communauté de communes, on Globalement, la part de ces salaries est
observe une concentrafion de salariés ayant également plus imporfante dans les
un emploi précaire sur la commune communes situées au nord-ouest de la
d'Hazebrouck (1.395, soit 17,8% des salarigs). Flandre Intérieure.

Figure 130 : Répartition des emplois occupés selon le temps partiel et le temps complet en 2012 (INSEE - RP
2012)
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A I'échelle de la CCFl, le revenu médian par
Unité de Consommation (UC) est de 19 719€.
Cela signifie que la moitié des ménages de la
communauté de communes ont des revenus
supérieurs a 19 719€ et l'autre des revenus

inférieurs.

Le revenu médian du ferrifoire est ainsi

Enrevanche, Hazebrouck et la frange Ouest du
ferritoire connaissent les revenus les plus bas.

supérieur a celui observe a I'échelle régionale.

Cesniveaux de revenus, sont arelier au niveau
de qualification de la population. A ftitre
d'illustration, pour 100 personnes titulaire d’'un
BEPC ou dun CEP, la CCFlI compte 62

Figure 131: Revenu médian par unité de consommation en 2012 (INSEE - RP 2012)
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diplémeés d’'un niveau BAC +2 minimum.

Par ailleurs, le niveau de formation continu de
progresser avec entre 2007 et 2012 une baisse
de la population de 15 ans ou plus ne
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On constafe également que les communes
disposant des revenus les plus importants
sont celles dont la population a les niveaux de
qualification les plus €levés.
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disposant d’aucun dipléme (-1,9% par an) et
une augmentation nefte des diplémés BAC+2
et au-dela (+3,9% par an pour les BAC+2 et
+4,47% pour les niveaux supérieurs).
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Figure 132 : Dipléme le plus élevé de la population de 15 ans ou plus (INSEE - RP 2012)
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Figure 133 : Part de la population de 15 ans ou plus non scolarisée ayant un niveau BAC+2 minimum (INSEE -
RP 2012)
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3.3

LES MIGRATIONS DOMICILE-TRAV AIL

[ EEEEER Y]

Comme évoqué précédemment, la Flandre Intérieure offre un nombre d'emplois inférieur a la
population active. En conséquence, une part importante des actifs travaille sur les territoires
alentfours.

L’analyse des migrations domicile-travail révele ainsi que 50,9% des actifs habitants le territoire
fravaillent au sein de la CCFl, soit 21819 actifs et 49,1% (21032 actifs) exercent leur activité
professionnelle en dehors de la communauté de communes.

LES MIGRATIONS INTERNES AU TERRITOIRE

21 819 personnes résident et travaillent sur le L'analyse croisée des effectifs salariés et des
ferritoire. migrations  pendulaires fait  également
émerger des  polarités  économiques

L'analyse des déplacements domicile-tfravail secondaires :

internes a la CCFl met en évidence une

concentration des flux a destination de deux - L’axe A25 autour notamment de Nieppe et
pbles économiques majeurs : Hazebrouck et de Steenvoorde
Bailleul. On observe notamment une - Le secteur Blaringhem / Renescure

organisation des déplacements domicile-
fravail en «étoile » entre ces deux villes et
I'’ensemble des communes alentours.

Figure 134 : Flux domicile-travail internes (INSEE - fichiers détail)
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LES ECHANGES AVEC LES TERRITOIRES VOISINS

Un peu plus de 21000 actifs résidant sur la
CCFl travaillent sur un autre ferritoire.

Entre 2007 et 2012, ce nombre a progressé de
plus de 3000 personnes, passant ainsi de
45,0% des actifs occupés a 49,1%.

La métropole lilloise demeure de loin le
premier poéle datfraction des acfifs du
ferritoire. 10424 habitants y travaillent
quofidiennement.

Les flux sortants se concentrent ensuite sur
les principaux bassins d'emplois alentours,
notamment la Communauté Urbaine de
Dunkerque, la Communauté d’Agglomération
de Saint-Omer et la Communaufté de
Communes Flandre-Lys.

Les migrations fransfrontalieres concernent
également quofidiennement plus de 1700
actifs.

Figure 135 : Les migrations domicile-travail de la CCFl vers les territoires voisins (INSEE - fichiers détail)

Les migrations domicile-travail
de la CCFI vers les territoires voisins
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A linverse, 9240 actifs n’habitant pas la
communauté de communes y travaillent.

Ce chiffre est également en progression par
rapport a 2007 puisque 8 728 habitants d'un
autre ferritoire venaient y fravailler.
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Ces échanges se fonf principalement avec les
ferritoires limitrophes. La Métropole Lilloise, la
Flandre-Lys, les Hauts de Flandre et la
Communauté d’Agglomération de Saint-Omer
concentrent ainsi plus de 63% de ces flux
entrant.

Figure 136 : Les migrations domicile-travail depuis les territoires voisins (INSEE - fichiers détail)

Les migrations domicile-travail
depuis les territoires voisins

L'analyse des déplacements domicile-travail confirme une déconnexion croissante entre lieu
de résidence et lieu d’emploi générant des besoins accrus de mobilité.
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Le tissu économique local comprend 4 734 I'échelle régionale. De plus, le nombre
établissements en 2014 (4184 entreprises), d'établissements présent sur la communauté
soit 1,7% des établissements des Hauts-de- de communes a progressé de 14,7% entre
France. 2010 et 2014.

En moyenne, la CCFl compte 47 Comme le montre la carte ci-dessous, on note
établissements pour 1000 habitants. Cette une densifé d'établissements plus élevée dans
concentration est similaire & celle observée a les communes sifuées le long de I'A25.

Figure 137 : Densite d'établissements pour 1000 habitants en 2014

Nombre d’établissements
pour 1000 habitants en 2014
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576 établissements ont été créés sur le
territoire en 2014. Le tfaux de créatfion
d'établissements est de 12,2%, soit un niveau
inférieur a celui observé a I'échelle des Haufs-
de-France (13,7%).

134

Depuis 2008 et linstauration du régime
d'auto-entrepreneur, la CCFl oscille entre 550
et 600 creafions d'établissements par an,
confre environ 350 auparavant.

Figure 138 : Création d'établissements entre 2006 et 2014 (INSEE - RP 2012)
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Parmi les établissements, on en recense 94
comptant 50 salariées ou plus, sifués
principalement sur les communes
d'Hazebrouck (29), Bailleul (19) et Nieppe
(9). lls concentrent a eux seuls 11 910 salarié€s,
donf plus de 3 000 uniquement sur les 10 plus
importants. On y refrouve principalement des

2010 20M 2012 2013 2014

enireprises de l'industrie agroalimentaire :
BONDUELLE (445 salariés), BLEDINA (323
salariés), DANONE (303 salariés) ou encore
DELACRE (280 salariés), ainsi que des
etablissements relevant du terfiaire tels que le
centre  hospitalier dHazebrouck (424
salaries) ou la mairie d'Hazebrouck (350
salaries).
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Figure 139 : Etablissements de 50 salariés ou plus en 2013 (INSEE - RP 2012)
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Figure 140 Nombre de salariés dans les établissements de 50 salariés ou plus (INSEE - RP 2012)
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dans
I’économie locale, I'industrie agroalimentaire,

Malgré un poids prépondérant
a linstar de Il'ensemble des industries
manufacturiéres, a enregistré sur la période
récente (2009-2014) un recul de ses effectifs
de plus de 200 salariés (-918 emplois pour

I'ensemble des industries manufacturiéres).
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Nombre total de salariés
dans les établissements
de 50 salariés ou plus
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Sur la conjoncture récente, la construction, le
fransport et I'enseignement privé ont
également perdu des emplois.

En revanche, le commerce, la santé, les
services ef les activités spécialisées,
scientifiques et fechniques en onf créeés.

Figure 141 : Evolution de I'emploi salarié privé entre 2009 et 2014 (ACOSS 2014)
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Hébergement et restauration 1006 1005 -1
Activités spécialisées, scientifiques et fechniques 851 946 +95
Enseignement 599 566 -33
Activités financiéeres et d’assurance 482 503 +21
Autres activités de services 324 327 +3
Production, distribution d'eau, assainissement, déchets 227 233 +6
Arts, spectacles et activités récréatives 199 226 +27
AGENCE CCFi Vu pour étre annexé & la délibération d’arrét du Conseil
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3.5  LEFONCIER AVOCATION ECONOMIQUE

La communauté de communes comprend 38 fotal, 1.126 hectares, soif 2% du territoire, sont
secteurs a vocation économique d'une constfifués de secteurs a  vocation
superficie supérieure a 4 hectares, dont 13 économique.

zones d’'acftivités d'intérét communautaire. Au

Figure 142 : Secteurs d'activités a vocation économique (AUD)
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Au 1° janvier 2015, 53,3 hectares étaient - Surface
disponibles immédiatement dont 43 ha en Zones d'acfivités disponible
renouvellement urbain sur I'ancien sife d'Arc a
Blaringhem (étude de requalification du site Verte Rue (Bailleul) 6ha
en cours). Peckel a (Hardifort) 2,2ha
Le reste du foncier immediatement disponible Callicanes 17ha
se situant sur les zones suivantes : (Godewaersvelde) ’

0,3 ha

Houblonniere (Méteren)

Figure 143 : Disponibilité fonciere dans les secteurs a vocation économique (AUD)
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Trois projets de commercialisafion sont en cours d’une superficie totale de 48 ha :

Projet en cours

Zones d’activités

Porte des Flandres (Nieppe) 33,6 ha (acquisitions fonciéres en cours)

10 ha (autorisations administratives en vue de

Pays des Géants (Sfeenvoorde) I'aménagement)
I'Hazewinde (Saint-Sylvestre- 4,4 ha (acquisitions fonciéres en cours)
Cappel)

Figure 144 : Projets de commercialisation en cours (AUD)

Projets en cours
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Par ailleurs, 220 hectares supplémentaires sont inscrits dans les documents d’urbanisme POS / PLU
en tant que zonages a vocation économique.

Figure 145 : Autres zonages POS/PLU a vocation économique (AUD)

Zonages POS/PLU a vocation

économique restants
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Al'échelle de la CCFI, I'emprise au sol* du bati d’une parcelle occupée est de 4 750 m* (50%
dans les parcelles occupées est de 22,5%. des entreprises implantées ont une parcelle

s . supérieure a 4 750 m?).
La surface médiane de I'emprise au sol d'un P )

batiment est de 886 m* et la surface médiane

Figure 146 : Emprise au sol du bati dans les parcelles occupées (AUD)
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Globalement, les zZones d’activités En moyenne les enfreprises en zones
economiques de plus de 4 hectares comptent d’activités emploient 12,2 salariés.
518 entreprises et emploient 9.200 salariés

soient 30% de I'emploi salarié du ferritoire. On compte environ 17.2 emplois par hectare

occupéd.
4 |’emprise au sol ne porte que sur le bati, il n’intégre pas 5 La densité a I'nectare occupé est le rapport entre le
les espaces de stockage extérieurs et les aires de nombre de salariés et la surface des parcelles occupées
stationnement par les entreprises
AGENCE CC Fl Vu pour étre annexé a la délibération d’arrét du Conseil
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L'aftractivité touristique de la Communauté de
Communes s'appuie principalement sur les
éléments fondamenfaux de son identité,
notamment :

» Ses paysages et milieux naturels
» | aqualité de son patrimoine bafi
= Ses fraditions et savoir-faire

Le développement touristique peut s'appuyer
sur la diversité des enfités paysageres
parcourant la Flandre Intérieure :

‘ Houtland

,-“E’t

. Houtland
Eranges de: B A
Audomarois » e -

Etroitement liée aux ambiances paysageres, la
qualité du patrimoine bati constitue également
'un des fers de lance du développement
fouristique en Flandre Intérieure.

Plaine de la Lys

144

L'IDENTITE TOURISTIQUE DU TERRITOIRE

» Les Monts des Flandres, qui constifuent,
actuellement, I'élément le plus
reconnaissable  par les  clienfteles
touristiques. Cette chaine de collines
composée du Mont des Cats, du Mont Noir,
du Mont Cassel, du Mont des Récollets et
du Mont Boeschepe, offre de surcroit des
points de vue remarquables sur le reste du
territoire ;

» Le Houtland, paysage agricole ouvert, au
passé densément boisé et bocager ;

» |aPlaine delalys, vaste plaine agricole au
réseau hydrographique dense.

Figure 147 : Entités paysageres

La préservation d'une archifecture Flamande
contribue a la notoriété du ferritoire (Maisons
en brique, murs en torchis, foitures en tuiles et
chaume ...).
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Les qualitfés de ce pafrimoine sonf, par
ailleurs, largement reconnues par I'admission
par 'UNESCO du beffroi de Bailleul sur la liste
du patrimoine mondial de I'Humanité, ef la
présence de nombreux sites inscrits ou
classés dont plusieurs ouverts a la visite.

Conscients de l'enjeu que représentent la
valorisation de ce patrimoine et la promotion
d'un urbanisme de qualité, 12 communes de
Flandre Intérieure ont volontairement pris part
au réseau « Village Patrimoine ». Des circuits
d'inferprétation sont, ainsi, mis en place et
invitent a sillonner le ferritoire librement ou
accompagnés par un <«guide villageois »,

145

habitant passionné par le patrimoine et
I'histoire de sa commune.

Enfin, au-dela du pafrimoine bati, il convient
de souligner que lI'ensemble du patrimoine
culturel Flamand participe a son aftractivite
fouristique et a I'image du territoire :

» |es événements (les carnavals, les géants,
les chants...),

* lalangue,

» |es jeux fradifionnels (la boule, le palef, le
marteau, la grenouille...)

= les ferroirs, valorisés par un réseau dense
d’estaminets et de cafés populaires;

Figure 148 : Typologies des sites inscrits et classés
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Figure 149 : Villages patrimoine en 2015
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4.2

LES EQUIPEMENTS TOURISTIQUES

[EEEEEN Y

En 2014, 108 404 visiteurs ont été accueillis
dans les équipements touristiques répondants
aux observatoires, soit plus de 24% en 4 ans.

Ces équipements ont principalement accueilli
une clientéle francaise (70.4%) et de visites
individuelles (59.3%)

L’analyse géographique, montre en outfre une
forte densité d'équipements a vocation
touristique sur le secteur des Monts (de
Cassel — jusqu'aux limites de la métropole
Lilloise).

Parmi  ces équipements, le Musée

Départemental de Flandre Cassel se distingue
par une fréquentation nettement supérieure au
resfe de I'offre touristique du territoire (pres
de 45.000 visiteurs par an).

L'offre du ferritoire est structurée autour de
quatre filieres majeures

= Le tourisme culturel, filiere dominante en
Flandre Intérieure

= Letourisme de nature

= Letourisme de détente et de loisirs sportifs

= Le fourisme de découverte économique.

Le musée de la vie rurale a Steenwerck,
avoisine quant a lui les 20.000 visiteurs.

Figure 150 : Fréquentation des équipements touristiques de plus de 20 000 visiteurs de la Région Nord-Pas-
de-Calais en 2014
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Figure 157: Equipements fouristiques
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Le potentiel de laFlandre Intérieure en matiere
de tourisme de nature esft, par ailleurs, mis en
valeur par un réseau dense de chemins de

randonnées.

La communauté de communes propose ainsi 1

213 kilométres de points nceuds viennent
compléter l'offre locale. lls permettent au
ferritoire de rejoindre le réseau de la Belgique,
des Pays-Bas etdeI'Allemagne, en offrant aux
visifeurs la possibilité de construire librement
les itinéraires.

238 kilomeétres de sentiers balisés, répartis de

la maniere suivante :

= 55 sentiers de randonnées pédestres,

représenfant 571 kilometres ;
= 10 sentiers équestres,
kilometres ;
= 6 senfiers
kilometres ;

VTT,

= 2 sentiers cyclofouristiques, représentant

69 kilométres ;

cchi
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représentant

Il convient, néanmoins, de souligner que
I'offre de randonnées est plus conséquente
sur le Nord du territoire et le secteur des Monts
que sur la plaine de la Lys.

représenfant 209

Ces aménagements, constituent, de surcroif,
le support d'activités économiques. Ainsi, pres
d'une frentaine de « Café Rando », maillent le
ferritoire et proposent aux visiteurs des
renseignements sur les parcours et |'offre
fouristique locale.

176

Figure 152 : Carte des sentiers pédestres
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Figure 153 : Cartes des sentiers cyclables
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Figure 154 : Carte des sentiers équestres
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La communauté de communes propose 4.875
lits touristiques marchands (soit 2.9% de
I'offre en Nord-Pas-de-Calais).

Avec 3.024 lits, I'hotellerie de plein air
représenfe la grande majorité de [I'offre
d’hébergements marchands du territoire (62%
de l'offre total).

La Flandre Intérieure compte, ainsi 19
campings répartis sur I'ensemble de la CCFl et

Houtkerque

Hardifort

Rubrouck

Blarng
/ tesncecque

{rJ

Le reste de I'offre est composé de 659 lits en
gites de séjours offrant des capacités
d'accueil de 8 a 188 places.
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L'OFFRE D’HEBERGEMENTS

offrant 1.008 emplacements, majoritairement
résidentiels.

L'offre proposée sur le ferritoire est
principalement  économique avec des
campings de moyenne gamme (2/3 étoiles).

Le ferritoire dispose en revanche de peu
d'espaces adaptés au sfafionnement des
camping-cars. Une aire a néanmoins éfé
aménageée a Cassel.

Figure 155 : Offre en hotellerie de plein air
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Si ces gites sont principalement situés a
proximité des Monts et de la métropole Lilloise
(Bailleul, Steenwerck, Boeschepe), les
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communes d’Ebblinghem et de Morbecque
bénéficient de deux grandes infrastrucfures
avec respectivement le Chateau d’Ebblinghem
NST (188 lits) et la base du Parc a Morbecque
(120 lits).

La communauté de communes compte
€galement 563 lifs en meublés de tourisme
(228 chambres), 205 en chambres d’hétes
répartis dans 34 éfablissements et 16 lifs en
hébergements insolifes (5 établissements).

152

Cette offre est particulierement dense autour
des Mont, de Cassel et de la Forét de Nieppe.

Enfin avec 418 lits, I'hofellerie représente
actuellement 8.6% des capacités
d’hébergements marchands de la Flandre
Intérieure.

Les 10 établissements majoritairement de
milieu de gamme (3 étoiles) sont
principalement sifués sur les secteurs urbains
(Bailleul, Hazebrouck, Cassel)

Figure 156 : Offre en gites de séjours

- .
Hotkergue nombre de lits
\ . v >a 100 lits
\ /
@ ~=:r;«a\' Winne2ugiex ‘ ’
Zermaze Oudszoels 50 a 100 lits
Ochizesis \
2CNZECION. WA nore | Stegvoorde " 25 a 50 lits
! Cappel Hardifort - . ey .
Buysscheurs - - Casse - \ ‘
; = y o <a2blits
7 Terdeghem @
hocitpesne Zuylpeens b " Bolksahaoe
- iCodewaersyelde, SEsenepe
Santearie- @
Oxelatre Capper Eack Barthe \
\ Bavinthove $ \ g
% Saint-Sylvestre-
Cappe!
- (
N Staple Caelre i ‘
Hondeghem Flélre Baillet ‘
v 5 or 1\3t||:55 Météren
" ] ) i | wéte
] = Berrs
» Ranaseurs ~Wallon-Cappel Essateaicic 2 T \
Strazeeld  Mers -
- !
\ Vieux-Berqun Nieppe
Blaringhem Steemverck

' / .
1 \
% :m cgren)

o-l »-,

Mo beccue

cchi

AGENCE

DURBANISNE & DE DEVELOPPEMENT
Pyt e Sait-Omer - Marcire ifériows

Flandee
Intérieure

e Daubey

‘,QJW/M;r/ ‘

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018



Communauté de Communes de Flandre Intérieure
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
153

Figure 157 : Offre en meublés de tourisme
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Figure 158 : Offre en hétellerie
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Figure 159 : Offre en chambres d’hétes
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Figure 160 : Offre en hébergements insolites
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Enfin, en 2012, la communauté de communes
comptait 643 résidences secondaires soit
environ 2% du parc total de logements.

Cefte proportion est toutefois en replie depuis
plusieurs années. Ainsi entre 1999 et 2012 le
nombre de résidences secondaires a diminué
de plus de 25%

(-222 logements en un peu plus d’une dizaine
d'années).

1565

Néanmoins, si le taux de résidences
secondaires est particulierement faible sur le
sud du ferritoire, a I'excepfion de la commune
de Morbecque, il demeure important pour les
communes situées aux pourtours des Monts et
aux franges de I'’Audomarois.

Ainsi, les résidences secondaires
représentent plus de 6% du parc de logements
des villages de Berthen, Noordpeene, Saint-
Jans-Cappel, Staple et Zemezeele.

Figure 161 : Offre en résidences secondaires en 2012 (INSEE — RP 2012)
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L’'OFFRE DE RESTAURATION

[EEEEEN Y

150 établissements de restauration sont Le ferrifoire dont la noforiété s'appuie
recensés en Flandre Intérieure, largement sur la réputation de sa gastronomie
principalement représentés par les et de ses produits du terroir, posséde en outre
restaurants/brasseries (61,3%), puis a part I’'un des 11 restaurants étoilés du Nord-Pas de
égale par les estaminets et la restauration Calais a Boeschepe.

rapide (19,2).

Figure 162 : Restaurants étoilés en Nord-Pas de Calais en 2015
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REGARD D’ACTEURS

4.5

Extrait des remarques de professionnels du tourisme et de la culture organisée dans le cadre
de I'élaboration du PLUI a Cassel le 14 Décembre 2015 :

« |l faut jouer a fond la
carte de l'identité »

« Le message touristique est
simple : I'identité flamande »

«|l faut préserver
I'existant »

«|l y a un besoin en
hotellerie »

«Notre produit d’appel,
c’est Cassel et les

Monts »
«Il'y aun vraj rapport e
ntre |
Monts et Ia plaine, entre le haeusi
et le bas »

« || faut s'adapter aux
habitudes de
consommation des

clienteles » « Un territoire fouristique doif se

Specialiser, faire des choix »

—

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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LE RESEAU ROUTIER

L'analyse des infrastructures de transports
monfre que la Flandre Intérieure dispose,
grace a 6 échangeurs de I'A25 reliant
Dunkerque a Lille, d'une fres bonne desserte
autoroutiere. Elle devrait par ailleurs se
renforcer dans les années a venir, avec
nofamment un projet de connexion entre
Nieppe et Armentieres actuellement a I'éfude
par le Département du Nord qui envisage la
création d'une nouvelle liaison, la RD945n.
Cette infrastructure devrait notamment offrir
un acces plus aisé au pble d'échanges de la
gare d’Armentieres depuis I'échangeur n°9 de
I'A25.

159

LES INFRASTRUCTURES

Parla RD642 (ancienne route nationale RN42)
reliant Bailleul (depuis I'échangeur de I'A25),
Hazebrouck, Saint-Omer et Boulogne-sur-
Mer, le fterritoire dispose également d'une
connexion rapide a I'A26. Ces dernieres
années ceft axe a fait I'objet de plusieurs
améliorations, notamment la réalisation du
contournement de Borre / Pradelles et des
réflexions sont en cours sur le frongon
Hazebrouck / Renescure.

La Communauté de Communes bénéficie de
surcroit, via la RD948 cbté francais et la RN48
cofe belge reliant Steenvoorde a Ypres d'une
connexion inféressante entre [I'A25 et
I'autoroute A19 en Belgique.

Figure 163 : La Communauté de Communes de Flandre Intérieure au sein du réseau routier du Nord-Pas-de-Calais
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Le réseau secondaire est quant a lui organisé apparaitre  des  noceuds  secondaires:
de routes départementales sfructurées en Renescure,  Saint-Sylvestre  Cappel et
etoile autour de Steenvoorde, Bailleul, Caestre.
Hazebrouck et Cassel. Il laisse également

Figure 164 : Le réseau routier départemental de Flandre Intérieure
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Le réseau d’infrastructures routieres offre au territoire une trés bonne accessibilité depuis
I'ensemble de I'Euro-région. A titre d’exemple d’Hazebrouck se situe a 2h de voiture de
Bruxelles, 3h de Paris et 4h de Londres. A I'échelle régionale elle est a moins d’'une heure de la
métropole Lilloise et de nombreuses agglomérations du Nord-Pas-de-Calais (Dunkerque,

Lens, Béthune, Saint-Omer).

Il offre également des connexions internes au territoire relativement efficaces. La Communauté
de communes se traverse d’est en ouest en moins de trois quarts d’heure et de nord en sud en
pres d’'une demi-heure.

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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LE RESEAU FERROVIAIRE

Deux voies ferrées traversent la Communauté Il bénéficie en conséquence de connexions
de Communes d’Est en Ouest et du Nord au directes avec Lille, Armentieres, Dunkerque,
Sud, et convergent sur le nceud d’Hazebrouck. Calais, Saint-Omer, Béthune, Lens ef Arras.
Ces infrastructures offrent a la Flandre Par le train, le péle d’'Hazebrouck est a moins
Intérieure une excellente desserte ferroviaire. de 30 minutes de la métropole Lilloise et des
Le territoire dispose ainsi de 11 gares et haltes principales  agglomérations  limitrophes
ferroviaires desservies par 3 lignes du Réseau (Béthune, Dunkerque, et Saint-Omer).

Régional Express :

» Ligne 6: Calais / Hazebrouck / Arras,

» Ligne 8: Dunkerque / Hazebrouck /
Armentiéres / Lille,

» Ligne 12: Lille / Hazebrouck / Calais /
Boulogne / Paris.

Figure 165 : Le réseau ferroviaire
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Cefte position privilégiée sur le réseau
ferroviaire régional associée a un niveau de
service important, constitue naturellement 'un
des facteurs d'atfractivité de la Flandre
Intérieure et permet a Hazebrouck et Bailleul
de se classer, avec respectivement 6300 et
2800 montées / descentes par jour, parmi les
15 premiéres gares du Nord-Pas-de-Calais.

Cette infrasfructure constitue de surcroit une
solution de mobilité interne au territoire
relativement intéressante. A titre d'illustration,
'ensemble des arréts ferroviaires de la
communauté de communes sont accessibles
en moins de 15 minutes depuis Hazebrouck.

Au-dela des deux principaux poéles
d'échanges, les gares de Nieppe, Cassel et
Arneke compftabilisent autour des 300/350
montées et descentes par jour, les arréfs de

Vers Dunkerque

Vers \ \
Calais ‘ O

Ve:;\ﬁ
Saint-Omer e[}

W Renescure

. 8'"7"_ |

L\ Thiennes i

e 2E§

il

Vers Béthune, Arras
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Steenwerck et Strazeele moins de 200, et
ceux de Renescure et d’Ebblinghem autour
d'une cinquantaine.

Les arréts de Thiennes et de Steenbecque sont
quant eux beaucoup moins utilisés. Cette
situation s'explique notamment par une
desserte de la ligne 6 se limifant
respectivement a 3 allers / refours et 1 aller /
refour en semaine.

L’aménagement qualitatif des pdles gares et
haltes ferroviaires semble par ailleurs
constituer un facteur déterminant du
renforcement de leur fréquentation. A fifre
d'exemple, les réaménagements des abords
de la gare d’Arneke, et la réorganisafion du
stationnement, ont confribué a une
augmentation de sa fréquentafion.

Figure 166 : La fréquentation des arréts ferroviaires
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L'analyse de la provenance des abonnés aux = | 'aire de rayonnement principal de la gare
gares et haltes ferroviaires met en évidence d'Arneke qui comprend 6 communes.
l'aire d'influence de 4 gares sur leurs

communes alenfours - Les haltes ferroviaires de Renescure,

Ebblinghem, Strazeele et Nieppe sont

= | 'aire de rayonnement principal de la gare ufilisées comme gare principale de ces
d'Hazebrouck qui comprend 22 communes.
communes.

Les abonnées des communes-haltes de
Thiennes ef de Steenbecque ufilisent

= | 'aire de rayonnement principal de la gare o
principalement la gare d’'Hazebrouck.

de Bailleul qui comprend 11 communes.
Les abonnés des communes de Vieux-Berquin

= Laire de rayonnement principal de la gare et de Neuf-Berquin sont partagés entre les
de Cassel - Bavinchove qui comprend 6 gares dHazebrouck, de Bailleul et de
communes. Strazeele.

Figure 167 : Les abonnées TER aux Gares et Haltes Ferroviaires du territoire
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Figure 168 : Provenance des abonnés habitant le territoire dans les 11 Gares ou Haltes Ferroviaires

Flux des abonnés

Hazebrouck
Bailleul
Bavinchove
Armnéke
Strazeele
Ebblinghem

Pour chaque commune est représentée la gare - halte ferroviaire ou se rend le plus grand

nombre d’abonnés TER.

Si le territoire bénéficie d'un excellent niveau
de desserte TER, les données de I'enquéte
régionale Ménages / Déplacements (ERMD)
indiquent toutefois que les % des habitants de
Flandre Intérieure n'utilisent jamais cette offre
de fransport.

Les usagers quotidiens sont en trés grande
majorité des fravailleurs et éftudiants qui
disposent d'un abonnement.

En ce qui concerne la desserte TGV, si la
Flandre Intérieure est traversée par la ligne
reliant Londres, Lille ef Bruxelles, aucun arrét
ne se fait depuis cette ligne sur le territoire. En
revanche la gare d’'Hazebrouck dispose d'une

connexion directe a Paris en TGV, la placant a
2h de la capitale.

Enfin malgré un niveau de desserfe
parficulierement important, il convient de
souligner, qu'en l'état, I'offre ferroviaire ne
permet pas de rejoindre directement la
Belgique.

Ainsi, la poinfe nord du territoire et quelques
communes limifrophes de la frontiere Belge
peuvent sembler [égerement éloignées de ce
réseau comparativement au reste de la
communauté de communes. Toutefois, toufes
les communes de Flandre Intérieure se situent
a moins de 15 km d’une gare, soit 20 minutes
en voiture.

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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Figure 169 : Analyse des liaisons offertes depuis la gare d'Hazebrouck
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La Communauté de Communes de Flandre Intérieure bénéficie d’'une offre ferroviaire
particulierement importante qui propose des liaisons de bonnes qualités avec les ferritoires
alentours et des perspectives de développement pour les déplacements internes. Par ailleurs

la prise en compte et I'anticipation de grands projets régionaux tels que le Réseau Express

Grand Lille qui fréle la Flandre Intérieure seront certainement des éléments déterminants pour
le mainfien de son attractivité.
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LES LIGNES INTERURBAINES

Le territoire bénéficie de 12 lignes du réseau
Arc En Ciel géré par le Département du Nord
proposant des connexions directes avec le
Dunkerquois, ainsi qu’'une desserte
d'’Armentieres aux portes de la Métropole
Lilloise.

Ce réseau organisé principalement aufour du
pdle d'Hazebrouck desservi par 9 lignes, se
structure également autour de deux nceuds
secondaires situés sur Steenvoorde (5 lignes)
et Bailleul (4 lignes).

Deux communes profitent de la proximité de
ces nceuds pour obfenir une bonne desserte.
Ainsi, Hondeghem est desservi par 4 lignes
dont une directe vers Dunkerque, ef
Winnezeele bénéficie de 3 lignes avec des
connexions directes vers Dunkerque et le pble
d’Armentiéeres.

Par ailleurs, d'autres communes disposent
d'une  double desserte:  Houtkerque,

Vers Oost-Cappe!
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Bergues et
Dunkerque

ARNERE WINNEZEELE ¥h
RUBACLCK . A
e 127

STEENVOORDE

HARDIFORT &
.,o TEZEELE \

o WEMALES-CAPFLL
HOCFLY z:N:
BU‘IS‘CHEURE 5
ZUVIPENE
3 INTE-
SRVINCHOVE of OUBLATRE ) S S vt
SanT-sv Ve TRE- A
CAFPEL /
HEADEGHEM Y
STAPLE
n 2
ENESCURE
128
EBELINGHIM
HAZEEROUCK G
ALLON
J 105 /106 /107 \ L g
BLARNGHEN e,
STEBNEECOLE

ARESUR LA LYS DESEGHEM

THIENNES

AGENCE cchi

DURBANISME & OE DEVELOPPEMENT [ iiie
Pays ov Sart-Omer - Plarchs iférows Intérieare

VIEUX
BESQUIN

MERVILLE
/111 §

HAVERSKERQUE

166

Boeschepe, Nieppe, Hardifort, Cassel,
Oxelaere, Neuf-Berquin et Morbecque.

Toutes les communes disposant d'un arréf de
ligne interurbaine sont reliées a au moins une
gare du ferrifoire et a I'un des frois pdles
évoques précédemment (Hazebrouck,
Bailleul, Steenvoorde). Néanmoins si |'offre
propose une desserte relativement complete
sur l'ensemble de la communauté de
communes, il convient de souligner que le
secteur de Rubrouck, Wemaers-Cappel,
Zermezeele et Arnéke, ainsi que la commune
d’Ebblinghem ne sont pas desservis.

Ebblinghem et Arneke disposant d'un arrét
ferroviaire, Rubrouck, Wemaers-Cappel,
Zermezeele constituent les seules communes
du ferritoire totalement dépourvues d'offres
en transport en commun.

Figure 170 : Le réseau des bus inferurbains
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Comparativement au frain ou a la voifure,
les temps de trajets proposés par le
réseau de bus sont plus importfants.

Ce mode reste cependant financierement
le plus compétitif, a I'exception des
liaisons internes au ferritoire ou la voiture
peut éfre plus attractive.

167

Selon 'ERMD la part modale du bus
demeure toutefois particulierement faible.

Par  l'organisation des  transports
scolaires, les eleves et les étudiants
constifuent plus de la moitié des usagers,
suivi des cadres qui représentent environ
un tiers des utilisateurs.

Figure 171 Analyse comparative des différents modes de transports depuis la gare d’Hazebrouck
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LE RESEAU FLUVIAL

La Flandre Intérieure est fraversée sur la
commune de Blaringhem par le Canal a
Grand Gabarit Dunkerque - Escauf,
accessible au frafic de 1500 a 3200
tonnes. Selon les données de Voies
Navigables de France, la secfion traversee
par le ferritoire (Canal de Neufossé de
Aire-sur-la-Lys a Watten), supporte en
2014 un frafic de plus de 3.976.166
fonnes, dont 786.676  générées
(chargement / déchargement) par les
entreprises situees le long de la sectfion
partfagee entre la Flandre ef le Pays de
Saint-Omer.

Le ferritoire est egalement traverse sur la
commune de Thiennes par la Lys qui se
connecte au canal a grand gabarit au
niveau de I'écluse de Guarbecque. La voie
d’eau dispose d’'un gabarit « Freycinet »
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permettant des trafics de 250 a 400
tonnes. Elle comptabilise un trafic de plus
de 76.000 fonnes au profit
essentiellement des enfreprises locales.

Par ailleurs, I'enjeu du développement du
transport fluvial pourrait se renforcer dans
les années a venir dans un confexte
régional marque par la réalisation du
projet de Canal Seine-Nord Europe.

Cette infrastructure majeure, inscrite dans
'objectif global de liaison fluviale
européenne Seine-Escaut, devrait
soufenir le développement du transport
fluvial par la réalisation d’'un canal a grand
gabarit  de 100km enfre ['Oise
(Compiegne) et le Canal Dunkerque-
Escauf a Cambrai

Figure 172 : Les infrastructures portuaires

Bruxelles,
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LA MOBILITE DOUCE

Deux projets de véloroufe fraversent Ila
Flandre Intérieure et s'integrent dans un
réseau régional, national et européen.

La commune de Blaringhem est en effet,
concernée par la «véloroute des marais »
(eurovélo n°5) qui traverse localement
I'ancienne voie ferrée reliant Saint-Omer a
Aire-sur-la-Lys, et doit a terme relier Londres
et Rome en passant en Région par Calais et
Béthune. A ce jour, 'aménagement est réalisé
depuis le sud jusque la commune voisine de
Wittes, et dans son prolongement devrait
jouxter le site industriel de Blaringhem. Le
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pont reliant cette future véloroute au centre du
village est a ce jour peu opfimisé pour la
mobilité des cyclistes. La commune de
Thiennes se frouve également en limite de cet
axe structurant avec le projet de liaison le long
de la Lys enfre Aire-sur-la-Lys et Saint-
Venant.

L'Est du ferritoire, est quant a lui concerné par
la véloroute régionale 364, dite « véloroute
des Flandres> qui doit longer la frontiere
belge afin de connecter Lille et Dunkerque.

Figure 173 : La Communauteé de Communes de Flandre Intérieure au sein du schéma régional des véloroutes et
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Ces deux axes pourraient étre connectés par
un autre projet cyclable en cours d'étude et
visant a relier Merville, Hazebrouck et la
Belgique.

Les aménagements réalisés sur les routes
déparfementales dessinent également un axe
cyclable important entre  Hondeghem,
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SR Véloroute de I'Avesnois

Caestre, Bailleul et Nieppe et des liaisons
transfrontalieres ont étfé aménagées au niveau
de Steenvoorde.

Le renforcement des mobilités douces dans un
ferritoire ou selon les données de 'ERMD 76%
des ménages disposent d'un vélo, est enfin

Vu pour étre annexé a la délibération d'arrét du Conseil
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soutenu par le développement de liaisons

locales sur de nombreux pdles principaux.
Figure 174 : Les projets de véloroutes
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Figure 175 : Extrait du Plan Cyclable Départemental 2013-2015
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LE STATIONNEMENT ET LES NOUVEAUX USAGES

Une étude menée en février 2015 sur les
aménagements des gares de Flandre
Intérieure permet de dresser un premier
invenfaire du sfationnement autour de ces
sites stratégiques.

Les deux principales gares disposent ou
disposeront prochainement d'une offre de
stationnement conséquente. En effet, la gare
de Bailleul comptabilise quatre parkings pour
un fotal de 362 places gratuites. Si le secteur
d’'Hazebrouck ne comptait qu'un parking de 20
places payantes et un parking de 60 places
grafuites, les fufurs aménagements du podle
d’'échanges prévoient pres de 430 places
(hors voirie) mufualisées avec les bureaux.

Sur les autres gares du ferritoire, les
configurations sont tres hetérogenes.

La gare d'Arneke dispose d’'une soixantaine de
places suite a des travaux réalisés sur les
abords coté Est.

L'offre de stationnement est en revanche
moins développée sur les autfres arréts
ferroviaires et se répartie généralement sur les
rues avoisinantes. Néanmoins, une politique
communautaire a été mise en place afin de
soutenir le réaménagement des différentes
haltes. A titre d'illustration des réflexions ont
été engagées sur le secteur de Nieppe afin de
multiplier par quatre |'offre de stationnement
actfuelle.

Figure 176 : Inventaire du stationnement en parking autour des gares

VOITURE VELO
Nombre de n Nombre de :

Hazebrouck 80 %raa;:i;,r/
Strazeele 0 /
Bailleul 362 Gratuit
Steenwerck 10 Gratuit
Thiennes 4 Gratuit
Steenbecque 0 /
Ebblinghem 15 Gratuit
Renescure 5 Gratuit
Nieppe 20 Gratuit
Arnéke 59 Gratuit
Cassel 10 Gratuit

Quant au stationnement des deux-roues, les
pbles d'Hazebrouck et de Bailleul disposent
d’un abri sécurisé pouvant accueillir 18 vélos,
complété d'un abri libre d'acces d'une capacité
de 16 vélos pour le poéle d'échanges de
Bailleul. Des abris vélos non sécurisés d'une

Oui 18 Seécurisé

/ 8 Non sécurisé
o 34 S auried
Non 8 Non securisé
Non 0 /

/ 0 /
Non 0 /
Non 0 /
Oui 8 Non sécurisé
Oui 8 Non sécurisé
Non 8 Non sécurisé

capacité de 8 vélos sont également disposés a
Nieppe, Arneke, Cassel et Strazeele.

Les aires de covoiturage peuvent également
venir  compléter cet inventaire  du
sftationnement autour des principaux nceuds
de mobilité.
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En effet, des politiques publiques sont mises
en ceuvre afin de soutenir de nouveaux usages
de la voiture.

A ce fitre, une aire de covoiturage a éte
aménagée a I|'échangeur n°11 de [I'A25
Méteren / Bailleul, a laquelle s’ajoute 4 aufres
situées aux franges immédiate de la
communauté de communes a Wormhout,
Arques, Aire-sur-la-Lys et Lillers.

Consfitfuée de deux sites répartis de part et
d’autres du rond-point de la sortie d’autoroute
pour s'adaptfer aux différentes origines des
covoitureurs, l'aire de Méteren Haeghe Doorne
dispose de 41 places dont 2 réservées aux
personnes a mobilité réduite. Si une desserte
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En complément de ces infrastructures, le
Syndicat Mixte Infermodal Régional des
Transports (SMIRT) mene actuellement des
réflexions a I'échelle Nord-Pas-de-Calais
afin de soutenir le développement de cette
pratique par la mise en relation des
covoifureurs potentiels. Le Syndicat Mixte
étudie également la faisabilité d'un systeme
d'auto-partage régional autour des gares,
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cyclable a été intégrée dans les
aménagements  du  carrefour, aucun

stafionnement sécurisé n'est en revanche
proposé pour les deux-roues sur l'aire de
covoiturage.

Le Schéma Directeur de Covoiturage du
Département du Nord propose par ailleurs la
réalisation de deux aires structuranfes sur
Steenvoorde (échangeur n°13 de [I'A25 /
RD948) et Hazebrouck (ancienne RN42),
respectivement d'une capacité de 70 et 50
places. Sur Hazebrouck, I'opportunité d’'une
mutualisation  du  stationnement  avec
I’hypermarché Carrefour est notamment
soulignée.

Figure 177 : Schéma des aires de covoiturage

Aires de covoiturage
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mais qui a ce jour n'integre aucun arrét
ferroviaire de la Flandre Intérieure.

Enfin, cerfaines collectivités soutiennent le
développement du véhicule électrique. Ainsi,
10 bornes de recharge accélérée devraient
étre prochainement insfallées a Hazebrouck
en complément de la borne rapide existante.
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LES MOTIFS DE DEPLACEMENT

Selon les données de I'Enquéte Reégionale
Ménages / Déplacements (ERMD) le travail et
le scolaire représentent un fiers des
déplacements du territoire et constituent a ce
fitre la premiére motivation devant les achats
et les loisirs.
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LES PRATIQUES DE DEPLACEMENT

On observe également que prés d'un
déplacement sur cing a pour objectif
d'accompagner un proche, ce qui souligne
I'enjeu social et infergénérationnel des
questions de mobilite.

Figure 178 : Motifs de déplacements en Flandre Intérieure (ERMD 2009/2010)
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Comme évoqué précédemment, pres d'un
actif de Flandre Intérieure sur deux travaille en
dehors du territoire, avec notfamment une forte
attraction de la métropole Lilloise et des pbles
d’emplois limifrophes. Les déplacements
internes se concenfrent quant a eux vers deux
pbles principaux (Hazebrouck et Bailleul),
ainsi que des polarités secondaires (Nieppe,
Steenvoorde, ...).
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Si trois quarts de ces déplacements se font en
voiture contre 8% pour les fransports en
commun, il est a noter que comparativement a
I'échelle du SCOT, lavoifure et les deux-roues
(motorisés ou non confondus) sont
légérement moins présents au profit des
fransports en commun et de la marche.
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Figure 179 : Mode de déplacement principal utilisé pour les déplacements domicile-travail (INSEE, RP 2012)
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On note en revanche qu'une part imporfante La marche a pied représente quant a elle pres
des déplacements liés au scolaire s'effectue d'untiers des déplacements effectués pour les
en bus et se concentrent vers les principaux achats ef les loisirs. On constate par ailleurs
poles d'enseignement d'Hazebrouck, Bailleul que ce motif se fait essentiellement au sein du
et Steenvoorde. ferritoire avec Hazebrouck comme premiere
destinafion.

Figure 180 : Quelques données sur les pratiques de déplacement (ERMD 2009/2010)
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Figure 181: Les déplacements domicile-travail internes au territoire
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Flux domicile-travail en 2012
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UNE PLACE HEGEMONIQUE DE LA VOITURE INDIVIDUELLE

Figure 182 : Modes de deplacement utilises tous

motifs confondus (ERMD 2009/2010)
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Plus de 72% de I'ensemble des déplacements
effectués en Flandre Intérieure se font en
voiture individuelle. En oufre, le taux de
motorisation  des  ménages  continue
globalement de progresser et est nettement
supérieur a celui observé aux échelles
régionale et nationale. Ainsi, comme a
I’échelle du SCOT, pres de 87% des ménages
de la Communauté de Communes possedent
au moins une voifure.

Figure 183 : Comparaison des taux de motorisation
a differentes échelles (INSEE, RP 2012)

8/ 80: 8l
SCOT Région France

Seule lacommune d’Hazebrouck enregistre un
faux inférieur alamoyenne régionale avec 78%
de ménages moftorisés. Les pbdles d’emploi de
Bailleul ef Steenvoorde sont cerfes en
dessous du faux de la CCFI mais avoisinent
fout de méme 85% de motorisation. Quant aux
aufres communes disposant d'un arrét
ferroviaire, les taux oscillent entre 88% et 90%,
a I'exception de Strazeele qui atfteint plus de
96%.

Figure 184 : Taux de motorisation par commune (INSEE, RP 2012)
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De plus, les ménages motorisés sont
quasiment pour moitié a disposer de deux
voifures ou plus.

Si la proportion de ménage de la Flandre
Intérieure disposant d'un seul véhicule est
relativement similaire aux faux observés a
I'échelle régionale et natfionale (CCFIl: 46% ;
Région / France : 47%), la part des ménages
mulfi-motorisés est fortement représentée
avec 41% des ménages de la CCFI confre 34%
a l'échelle régionale ou nationale.

Sur la commune de Pradelles, qui rencontre le
faux de motorisation le plus important avec
98% des ménages qui possedent une voiture,
plus des 2/3 sont multi-motorisés.
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D’aufres communes fraversées par I'ancienne
RN42 avoisinent les 60 % de multi-
moftorisation des ménages.

Des communes comme Ebblinghem, Lynde,
Strazeele; Wallon-Cappel s'approchent
€galement ce taux (57% des ménages multi-
motorisés).

L'analyse de I'évolution depuis 2007 démontre
une augmenfafion générale des taux de
motorisation. Cependant une dizaine de
communes onf observé une diminutionde 1a 3
points.

A fitfre d'exemple, Saint-Sylvestre-Cappel a
vu réduire son taux de motorisation de 3 points
et celui des ménages multi-moforisés de 5
points depuis 2007.

Figure 185 : Taux de multi-motorisation par commune (INSEE, RP 2012)
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Neéanmoins un cerfain nombre de constats
posent clairement la question de la pérennité
de ce modele centré essentiellement sur
I'automobile.

Dune part dans un confexte de
renchérissement constant des prix de
I’énergie, les dépenses de carburant pésent
de fagon croissante dans les budgefs des
ménages. Ainsi des éfudes menées a I'échelle

D'autre part, pres de 5 200 ménages, dont la
moitié sur Hazebrouck (1 959 ménages) et
Bailleul (882 ménages), ne disposent pas de
voiture et un quart de la population a moins de
20 ans. Compte fenu du poids de ces
populations non motorisées, il semble que le
développement des solutions de déplacement
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de I'’Aire métropolitaine de Lille, indiquent que
le nombre de ménages en précarité
énergétique liée a la mobilité s'accroit sur les
ferritoires les plus éloignés du centre de la
métropole.

Les communes du Nord-Ouest de la Flandre
Intérieure semblent ainsi particulierement
concernées.

Figure 186 : La précarité énergétique liée a la mobilité

alternatives a la voiture individuelle
constituera un enjeu majeur des questions
d’aménagement du territoire dans les années
a venir, dans un contexte marqué notamment
par un vieillissement accéléré de la
population.
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Figure 187 : Les ménages non motorisés (INSEE, RP 2012)
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La recrudescence des enjeux métropole Lilloise impacteront également
environnementaux,  particulierement  les probablement les politiques de mobilité a
impérafifs de réduction des émissions de gaz mener au sein de la Communauté de
a effet de serre, et I'engorgement de certaines Communes.

infrastructures comme I’A25 en direction de la
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La totalité des communes de la CCFl ne
bénéficie pas du déploiement du Trés Haut
Débit par les opérateurs privés. La
Communauté de Communes est donc située
en zone d'initiative publique.

Afin de permettre le déploiement des
infrastructures nécessaires une attenfe avecle

ETAT DES LIEUX DE L'INTERNET FIXE

Différents types de réseaux de
félécommunication permettent de desservir
un acces a infernet: le satellite, le réseau
hertzien terrestre, le réseau cablé, le réseau
féléphonique, la fibre opfique jusqu'a
I'abonné.
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ETAT DES LIEUX ET DEPLOIEMENT PREVISIONNEL
DES INFRASTRUCTURES DE TELECOMMUNICATIONS

syndicat infercommunal  d'énergie des
communes de Flandre (SIECF) a été signée le
1er Juin 2015. Ce syndicat constifue donc
l'interlocuteur privilégié du syndicat mixte
fibre numérique 59-62 qui assure le
déploiement de la fibre optique sur I'ensemble
des ferritoires d'initiatives publiques sur le
Nord-Pas-de-Calais.

Actuellement, la communauté de communes
de Flandre inférieure bénéficie des
technologies ADSL (réseau téléphonique) et
radio (réseau hertzien terrestre).

Figure 188 : Débit entrant en 2014 via la technologie ADSL sur la Communauté de Communes de Flandre
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La carte précédente représente le débit
enfrant (du réseau vers I'abonné) en 2014 via
la technologie ADSL.

Certaines zones du ferritoire, principalement
sur les communes de Buysscheure,
Noordpeene, Zuytpeene et Bavinchove sont
inéligibles a cette technologie.

Afin de résorber ces zones d'ombres, les
collectivités ont déployé un réseau radio.

Douze communes présentent un taux
d’éligibilité, a un débit d’au moins 3Mbit/s,
restreint avec moins de 50% des locaux
éligibles a ce niveau de débit via la technologie
DSL.

Mail avec piece jointe
Site infernet
Morceau de musique

Film (qualité standard de 1h30)
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Or est considéré «haut débit» un acces
internet compris entre 2 et 30Mbit/s. Une part
du territoire ce situe donc en-deca de ce
niveau.

Plusieurs secteurs offrent néanmoins des
connexions haut et ftrés haut débif.
Hazebrouck présente d'ailleurs la parficularité
d'étre trés bien couverte en haut débit mais
pas en frés haut débit via la fechnologie ADSL.

L'acces au Tres Haut Débit étant devenu un
facteur incontournable de l'atfractivité et du
développement du tferritoire le déploiement
rapide des infrasfructures adéequates revéf un
enjeu majeur pour la Flandre Intérieure.

Figure 189 : Le temps de téléchargement selon le debit

512Kbit/s  2Mbit/s 8Mbit/s 30Mbit/s

1,7s 0,4s 0,1s 0,03s
4,7s 1,2s 0,3s 0,08s
Imin 33sec 24s 6s 1,6s
4 heures 1 heure 15min 4min

INTERNET FIXE : LE DEPLOIEMENT PREVISIONNEL

Les opérateurs traditionnels ne projetant pas
de développer la fibre optique sur le territoire,
la communauté de communes releve donc de
I'initiative publique qui sera portée par le
syndicat mixte fibre numérique 59-62.

D'ici 2020, une premiere phase consistera a
déployer les infrastructures nécessaires pour
que l'ensemble du ferritoire bénéficie d'un

acces haut débif permettant le « triple play »
(téléphone, internet et télévision avec un
abonnement unique). Le déploiement de la
fibre optique sera par ailleurs engagé sur une
partie de la communauté de communes.

La seconde phase, 2020 a 2025, se traduira
par la généralisation de la fibre sur la fotalité
des communes.
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Figure 190 : Déploiement du tres haut debit par les opérateurs privés en Nord-Pas-de-Calais
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L’internet mobile représente un enjeu de l'infernet fixe. En effet, aucun travaux de

important dans le développement des
pratiques numériques.

En effet, I'essor des smartphones et des
applications de plus en plus diversifiées
impliquent de nouveaux usages numériques
s’exercant notamment dans les condifions de
mobilité.

Le déploiement de I'infernef mobile est plus
facile infrastructurellement parlant que celui

AGENCE
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cchi

génie civil n'est nécessaire, la pose d'une
antenne sur un point élevé suffisant (réservoir
d'un chéteau d’'eau, monument, pyléne, etc.).

Ainsi, 24 communes de Flandre inférieure
hébergent 50 antennes déployées sur le
ferritoire. Une méme anfenne peut éfre le
support de plusieurs opérateurs et distribuer
la 2G, la 3G et/ou la 4G.
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Figure 191 : Réseau d’antennes pour la téléphonie mobile sur la Communauté de Communes de Flandre
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Presque l'ensemble de la populafion est
couverte en 3G (infernet mobile) par au moins
un opérateur.

La 4G, soif la 4éme génération des standards
pour la téléphonie mobile (équivaut au ftrés
haut débit mobile), couvre la majorité de la
population du territoire.

Bien que la couverture soit globalement
satisfaisanfe, on observe des disparités

cchi
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ferritoriales avec la moitié sud de la Flandre
Intérieure plutdt mieux couverte.

A confrario, 5communes dunord de la CCFl ne
sonf pas couvertes par la 4G.

Ces élemenfs datant de mi-2015 sont
foutefois a prendre avec précaution. En effeft,
les opérateurs déploient fres rapidement la 4G
sur le territoire natfional. La carte présentée
représenfe donc la couverture a un instant
précis et est susceptible d’avoir évoluée.
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Figure 192 : Couverture du territoire en 4G par au moins 1opérateur
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La couverture de la population en 4G differe ferritoire hormis les cing communes situées au
selon I'opérateur. nord (Houtkerque, Zermezeele, Wemaers-
Cappel, Arnéke et Ochtfzeele), Bouygues et
SFR ne couvrent que partiellement la
population, notamment sur la partie sud de la
communauté de communes

Sur le ferritoire, Orange constitue le principal
opérateur, suivi de Bouygues et SFR. Si
Orange a déployé la 4G sur I'ensemble du
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Figure 193 : Couverture 4G par opérateur
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5.2 - LES EQUIPEMENTS, SERVICES ET USAGES

UNE NOUVELLE APPROCHE DE L'ECONOMIE

Le deéveloppement du numérique a
directement impacté le champ de I'économie
grace a  l'augmentation du niveau
d'équipements des ménages.

La démocratisafion des plateformes d’'achats
en ligne, de sifes d'informations sur les
produits et autres comparafeurs a conduit a
I’émergence du e-commerce.

Par ailleurs, les modes de vie et les moyens de
mobilité  ont  largement  favorisé le
développement rapide des drives.

Face a la montée des technologies
numeériques, le fterritoire a développé des
outils de promotion de ces commerces avec a
fitre d'exemple la plateforme
jacheteenflandre.com.

Au-dela du développement du e-commerce
etdel'intégration de plus en plus prégnante du
numeérique dans l'ensemble des champs de
I'économie, le web 2.0 a fransformé les
approches traditionnelles ef fait apparaitre de
nouveaux modeles.

Ces derniers reposent sur des principes
collaboratifs, de partage ou un consommateur
peut a la fois étre vendeur ef producteur d'un
bien ou service et est partie intégrante d’'une
communauté d'usagers.

Cefte «nouvelle eéconomie» se situe
également au coeur des enjeux
d’aménagement du territoire notfamment avec
le phénomene de massification des «fiers
lieux ».

Ces espaces se situent entre les espaces de
fravail et de vie traditionnels. Deux types de
fiers-lieux connaissent actuellement un essor
important: les fablabs et les espaces de
coworking.

Un fablab est lieu ouvert au public (parficulier,
professionnel, etc.) ou sont mis a disposition
des outils / machines-outlis pilotés par
ordinateur, pour la conception ef la réalisation
d'objets. lls permettent de développer une
infelligence collective au service d’'un projet
qui a pu éfre pense individuellement.

Un espace de coworking est espace de fravail
parfagé ou se forme un réseau de travailleurs
encourageant I'échange et I'ouverture.

Actuellement, ces nouveaux équipements
trouvent une localisation préférentielle sur les
moyennes et grandes villes et les noeuds de
communication. Leur modele économique
differe les uns des autres, néanmoins
I'’économie sociale et solidaire reposant sur
des principes collaboratifs est souvent un
modele auquel recourent ces structures.

Siaujourd’hui lamétropole lilloise concentre la
plupart de ces équipements, la communauté
de communes de Flandre intérieure a pris la
mesure de ces évolutions et disposera d'un
premier espace de coworking/fablab a
Météren.

Elle développe, de surcroit, une politique
visant a mailler le terrifoire de ces lieux
d’'innovation.

En effet, par sa sifuation géographique
(proximité directe de la frontiére belge,
interface enftre la cote et la métropole lilloise)
et par ses infrastructures de transports
(réseau ferroviaire et nofamment la ligne de
TGV pour Paris depuis Hazebrouck et réseau
routier avec I'autoroute A25) la CCFI présente
des conditions  privilegiées pour le
développement de ces tiers lieux
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ATLAS DES ZONES D'ACTIVITES

L'analyse des zones d'activités de la communauté de communes s'appuie sur I'Atlas des Zones
d’Activités réalisé sur le périmétre de I'Agence d'Urbanisme et de Développement Pays de Saint-
Omer Flandre Intérieure.

Celui-ci actualise I'état des lieux des différentes zones d'activités du fterritoire. Les éléments
concernant la communauté de communes de Flandre Intérieure sont repris dans les pages suivantes

(fiches de I'atlas au 1¢" janvier 2017)
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ATLASDES ZONES DACTIVITES. ATLAS DES ZONES DACTMTES
JIRNER2NT W i W ANAER2OT 1

PARC D'ACTIVITES
BLANCHE MAISON

BAILLEUL

PRESENTATION

Lo RARC D' ACTIVITES DE LA BLANCHE MAISON se situe
sur lacommune de Bailleul, & proximité de la sortie
10de l'autoroute A25,

Parc & vocation industrielle et commerciale, il
s'étend sur86 4 hectares, Toutes les parcelles sont
occupées,

La Blanche Maison compte 73 entreprises qui
emploient erviron 1400 personnes,

PRINOPILES CARACTERSTIQUES ENTREPRIES PAR SECTEUR DACTMTES

Surface delazone: 864 us
Surface disponible : 0«4
Commercialisation future : 0 s
Nombre d'établissements: 73
Nombre de salaniés: | 420

Principales entreprises : DANONE / PGI FRANCE / £ ﬁ ﬁ i ﬁ “
LECLERC / FPF SERVICES / TECOBAT / MCDONALD'S / SEL s
ELECTROTECHNIQUE / CFP. / CLAISSE ENVIRONNEMENT / :d T | rf o BB

TRANSPORTS CAILLOT
ACCESSBILITE EMPLOI PR SECTELR DACTI/TTES
4 T— o Ny, \\
. ’ i 9 UILLE-LES@UIN : 36 km / 28 min
DELOCCURATION
Surface Surface Commercialisation e HAZEBROUCK : 17 km /16 min
tuture

@ BALLEUL: Tkm /1 min i “ i
A2 - SORTIE W Tkm/ 1 min
i - o 8

y 4 AGENCE
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.s/ \ knumo--r:mm_
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ATLASDES ZONES DACTVITES. ATLAS DES ZONES TACTITES
HIRNERNT 0 W IANAER 20 1

PARC COMMERCIAL
NOUVEAU MONDE

BAILLEUL

PRESENTATION

Le PARC COMMERCIAL DU NOUVEAU MONDE se sur
la commune de Bailleul, & proximité des parcs
d'activités de la Blanche Maison et de la Verte Rue,
Parc a vocation exclusivemment commercial, il
compte 23 commerces qui emploient environ 210
personnes.

Toutes lescellules commerciales sont occupées,

PRNGPILES CARACTERSTIOUES ENTREPRIES PR SECTEUR DACTITES
Surface delazone:10.7 «s
s 100%
Surface disponible : 0 w1
Commercialisation future: O s
Nombre d'établissements : 2%
Nombre de salaniés : 210
Principales entraprises : DECATHLON / QUICK / GIFI % 0% o% %
MAG/CCY / KIARL/ CHAUSSEA / C 6 A/ GAMM VERT /LA .
HALLE / ZEEMAN / AUBERT / KING JOUET / SOA / MAGIK ﬂ \ L! wfo L}
DEPCT / Mt/ ORCHESTRA/ OPTICAL CENTER ..
ACCESSBLTE EMPLOI PR SECTEUR DIACTI/TIES
9 LILLE-LES@UIN : 35km / 28 min 0%
ETAT DE LOCTURTION
Surface Surface Commerclalsation e HAZEEROUCK - 17 km / 16 min
future
@ BALLEUL: Tkm / Tmin
@ ° - - : ~
A25 - SORTIEW : 1km/ Tmin T
D~ | L)
AUD
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ATLASDES ZONES DACTVITES. ATLAS DES ZONES TACTITES
HIRNERNT 0 W IANAER 20 1
5

PARC D'ACTIVITES
VERTE RUE

BAILLEUL

PRESENTATION

Le PARC D'ACTIWITES DE LA VERTE RUE se situe sur la
commune de Bailleul, le long de l'autoroute A25.
|déalement situé, il compte actuellement 12
entreprisas qui emplaient environ 200 personnes,
D'une superficie de 31,1 hectares, trois parcelles
sontencore disponibles (de S 900, 10 090 et 5769
m).

PRNGPILES CARACTERSTIOUES ENTREPRIES PR SECTEUR DACTITES

Surface delazone: 311w
Surface disponible : 2.6 w4
Commercialisation future: O us

Nombre d'établissements : 12
33%

Nombre de salaniés: 200

Principales entreprises : MELMSIERS PEVECISTES —3 “ “
DECEUNINCK /L4 POSTE/DUPLI DATA/BALLOY/FORM A/ o

DECO STORES/BULLE DE LINGE/EDISAC/ETS DEVOLDERE ﬂ \ l wfb L}

/SB ENERGY / A X SERVICES / AUX MERVEILLEUX ..

ACCESSBILTE EMPLOA PR SECTEUR DACTITTES
A [ P ™Y X
a ULLE-LES@UIN : 37 km/ 28 min
ETAT DE LOCTURTION
R & e HAZEBROUCK - 17 km / 16 min
future. 0%
~ (e N8
BALLEUL: Tkm / Tmin .
S e N
@ A5 - SORTIE W - Tkm/ Tmin a7 Ao B8
4 ]
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ATLASDES ZONES DACTVITES.
HIRNERNT 0

ZONE INDUSTRIELLE
ROUTE DE WARDRECQUES

BLARINGHEM

'Si-Omer
Aire-our-la-Lys

AuD ©  mow .

ETAT DE LOCCURATION

AGENCE
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ATLAS DES ZONES TACTITES
W IANAER 20 1

L3 ZONE INDUSTRIELLE DE LA RUE DE WHRDRECQUES
se situe sur la commune de Blaringhem, le long du
canal de Neuffossé.

Issu de la réorganisation de I'entreprise Arc, la
zone industrielle est en pleine reconversion.
Deux entrepnises vont prochainement sYy
imp : Entyrecyde (fabrication de p its de
consommation courante en matiéres plastiques)
et Lussiol (assemblage et négoce de produits
luminaires),

19,9 hectares sont disponibles sur cette zone,

PRNORALES CARACTERSTIQUES

ENTREPRIES PR SECTEUR DACTITES

Surface delazone:47.8 us

Surface disponible : 19,5 1
Commercialisation future: O s

Nombre d'établissements : 7

Nombre de salaniés: 0

Principales entreprisas : ENTYRECYCLE /LUSSIOL

ACCESSBILITE

EMPLOI PR SECTELR DACTITES

a ULLE-LES@UIN : 67 km / 50min
e HAZEEROUCK - 16 km 7 20 min
@ A75- SORTIEI1: 28 km / 26 min
@ A2~ SORTIES 1 12km/ 14 min

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018



Communauté de Communes de Flandre Intérieure
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

ATLASDES ZONES DACTVITES.
HIRNERNT 0

IONE D' ACTIVITES
OOST HOUCK

BOESCHEPE

ATLAS DES ZONES OACTITES
HIANAER20T i

PRESENTATION

La ZONE D'ACTWITES DE L'OOST HOUCK se situe sur
la commune de Boeschepe, le long de la route
départementale 948 et de |a frontiére belge.
Véritable zone d'activités frontaliere, elle accueille
exclusivement de I'artisanat et des industries non
polluantes,

L'Oost Houck compte actuellement 10 entreprises
qui emploient environ 50 salariés, Toutes les
parcelles sont commercialisées,

PRNOPILES CARACTERSTIOUES

ENTREPRGES PAR SECTEUR DACTMTES

Surface delazone: 19«
Surface disponible : 0 w1
Commercialisation future: O us
Nombre d'établissements : 10
Nombre de salariés : 50

Principales entrepnses: Vi TRAC / APPOURCHALX /
ECOPOR/ TAILLIEU LOGISTIQUE NORD / COOPMAN /14N
ENGELANDT

ACCESSALITE

7!

% % ﬁ 0%
b T m oo mb

EMPLOI PR SECTEUR DACTVTES

9 ULLE-LES@UIN : 58 km / 40 min

e HAZEBROUCK : 18 km 7 22 min

@ BAILLEUL: 12 km / 20 min
6 A5 - SORTIE D 6km/ 8min

9
ouI . 0%

g
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PARC D'ACTIVITES
CALLICANES

GODEWAERSVELDE
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ATLAS DES ZONES OACTITES
WANAER 20T &

2

PRESENTATION

Le PARC D'ACTWITES DE CALLICANES Se situe sur la
commune de Godewarsvelde, lelong de la frontiére
belge et de laroute départementale 948,

Le parc d'activités s'est récemment développéavec
I'aménagement de 4,5hadernierel'entrepniseWybo
Transports. Deux parcelles sontencoredisponibles
(de5 000 et 12000 m?),

PRINGPALES CARACTERSTIOUES ENTREPRSES PR SECTEUR D/ACTIATES
Surface delazone: 13,24
100%
Surface disponible : 1.7:4
Commercialisation future: O s
Nombre d'établissements : 3
Nombre de salaniés : 40
Principales entreprises : EURADE s wyBO S o% o% 0% o%
MATERIAUX NATURELS DES FLANDRES
B T m o BB
ACCESSAILITE EMPLOI PR SECTEUR DACTIATES
9 LLLE-LESQUIN : 53km /35 min L1023
e HAZEBROUCK - 15 km / 20min
@ BAILLEUL: 2Tkm / 20 min
o% o% 0% 0%
@ A25 - SORTIE 13 3km/ 4 min - = /o Be

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
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ATLASDES ZONES DACTIVITES. ATLAS DES ZONES OACTITES
JIANVER 2T & WANAER 20T &
B

IONE D’ ACTIVITES
PECKEL

HARDIFORT

PRESENTATION

La 7ONE D'ACTW/ITES DU PECKEL, se situe sur la
commune dHardifort, & lintersection des routes
départementales 338 et 916.

Sortie de temre il y a huit ans, la zone économique
compte aujourd'hui 11 entreprises et génére une
soixantaine d'emplois.

D'une superficie totale de 8,8 hectares, 2 parcelles
sontencore disponibles (de 18 000 et 3 300 m?).

PRNOPILES CARACTERSTIOUES ENTREPREES PAR SECTEUR DACTVTES

Surface delazone: 8.8 s
Surface disponible : 2.2 v
Commercialisation future: O s

Nombre d'établissements : I! 4%
Nombre de salaniés: 60 T~ 7%
Principales entreprises : KU TOP CONTROLS / - a % .

TENDANCE CARRELAGE / BRUNO BEURAERT / GRIMME
FRANCE /MILLAMON SAS/  ANDRES CONSTRUCTIONS / T ] . 1)
ECO ENERGIE +/ GARAGE PIETERS N £0

ACCESSALITE EMPLOI PR SECTEUR DACTIITES

ULLE-LES@UIN : 58 km /45 min

U

HAZEBROUCK : 15 km / 18 min

e CASSEL-@km/9min ﬁ ﬁ
it ) p T

A5 - SORTE B 1T km/ 12 min

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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ETLASDES TONES TACTIVITES. ATLAS DL IOHES IACTIMITES
HIAOVER 3017 o MRNIER 20T 1!

PARC D’ACTIVITES
CREULE

HAZEBROUCK

PRESENTATION

Le RARC DUACTIVITES DE LE CREULE se situe au nord
de la commune d'Hazebrouck, 12 long de la route
départementale 642,

Parc & wocation essentiellement commerciale,
il s'étend sur plus de 30 hectares et compte 54
entreprises qui emploient environ 550 salariés,
Une llede 1,8 ha est di

PRNIPLES CARACTERSTIRUES ENTREPRISES AR SECTELR DFACTIATES

Surface dela zone: 341w
Surface disponible : L8 wa

Commercialisation future: 0 ue
Nombre d'établissements : 54
Nombre de salanés : 650
- - 0%
Principales enfreprisas : CARREFOUR /LOUIS SPRIET . ==

DECOSPAN FRANCE./F DISTRIBUTION/ RENAULT TRUCKS
FLST/ MCDONALDYS / INORBAT / MATNOR £ SOMIS.ETS
HUYGHE / S.ARL DUBRULLE/ BUT COSY _

| E
] I

B
i

ACCESSELTE EMPLO 4R SECTEUR DUACTIATES

9 LILLE-LESEUIN - 510 km £ 35 min
@ HAZEBROLCK : 2 km/ 6 min

6 Al - SORTED: 12km /9 min
@ A6 - SORTIE Y - 28 km/ 26 min

o

i ¢

gl I

. I
[ H

L Il

AV AGENCE

A A DURS. & DE DEVELOF
4 \ ‘Pays ou Sart-Ormer - Plarcie kfériows
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ATLASDES ZONES DACTVITES. ATLAS DES ZONES TACTITES
HIRNERNT 0 W IANAER 20 1
v

ZONE DE LOISIRS
HAZEBROUCK

PRESENTATION

La ZONE DE LOISIRS se situe sur la commune
d'Hazebrouck, au carrefour entre les routes
départementales 642 et 916.

Elle y concentre un bowling, un karting, un lasar
game, un mini-golf, un espace pour les enfants
ainsi qu'un hétel.

Uneparcellede 1,8 hectares est encore disponible.

PRINGRALES CARACTERSTIQUES ENTREPRIES PAR SECTEUR D'ACTVITES

Surface delazone:7 s
Surface disponible : 1.2 14
Commercialisation future: O s
Nombre d'établissements : 3

Nombre de salaniés: 30

Principales entreprises : BOWLING DES FLANDRES /
FLEUR DE LYS HOTEL / LOISI FLANDRES

Il‘.i
o MMM
£

i L
5 ACCESSBILITE EMPLO! DR SECTELR DACTMTES
€ .3 o % ou
A ervi ¥
9 ULLE-LES@UIN : 54 km/ 40 min
ETAT DE LOCTURTION
afon FS 72 e HAZEBROUCK : 2 km £ Smin
future

ko M
g

-
7]

2
v

@ A75- SORTIEN: 15km / 12 min
o
6 A26 - SORTIE S : 22km / 24 min

[y
—e
:

B b

y 4 AGENCE

. m AR
7\ pushet oo
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ATLASDES ZONES DACTIVITES. ATLAS DES ZONES OACTITES
JIANVER 2T & WANAER 20T &
»

PARC D' ACTIVITES
HOUBLONNIERE

METEREN

Dunkerque. - PRESENTATION

Le PARC D' ACTIWITES DE LA HOUBLONNIERE Se situe sur
lacommune de Méteren au niveau de la sortie 12 de
l'autoroute A25,

Sorti de terre depuis peu, ce parc d'actiités a
destinationdu particulier s'est rapidement rempli et
ne compteplus quune saule parcelle dedisponible
d'environ 2 500 m*.

10 établissements y sont implantés. |ls emploient
environ 80 personnes,

PRNOPILES CARACTERSTIOUES ENTREPREES PAR SECTEUR DACTVTES

Surface delazone:*.2 va
Surface disponible : 0.2 ws
Commercialisation future: O us
Nombre d'établissements : 10 o
Nombre de salariés : 50 30% l
e Sy s
o pocenecy, o llE 2 &

AUTOMOBILE/ STANDING VERANDA/ CAMPING CAR DES e
FLANDRES / BIENVEILLANT PROPRETE MULTISERVICES N b Vfo s

ACCESSALITE EMPLOI PR SECTEUR DACTIITES

9 ULLE-LES@UIN : 41 km /30 min

e HAZEBROUCK : 14 km / 16 min
@ BALLEUL:5 km/8min
@ A25 - SORTIELZ: Tkm/ 1 min

[
TR =
B

I

I

B
=
¥
&
2

/. AGENCE

A '\ DURS. & DE DEVEL
.s/ \ knumo--r:mm_
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ATLASDES ZONES DACTVITES. ATLAS DES ZONES TACTITES
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ZONE D'ACTIVITES
MONTS DE FLANDRE

METEREN

PRESENTATION

La ZONE D'ACTITES DES MONTS DE FLANDRE, sesitue
sur la commune de Méteren a proximité immédiate
de la sortie 11de l'autoroute A25,

Ceftezone, spécialiséedansle BTP, nedisposepl
de foncier disponible. Elle compte 10 entrepnises
qui emploient une centaine de personnes.

PRNOPILES CARACTERSTIOUES ENTREPREES PAR SECTEUR DACTVTES

Surface delazone: 5.8 rs
Surface disponible : 0 w1
Commercialisation future: O us
Nombre d'établissements : 10
Nombre de salaniés : 100

20% 20% 20% ok
Principales entreprises : £75 CODDEVILLE / S4RL
FERMAUT / EURL ELLAUT / ESPACE BOIS / PANI COUPE / = = =
MAES FLANDRES TP / MENUISERIE VLAEMINCK... “ET L! ot
o He
ACCESSBLITE EMPLOIPUR SECTELR DIACTVTTES
// ¥
9 ULLE-LES@UIN - 40 km/ 30 min

e HAZEBROUCK : 13 km / 14 min

50%
@ BALLEUL 4 km/ 7min .m I 9% 0% 8%
6 A25 - SORTIER: Tkm /1 min e 'r L! Ao BB

/. AGENCE

WY eesiETnamer
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ATLASDES ZONES DACTIVITES. ATLAS DES ZONES OACTITES
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PARC D'ACTIVITES
PORTE DES FLANDRES

NIEPPE

PRESENTATION

Le PARC DUACT/ITES DE LA PORTE DES FLANDRES
s situe sur la commune de Nieppe & proximité
immédiatede la sortie 9 de I'autoroute A25,

Parc & vocation essentiellement commerciale, il
compte 59 entreprises qui emploient environ 870
personnes,

Le parc s'étend sur une superficie fotale de
100 hectares et ne dispose plus de foncier
commercialisable.

PRNOPILES CARACTERSTIOUES ENTREPREES PAR SECTEUR DACTVTES

Surface delazone: 1009«
Surface disponible : 0 w1
Commercialisation future: O s
Nombre d'établissements : 59

Nombre de salanés: 566 5 Z% %
Principales entreprises : VANDERSCHOOTEN S4 / % . 12
ADREXO / SUPER U / E. LECLERC DRIVE / EMBALTEC / == B e -
DUBOIS COUVERTURES /S ANECO / AN HAECKE/ GRAND 5
NORD AUTOMOBILE .. td L! L)
ACCESSBLTE EMPLOIRUR SECTEUR DACTI/TTES
Sallly-sur-la-Lys -
9 ULLE-LES@UIN : 27 km / 22 min
R e HAZEBROUCK : 25 km / 20 min
future -
e ; 26% 3%
NIEFPE - 2km/ 3 min
2% e
@ 0 K1 Y
25 - SORTIED: Tkm /1 mil »
& @ A R m/1min Id T L! o,{o e
- AUD
®
A - AGENCE CC FI Vu pour éfre annexé a la délibération d'arrét du Conseil

e e Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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PARC D'ACTIVITES
PAYS DES GEANTS - PIERRE MIJIC

STEENVOORDE

PRESENTATION

Le PARC D'ACTIVITES DU PAYS DES GEANTS et |a ZONE
IMDUSTRIELLE PIERRE MIIC Se situant sur la communa
de Steenvoorde, au niveau de la sorfie 13 de
l'autoroute AZE, le long de |a route départernentale
248, reliant Steenvoorde & Poperinge,

Les 24 entreprises qui y sont implantées emploient
erviron 200 personnes,

La zone s'étend sur 40 hectares et posséde une
surface commercialisable de 7,6 hectares répartie
en 12 lots, Une deuwdéme tranche de 26 ha est
éqgalement prévue & moyen feme,

PRNIPLES CARACTERSTIRUES

Surface dela zone: 40 M
Surface disponible : 7.6 w4
Commercialisation futura: 26 «
Nombre d'établissements : 24

Nombre de salanés : 200 % %
Principales enfreprises : RATEFRAIS / DIRECTION 9% . %
INTERDERMRTEMENTALE DES ROUTES DU NORD / o - =
PRENSIER VERMEULEN / ETS 41N EECKE / SARL DERAM / ==
PRENSIER PIPES / STEEN PLUCH .. e | L!. )
ACCESSELTE EMPLO 4R SECTEUR DUACTIATES
9 ULLE-ESSUIN 5 1km /36 min
e ks Semenibiiion @ HAZEBROUCK : 12 km /14 min

I
iz

L

L] I
é*
¢ ]
@

@ @ 6 425 - SORTIED - T km/ 1 min

L

[

- AUD

AV AGENCE

7\ DURBANISME & OE DEVELOPPEMENT
3 Pays e Sait-Omer - Marcire ifériows
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ZONE INDUSTRIELLE
MORTIER

STEENWERCK

La ZONE INDUSTRIELLE DU MORTIER se situe sur
la commune de Steenwerck le long de la route
départementale 77, reliant Steenwerck & Estaires,
Dune superficie de 269 hectares, la zone
industnielle compte 11 entreprises qui emploient
erwiron 120 personnes,

Toutes les parcelles de la zone sont
commercialisées,

PRNOPILES CARACTERSTIOUES

Surface delazone: 26.9 w1
Surface disponible : 0 w1
Commercialisation future: 0 us
Nombre d'établissements : I!

Nombre de salanés : 120

Principales entreprises : SARL TOLEXPRESS / FLAUW
/ STEVENOOT /' MULTI MECANIGIUE 59 / LOCA ANDRE
TP / BERTRAND DONZE / NORDSOL / MENUISERIE PAUL /
ROLAND VLAEMYNCK TISSEUR/ SARL BECUWE ..

ACCESSALITE

9 ULLE-LES@UIN : 36 km /30 min

e HAZEBROUCK : 23 km / 22 min

@ STEENWERCK : 4 km /6 min
&/ @ ‘ : 6 425 - SORTIE W : 7 km / 8 min

. AUD

Vu pour étre annexé a la délibération d’'arrét du Conseil
Communautaire de la CCFl en date du 5 novembre 2018
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ZONE D'ACTIVITES
CHAMPS DE LA COURONNE

VIEUX-BERQUIN

Weux-Berquin

La ZONE D'ACTIWITES DES CHAMPS DE L4 COURONNE,
52 situe sur la commune de Vieux-Berquin 2 lang
de aroute départementale 947,

C'une superficia de & hectares, |a zone d'activités
compte 8 entreprises gui emplaient environ 100
personnes,

Plus aucune parcelle n'est disponible,

PRNIPLES CARACTERSTIRUES ENTREPRISES PAR SECTELIR FACTITES

Surface delazone: 6.0 1
Surface disponible : 0w
Commercialisation future: 0 ue

Nombre d'établissements: 8
Nombre de salanés : 100
Principales enfreprises : MAISONS LEVOTE / GRAND ﬁ ﬁ ﬁ
CABARET / SARL WANHEMS / PREFERENCE CLISINES o
/ COLNOT RABOTAGE / TOUT ALLANT VERT / IDEAL
MENUISERIE /RENCY ANIMATIONS ﬁ E L!.- "fb foatid
ACCESSELTE EMPLO 4R SECTEUR DUACTIATES
9 LILLE-LESSUIN < 44 krn / 38 min
ETAT DE LOCCURITION
Surtace Surtas Commercialisatian @ HAZEBROUCK 1 12 km £ 16 min %
commercallsss commerclalisable future 7%
@ STRAZEELE: 4 km /& min a
%
o —
AE - SORTIEN: B km {10 min . 2
it ) ™ = Lo W

AV AGENCE

A A DURS. & DE DEVELOF
4 \ ‘Pays ou Sart-Ormer - Plarcie kfériows
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