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Concilier santé, environnement et urbanisme : un nouveau défi pour nos territoires
Quels leviers pour reconquérir un environnement dégradé en préservant la santé des habitants ?
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LILLE METROPOLE

* Etablissement public de coopération intercommunale
* 85 communes

* 1,1 millions d’habitant

* 611 km2

Un territoire a la fois urbain et rural (50/50)
Un territoire en mutation (post industriel)

Des besoins :

« construire 6000 logements par an,

* aménager 1000 ha pour I’activité économique,
« offrir 10 000 ha d'espaces naturels

Une stratégie de développement :
Le Renouvellement urbain
Renouveler la ville sur elle-méme
Préservation des espaces agricoles

Des objectifs :
Ville intense : mixité sociale et fonctionnelle, qualité,
densité et co-production des projets urbains, développement durable




Lille Métropole S FRICHES ET SITES POLLUES

UN TERRITOIRE EN MUTATION, FACONNE PAR LINDUSTRIE
LES FRICHES INDUSTRIELLES GISEMENT FONCIER DU RENOUVELLEMENT URBAIN

* +/- 200 friches industrielles a régénérer
* +/- 400 ha

Autres indicateurs

« +/- 7000 anciens sites industriels et activités de
service (source BASIAS)

» +/- 200 sites pollués ayant fait I'objet d’une action
des services de I'Etat (source BASOL)

* +/- 100 zones repérées au Plan Local
d’Urbanisme par un indice « pollution » (n ou n1)
— unique en France

LA PRISE EN COMPTE DE LA POLLUTION DES SOLS ?
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LA RECONQUETE DES FRICHES INDUSTRIELLES
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Lille Métropole S ILLUSTRATIONS

LA RECONQUETE DES FRICHES INDUSTRIELLES ; ) ]
ROUBAIX — la minoterie
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Lille Métropole S ILLUSTRATIONS

Plusieurs centaines d’hectares en cours d'aménagement

PROJET D’URBANISME LYS LEZ LANNOY — EX STEIN INDUSTRY — 5ha

LILLE - LOMME RIVES DE LA HAUTE DEULE

LILLE - FCB —17ha ROUBAIX, TOURCOING ET WATTRELOS - L'UNION — 80ha
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DES PROJETS QUI SSENGAGENT

DES FRICHES A INVESTIR



x . INDUSTRIELLES POLLUEES A LA REGENERATION URBAINE
LI//eMetropoIe" DES FRICHES Us S POLLUEES G ON U

2011 — LILLE METROPOLE PRECISE SA STRATEGIE EN MATIERE DE FRICHES INDUSTRIELLES
5 AXES D’INTERVENTION et 12 ACTIONS

Axe 1 - Produire un atlas partagé et actualisé des friches industrielles et des terrains affectés par
des pollutions historiques

1. Réaliser un atlas actualisé (SIG)
2. Mettre en place un dispositif de tracabilité de la pollution résiduelle des sols

Axe 2 - Définir le cadre méthodologique de la régénération des friches industrielles
3. Préciser les conditions de recyclage responsable des friches industrielles sur le territoire métropolitain
4. Prendre en compte la pollution des sols dans la détermination de I'usage futur des terrains
5. Elaborer un plan stratégique de régénération des friches industrielles

AXE 3 - Mettre en place des instances partenariales de coproduction et de régulation
6. Mettre en place un comité de pilotage communautaire
7. Constituer un groupement partenarial pérenne sur les friches industrielles et les pollutions historiques

AXE 4 - Animer, conseiller, communiquer
8. Faire connaitre et valoriser les initiatives pour traiter les friches polluées
9. Organiser I'échange et le transfert de savoir-faire au sein d’'un atelier métropolitain de régénération des friches

AXE 5 - Favoriser I'innovation et la recherche
10. Conventionner avec des organismes de recherche
11. Associer des entreprises a la régénération des friches industrielles
12. Expérimenter sur des sites pilotes



Lille Métropole S STRATEGIE

LILLE METROPOLE - PROJET DE TERRITOIRE - 85 communes

RENOUVELLEMENT URBAIN
POLITIQUE DE RECONQUETE DES FRICHES INDUSTRIELLES
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GRANDS SITES SITE A CONTRAINTE
METROPOLITAINS MAJEURE
Grands projets d'aménagement Pollution des sols...

Roubaix, Tourcoing
Wattrelos

80ha de friches
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—-fe=4 L’UNION

Vélinann

UN SECTEUR |NTERCOMMUNAL . Roubaix, Tourcoing,

Wattrelos

Au XIXeme

* UN QUARTIER DESSERVI (canal, voie ferrée, route)
« UN DEVELOPPEMENT ANARCHIQUE

* UN QUARTIER INDUSTRIEL (habité)

Activités historiques : Gare de marchandise, Usine a gaz, Activité
chimique, Activité textile, Brasserie...

A partie des années 1970 :

« FRICHES INDUSTRIELLES
« HABITAT DEGRADE

« DIFFICULTES SOCIALES

= un Développement non durable

= un territoire a reconqueérir

Enjeux économiques, environnementaux et sociaux




Lille Métropole S LE PROJET DE L UNION

Reichen & Robert Associés

UNE REPONSE : LE PROJET

jardins,
familiaux

80 ha de renouvellement urbain

Période d‘aménagement 2007-2022 (15 ans)
1ere maitrise fonciere en 1998

280 M€ H.T.

JequieD pleAeInog

500 000 m2 de surface de plancher

2 4000 habitants
2 8000 emplois

Péle d’excellence économique

SFiliére image
SFiliére textiles innovants

Dimension Eco-Quartier

S Mixité des fonctions

2Gouvernance active

>Mobilité innovante

<> Valorisation des ressources (patrimoine,
matériaux, pollution, ...)

N




Lille Métropole S Un « laboratoire »

Biodiversité

Economie

- Aménagement Mixités
durable
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VIVRE ENSEMBLE

Ville intense

» « Couture » avec les quartiers I'existant

* Objectif de densité et de mutualisation

» Mixité des fonctions (habitat, économique, nature en ville,
parc urbain de 15ha, services...)

» Mixité sociale

* Qualité des espaces publics (espaces de rencontres,
partage de la rue, sites « propres » etc.)

Cycle de I’eau

Organiser la récupération et la réutilisation des eaux pluviales
- noue, fossé planté, bassin, filtration naturelle etc.

Déchets

Limitation de la production de déchets - bac de collecte et de tri,
chantier vert, valorisation des déchets verts, stockage et gestion des
déchets spécifiques , emplacements dédiés et mutualisés)

Energie
Performance énergétique, production d’énergies propres et
économies d’énergies. Gérer et évaluer I'énergie a différentes

échelles. Expérimenter des systémes d’appoint au bois, cogénération ou
mini-réseau de chaleur, toitures photovoltaiques, climatisation naturelle,
expérimentation de micro-cogénération...

Biodiversité

Préserver le corridor €cologique le long du canal, parcs
urbain générateur de milieu humide, végétalisation, gestion
différenciée...
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MOBILITE

Intensifier et diversifier les modes de déplacements

alternatifs a la voiture (Transport en commun (x2), mode doux,
partage de la rue, « sites propres »...Création de centre de mobilité,
station vélo, ligne bus etc)

.. puis, réduire progressivement la place de la voiture
(ne pas augmenter la capacité des axes routiers entourant I'Union, limiter
/ mutualiser le nombre de places de stationnement)

Les Parking silo « équipés et réversibles », localisés a
des endroits stratégiques du site (équiper = Réservoir d’eau

pluviale au sous-sol, panneaux solaires sur le toit. Point de co-voiturage,
point vélo, relais colis, bornes déchets...)

QUALITE ET CONFORT
Pour les usagers des espaces publics
Pour les usagers des batiments (démarches

environnementales, matériaux durables, éclairage naturel,
ventilation naturelle...)
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Lille Métropole S Proximité populaire : La gouvernance

Comités Comités
de pilotage Techniques
Elus Techniciens
Comités Groupes
de quartier de travail

Acteurs
sociaux

Club des
Partenaires

soutenir les initiatives d’habitants et d’'usagers de I'éco-quartier

aider le public concerné a connaitre, comprendre et s’approprier cet éco-quartier
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Réutiliser

Réhabiliter le patrimoine industriel, réutiliser les matériaux et les terres

u fond d’un bassin.

a la surface d’un parc

un exemple de gestion
des terres sur le site poay
de |'Um0n terre excavée
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Lille Métropole S LA POLLUTION DES SOLS

6 VILE REROUVELSE - AC DE LUNIGH
oubalx. Tourcoing e Watireloa (65)

Plan de gestion - Livre il

Disgnostic compiémentaire de ia qualité dos sols
et des eaux nea

Plon dimplontation des.

Sacteur ai Fanakse

réaiace par le progeigtan

Comment béatir un éco-quartier

@ Sondages rénlads on 2000
® Soncsqes roaless e 2011
Bitir un éco-quartier sur un feritoire qui a connu une activité industrielle impose de prendre

Ia problématique de la pollution historique des sols 3 bras-le-corps, dés la phase d"studes de
inisabilité du projet ' aménagement. C'est ce qui a été fait  'Union. Dés le démarrage du projet,
V'aménageur a confié une mission d assistance & maitrise & ouvrage & un cabinet spacialisé sur
I-s questions de la dépollution: Burgeap, associé au cabinet d avocats Montesquieu Avocats.

i et metire en uvre une siratégie de traitement des sols globale, a I'echelle du
cohérente avec le projet d'aménagement, qui, lui-méme, avait tenu compte des
» de pollution pesant sur certaines zones.

Batir un éco-quartier
sur un ancien site industriel
LUnion vue du sol

oA LES LIVRETS DE CUNION / JUILLET 2002

Lnsiraigie défiie st directoment enfien avec s objecifs e Faméragenr s est po ol i s lo plan

wunion 2
e

jons engagees. Celles-o sontintEgrées au
(SJG} communautane, b2 base de donniées partagée m temitoie.

Qualité des sols : comptabilité de I'état des sols avec les usages et réutilisation maximale des terres (équilibre déblais/remblais)

* Le plan d’'aménagement (localisation des usages) tient compte de la pollution des sols

Ingénierie : AMO spécifique aménageur / tierce expertise mandatée par Lille Métropole

Etudes historiques / sondages pour connaitre la qualité des sols sur I'ensemble de la zone (510 a ce jour)
+ Plan de gestion directeur mis a jour annuellement

Traitement des sources de pollution, gestion, tri / traitement /réutilisation des terres excavées...

* Plan de gestions spécifiques si besoin (fiche de lots)
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REFERENTIEL DYNAMIQUE DEVELOPPEMENT DURABLE

AMO DEDIEE

chartes éco quartier
de Lille métropole PROJET UNION
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Le référentiel est

composé de 3 documents distincts.

Référence

& la charte
dca-guartier
LMCU

Un document cadre

Il situe le référentiel par rapport au projet, rappelle la démarche,
résume les enjeux et expose les grandes ambitions suivant les trois
piliers du développement durable.

Document
genéral

Des fiches thématiques.

Sur les grands sujets identifiés par les rapports d’expertise et stratégique,
glles détaillent les ambitions, fixent les stratégies, énumerent les outils
de mise en ®uvre et recommandent des moyens de suivis.

Annexes

Niveaux
d'excellence

Des fiches de secteurs

Sur chague secteur regroupant des lots similaires, des préconisations
générales sont indiquées en vu d'une transposition ult&rieure aux
fiches de lots.

Le livret de I'Union
Développement
durable

Un référentiel : Mode d'emploi

Se décline dans
Les Map-Book
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* L filidra taxtile
* Lg filiéra image
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REFERENTIEL DYNAMIQUE DEVELOPPEMENT DURABLE

DOCUMENT EVOLUTIF

PRESCRIPTIONS GENERALES

DIVERSITE SOCIALE
BIODIVERSITE

ENERGIE

EAU

DECHETS

QUALITE DES BATIMENTS

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES par secteur et par usage

DIVERSITE SOCIALE
BIODIVERSITE

ENERGIE

MOBILITE

EAU

DECHETS

DENSITE

QUALITE DES BATIMENTS

REFERENTIEL DYNAMIQUE DEVELOPPEMENT DURABLE
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En bordure du comidor écalogique, lus parcalles da logaments.
cent arganistes sur de3 parcelles d252 § 000 P, aumur d'un podium
de 18 de fargeur qui consttue un paking residentisl pour 60% des
Ingemets, la reate étant mutualicé dans la prking sil du quatier
Ure dizsina de places & Manirea de la esidance pourort ate org-

Refarentiel dynamique Développement durable 42 | Union

Annexes 2 :
Ficnes da sacteurs

nisses pour les d&poses minuta of Ias visitaurs. Ce
gotium surlequel scrt « clipsea s plts da logements linits les
deblais et permet te wravalier e jartine suspandis en fembiis

qui pauvert 8ire ddclings par thames: jarin d'snfart, jatin potager
vergar, placats.... Udquilirs oblsis remblas ast slors ssaurd au
seinmeme de 2 pareelle

Chaque rsidence est dlimiea de I'sspace publc ou des durss
résitances par uns large noue plantse, qui fait clotura et sssurs & tout

Ingement un vis-a-4is raurs.

Gt typelogie en "quinconce” pamit uns rés rand varidte  er-
ganisatian [an luts, &n aquerre, en bande...), ot an sssurant un
ensalsllement ot de3 wies pimales. La meilleure disposition des
batiments deirs e ewdioe parles architsctes ou sein ds chaqua
résidence 3fin f ubterir |2 label BOC ou passil

1 Prescriptions particuliéres

Bindiversita
= Cosflicient o' emprise wigétala de 0.5

= Mise & placa ¢'un plan da gastion i ferancies des aspaces verts.
Energi

« Parlormance @nengétique das batimants :niveau BEC ou pssif

» Pas d 3ystams d climatsation cnsommataur & energia pour s
Ingemens

» Prodiction soaira thermique pemtiant de satisfairs 50% das
besairs e thauftage et €y Chaute Saniaire.

= Uitilisation minimum ds 50% des surfaces da titurs non vegatsli-
s22s rastantat pour du photvoltargua

= Systeme soleire collectif pour e chautfags e [Ean Chauds Sani-
taire.

= Ingtallation eleciriqus permatiant de mcupner we partie de 'gner-
g electique fourtis parla secteur vnisn das e i

Déchats
= Amenagament 'un espace sufisart pamattant Vimplants tion des
tacs do collectes ot de tides dichets dars s lopemens.

« Greation 'un Iocal dedie anx enecmbrants.

« Locau communs e 1 dss dechets facilement socessibles i pas d
puint 'spports velortaire sur 'aspace publc.

Densiti et forme urbsine

= €08 minimum da 1.5

« Transitons pigtonnas fuides et cohérertas v F espace public,
aFitmatinn defimitee puliques/ privéas par [a vegetal svec m
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% = Prog 8 logements sociaux =t 30% &n
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Mabilits » Analysa du projet en teme da cot glotal pour las programmes ds

= Mutualisation d'une: paie du stationnsment automabila dans ks
nill:mn silo d sectaur cantral
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1 placs/120 mE SHON e activite
= Stationnement vekos : 2 places/logament st 1 place/100 m? de
SHON de bureau.

Esu

d nan
construits des parcelles da logemants,

= Recuperatinn at reutilizavion systamatiques das saux dec winires
ion vegatliszes de Ingamems pour une utilisstion dans les saritsi-
s,

Ingements.
Qwuling dos bitiments ot masris durables
» Eclairage =1 verilation naturels de toules kes cuisines et dels
maitie des ealles da bains pour les immeubles da lngamens snec
un Factzur Lumiérs Jour mirimum de 2.5 pour les sjours, 2 pourles
cuisines et 1.5 pour ks chambres.
* Fasteur Lumiera Jour minimum de 2 pour 60% des bureaw des
Incaux ' actitas tartisires.
= Imterdiction des produits ocifs ou texiques pourles logements et
Ies locaux d'activites temisires.

* Redaation par le promoteur o un ivat d mtian & Uattention das
fturs gestomsis pour enirtion ot I mnteence des prcalls

o distri

destination des futurs hahitants.
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« Quels leviers pour reconquérir un environnement dégradé en préservant la santé des habitants ? »

URBANISME / ENVIRONNEMENT / SANTE
créer les conditions d’une approche globale et transversale permettant de

DEFINIR DES REPONSES ADAPTEES AUX ENJEUX,
A LA BONNE ECHELLE,
AU REGARD DES MOYENS DISPONIBLES

PLANIFICATION(SCOT / PLU)
projet pour un territoire durable
connaitre les ressources a préserver et protéger
prendre en compte les risques et nuisances
identifier les besoins : habitat, économie, espace de nature, espace agricole, déplacements, énergie...
définir des conditions : renouvellement urbain, ville intense

AMENAGEMENT
définition de projet « intégrateur »
une réponse adaptée au contexte du site en faveur du « bien étre » et du « vivre ensemble »
amélioration du cadre de vie, limiter les expositions aux risques et nuisances

CONSTRUCTION
une réponse adaptée aux besoins, au confort et a la santé des usagers
économe, respectueux, bien intégré, lumineux...

...POUR LES USAGERS
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www.lillemetropole.fr

AMENAGEMENT ET HABITAT
Ludovic Demeyer
Mission risques / friches
|demeyer@lillemetropole.fr
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