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1. PRESENTATION DES SECTEURS

Bocage Hallue

1.1.0AP FLESSELLES — RUE SAINT-EUSTACHE — 2,1 HA

Vue sur le terrain visé par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Nord de la commune de Flesselles, a proximité immédiate de I'église et de la place Septime Houbron,
accessibles via la rue Saint-Eustache. Le site dispose également d'un acces sur la rue de Vignacourt.
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B. les objectifs d'aménagement

Pour l'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Créer au minimum 30 logements sur 'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Réaliser une résidence adaptée aux personnes agées ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par une voie a sens unique reliant la rue de Vignacourt et la
rue Saint-Eustache. Au croisement de cette nouvelle voie, et de la rue de Vignacourt, réaliser un
aménagement de sécurité ;

Préserver les caractéristiques actuelles de la rue Saint-Eustache : une voie rurale et peu circulée ;

Préserver le cheminement piéton existant, et réaliser un aménagement de sécurité a l'intersection
avec la nouvelle voie ;

Créer une placette centrale publique, permettant les rencontres entre générations, au centre de
I'aménagement ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (haie bocagére locale) ;

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le reglement
graphique.
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Bocage Hallue

Vue sur le terrain visé par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
a I'Ouest de la commune de Flesselles, au droit de la rue Paul Masse, et a proximité de la rue de Saint-Vaast.
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B. les

Pour I’

objectifs d'aménagement

aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs

d’aménagements suivants :

Créer au minimum 90 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Phaser ces constructions en 2 temps ;

Définir la construction d’au moins 20 logements locatifs sociaux (parmi le total de 90 logements
minimum) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par une voie a double sens traversant le quartier du Nord au
Sud.

Relier cette nouvelle voie a la rue de Rénoval par une voie a sens unique ;
Créer un espace public au Nord du quartier, au bout de la rue Paule Masse ;
Créer un espace de stationnement sur la frange Nord du site ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en conservant le cordant bocager existant a I'Ouest, et
en plantant une haie bocagére d’essences locale a I'Est ;

Développer des connexions douces entre le nouveau quartier et le quartier résidentiel a I'Est ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Créer des bassins de gestion hydraulique aux coins Nord-Ouest, Sud-Ouest, et Sud-Est du site.
Créer une noue au Sud (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales annexé au PLU). Des
acces permettant I'entretien des bassins et de la noue seront créés.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh, et une zone 2AU

dans le

reglement graphique.

Extrait du réglement graphique du PLUI
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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1.3.0AP QUERRIEU — RUE DU FOUR DES CHAMPS — 1,9 HA

Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au sud de Querrieu. Il dispose de 3 accés : rue du Four des Champs, rue Pellion, et rue du Marais.
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B. les objectifs d'aménagement

Pour l'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

¢ Créer au minimum 28 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres ;

¢ Définir la construction d’au moins 10 logements locatifs sociaux (parmi le total de 28 logements
minimum) ;

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

¢ Desservir le nouveau quartier par une voie a double sens reliant la rue Pellion a la rue du
Marais a l'est ;

e Créer une seconde voie, a sens unique, de la rue du Four des Champs vers la rue du Marais ;

o Intégrer le nouveau quartier dans le site en préservant les haies bocagéres existantes, et en
complétant le linéaire par de nouvelles plantations ;

e Créer des stationnements mutualisés au Nord ;
e Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

o Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

¢ Permettre la poursuite de I'urbanisation vers I'Est.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le réglement
graphique. Une parcelle se trouve également en zone Ua.

ly

%

Un emplacement réservé est prévu, sur
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Bocage Hallue

|
1.4.0AP PONT-NOYELLES — RUE LEONCE HOUBRON — 1,1 HA

Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Sud-Est du centre-bourg de Pont-Noyelles, entre la rue Léonce Houbron (a I'Ouest), et la route de Daours (a
I'Est).
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B. les objectifs d'aménagement

Pour l'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Créer au minimum 16 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Définir la construction d’au moins 4 logements locatifs sociaux (parmi le total de 16 logements
minimum) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par une voie allant de la rue Léonce Houbron vers le Nord ;
Réaliser un aménagement de sécurité au croisement de la rue Léonce Houbron et de la nouvelle
voie ;

Créer un espace vert, a I'angle de la rue Léonce Houbron ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager : haies bocagéres a I'Est et a I'Ouest, talus planté le long de la rue Léonce Houbron ;

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Permettre la poursuite de I'urbanisation vers le Nord.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le reglement

graphique.
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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1.5.0AP PONT-NOYELLES — ROUTE DE DAOURS — 0,5 HA

Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. Localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d’'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Sud-Est de Pont-Noyelles, a proximité de la route de Daours.
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B. Les objectifs d'aménagements

Pour I’

aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs

d’aménagements suivants :

Créer au minimum 8 logements sur 'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d'ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par une voie allant de la route de Daours vers I'Ouest ;
Réaliser un aménagement de sécurité au croisement de la route de Daours et de la nouvelle voie ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager : haies bocagéres a I'Est et a I'Ouest, talus planté le long de la rue Léonce Houbron ;

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Permettre la poursuite de I'urbanisation vers le Sud et I'ouest.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone inscrite en 1AUh dans le
réglement graphique.

Extrait du réglement graphique du PLU

Pl

ISR

y
orddli cé_



e | o A \

- Communaute de Communes Boca-g\;e-Hal!ue - '\P-LUJ h Phase 3 l
PLU intercommunal — phase 3 : pieces réglementaires DU BOCAGE-HALLUE \

|
C. Le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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|
1.6.0AP RAINNEVILLE — LE CHEMIN VERT SUD — 1,1 HA

Vue sur le terrain visé par I’Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
a I'Est de Rainnveville, le long de la rue de Querrieu.
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B. les objectifs d'aménagement

Pour l'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Créer au minimum 17 logements sur 'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Définir la construction d’au moins 4 logements locatifs sociaux (parmi le total de 17 logements
minimum) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Assurer la liaison aux quartiers connexes par une voie traversant le site ;
Affirmer I'espace rue le long de la rue de Querrieu ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AU dans le réglement

SIS

N
aA &k

R

graphique.

N

Extrait du réglement graphique du PLU

,
auddi cé_



Pru h

DU BOCAGE-HALLUE

v

PLU intercommunal — phase 3 : pieces réglementaires

Communauté de Communes Bocage-Hallue

Bocage Hallue

Y

[125U0) JBWRUUOIA TEBFULCP S3p S3INCS

910 - 2UNWWOS - ax1sepe) TUERT 3P PUd) NP 35105

|1esu0)) JuBWBULCIAUT T UOTESTTESY e 4 M
e
w o5 o 9JIppnNe
”. " _2dnoin
[
([ adt
anJ dedsa| Juewiyje i
2dnoJb 13eq no/1s sabeyle) sap Juswaubily
S9X2UUOD SIalMeNb sap uosiel| 12 duassag WS

: Juawabeuswe,p sadpulg

weysones [

: SJUL)SIXD SJUBWII|F

3|[IAduuIRy 9P duNWWo)
PNS WA uIway) 31
juswabeuUlWeE,p UOIILIUBLIQ

[EUNWIWODJSIUT SWISIUBGIN,p [€207 ueld

anjleH

-9be20g 9p ssunwiwio) Sp INeunwiwo)

y
auddicé



e | o A \

- Communaute de Communes Boca-g\;e-Hal!ue - '\P-LUJ h Phase 3 l
PLU intercommunal — phase 3 : pieces réglementaires DU BOCAGE-HALLUE \

|
C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Vue sur le terrain visé par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Sud-Est de Rainneville, le long de la rue de Cardonnette.
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B. les objectifs d'aménagement

Pour I'aménagement de cette zone, les élus ont retenu les objectifs d'aménagements suivants :

Créer au minimum 7 logements sur 'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (haies bocageéres) ;

Affirmer I'espace rue le long de la rue de Cardonnette ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU) ;

Permettre la poursuite de I'urbanisation vers le Sud-Ouest.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUH dans le réglement

graphique.
> O0000N
SIS i A0/0[0/0/0[d
N . olojojojojo[g
AN N o - 0[0[0[0l0l0[0
: - 0[0[0[0[0[0[0[d
DANG gedasac
> \ % 0/0[0[0[0/d
I E" A w JSRI000
5 » N 0l0/d
AN\ ¢ SONpog
N % A\ &) XN
R Ql0[0/d
~ - olojod
N\ - 000
'
& W
S N
e
4 -
:;:r
CARAN
Ap
. Extrait du réglement graphique du PLU

Y
orddli cé_



Communauté de Communes Bocage-Hallue

Bocage Hallue

PLU intercommunal — phase 3 : piéces réglementaires

DU BOCAGE-HALLUE

195U JUBUIBUUOIAUT T SIFUUCP $3p 35IM0G e -
9107 - 2unwwoo - ansepe)  Uejd 3p puoy Ny
|135U07) JUBWRLLOIIAUZ T U

4 wod » 92Ippne

anJ a>edss,| Juewlyje adnoib 1jeq no/1@
sabeyle) sop Juswaubily

s9|ed0|
saduass9,p 9|ed0| a1gbedoq aley ap uonejueld

: Juswabeuawe,p sadpungd

weysixoneg [N

: sjue)sIxa sjuswd|g

3J|IABuUUIRY 3P dUNWIWO)
a)ouuop.ie) ap any
jJuswabeudwe,p uoeIUALIQ

|eunwiwoDI2iu] swsiueq.n,p |e207 ueld

an|jeH-abed0g sp SauUNWWIO) ap INeUNWLLIO)

'

sy

Q‘Jddli cé_



~ Pues :

- Communaute de Communes Boca-g\;e-HaI!ue - \P-LU h Phase 3 l
PLU intercommunal — phase 3 : pieces réglementaires DU BOCAGE-HALLUE

|
C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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1.8.0AP RAINNEVILLE — RUE D'AMOUR — 3,8 HA

e

Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Sud-Ouest de Rainneville, au sud de la rue d’Amour.

(Q .  13078004-CCBOCAGEHALLUE-818
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B.
Pour

les objectifs d'aménagement

I'aménagement de cette zone, les élus ont retenu les objectifs d’aménagements suivants :

Créer au minimum 54 logements sur 'emprise du site en une ou plusieurs phases (des lors que la

succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Optimiser 'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (haies bocageéres) ;

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU) ;

Permettre la poursuite de I'urbanisation vers le Sud.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUH dans le réglement

graph
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ique.
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C. Le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante équipements
publics et habitat) se trouve a 'Ouest de Saint-Gratien, a la sortie du village, le long de I'allée du Moulin. 1I
est adjacent a un pole d’équipements publics (terrains de sports, regroupement pédagogique) et permettra son
renfort au bénéfice de I'ensemble des communes du regroupement pédagogique de la vallée de I'Hallue.
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B. les objectifs d'aménagement

Pour I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Conforter les équipements sportifs au Sud ;

Créer au minimum 4 logements sur |'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par une voie reliant I'allée du Moulin, et les équipements au
Sud ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (haie bocagére a I'Ouest) ;

Conforter I'équipement scolaire ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU) ;

Réaliser un bassin de gestion hydraulique au Nord.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AU, et une zone 1AUeq
(dans le prolongement des équipements existants) dans le réglement graphique.
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Bocage Hallue

|
1.10.0AP SAINT-VAAST-EN-CHAUSSEE — RUE DU STADE — 4,4 HA

Vue sur le terrain visé par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Nord-Est de Saint-Vaast-en-Chaussée. Il est encadré par la rue du Stade (Nord-Ouest), et la rue du Chateau
d'Eau (Sud-Est).

()  13078004-CCBOCAGEHALLUE-818
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B. les objectifs d'aménagement
Pour I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs

d’aménagements suivants :

Créer au minimum 65 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Phaser ces constructions en 2 temps ;

Définir la construction d’au moins 7 logements locatifs sociaux (parmi le total de 65 logements
minimum) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par une voie 3 nouvelles voies : un axe Sud-Ouest — Nord-Est, et
deux axes paralléles Nord-Ouest — Sud-Est ;

Réaliser des aménagements de sécurité a l'intersection entre les nouvelles voies, la rue du
Stade, et la rue du Chateau d’Eau ;

Créer un espace public végétalisé au centre de 'aménagement ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en conservant les haies existantes, et en réalisant des
plantations permettant un bon traitement paysager ;

Développer des connexions douces entre le nouveau quartier, la rue des Ecoles, et la rue du
Chéteau d'Eau ;

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh et une zone 2AU

dans le réglement graphique.

Extrait du réglement graphique du PLU
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d’'un nouveau quartier (a dominante habitat) est un
coeur dlot du village de Talmas. Il est encadré du Bégond a I'Ouest et la rue Moqueuse au Sud.
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B. les objectifs d'aménagement

Pour I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Créer au minimum 22 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Définir la construction d’au moins 10 logements locatifs ou en accession aidé (parmi le total
de 23 logements minimum) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par 2 nouvelles voies : un axe partant de la rue Boyaval et allant
vers la rue du Pré Bégond, et voie reliant ce premier axe a la rue Moqueuse ;

Réaliser des aménagements de sécurité a tous les points de connexions entre le nouveau
quartier, et les voies existantes ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en conservant les haies bocageres existantes, et en
réalisant des plantations permettant un bon traitement paysager ;

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le reglement
graphique.
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Bocage Hallue

|
1.12.0AP VAUX-EN-AMIENOIS — RUE DE L'EPINETTE — 0,3 HA

Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Nord de Vaux-en-Amiénois, le long de la rue de I'Epinette.

(Q .  13078004-CCBOCAGEHALLUE-818
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B. les objectifs d'aménagement

Pour I’

aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs

d’aménagements suivants :

Créer au minimum 5 logements sur 'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (petit talus planté a l'arriere) ;

Conserver le profil en creux du chemin rural a I'Est ;
Valoriser la perspective vers le calvaire ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le reglement

graphique.

Extrait du réglement graphique du PLU
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Bocage Hallue

C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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1.13.0AP VILLERS-BOCAGE — LE JARDIN DU PETIT BOIS — 8,6 HA

Vue sur le terrain visé par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Sud-Est du Villers-Bocage. Il est actuellement traversé par un chemin qui relie la rue du 14 juillet et la route
de Rainneville. Il est également accessible via la rue des Frénes.
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B. les objectifs d'aménagement

Pour l'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Créer au minimum 130 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d'ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Phaser ces constructions en 3 temps ;

Définir la construction d’au moins 22 logements locatifs sociaux (parmi le total de 130 logements
minimum) ;

Définir la construction d’au moins 16 logements en accession sociale a la propriété (parmi le
total de 130 logements minimum) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Desservir le nouveau quartier par une nouvelles voie, connectée a la route de Rainneville,
a la rue du 14 juillet, et a la rue des Frénes ;

Créer un aménagement de sécurité a l'intersection de la nouvelle voie, et de la route de
Rainneville ;

Créer 2 espaces verts : un au coeur du site, et un au coin Sud-Est ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager ;

Développer des liaisons douces dans et autour du site ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU) ;

Réaliser des aménagements de gestion des eaux pluviales valorisant la pente du terrain (cf.
Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales annexé au PLU).
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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1.14.0AP CARDONNETTE — RUE D’ALSACE — 0,6 HA

Vue sur le terrain visé par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. La localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d’'un nouveau quartier (a2 dominante habitat) a I'Ouest
de Cardonnette, au bout de la rue d'Alsace.
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B. Les objectifs d'aménagement

Pour l'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

e Créer au minimum 4 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

o Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (petit talus planté a l'arriere) ;

o Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

o Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le réglement
graphique.
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C. Le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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1.15. OAP MOLLIENS-AU-BOIS — RUE JEAN PERONNE — 1,8 HA

Bocage Hallue

Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. La localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d’'un nouveau quartier (a dominante habitat) a I'Ouest
de Molliens-au-Bois, entre la rue Jean Peronne et la rue Neuve.

(Q .  13078004-CCBOCAGEHALLUE-818
OU@.Q!EE Orientations d’Aménagement et de Programmation des zones AU
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B. Les objectifs d'aménagement

Pour I'a

ménagement de cette zone, les élus ont retenu les objectifs d'aménagements suivants :

Créer au minimum 23 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (des lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres ;

Définir la construction d’au moins 5 logements locatifs sociaux (parmi le total de 23 logements
minimum) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en conservant les haies bocageres existantes, et en
complétant le linéaire par de nouvelles plantations ;

Aligner les faitages ou le bati le long de la rue Neuve ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le réglement
graphique.

Extrait du réglement graphique du PLU
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C. Le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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1.16.0AP RUBEMPRE — RUE DERRIERE LA TOUR — 1,3 HA

Vue sur le terrain visé par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. La localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
a I'Est de Rubempré, le long de la rue Derriére la Tour.




Communauté de Communes Bocage-Hallue \\P,I,_U“ h Phase 3 |
PLU intercommunal — phase 3 : pieces réglementaires " bU BoCAGEHALLUE \

B. Les objectifs d'aménagement

Pour l'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

¢ Créer au minimum 19 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

o Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (haie bocagére d’essences locales sur le contour extérieur du site) ;

e Préserver la haie bocagére existante ;

¢ Maintenir une desserte agricole vers l'arriére ;

¢ Respecter un principe d’alignement des faitages ;

¢ Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

¢ Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le reglement
graphique. Une partie du secteur est en Uc, et une partie en A.

Extrait du réglement graphique du PLU
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C. Le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.

R o T NS e N
t

)y
avddicé



e | o A \

- Communaute de Communes Boca-g\;e-HaI!ue - '\P-LUJ h Phase 3
PLU intercommunal — phase 3 : pieces réglementaires DU BOCAGE-HALLUE \

|
1.17.0AP RUBEMPRE — RUE DES COURTIEUX — 0,4 HA

Vue sur le terrain visé par I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. La localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Nord-Est de Rubempré, le long de la rue des Courtieux.




Communauté de Communes Bocage-Hallue \P_[,_U‘ h Phase |
PLU intercommunal — phase 3 : pieces réglementaires DU BOCAGE-HALLUE \

B. Les objectifs d'aménagement

Pour I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Créer au minimum 6 logements sur 'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres) ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en réalisant des plantations permettant un bon traitement
paysager (haie bocagére d’essences locales sur le contour extérieur du site) ;

Préserver la haie bocagére existante ;

Gérer les eaux pluviales a I'aide d'une noue paysageére le long de la rue ;
Respecter un principe d’alignement des faitages ;

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Favoriser les infiltrations d’eau pluviale a la parcelle (cf. Schéma Directeur de Gestion des Eaux
Pluviales annexé au PLU).

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 1AUh dans le réglement
graphique.
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C. Le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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Bocage Hallue

Vue sur le terrain visé par I’Orientation d’Aménagement et de Programmation

A. la localisation du site

Le site retenu par les élus pour la réalisation d'un nouveau quartier (a dominante habitat) se trouve
au Sud-Ouest de Rubempré, rue Pierre Poiré.
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B. les objectifs d'aménagement
Pour I'aménagement de cette zone, les élus ont retenu les objectifs d'aménagements suivants :

e Créer au minimum 16 logements sur I'emprise du site en une ou plusieurs phases (dés lors que la
succession de plusieurs phases correspond a une cohérence d’ensemble au regard des principes du
projet dessiné ci-apres ;

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier agricole consommé avec une densité
de logements de 15 logements par hectare ;

o Intégrer le nouveau quartier dans le site en conservant les haies bocagéres existantes, et en
complétant le linéaire par de nouvelles plantations ;

e Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;
o Favoriser l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une 1AUh dans le reglement
graphique.
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C. le reportage photographique du site

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols.
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