Le Parc Locatif Social
en Hauts-de-France
au 1° janvier 2019

Les dossiers de la DREAL
Hauts-de-France

Au 1° janvier 2019, le parc locatif social de la régiorauts-de-France
compte 580 000 logements, en progression de 0,7 &6 an an.

Pendant I'année 2018, 6 100 logements ont été misservice, la plupart
d’entre eux sont des logements neufs (96,7 %). Dalessméme temps,
pres de 1 400 logements ont été démolis, 1 900 été vendus et une
centaine de logements ont changé d’'usage ou ont éétructurés.

Au 1* janvier 2019, 1,8 % des logements sont vacantse taux baisse
ainsi de 0,2 point par rapport a 'année précédentd_e taux de vacance
de plus de trois mois reste stable et s’établit 3D %.

Pres de 80 % des logements sociaux ont réalisé unaghostic de
performance énergétique, c'est quatre points de p# qu'un an
auparavant.

Figure 1 : le parc locatif des bailleurs sociaux erlauts-de-France, au ler janvier 2019

i Mombre de
Mode d'occupation

logements
loués 531608

proposes a la location
vacants 10 434
vides 15755
pris en charge par une association 4 542
occupés avec ou sans contrepartie financiére 17 648
Ensemble du parc social 579987
Parc non conventionné des SEM 1007
Ensemble du parc locatif des bailleurs sociaux 580994

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvieR019
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Au 1* janvier 2019, le parc locatif social de la régmmpte prés de 580 000 logemerfigute 1), soit 4 000 logements
supplémentaires par rapport a I'année précédemepatc a donc augmenté de 0,7 % sur une arigéeeé 2 et 3 Cette
évolution cache des disparités géographiques. teguial se développe, par exemple, plus forterdans le département de
la Somme, avec une évolution de +2,8 % contre ¥0ur le département du Pas-de-Calais. Sur la np&mede la France
métropolitaine hors Tle-de-France affiche une étiofude +1,5 %. Les régions ol le parc se dévelgppe fortement sont
I'Occitanie (+3,3 %), la Normandie et la Nouvellepfitaine (+2,3 %). La région Bourgogne-Franche-Gomst la seule
région qui enregistre une baisse de son parc famtial (-0,5 %).

Parmi ces logements sociaux, prés de 542 000 suoést lou présents sur le marché de la locationPQ56nt en attente de
travaux ou de démolition, 4 500 sont gérés par alsociations et 17 700 sont des logements a déstinde publics
spécifiques (étudiants, gardiens d'immeuble...) atupés sans contrepartie financiére.

Le parc locatif social regroupe I'ensemble des lbgets qui appartiennent aux bailleurs sociaux, hiegements no
conventionnés des sociétés d’économie mixte (SBkt)lds caractéristiques sont proches du parc pridé ler janvie
2019, les Hauts-de-France comptent un millier dgelnents non conventionnés appartenant a des SENecggont donc pa
inclus dans cet état des lieux.
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Figure 2 : évolutions départementales

Zones géographiques Evolution Part. des logements

2018-2019 sociaux en QPV (*)
Département du Nord 0,5 % 36,1 %
Département du Pas-de-Calais 0,3 % 34,2 %
Département de 'Aisne 0,7 % 355%
Département de Oise 1,2 % 34,2 %
Département de la Somme 2,8 % 34,3 %
Région Hauts-de-France 0,7 % 35,2 %
France métropolitaine hors Tle-de-France 1,5% 29,2 %

(*) QPV : quartier prioritaire de la politique de | a ville
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie019

Figure 3 : évolution du parc social par EPCI
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Une densité moyenne parmi les plus élevées de Franmnétropolitaine

Le taux de logements sociaux dans I'ensemble dedergces principales de la région est en moyenr&3dé, taux supérieur

a la moyenne métropolitaine hors Tle-de-France5(¥), faisant des Hauts-de-France I'une des rédiemplus denses en
logements sociauXigure 4). Les départements du Pas-de-Calais et du Nocdrsetérisent par une proportion de logements
sociaux parmi I'ensemble des résidences principalies élevée que la moyenne régionale. On compt@a@enne un peu
plus de 26 logements sociaux pour 100 résidendesifles dans le Pas-de-Calais et prés de 25 leggsnsociaux pour 100
résidences principales dans le Nord.

Figure 4 : densité de logements sociaux parmi legsidences principales, par EPCI

Nombre de logements sociaux par EPCI
pour 100 résidences principales
au ler janvier 2019
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Des logements sociaux concentrés dans les départaetsedu Nord et du Pas-de-Calais

Les départements du Nord et du Pas-de-Calais negnoyres de 74,2 % des logements sociaux des ‘datfsance. Cette
spécificité peut étre reliée au poids démographitpiees deux départements (prés de 68 % de lagtmpulégionale réside
dans ces deux territoires) et a un profil urbain.

A une échelle plus fine, la répartition spatiale garc de logement social est concentrée dans kesles villes et leurs
banlieues, mais aussi sur des secteurs a l'identtéstrielle marquée. Les communes de I'anciesibasinier concentre, par
exemple, prés de 30 % du parc social régional eswmiron 170 500 logements.

La concentration de logements sociaux faiblit auregue I'on s’éloigne des principales unités urbaide la région.

Les logements individuels représentent 38 % du parsocial

Parmi ces logements sociaux, 37,8 % sont indivgjumntre 20,2 % en France de Province (Franceopuditaine hors lle-
de-France). L'habitat individuel est d’autant pftéquent que I'on s’éloigne des grands centresinshigure 5.

Le poids du logement individuel social est égalemignaux anciennes formes d’habitat spécifiquda &gion Hauts-de-
France, notamment I'habitat minier. Dans les comesutte I'ancien bassin minier, plus des deux tiessldgements sociaux
sont des logements individuels.

Figure 5 : Part des logements individuels par EPCI

Part des logements individuels du parc
social par EPCI au 1er janvier 2019
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Des modes d’acquisition plus variés

Entre le 2 janvier 2018 et I¢"Janvier 2019, un peu plus de 6 100 logements tEntrés en servicefigure 6, en baisse de
11,5 % par rapport a I'année précédente. Les naxvikmements mis en service en 2018 représentérldu parc locatif
social et sont localisés, pour prés de la moitghtte eux (48,8 %), dans le département du Nord.

Figure 6 : nouvelles mises en service au ler janvi2019

Zones géographiques Mises en service au|dont logements
1er janvier 2019 neufs
Département du Nord 2991 94 7%
Département du Pas-de-Calais 1440 99,0%
Département de I'Aisne 221 100,0%
Département de I'Oise 743 96,1%
Département de la Somme 740 99,9%
Région Hauts-de-France 6135 96,7%
France métropolitaine hors lle de France 57 608 89,2%

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie2019

La quasi-totalité de ces logements sont neufs (8,7Le profil du bailleur-constructeur s’estompe profit du bailleur-
acquéreur. Les constructions initi€es par leséaatl ne représentent plus que 68,3 % des misesn@oescontre 80,4 % un an
auparavant. Les bailleurs se tournent de plus es y#rs un mode alternatif de production, les achat plan (Vefa). Ces
acquisitions représentent désormais 28,4 % desraisservice contre 16,1 % un an auparavant.

Cette tendance n’est pas propre a la région Hasfrance. En France métropolitaine hors Tle-de¢e&a89,2 % des
nouvelles mises en service sont des logements Ifenifstruits par I'organisme 54,7 % contre 62,3 %an auparavant et
acquis sur plan 34,5 % contre 29,1 % un an aupatpffure 7).

Les logements mis en service sont parfois des leg&srexistants, acquis en dehors du parc sociaOE8, les acquisitions

dans le parc privé (avec ou sans travaux) ne repteést que 3,3 % des mises en service. En Franeputitaine hors lle-de-

France, ces acquisitions représentent 10,8 % d&ssren service.

Figure 7 : origine des mises en service
3,0%

France métropolitaine

4,2%

Hauts-de-France 0,3% hors lle de France
28,4%
54,7%
68,3% \
W Acquis avec fravaux Acquis sans fravaux W Acquis VEFA Construit par I'organisme

Source : DREAL Hauts—de—France, RPLS au ler janvieR019

Des démolitions plus nombreuses qu’'en 2017

Dans le méme temps, les sorties du parc se poergyiprés de 1 400 logements ont été démolis e8, Z@htre un peu plus
de 1 000 en 2017. Ces opérations sont principaleloealisées dans la Métropole Européenne de (6I® logements), dans
la CA d'Hénin-Carvin (300 logements), dans la C&iC8ud Oise (150 logements) et dans la CA de BetfRruay, Artois-
Lys Romane (100 logements).

Parallelement, les bailleurs sociaux de la régiomtinuent de mettre en vente des logements deplaer locatif. En 2018,
400 logements ont été vendus dans le cadre desbaimm sociale a la propriété (350 en 2017). Cetesesont localisées
principalement sur la Métropole Européenne de L@ logements), sur la CU de Dunkerque (50) etla @A de Lens —
Liévin (40).

Les logements de trois ou quatre pieces représentedb,8 % du parc locatif social

Les logements de trois ou quatre pieces regrolG®Bt% des logements du parc locatif social. Lgeheents de deux piéces
en représentent 19,2 %. Les studios et les logemting pieces ou plus sont minoritaires et sspri&nt respectivement
4,5 % et 10,6 % des logements du parc sofigairgé 8.

Figure 8 : Répartition du nombre de piéces

Nombre de piéces

1 2 3 e
Hauts-de-France 45% 192% | 352% | 306% 10,6% 579 987
France métropolitaine hors lle de France| 57% 18,5% 37.1% 30,1% 8,6% 3613 752

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie2019



Un peu plus de 10 400 logements sont vacants et@07e sont depuis plus de trois mois

Dans les Hauts-de-France, au ler janvier 2019%l@&es logements sociaux sont vacants, soit un pesige 10 400
logements figure 9. A titre de comparaison, la vacance globale dwe pecatif social en France métropolitaine horsdée
France est de 3,1 %. Comme les années précédeattmble taux régional cache des disparités g@bigaes. La vacance
touche plus spécifiqguement le département de I&AEH7 %) en particulier les secteurs de la CCTdeis Rivieres (9,2 %) et
de la CC des Portes de la Thiérache (13, 1fig)ré 10.

Figure 9 : taux de vacance au 01/01/2019 et taux d®bilité en 2018

Zones géoaraphiaues Loués ou proposés Taux de vacance en % Taux de
geogrephia a la location totale _ [supérieurea 3 mois| _ mobilité %
Département du Nord 254 528 13 05 9.8
Département du Pas-de-Calais 144 368 26 14 9.8
Département de 'Aisne 39 856 37 16 12,0
Département de I'Qise 64 053 16 07 93
Département de la Somme 39 237 2 1.4 11,0
Région Hauts-de-France 542 042 1,9 0,9 10,0
France métropolitaine hors lle de France 3419411 3,1 1,6 10,3

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie2019

Dans la région, la vacance de plus de trois maisvéeance structurelle) est de 0,9 %, soit un peimsrde 4 700 logements.
Le département du Pas-de-Calais concentre a L3681 % de ces logements vacants de longue daiféedépartement du
Nord 32 %. Le taux de vacance de plus de trois mstisin indicateur souvent utilisé pour cerneiitlzaon du marché. Une
faible part des logements sociaux vacants depumans trois mois combinée a un taux de mobilitbléa(figure 17 reflete
parfois des tensions sur le marché du logementalsoCiest sans doute le cas sur des territoiragsitsur la frange
francilienne, ou certaines communes, malgré le ldgpement de I'offre, ont a la fois une part degelments sociaux vacants
depuis au moins trois mois quasi nulle et ont das tde mobilité inférieurs a 8 %.

Figure 10 : taux de vacance au 01/01/2019 par EPCI

Taux de vacance par EPCI
dans le parc locatif social
au ler janvier 2019
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Figure 11 : taux de mobilité en 2018 par EPCI

Taux de mobilité en 2018 par EPCI
dans le parc locatif social
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Des loyers dans la moyenne nationale hors lle-de-&mce

Au ler janvier 2019, le loyer mensuel moyen s’élavg51 euros/m2 de surface habitable, soit 1,2%las qu’au ler janvier
2018 €igure 19. La moyenne en France de Province s’établit 8 8uitos/m2 (+1,2 %). C’est dans le départementahd jue
le loyer moyen est le plus élevé (5,57 euros/mégpes I'Aisne qu'il est le plus faible (5,23 eurnd).

Figure 12 : loyer moyen en euros par métre carré dsurface habitable

: - Nombre de logements loués | Loyer moyen en €/m? Evolution
Lllst il s au 1er janvier 2019 parc complet 2018-2019 (%)
Département du Nord 251193 557 1:3
Département du Pas-de-Calais 140 577 551 06
Département de I'Aisne 38 390 5.23 14
Département de I'Oise 63 026 547 1.4
Département de la Somme 38 422 5,50 i1
Région Hauts-de-France 531608 5,51 1.1
France métropolitaine hors lle de France 3313 382 5,48 1,2

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie2019

Les loyers moyens les plus élevés se situent subdedures de I'agglomération parisienne et dassplas importantes
agglomérations de la région y compris le bassirienifigure 13.
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Figure 13 : loyer moyen dans les EPCI des Hauts-d&ance par EPCI

Loyer moyen au ler janvier 2019
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Le loyer est déterminé par d'autres facteurs coniameienneté ou le mode de financement initial. Sh\iles logements
construits depuis 40 a 60 ans ont le loyer le fdilde (5,00 euros/m?) du parc socifiggre 14 contre prés de 6 euros par
meétre carré pour les logements de 5 ans ou moins.

Parmi les logements financés aprés 1977, I'écalbylr entre les financements les plus sociaux (Pefles moins sociaux
(PLS et PLI) est en moyenne de 2,20 eurosfigidre 15.

Figure 14 : loyer moyen en euros/m? de surface habble par  Figure 15 : loyer moyen en euros/m? de surface

tranche d’ancienneté(*) du logement habitable en fonction du financement(*) du logement
| 7,76
7,10
| 6,11
| 5,98 5,95 ' 5,80
4,83

i

T i
5 ans Entre 5 Entre 10  Entre 20 Entre 40 plus de PLAI PLUS PLS PLI Plus avant
oumoins et10ans et20ans et40ans et 60ans 60 ans aprés 1977 1977

(*) Lancienneté du logement est calculée a partide son année de construction
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie2019
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De plus en plus de diagnostics de performance énétgjue, mais un retard encore a rattraper

Au ler janvier 2019, le Diagnostic de Performannerﬁétique (DPE) a été réalisé dans 80 % des lagsnde parc locatif

Iy

social, en hausse de 4 points par rapport a I'apré&dentefigure 16.

Méme si I'écart se réduit, ce taux est encore i@féra la moyenne de la France métropolitaine Herde-France (83,2 %).
Ce taux régional cache des disparités géographidguest en effet supérieur a 94 % dans les dépemés de I'Oise et de
I’Aisne, mais il est inférieur & 67 % dans le déparent du Pas-de-Calais.

Figure 16 : diagnostic de performance au ler janvie2019

. . Part des logements Nombre de logements Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS
AUTEAFIIEPTIE concernés par le DPE  [dont le DPE a été réalisé au ler janvier 2019
Département du Nord 82 % 219760
Département du Pas-de-Calais 67 % 107 202
Département de 'Aisne 95 % 39 162
Département de I'Oise 94 % 62915
Département de la Somme 83 % 34 303
Région Hauts-de-France 80 % 463 342
France métropolitaine 83 % 3 007 292

Les logements sociaux de la région sont moins peeots énergétiquement qu’'au niveau national. l@sa@mmations
énergétiques sont liées a la période d'achévemeniajements. Plus de la moitié des logements so¢E2,4 %) ont été
construits il y a 40 ans ou plus, a une époquespléoccupations environnementales étaient mo@septes qu’aujourd’hui
('age moyen des logements sociaux dans la régbdee41,9 ans).

Quand le diagnostic a été réalisé, en matiére deoromation d’énergie, 8,4 % des logements du gajiomal sont en classe
A ou B, soit 5,3 points de moins qu'en France ngficaine hors lle-de-France. La part des logemeldassés en A, B

augmente chaque année dans la région. La parisdegements les mieux classés en matiére de conatiomu’énergie était

de 7,6 % en 2017. La plupart des logements sodatsituent dans les classes C ou D (65,2 %), t'esint de moins qu’en

France métropolitaine hors Tle-de-France. Enfirpdec considéré comme particulierement énergivdesgement E, F ou G)
représente 26,4 % des logements, c’est 6 pointdudequ’en France métropolitaine hors Tle-de-Fraffigere 17).

Figure 17 : diagnostic de performance énergétiqueualer janvier 2019, classe de consommation d’éneegi
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Champ : logements du parc social ayant un DPE réaié - Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au lerjaier 2019

Quant a I'impact de ces consommations sur I'effetsdrre, 4,3 % des logements sociaux se situestldarclasses A ou B
(contre 11,9 % au niveau national). Un peu plugd®é % des logements du parc locatif social rédisaat répertoriés dans
les classes C ou D, contre 50,2 % en France méditaipe hors Tle-de-France et 46,1 % sont classés des catégories les
moins performantes (E, F ou G), contre 37,9 % aeani France métropolitaine hors lle-de-Frarfgufe 18. Au final, en
matiere d'impact sur I'effet de serre, la part bggements les mieux classés (étiquettes A ou B)rpsse de 0,4 point.

Figure 18 : diagnostic de performance énergétiqueualer janvier 2019, classe de I'impact sur I'effede serre
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Champ : logements du parc social ayant un DPE réalé - Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au lerjaier 2019



Le parc récent correspond ici aux logements logatifciaux mis en service depuis 2014. Il compt®Ch logements, soit
7,7 % du parc locatif social total. Cette proporti@rie d’'un département a l'autre ; le parc régeptésente 9,5 % du parc
total dans le département du Nord alors qu'il @résente que 3,5 % du parc de I'Aisne.

Les logements sociaux mis en service depuis 2054t moins souvent dans les quartiers de liéiqued de la ville que le
reste du parc social (figure 19) : 15,6 % des meseservice récentes se situent dans les quaptienstaires, alors que les
logements en QPV représentent plus de 35,2 % dutqiz.

Figure 19 : Part des logements sociaux présents &PV

Part des logements en
Zones géographiques QPV dans le parc | Partdes logements en
récent QPV dans le parc total
Département du Nord 21,1% 36,1 %
Département du Pas-de-Calais 12,7 % 342 %
Département de I'Aisne 54 % 35,5%
Département de I'Oise 3,8% 342%
Département de la Somme 42 % 34,3 %
Région Hauts-de-France 15,6 % 352 %
France métropolitaine hors lle-de-France 10,5 % 305 %

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie019

Les logements collectifs récents sont majoritairBsutefois, les logements individuels représentemtore 32,2 % des
logements du parc (15,2 % au niveau national). & ges deux ou trois pieces est plus importants ¢k parc récent que
dans le parc complet du logement social (respeuve 24,3 % et 40,2 % contre 19,2 % et 35,2figue 20. Ce recentrage
des constructions, avec un profil de deux ou tpixes, permet d’étre plus en phase avec la dimmwe la taille des
ménages observée depuis les années 1970 (en leabtastte, 64,8 % des ménages sont composés d’'uheuapersonnes —
source : RP 2016).

Figure 20 : répartition par nombre de piéces pringpales dans le parc total et le parc récent

Parc récent Parc total

‘D 1 piéce @ 2 piéces @ 3 piéces B4 piéces B 5 piéces et plus ‘
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvieR019, champ : logements du parc social ayant un BRéalisé

Le loyer moyen dans le parc récent est plus éleeésgr le parc total (5,98 euros/m? contre 5,5b%m?). La différence est
surtout marquée dans I'Oise ou le loyer moyen dapsirc récent atteint 6,44 euros/mz2 contre 5,4@sén2 pour le parc total.



Pour ce qui est du financement, le prét locatifage social (PLUS) est le plus courant avec 67 @e%ologements récents
(figure 21). Les dispositifs les plus sociaux, financés eAlRteprésentent 16,6 % des mises en service résent

Figure 21 : répartition par type de financement duparc récent

16,6%

11,3%

0,1% 4.4%

EPLUS OPLAI HPLS D Autre financement  @PLI

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie2019

Le parc social récent se caractérise par une mesllperformance énergétique (68,9 % de logementsciassés A ou B pour
I'étiquette DPE de consommation d’énergie contde%8,dans le parc complet).

Figure 22 : DPE du parc récent au ler janvier 201%lasse de consommation d’énergie
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Champ : logements du parc social ayant un DPE réaié - Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au lerjaier 2019

Ces nouveaux logements présentent également uperpom élevée d’habitations classées A ou B gadi@mission de gaz a
effet de serre (20,8 % des logements récents tas#&s en A ou B contre 4,3 % pour le parc total).

Figure 23 : DPE du parc récent au ler janvier 201%lasse de I'impact sur I'effet de serre
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Champ : logements du parc social ayant un DPE réalé - Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au lerijavier 2019

Remarque : 72 % du parc récent a un DPE renseigrhé




Prés de huit logements sociaux sur dix construitgpaes 1977 sont situés en dehors des QPV.

Sur les 580 000 logements sociaux de la régiors, ge€204 000 sont localisés dans un quartier fairgide la politique de la
ville, soit un taux de logements sociaux en QPV38g % (29,2 % en France métropolitaine hors lld-dmce). Seule la
région Provence-Alpes-Coéte d’Azur présente une qitogn supérieure a celle des Hauts-de-France (6,6

La moyenne d’age des logements sociaux situés &da3Pde 50 ans, contre 37,4 ans pour les logensestaux hors QPV.
Depuis 1977, les politiques visent a limiter la cemiration spatiale du parc social au sein desdgsaagglomérations. La loi
d’orientation pour la ville (1991) et la loi reledi & la solidarité et au renouvellement urbain (@@@nt dans ce sens.

En quartier prioritaire, 72,9 % des logements socisont dans un immeuble collectif. Cette part terath5 % en dehors de
ces quartiers. La taille des logements est simildér surface moyenne est de 67,8 m2 en QPV €9 de? iors QPV.

Le taux de vacance est un peu plus élevé dansbesers prioritaires que dans le reste du par@bk@@,3 % contre 1,7 %).
Cette différence est variable, dans certains sectaiule marché est plus tendu, le taux de vacesicalors similaire entre les
quartiers prioritaires et le reste du parc (CU dmsmkzrque, CA du Douaisis, CA du Beauvaisis, CA ICseid Oise ou CA
d'Hénin-Carvin par exemple).

Les loyers dans les quartiers prioritaires sons fifibles que sur le reste du parc : la moitiéldgements sociaux situés en
quartier prioritaire ont un loyer inférieur a 5,26ros/m?2 contre 5,72 euros/m? en dehéigafe 24) Par contre, la dispersion
des loyers est quasiment identique entre ces denges : la moitié des loyers en QPV se situe enf@ et 5,89 euros/m?2
(écart interquartile de 1,20 euros/m?). La moigé tbyers hors QPV se situe entre 5,06 et 6,306sAutdécart interquartile de
1,24 euros/mz).

Figure 24 : distribution du loyer moyen suivant I'gppartenance a un quartier prioritaire
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Champ : parc locatif social
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ler janvie2019

Pour en savoir plus:

http://www.hauts-de-france.developpement-durable.gouv.fr

http://www.hauts-de-france.developpement-durablevdd?-Cartotheque-1141-

et

https://www.statistigues.developpement-durable.dosites/default/files/2019-12/datalab-essentiéd-1
rpls-janvier-2019-novembre2019 0.pdf




RPLS au ler janvier 2019

Le répertoire du parc locatif des bailleurs sociaux a été mis en place en 2011, succédant a I'enquéte sur le parc locatif
social (EPLS).

Le champ géographique du répertoire au ler janvier 2019 est la France entiere (Mayotte n’est pas enquété dans le cadre
de RPLS). Les bailleurs sociaux interrogés pour RPLS sont définis par l'article L.411-10 du code de la construction et de
I'habitation (CCH). Ces bailleurs doivent déclarer I'ensemble des logements ordinaires dont ils ont la pleine propriété ou
sur lesquels ils ont un bail emphytéotique, a construction ou a réhabilitation, ou dont ils ont l'usufruit au ler janvier de
'année de collecte ou au ler janvier de I'année précédente. Sont exclus les logements foyers, les foyers de travailleurs et
les résidences sociales. Les logements mis en service au ler janvier de I'année de collecte sont pris en compte dans les
résultats.

Définitions :

Parc locatif social : le répertoire du parc locatif des bailleurs sociaux recense I'ensemble des logements appartenant aux
bailleurs sociaux. Le parc locatif social désigne I'ensemble des logements, conventionnés ou non, pour lesquels le statut
du bailleur contraint son activité (OPH, ESH, associations agréées) auquel s'ajoutent les logements conventionnés des

autres bailleurs (SEM...). Sont ainsi exclus les logements non conventionnés appartenant a une SEM de France
métropolitaine dont les caractéristiques sont proches du secteur libre.

Logement conventionné : logement ayant fait I'objet d’'une convention entre I'Etat et le propriétaire bailleur du logement.
Cette convention donne droit a I'aide personnalisée au logement (APL) pour les locataires qui remplissent les conditions
d’octroi. Dans les DOM, le conventionnement a I'’APL n’existe pas.

Quatrtier prioritaire de la politique de la ville (QPV) : la loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine a
modifié la géographie prioritaire de la ville. Les quartiers prioritaires de la politique de la ville se sont substitués aux zones
urbaines sensibles (ZUS) et aux quartiers en contrat urbain de cohésion sociale (CUCS) en janvier 2015. Ainsi,
'appartenance a un QPV a remplacé I'appartenance a une ZUS dans le répertoire au 1°" janvier 2016.

Densité de logements sociaux : logements du parc des bailleurs sociaux au ler janvier 2019 / nombre de résidences
principales en 2016 (source DGFip)

Nouvelles mises en service : ensemble des logements mis en service entre le 2 janvier 2018 et le ler janvier 2019.
L'année de premiere mise en service est celle d’entrée du logement dans le parc locatif social.

Taux de vacance : logements vacants parmi les logements proposés a la location hors logements vides pour raison
technique/logements proposés a la location.

Taux de mobilité : emménagements dans les logements proposés a la location depuis un an ou plus/logements proposés
a la location depuis un an ou plus. Les nouvelles mises en service ne sont pas intégrées dans le calcul de ce taux de
mobilité. Les rotations au cours d’'une méme année ne sont pas mesurées. Un logement est considéré comme ayant fait
I'objet d'un emménagement si le bail est en cours au ler janvier 2019 et a pris effet dans le courant de I'année 2018.

Logements vides : logements non occupés et non proposés a la location, car en cours ou en attente de travaux, de
démolition ou de vente.

Surface habitable : surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons,
marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Cette notion remplace celle de surface
corrigée utilisée jusqu’en 2011 ; la surface corrigée étant la surface réelle du logement a laquelle on applique des
coefficients qui tiennent compte de I'état d'entretien, de I'équipement et de la situation du logement.

Loyer moyen : somme des loyers / somme des surfaces habitables des logements loués au ler janvier 2019.

DPE : le diagnostic de performance énergétique est un document informatif qui donne un apercu de la performance
énergétique d’'un logement par une estimation de sa consommation énergétique et de son taux d’émission de gaz a effet
de serre. Le DPE doit étre réalisé dans tous les logements d’habitation, excepté ceux destinés a étre occupés moins de
quatre mois par an. Pour mesurer la performance énergétique d'un logement, le professionnel utilise deux étiquettes :

- une étiquette "énergie" indiquant la consommation énergétique annuelle du logement sur une échelle allant de A
(consommation faible, inférieure a 51 kWh/m2) a G (consommation importante, supérieure a 450 kWh/m?),

- une étiquette "climat" indiquant I'impact annuel de cette consommation énergétique sur les émissions de gaz a effet de
serre sur une échelle allant de A (émission faible, inférieure a 6 kilos d'équivalent carbone/m?) a G (émission importante,
supérieure a 80 kilos d'équivalent carbone/m2).



Financements :

« PLAI = Prét Locatif Aidé d’Intégration ;

* PLUS = Prét Locatif a Usage Social.

Les logements financés en Prét Locatif Aidé ordinaire (PLA) appartiennent aussi a cette catégorie ;
¢ PLS = Prét Locatif Social ;

e PLI = Prét Locatif Intermédiaire.

Organismes balilleurs :

* OPH = Organisme Public de I'Habitat ;

* ESH = Entreprise Sociale pour I'Habitat ;
* SEM = Société d’Economie Mixte.

RP 2016 : Recensement de la population millésimé 2016

Les chiffres présentés dans cette publication sont arrondis a la centaine : I'arrondi de la somme n'est ainsi pas forcément
égal a la somme des arrondis.
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