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Chiffres et statistiques :

La commercialisation des logements neufs en

Décembre Nord - Pas-de-Calais au 3éme trimestre 2015

2015

3°™ trimestre 2015 : le marché des appartements peine a

soutenir I'activité

Au troisieme trimestre 2015, 830 logements neufs ont été réserveés, soit
un tiers de plus qu’au 3°™ trimestre 2014. Cette augmentation est
totalement due au secteur collectif, en progrés de +49,1% alors que le
secteur individuel accuse une baisse de -11,9%.

Grace au collectif (+40,1%) les mises en vente repartent a la hausse
(+14%), alors méme que I'individuel chute de -43%.

Le stock de logements proposés a la vente varie peu, 3,1% de moins que

le trimestre précédent, pour se situer a 4056 biens en attentg
d’acquisition.

Le prix de vente moyen des maisons est stable par rapport au troisicme
trimestre de 2014 (-1%), celui des appartements augmente, a +4,3%.

Ensemble des logements

Mise en

Vente  Encours
Vente

4 056
-43,0% | -11,9% | -33,5% | 40,1% | 49,1% | -14,9% | 14,0% | 33,4% | -18,6%
-19,7% | 10,7% 7,3% | 48,1% 3,1% | 40,4%

1730 | 1841 8749 | 18068 | 20 716 88332 | 19798 | 22557 97 081
-20,8% | 7,3% | -19,2% | -3,5% | 16,9% | -8,5% -5,3% | 16,0% -9,6%
-10,2% | 9,1% 4,4% | 17,4% 3,0% | 16,7%

(1) dernier trimestre comparé au méme trimestre de I'année précédente

(2) quatre derniers trimestres comparés aux quatre mémes trimestres précédents

Source : DREAL Nord - Pas-de-Calais - ECLN g
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La France et ses régions

Au troisieme trimestre 2015, les réservations augmentent pour toutes les régions métropolitaines, sauf en
Poitou-Charentes ou elles stagnent. Parmi elles, dix régions connaissent dans le méme temps une baisse de
leurs mises en vente, dont les régions d’lle-de-France, Alsace et Bretagne.

L’encours de logements neufs proposés a la vente, est supérieur a celui observé un an plus tét pour seulement
six régions (Auvergne, Basse-Normandie, Centre, lle-de-France, Limousin et Provence-Alpes-Cote d'Azur).

Le prix de vente moyen au metre carré des appartements diminue par rapport a son niveau du troisieme

trimestre 2014 dans six régions de France métropolitaine. Au total, le prix moyen des réservations stagne dans
I'hexagone.

La commercialisation des logements neufs par région au troisieme trimestre 2015

Maisons individuelles Appartements
3eme trimestre 2015 Mises en Encours Prix de Mises en Encours Prix de
vente Ventes proposés  vente (1) vente Ventes proposés  vente (1)

ALSACE 111 46 251 217,0 813 817 3365 3292
AQUITAINE 45 126 481 189,5 1259 1119 4299 3697
AUVERGNE 6 17 39 175,4 214 223 574 3098
BASSE-NORMANDIE 30 30 172 172,8| 276 228 1660 3392
BOURGOGNE 0 2 92 nd| 74 196 1283 2998
BRETAGNE 100 55 494 226,4 548 866 4861 3193
CENTRE 74 43 315 200,3 519 329 2084 3023
CHAMPAGNE-ARDENNE 0 14 57 nd| 79 105 554 3383
CORSE 14 14 116 421,4 320 353 1301 3728
FRANCHE-COMTE 20 27 127 176,7 82 127 659 2918
HAUTE-NORMANDIE 9 14 94 nd| 255 233 1445 3232
ILE-DE-FRANCE 259 281 1331 314,2 3963 4759 21 148 4744
LANGUEDOC-ROUSSILLON 78 95 396 243,0 1223 1346 4192 3753
LIMOUSIN 0 0 0 Il 113 27 251 2951
LORRAINE 135 102 262 186,3| 420 373 1267 3040
MIDI-PYRENEES 38 135 565 223,0 993 1325 3570 3363
NORD - PAS-DE-CALAIS 130 141 658 222,6 695 689 3398 3177
PAYS DE LA LOIRE 59 104 616 204,6 1091 1307 5112 3500
PICARDIE 29 41 184 200,4 74 311 695 3243
POITOU-CHARENTES 28 42 219 268,2 207 219 915 3802
PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR 261 246 935 260,3 1867 2481 10 761 4258
RHONE-ALPES 304 266 1345 290,1 2983 3283 14 938 3811

FRANCE METROPOLITAINE 1730 1841 8749 246,2 18 068 20 716 88 332 3880
Source : SOeS, DREAL, ECLN Unité : Nombre de logements

(/) Non concerné  (nd) Non diffusable

(1) prix « a la réservation » pour I'ensemble de la France, prix de vente moyen d’'une maison en milliers d’euros, prix de vente moyen d’'un appartement en euros/mz2.
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Les tendances en Nord-Pas-de-Calais

Réservations : le collectif continue de porter I'activité

Avec 141 maisons réservées dans I'individuel, les ventes sont en recul de -11,9 % par rapport au 3°™ trimestre
2014. Elles continuent cependant de progresser (+10,7 %) sur les quatre derniers trimestres comparés aux
guatre précédents.

A linverse, avec 689 réservations, les ventes de logements collectifs du trimestre augmentent de 49,1% par
rapport au méme trimestre de I'année 2014, assurant ainsi une hausse globale du marché de 33,4% sur la
méme période.

Avec +48,1 % en données cumulées sur 12 mois, le secteur du collectif résiste, méme s'il semble amorcer un
recul ponctuel ce troisieme trimestre 2015.

Réservations a la vente de logements selon le type de construction
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Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN Unité : logement

Mises en vente : toujours moins de maisons proposées

Avec 130 maisons mises en vente ce trimestre, I'offre nouvelle de logements individuels chute de 43% par
rapport au 3°™ trimestre 2014. En glissement sur les douze derniers mois, la baisse atteint prés de 20%.

Les mises en vente d'appartements progressent de 40,1% par rapport au troisieme trimestre 2014 et
représentent 695 logements. Sur douze mois l'augmentation est de 7,3%.

eme

Il en découle une reprise de I'ensemble des mises en vente de logements neufs, +14% par rapport au 3
trimestre 2014 et +3,1% sur douze mois glissants.

Logements mis en vente selon le type de construction
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Encours : baisse du stock et stabilisation des délais d’écoulement

Fin septembre 2015, le stock des logements neufs proposés a la vente en Nord-Pas-de-Calais régresse
Iégerement pour se situer a 4 056 logements (3,1% de moins qu’au trimestre précédent). En glissement annuel,
il enregistre un recul de -18,6% par rapport au 3°™ trimestre 2014, poursuivant ainsi sa décroissance.

Sur cette période, I’encours de maisons individuelles s’est contracté de 33,5%, alors que celui des
appartements se réduisait de -14,9%.

Encours de logements selon le type de construction
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Au troisieme trimestre 2015, le délai d’écoulement des maisons individuelles remonte Iégérement, pour atteindre
13,4 mois.

Celui des appartements est stable, pour se situer a 12,3 mois fin septembre 2015.

durée d'écoulement Maison indivuelle Appartement

des stocks 3eme | 4eme | ler | 2éme | 3eme v 3éme | 4eme | ler | 2éme | 3éme v
(en mois) Trim. | Trim. | Trim. | Trim. | Trim. A Tim. | Trim. | Trim. | Trim. | Trim. ar
2014 | 2015 | 2015 | 2015 1) 2014 | 2014 | 2015 | 2015 | 2015 @)
Nord-Pas-de-Calais 17,7 14,1 12,3 13,4| -29,7% 20,6 17,4 14,4 12,2 12,3| -40,1%
France métropolitaine 17,0 14,5 13,5 13,2| -24,7% 15,4 14,1 12,2 11,4 11,5| -25,3%

Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN
(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de I'année précédente

Les prix de vente : stables pour les appartements, en hausse pour les maisons

Alors qu’en France métropolitaine, le prix de vente moyen des maisons baisse par rapport au 3°™ trimestre de
2014 (-5,3%), il est relativement stable en Nord—Pas-de-Calais (-1%). Sur la méme période, le prix de vente
moyen du métre carré des appartements est en légéere baisse sur 'ensemble de I'hexagone (-0,8%), tandis qu'il
augmente en région de +4,3%.

Maison indivuelle Appartement

Prix de vente (en milliers d'€) (en €/ m?)
moyen Var
(1) (1)

Nord-Pas-de-Calais 224,8| 218,9| 217,4| 231,4| 222,6] -1,0%| 3 046,8| 3 184,6| 3 211,4f 3 189,5| 3177,4| 4,3%

Sl gaigdelieih S 260,0) 250,4| 246,8| 252,6] 246,2| -5,3%| 3912,4| 3851,7| 3869,4| 3908,6/ 3879,6]-0,8%
Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN
(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de I'année précédente

Direction Régionale de I’Environnement, de ’Aménagement et du Logement Nord - Pas-de-Calais
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La taille des logements : les petites surfaces toujours au premier plan

Fin septembre 2015, les réservations de tous types de logements sont en hausse par rapport au méme mois
de 2014. Avec 1 794 réservations a la vente cumulées sur les douze derniers mois (prés de 46% de
I'ensemble), le choix des petites surfaces prédomine encore, méme si les acquéreurs s'intéressent toujours au
marché des moyennes et grandes surfaces : respectivement +38,1% et +21,6% sur quatre trimestres rapportés.

Avec 40,4% de croissance globale sur la période, le marché progresse sensiblement.

Réservations par type de logement

T32014 | T42014 | T12015 | T22015 | T32015 | VAriation | 12derniers | Variation
1) mois (2)

237 462 430 499 403 +70,0% 1794 +54,9%

Type 3 181 306 277 366 222 +22,7% 1171 +38,1%

Type 4 et plus 204 234 261 252 205 +0,5% 952 +21,6%

Total 622 1002 968 1117 830 +33,4% 3917 +40,4%

(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de l'année précédente Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN Unités : logement

(2) Quatre derniers trimestres comparés aux quatre trimestres précédents # : non significatif
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Les mises en vente importantes d’appartements neufs permettent au marché, tous secteurs confondus, de
se redresser, aprés I'effondrement qu'il avait subi le trimestre précédent. Par rapport au 3°™ trimestre 2014, les
mises en vente globale ont progressé de 14%. Si les mises sur le marché de logements de type 1 et 2 ont
progressé de 46,3% et de plus d’'un quart pour les logements de type 3, elles ont baissé de 30,2 % pour les
grandes surfaces.

Sur douze mois, c’est a nouveau le secteur des petits logements qui se maintient le mieux (+12,6%), tandis que
celui des moyennes surfaces chute de prés de 9%. Sur les 12 mois écoulés, avec +3,1%, I'évolution globale des
mises en vente reprend 14,2 points par rapport au trimestre précédent.

Mise en Vente par type de logement

T32014 | T42014 | T12015 | T22015 | T32015 | Vanation | 12derniers | Variation
1) mois (2)

268 435 544 321 392 +46,3% 1692 +12,6%

Type 3 204 268 323 261 257 +26,0% 1109 -8,9%
Type 4 et plus 252 239 243 190 176 -30,2% 848 +3,7%
Total 724 942 1110 772 825 +14,0% 3649 +3,1%
(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de l'année précédente Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN Unités : logement
(2) Quatre derniers trimestres comparés aux quatre trimestres précédents # : non significatif
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Au troisieme trimestre 2015, I’'encours global de logements s’est contracté de 18,6% par rapport a la méme
période de 2014. Cette contraction profite a tous les types de logements, comme au trimestre précédent.

Sur l'année, l'encours des petits logements amorce ainsi pour la premiere fois un léger recul (-0,6 %),

contribuant ainsi a la diminution de 9% du stock global de logements.

Encours par type de logement

732014 | Ta2014 | T12015 | T22015 | T3 2015 | V2riation | 12 derniers | Variation

1) mois (2)
1630 1565 1664 1458 1392 “14,6% 6079 20,6%
Type 3 1821 1724 1693 1539 1501 -17,6% 6 457 -8,5%
Type 4 et plus 1531 1436 1351 1247 1163 -24,0% 5197 -17,8%
Total 2982 | 4725 | 4708 | 4244 | 4056 18,6%| 17733 79,0%

(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de |'année précédente Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN

(2) Quatre derniers trimestres comparés aux quatre trimestres précédents
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Une conjoncture difficile pour le Pas-de-Calais

Au troisieme trimestre 2015, malgré un bon résultat du collectif (+31% de réservations par rapport au 3

trimestre 2014), le Pas-de-Calais voit son niveau global de réservations chuter (-17,1%)
I'effondrement du marché de I'individuel (-60% sur la période).

Pour le Nord, la baisse des mises en vente dans I'individuel par rapport au 3°™ trimestre 2014

eme

, du fait de

(-22,7%), n'a

pas affecté la performance d’ensemble du département. La tendance est encourageante, grace essentiellement

au regain d'activité du secteur collectif (+51,7 % de réservations sur la période).

3eme|4eme| ler |2éme|3éme 4éme| ler |2éme

Pas de Calais

3eme

Trim. | Trim. | Trim.| Trim. | Trim. \(,Sr Trim. | Trim. | Trim. | Trim. | Trim. \(I;‘)r
2014 | 2014 | 2015 | 2015 | 2015 2014 | 2014 | 2015 | 2015 | 2015
Réservés 65 24 43 38 26| -60,0%
g Mises en vente 87 21 38 10 21| -75,9%
.'g Encours 227 208 192 142 124| -45,4%
- |Prix de vente moyen (2) 256,1| 224,0| 227,8| 249,9| 233,4 , 179,1| 192,0| 182,5| 175,1| 175,2 -2,2%
~ |pétai d'écoulement de 131 140| 17,2| 105| 116 -11,2%

I'encours (3

I'encours (3

Réservés 58 62| 131 103 76| 31,0%

= Mises en vente 80 48 238 62 1741 117,5%

§ Encours 619 610f 702 623 659 6,5%

7= |Prix de vente moyen (2) 3 009| 3145| 3200| 3197| 3176 3357| 3641 3266| 3127 3191 -5,0%
< Délai d'écoulement de

-27,4%

|
1) |Réservés -17,1%
-g Mises en vente 167 69| 276 72| 195| 16,8%
3 Encours 846 818| 894 765 783| -7,4%
c T
il Délal d'écoulement de 199| 166| 134 118 115 2255 235 206| 14,6 193] -13,9%

I'encours (3)

Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN

(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de I'année précédente

(2) Prix de vente moyen d'une maison en milliers d'euros, prix de vente moyen d'un appartement en euros/m?

(3) Voir définitions
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Méthodologie

Source

L’enquéte sur la commercialisation des logements neufs (ECLN) est réalisée chaque trimestre a partir des
informations sur les permis de construire issues de la base Sit@del2. Ces informations sont complétées par des
projets immobiliers connus au travers de la presse, d’'Internet ou d’autres éléments publicitaires. Les promoteurs
sont interrogés sur les caractéristiques et la commercialisation éventuelle de leur projet.

Champ

L’enquéte est exhaustive sur son champ : programmes immobiliers et permis de construire de cing logements et
plus destinés a la vente aux particuliers quel que soit le mode de financement ou leur utilisation finale (résidence
principale, secondaire, achat en vue de location). Ce champ exclut les réservations en globalité (a des bailleurs
sociaux ou autres), les réservations en multipropriété et les logements construits pour étre loués directement par
le promoteur ou le donneur d'ordre comme des logements sociaux (destinés a la location ou la location-
accession) mais aussi des logements de fonction.

Définitions

Mises en vente : nouveaux logements proposés a la commercialisation au cours du trimestre.

Réservations : réservations a la vente avec dépbts d'arrhes.

Encours de logements proposés a la vente : logements proposés a la vente non réservés.

Délai d’écoulement de I’encours (en trimestre de vente) = (encours / moyenne des réservations des 2
derniers trimestres).

Prix : prix a la réservation hors frais de notaire et frais divers. Les prix de vente sont en milliers d’euros pour une
maison et en euros/m2 pour un appartement. Tous les prix sont ici des prix moyens.

Diffusion

L'enquéte sur la commercialisation des logements neufs est obligatoire et bénéficie du label d’intérét général et
obligatoire. Toutes les parutions sont soumises au respect du secret statistique (les chiffres ne respectant pas le
secret sont notés « ND » pour non diffusables.

Pour en savoir plus

Consulter http:/lwww.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/laccueil.html
Ou http://lwww.nord-pas-de-calais.developpement-durable.gouv.fr/

Direction régionale de 'Environnement, de '’Aménagement et du Logement
Nord — Pas-de-Calais
Service Connaissance — Division Développement Durable et Statistiques
Cellule Statistiques
44, rue de Tournai - CS 40259 — 59019 LILLE CEDEX
contact : 03 20 40 53 60
Mél : dses.sc.dreal-nord-pdc@developpement-durable.gouv.f
Site Internet : http://www.nord-pas-de-calais.developpement-durable .gouv.fr/

DREAL Nord - Pas-de-Calai

www.nord-pas-de-calols. developpement-durable.gouy.
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