La commercialisation des logements neufs

en région Nord - Pas-de-Calais
au 1° trimestre 2011

De nombreuses mises en vente

de maisons individuelles

Au premier trimestre 2011, les ventes de
logements neufs dans le cadre de
programmes de plus de quatre
logements baissent, pour [lindividuel
comme pour le collectif, les mises ventes
de logements neufs repartent quant a
elles a la hausse: 639 logements
vendus pour 990 logements mis en
vente. Pour ce qui concerne les stocks
de logements, la baisse des précédents
trimestres prend fin : 2 989 logements en
cours.

E,

e
Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

;

PREFET DE

PASDE CALA

REGION NORD

DREAL Nord — Pas de Calais
IS

La commercialisation des logements neufs en région Nord — Pas-de-Calais — 1% trimestre 2011

1



Des ventes de logements collectifs neufs en baisse sur I’'année

Ce sont 639 logements neufs qui ont été vendus au cours du premier trimestre 2011, soit une baisse
de 34,9% par rapport au méme trimestre de 2010. C'est le plus bas niveau depuis le troisieme
trimestre 2008. Au niveau national, les ventes sont en baisse de 17,2% et les mises en vente sont en
hausse de 4,2% par rapport au premier trimestre 2010.

La vente d'appartements neufs est en baisse dans la région ce trimestre par rapport au premier
trimestre 2010, -35,5%, tout comme dans l'individuel : -36,6%. Sur une année compléte, le collectif
connait une baisse de 22,6% pour une baisse de 14,3% dans l'individuel.

Avec 990 logements neufs mis en vente, on assiste a une hausse importante des mises en vente au
premier trimestre 2011 : +58,7% par rapport au premier trimestre 2010.

Des stocks qui cessent de baisser
Les stocks sont en hausse ce trimestre a 2 989 logements neufs, soit 7,8% de plus qu'au premier
trimestre 2010. Les stocks diminuent dans le collectif & —14,3%, au contraire de l'individuel a +22,1%.

Le délai d'écoulement augmente ce trimestre pour les maisons a 14 mois, alors gu'il se stabilise pour
les appartements et atteint désormais 10 mois.

Commercialisation des logements neufs : mises en vente et ventes de 2000 a 2010
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Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais — ECLN au 1°" trimestre 2011

Les prix de vente des logements neufs augmentent dans le collectif
Au cours du premier trimestre 2011, le prix moyen au métre carré des logements neufs augmente
pour les maisons individuelles de 7,9% et pour les appartements de 0,8% par rapport au méme

trimestre de 2010.
Il se situe a 2 360 €/m2 pour un logement individuel et 3 148 €/m2 pour un logement collectif.

DREAL Nord — Pas de Calais

La commercialisation des logements neufs en région Nord — Pas-de-Calais — 1 trimestre 2011 2



Commercialisation des maisons individuelles neuves

T12010 | T22010 | T32010 | T4 2010 | T12011 Va”(it)'on 12 ?ﬁ;‘;ers Va”(;;'on
entes 336 269 229 222 223 -33,6% 943] -14,3%
Moins de 4 piéces 30 19 31 8 23 -23,3%) 81 -24,3%
4 pieces 202 164 144 149 161 -20,3%) 618 -10,3%
5 pieces et + 104 86| 54 61 39 -62,5%) 240 -21,1%
Partde T4 et + 91%) 93%) 86%) 95% 90% -1,5% 91% +0,6%
Prix/m?2 2187 2 220 2 296 2 359 2 360 +7,9%) 2 304 +5,5%
Mises en vente 390 261 370 172 474 +21,5% 1277, +7,4%
Stocks disponibles 860 849 951 866 1050 +22,1% 1 050
Délai d'écoulement des stocks 10 8 12 12 14
Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN Unités : mois, logement, €/m?2
(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de 'année précédente # 1 non significatif

(2) Quatre derniers trimestres comparés aux quatre trimestres précédents

Au premier trimestre 2011, 223 ventes de maisons neuves ont été enregistrées, en baisse de 33,6%
par rapport au premier trimestre 2010. Ce sont les grands logements qui connaissent la plus forte
baisse.

Les mises en vente de maisons individuelles neuves sont en hausse. Avec 474 logements mis en
vente, la hausse par rapport au méme trimestre de 2010 est de 21,5%.

La hausse des mises en vente ce trimestre combinée a la baisse des ventes permet aux stocks de
maisons neuves d’augmenter ce trimestre (+22,1%) par rapport au méme trimestre de 2010.

Le délai d’écoulement des stocks, qui est un bon indicateur de la tension du marché, augmente ce
trimestre et atteint désormais le niveau de 14 mois.

Au premier trimestre 2011 et par rapport au méme trimestre de 2010, le prix moyen au métre carré
des maisons individuelles neuves augmente en moyenne de 7,9%, il est de 2 360 €/m2.

Commercialisation des maisons individuelles neuves de 2000 a 2010
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Commercialisation des appartements neufs

T12010 | T22010 | T32010 | T4 2010 | T12011 Va”(it)'on 12 ?ﬁ;‘;ers Va”(;;'on
entes 645 722 582 748| 416 -35,5% 2 468 -22,5%)
1 piéce 106 119 28 31 15 -85,8%) 193 -64,8%
2 pieces 225 281 270 313 207 -8,0% 1071 -5,3%)
3 pieces 229 254 216 326 147 -35,8%) 943 -19,1%
4 pieces et + 85 68| 68 78 47| -44.7%) 261 -23,0%
Part de T4 et + 13% 9% 12% 10%| 11% -14,3%) 11% -2,0%
Prix/m?2 3123 3180 3 155 3 204 3148 +0,8%) 3176 +2,9%
Mises en vente 1205 721 682 452 516 -57,2% 2 371 -19,7%)
Stocks disponibles 2262 2218 2243 1907 1939 -14,3% 1939
Délai d'écoulement des stocks 11 10 10 9 10
Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais - ECLN Unités : mois, logement, €/m?2
(1) Dernier trimestre comparé au méme trimestre de I'année précédente # : non significatif

(2) Quatre derniers trimestres comparés aux quatre trimestres précédents

La vente d'appartements neufs est en baisse au premier trimestre 2011, 416 appartements ont été
réservés sur la région, soit 35,5% de moins qu'au méme trimestre de 2010. Ce sont les logements de 1
piéce qui connaissent la plus forte baisse.

Au premier trimestre 2011, 516 appartements neufs ont été mis en vente, soit une forte baisse de 57,2%
par rapport au méme trimestre de 2010.

Malgré la baisse des ventes de ce trimestre, les stocks d’appartements neufs diminuent du fait de la
baisse des mise en vente par rapport au premier trimestre 2010. Ainsi, 1939 appartements sont
disponibles au premier trimestre 2011, soit 14,3% de moins que I'année précédente.

Le délai d’écoulement des stocks se stabilise ce trimestre pour atteindre le niveau de 10 mois.

Au premier trimestre 2011 et par rapport au méme trimestre de 2010, le prix moyen au métre carré
des appartements neufs est en hausse de 0,8%, il est de 3 148 €/mz2.

Commercialisation des appartements neufs de 2000 a 2010
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Commercialisation des logements neufs par région

Maisens individuelles Appartements
Régions Mtées en Ventes (1) Encour's ‘Drix d‘e M;ses‘ en ‘.-"gntfes Eﬂcou{s ‘ Prix d(e\
vente proposés  wvente (2) vente (1 proposés  vente (2}

11 - lle-de-France 220 387 585 3221 33 2832 5474 4718
21 - Champagne-Ardanne 34 14 181 3383 488 132 840 207
22 - Picardie 191 G1 200 216.4 210 236 633 3179
23 - Haute-Normandie 40 a8 202 2434 367 170 ar4 3178
24 - Centre 54 45 520 193,86 427 314 1857 a0zg
25 - Basse-Normandie 64 43 167 169.4 65 245 1017 3338
26 - Bourgogne 5 4 48 2378 243 182 740 2809
31 - Nord-Pas-de-Calais 474 223 1050 2129 516 418 1438 3148
41 - Lorraine 158 98 197 2116 05 284 536 2473
42 - Alsace 72 44 212 2294 €04 568 1986 2840
43 - Franche-Comié 67 G1 218 2173 3 282 1088 2724
52 - Pays de la Loire 321 242 323 18C.1 1431 1113 2904 3390
53 - Bretagne 220 103 911 2126 1216 919 5626 2985
54 - Poitou-Charentes 53 69 225 2102 284 256 593 3572
72 - Aquitaine 72 122 511 2114 1382 995 2204 3469
73 - Midi-Pyrénées 26 a4 214 2539 1282 ag7 1954 3397
74 - Limousin 0 5 a5 ND 18 3 255 2400
22 - Rhone-Alpes 3 454 1023 2574 5240 4085 10717 3647
23 - Auvergne 28 16 40 ND 208 108 525 2 599
91 - Languedoc-Roussillon 203 105 214 2125 2592 13547 4081 2336
93 - Provence-Alpes-Cdte d'Azur 234 243 649 2755 3050 2690 6788 4227
94 - Corse 44 61 165 3262 342 Krn 814 3322

France métropolitaine 3088 2 507 9208 246,7 24 262 19 690 53 633 3729
Source : S0eS, ECLN Unités : logement, millier d'euros, euros/m?®
(1) Ventes : réservations avec depéts d'arrhes. (3) Délai d'écoulement de I'encours (en mais de vente)
(2) Prix "a lareservation” pour I'ensemble de la France (= {encours/imoyenne des ventes des 2 derniers trimestres) x 3).

Prix de vente moyen d'une maisan en milliers d'euros. {p) Les chiffres du trimestre sont provisoires.

Prix de vente moyen d'un appartement en eurcs/im?, () Chiffres rectifiés.
(ND) Non diffusable.
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Déroulement de I’enquéte

Cette enquéte est réalisée chaque trimestre par la direction régionale de I'Environnement, de
’Aménagement et du Logement Nord - Pas-de-Calais auprés des promoteurs pour suivre I'évolution
du marché des logements neufs destinés a la vente aux particuliers.

Champ de I’enquéte

Seuls les programmes de plus de quatre logements destinés a la vente aux particuliers
sont retenus dans le champ de I'enquéte. Les programmes enquétés sont issus du fichier des

permis de construire (autorisés) Sitadel.

Lexique

Logements mis en vente : logements appartenant & des programmes de plus de 4 logements mis
sur le marché pour la premiére fois au cours du trimestre enquété.
Logements vendus (ou réservés) : logements réservés au cours du trimestre enquété avec dépot
d'arrhes.
Logements disponibles en fin de trimestre (ou stocks) : logements offerts a la vente au début du
trimestre n'ayant pas trouvé d’acquéreur au cours du trimestre étudié.
Délai d'écoulement des stocks (en mois de vente) : (stocks/moyenne des ventes des 2 derniers
trimestres)*3
Prix :

- Individuel : prix de vente moyen d’un lot (maison + terrain) en euros/m2 habitable

- Collectif : prix de vente moyen d’'un appartement en euros/m2 (garage exclu)

Attention

Le nombre de logements disponibles en début de trimestre peut différer du nombre de logements
disponibles au trimestre précédant car des annulations de réservation, retraits de vente,
transformations de logements peuvent intervenir.

Pour en savoir plus

Documentation nationale
« Chiffres et statistiques » du SOeS — ECLN (trimestriel) et Sitadel (mensuel)

Documentation régionale
« Résultats de la construction neuve » de la DREAL — Sitadel (mensuel)

Direction régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement
Nord — Pas-de-Calais

Service Connaissance — Division Stratégie des Etudes et Statistiques

44 rue de Tournai — BP 259 — 59019 LILLE CEDEX

Secrétariat : 03 20 31 07 28 — Télécopie : 03 20 31 28 02

Mél : dses.sc.dreal-nord-pdc@developpement-durable.fr

Site Internet : www.nord-pas-de-calais.develonpement-durable.aouv.fr
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