Bilan de la construction de logements 2014

Les dossiers de la direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et
du logement de PICARDIE

Construction : la reprise se fait attendre

La baisse de la construction de logements se pouitsten 2014 en
Picardie : recul de 17 % des autorisations et de 8 des mises en
chantier par rapport a 2013. Seul secteur en progssion, le résidentiel,
destiné surtout aux personnes agées ou aux étudiantevrait produire
un millier de logements, dans la Somme et I'Aisneigout.

En repli aussi depuis 2012, 'activité des promotas reste faible : pour
les maisons comme pour les appartements neufs, pée ventes, des prix
de vente en baisse, des stocks élevés. Aujourd’hilifaut compter plus

d’'un an et demi entre la mise sur le marché d’'un gpartement ou d’'une

maison neuve et sa vente.

Ce contexte peu favorable se traduit par un chiffred’affaires en repli,
des pertes d’emploi et des entrepreneurs du batime et des travaux
publics qui investissent encore moins.

Evolution du nombre de logements commencés
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Une conjoncture de I'immobilier toujours maussade

L'activité immobiliere reste dégradée en 2014, érafdie comme sur I'ensemble du territoire franc@i&pres les

enquétes sectorielles de la Banque de Franceivitactians le batiment et les travaux publics faiphr rapport a

I'année précédente dans la région en termes dtiffed'investissement et de chiffre d’affaires. @arnier aurait baissé
de 4 % en un an dans I'ensemble des entreprisesnuépondu a I'enquéte. Les entreprises picaotédortement

réduit leurs investissements en 2014 par rapp@®18 (-25 %), deux fois plus qu’elles ne I'envisaigat en début
d'année. D’apres I'enquéte mensuelle de conjonaleréinsee dans l'industrie du batiment, les gueeeurs francais
jugent toujours leurs carnets de commandes inféri@da normale. lls restent pessimistes quantiradetivité dans les
prochains mois.

Dans la région, 1700 entreprises ont été créé@8khdans le secteur de la construction, autasin@013. Parmi elles,
39 % l'ont été par des auto-entrepreneurs (43 %rance métropolitaine). Le statut d’auto-entrepugneréé en ao(t
2008, avait entrainé dés 2009 une hausse sigihiBodés créations, tous statuts confondus (graptiessous). En 2014,
420 entreprises de la région ont déposé le bila@ vingtaine de plus qu’en 2013.

Evolution de la création d'entreprises dansla cons  truction en Picardie
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Avec 33 000 salariés fin 2014, le secteur de lasttantion représente un peu plus de 9 % des emgloisecteur
marchand non agricole en Picardie et 6,4 % de leimptal. Depuis fin 2008, ce secteur subit unissmde ses effectifs
salariés. Durant I'année 2014, il a encore perds de 1 600 emplois, soit une baisse de 4,7 %apgort a fin 2013.
Comme en France métropolitaine, les effectifs omtatitage reculé dans le secteur de la construgtien dans
'ensemble du secteur marchand non agricole (-),4Bf France métropolitaine, I'emploi a diminué slaia
construction de -3,2 %, alors qu'il est quasiméable dans I'ensemble du secteur marchand noncégyric

Evolution de I'emploi salarié dans la construction en Picardie
au 4° trimestre de chaque année - données corrigées des  variations saisonniéres
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Plus de 1000 logements en résidence autorisés adastruction en 2014

La construction de logements neufs continue deepker. En 2014, 7 200 permis de construire unrugd ont été
délivrés dans la région, 17 % de moins qu'en 2@&dte baisse est un peu plus prononcée que swetide de la
France métropolitaine (19%). Les autorisations de constructions de logemdiménuent dans toutes les régions de
I'hexagone, sauf en Alsace ou elles grimpent sigatifement et en Tle-de-France ou elles stagnent.

En Picardie comme en France, seul le secteur dierdil est en hausse. En 2014, la constructioh #i@0 logements

en résidence a été autorisée dans la région camteine le quart en 2013. Ces projets de résidemicprincipalement
été lancés dans la Somme et I'Aisne. lls conceregpius souvent les personnes agées ou les étsidizems la Somme,

a Amiens, un ensemble immobilier remplacera un sopeehé et comprendra en outre 120 chambres podiaéts.
Une résidence de prés de 200 logements destingaréa aux seniors sera aussi construite dans @ Baul Claudel.
Elle sera accompagnée d’une créche et de commefcesbbeville, une résidence composée d'une centaine
d’appartements pour les seniors devrait proposiEreits services tels qu’un restaurant, une pis@ic.

Dans I'Aisne, le permis pour une résidence seniBaiat Quentin, prévu sur I'emplacement du chatala Pilule a été
annulé et déposé a nouveau pour prendre en commenkervation du chateau. La construction de désidences
senior ont également été autorisées a Soissoiss gaitnin foyer pour jeunes travailleurs. Enfin,&rdhier, une clinique
sera transformée en résidence pour handicapés.

Logements autorisés et commencés en 2013 et 2014 en  Picardie
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Nombre de logements autorisés et commenceés selon le type de logement

Autorisés Commencés
Variation Variation
En 2014 2014/2013 En 2014 2014/2013
(en %) (en %)
Ensemble des logements 1605 3,1 1340 -9,7
Aisne individuels 885 -16,0 797 -15,8
collectifs et en résidence 720 43,4 543 1,1
Ensemble des logements 3185 -25,5 3175 -10,2
Oise individuels 1690 -24.,8 1651 -14,0
collectifs et en résidence 1495 -26,3 1524 -5,7
Ensemble des logements 2 367 -15,9 1948 -30,9
Somme individuels 1107 -32,9 1089 -25,8
collectifs et en résidence 1260 8,2 859 -36,5
Ensemble des logements 7 157 -17,2 6 463 -17,6
Picardie individuels 3682 -25,6 3537 -18,4
collectifs et en résidence 3475 -6,0 2 926 -16,5
France Ensemble des logements 376 063 -10,0 356 175 -11,3
entiere individuels 157 844 -15,8 143 692 -20,0
collectifs et en résidence 218 219 -5,4 212 483 -4,3

Source : Dreal Picardie, Sit@del2, estimations en date réelle a fin février 2015
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Les mises en chantier de logements sont desceadaas plus bas niveau depuis dix ans, en Picaalieme en France
(voir graphe page 1). Tous secteurs confondusyriatauction de 6 500 logements a débuté dans larrém 2014, soit
une diminution de 18 % par rapport a 'année préotal La baisse est un peu plus forte qu'en moyeatienale
(11 %). Seule la région Alsace voit ses mises emtidr progresser. En 2014, les trois secteurteati) individuel et
résidentiel, connaissent en Picardie une baisseapport a 2013.

Un tiers des logements dont la construction a démer 2014 sont des appartements. lls se localiset# les grandes
villes. Dans l'Aisne, un peu plus de 500 appartesient été mis en chantier en 2014, soit une pss@ge de 18 % par
rapport & 2013. Ces constructions se concentrengiieelques communes : Soissons, Saint Quentin,e@hdthierry,
Belleu, Villers-Cotteréts, Gauchy et Sinceny.

Dans la Somme, la construction de logements cdfiestombe, elle qui avait atteint en 2013 sonsghaut niveau
depuis dix ans. Dans ce département, presquedswappartements sont construits dans la commumaiei’s.

Dans I'Oise, la construction de logements collsatdt stable depuis trois ans. Dans ce départelaemipnstructions se
répartissent sur un éventail de communes plus ugalans le reste de la région, a Beauvais etldaadiée de I'Oise.

La mise en chantier de logements collectifs dans les communes picardes en 2014
Source : DREAL Picardie,Sit@del2-date de prise en compte

2 SAINT-QUENTIN

Réalisation : DREAL Picardie /SGCGE/SIG/CF
Donnée source : ©IGN® / DREAL Picardie
Date réalisation : 17/04/2015 Réf : 15042

Sur I'ensemble de I'année 2014, les autorisati@en®daux non-résidentiels ont atteint en Picardig @illiers de métres
carrés de surface de plancher, ce qui représentbaisse de 14 % par rapport a 2013. Cette diromat quasiment la
méme sur I'ensemble de la France métropolitaine.

Entre 2013 et 2014, les surfaces affectées auxnorat régressé en Picardie dans les activitésastas : I'exploitation
agricole et forestiére (-11 %), le commerce eblgistique (de -27 % chacune), les bureaux (-38 94hébergement
hételier (-41 %). Elles se sont accrues en revadelns les secteurs de l'artisanat (+21 %), deustide (+17 %) et du
service public ou d'intérét collectif (+ 6 %).
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A Saint-Quentin-la-Motte-Croix-au-Bailly, une usinede flaconnage pharmaceutique
autorisée a la construction

Comme en 2013, un tiers de la surface autorisdecaux en 2014 a été affectée en Picardie aux Yodastinés a
I'exploitation agricole et forestiére. Avec plus 880 milliers de m2 autorisés en 2014, ce sonplemiers en termes
d’espace consommé parmi les locaux. Ensuite, 14iermide m2 ont été autorisés pour la constructieriocaux de

services publics ou d'intérét collectif. Un tiersncerne des locaux dédiés a la culture et auxdoisin batiment pour
stocker et traiter une partie des archives départéates de la Somme sera par exemple construitya prés d’Amiens,

tandis que ceux de la rue Saint Fuscien a Amiamsiseestructurés et étendus.

Un peu plus de 130 milliers de m2 ont été autor@@2014 pour la construction ou I'extension d'epiéits, & Epaux-
Bézu et Villeneuve Saint Germain (dans 'Aisne)aeRoye (dans la Somme) notamment. Les locaux cooismer
viennent ensuite, avec 110 milliers de m? autorisés

Ensemble, I'industrie et I'artisanat occupent 16l8da surface autorisée a la construction de loeauRicardie en 2014.

La plus importante surface autorisée pour un Isedtouve a Saint-Quentin-la-Motte-Croix-au-BailDans la vallée de

la Bresle, spécialisée dans l'industrie du vereea ginsi construite une usine de flaconnage praautigue intégrant un
centre de recherche et développement.

Les secteurs les moins consommateurs en termgsadesn 2014 sont ceux des bureaux et de I'hébergdratelier.

Répatrtition de la surface autorisée par type d'acti  vité en Picardie en 2014
Source : Dreal Picardie, Sit@del2, en surface de pl ancher
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Sur I'ensemble de I'année 2014, la mise en chadédpcaux non-résidentiels dépasse tout justemili@rs de métres
carrés en Picardie, soit une tres légere diminyganrapport a 'année 2013. Les mises en chami®ident moins qu’au
niveau national (-9 %). Dans la région, I'évolutientre 2013 et 2014 varie beaucoup suivant le wedtactivité. Les
seuls secteurs en progression sont les entrepéitd %) et les locaux d’'artisanat (+32 %).

Surface de plancher des locaux commencés en Picardi e
Source : Dreal Picardie, Sit@del2
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Tout comme la construction de logements, 'actidiés promoteurs est en perte de vitesse depuis 2BitPe 2013 et
2014, les mises sur le marché ont baissé de 27rt% ldarégion et les ventes de 9 %. Elles reculessiaau niveau
national, dans de moindres proportions cependdlgs Eont néanmoins en hausse dans trois régi#isade, la

Bourgogne et I'Auvergne.

En 2014, 660 appartements neufs ont été venduscardié, 7 % de moins qu'en 2013. Depuis 2012 vkastes se
situent aux alentours des 700 par an alors qued@dg & 2011, un millier d’'appartements neufs étaiendus chaque
année en Picardie.

Les promoteurs se montrent donc prudents dans fieisess en vente de logements collectifs. En 2084y'ont mis sur

le marché que 620 logements collectifs, un quartndes qu’en 2013. lls proposent ces logementsusunombre

restreint de communes. Ainsi, dans la Somme, uagdgr partie concerne l'unité urbaine d’Amiens etdamune

d’Abbeville. Dans l'Aisne, la totalité des mises eante d'appartements se localisent dans les unitéaines de
Chéateau-Thierry et de Soissons. Dans I'Oise, |pam@ments mis en vente se répartissent sur uameide communes,
celle de Beauvais et des communes situées daiitg lubaine de Compiégne ou a I'extréme sud des€Oi

Le prix de vente moyen pour un appartement nedésédans la région a 2991 €/m2. Parallelement éhige des
ventes, les prix des appartements qui augmentaismi’en 2011, baissent depuis en Picardie. A 8emationale, les
prix ont aussi cessé d’augmenter depuis 2011. Issdaes prix de vente des appartements neufsesi@bdans les trois
départements picards. Dans I'Oise, le prix moyem @ippartement neuf est redescendu a 2887 €/ma. IR&@omme, il
atteint 3207 €/mz, Iégérement inférieur a 2013.Iakisne, il est de 2155 €/m?, & son plus basaiveéepuis 10 ans.

Le marché de la maison neuve reste orienté a $sdain 2014. Au cours des dix dernieres annéeaisidmnombre de
maisons neuves mises en vente ou vendues en Ricaadiait été aussi bas. En 2014, l'activité demmateurs s’est
cantonnée a quelques communes du littoral, a éunmibaine d’Amiens et aux plus grosses unités nesade I'Oise
(Beauvais, Compiégne ou Creil).

Evolution des volumes de vente de logements neufs

et des prix/m2 des appartements en promation immobi liere en Picardie
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mmmm Ventes de maisons individuelles — mmmmm Ventes d'appartements === prix des appartements

Les difficultés qu’ont les promoteurs a vendreltegements qu’ils mettent sur le marché sont corfesnpar les délais
d’écoulement. Aujourd’hui, il faut compter 18 ma@a moyenne entre le moment oU un appartement gsémvente
dans la région et celui ou il est vendu, contredsren 2010. Ce délai est plus long qu’en moyermtiomale (15 mois).
De méme, le délai d’écoulement des maisons indélidsi vendues s'allonge encore pour atteindre 2B e 2014
contre 9 mois en 2010. En moyenne nationale, idlest8 mois.

En conséquence de l'allongement des délais etl@idae des ventes, les stocks de logements aevenalrau plus haut
en Picardie. Si, fin 2014, le nombre de logemeetgdisponibles a la vente est [égérement enitrpaarapport a fin
2013, pres d'un millier d’appartements et plus @@ thaisons neuves demeurent toutefois a vendre.
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Délai moyen d'écoulement de I'encours sur une année
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Les taux d'intérét des préts sont historiguemers :bau quatrieme trimestre 2014, les taux des tsrédil’habitat
s'établissent en moyenne a 2,7 % pour les taws fatea 2,4 % pour les taux variables. Ceci dearmettre a
davantage de particuliers d’accéder a la propriitée n'est pas le cas, ce peut étre par mangypalt. Une solution
pour permettre aux primo-accédants et aux jeursgul’un apport réside dans le prét a taux zémprdé par I'Etat et
reconnu comme apport par les banques. Créé fin, t@9arét sans intéréts, attribué sous conditioresigources, a pour
objectif principal d’aider les ménages modestescgder a la propriété. En 2013, trois préts satrguont en effet été
attribués en Picardie a un ménage dont le chef érage est ouvrier, agriculteur ou employé. De mémgs de la
moitié de ces préts ont bénéficié a des jeunesailesrde 30 ans.

Taux d'intérét effectifs des crédits a I'habitat en France entiere
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En 2014, prés d’'un millier de préts a taux zéroéatoctroyés dans la région. Depuis 2012, le nerdbrPTZ accordés
en Picardie est descendu sous la barre des 20G0qale de 2005 a 2010, il se situait entre 500008 §ar an, montant
jusqu’'a 10 000 en 2011. La chute observée en 2€dilte des changements successifs de modalitésphsitif. En
2012, de nouvelles modalités restreignent I'élligédbiaux logements neufs. Or, depuis la créatioPd@id en 2005, entre
deux tiers et les trois quarts des préts accordésecnaient I'ancien. A compter du ler janvier 2013 condition de
performance énergétique est venue s'ajouter adbdt PTZ+. Les plafonds de ressources ont étissim
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A compter du ler octobre 2014, dans le cadre dssimae pour la relance de la construction, les tiondi d’attribution

et les modalités des préts a taux zéro ont a noudgarevues. Le montant de I'achat pris en compla quotité du prét
sont relevés, le plafond de revenu est élargi pesirclasses moyennes et le remboursement diffmégal pour les
ménages les plus modestes. Le PTZ est égalemdnta@rsur les zones ou son effet de levier estus grand. Le
nombre de PTZ accordés devrait donc remonter st pgrmettre I'accession a la propriété a davantegenénages
primo-accédants.

Evolution du nombre de préts a taux zéro attribués en Picardie
de 2005 a 2014 selon le type d'opération
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Source : Dreal Picardie, d'aprés Société de Gestion  du Fonds de Garantie de I'Accession
Sociale ala propriété (SGFGAS)

Nombre de PTZ

Pres de 800 préts écologiques a taux zéro (dithpeet ») ont été attribués en 2013, autant q@&B8. Adopté en
2009, I'éco-prét finance des travaux de réhahititaEnergétique ou d’'assainissement dans les résideprincipales
construites avant le®1janvier 1990. L'obtention de ce prét n'est pasnsise a condition de ressources. A son
démarrage, I'éco-PTZ avait plus de succes : en, 20880 éco-PTZ avaient été accordés et 2200 en 2010

Pour en savoir plus:

http://www.picardie.developpement-durable.gouwfiément-construction-r430.html
et

http://www.statistiques.developpement-durable.dolldgement-construction/752.html
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