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Le glossaire figurant en annexe du présent document vient apporter des précisions sur le sens
des termes employés dans les différents articles du reglement. En outre, la justification des
dispositions réglementaires figurant dans le dernier chapitre du rapport de présentation permet
d'aider a la traduction de la régle en cas de litige sur son interprétation.
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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité de la
Commune de Villeneuve-les-Sablons.

Portées respectives du réglement a 1'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des Regles
Générales d'Urbanisme.

b) Les dispositions prévues aux titres I, II et III du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'utilité publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernent figurent en annexe du Plan.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone
naturelle et forestiere (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur les plans de
découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :

. section I Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités
section II Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysage
section Il  Equipement et réseaux

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre :

. les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts (ER)

. les éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur au titre de l'article L 151-19
du Code de 1'Urbanisme

. les espaces plantés a créer

Adaptations mineures

. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, le caractere des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées aux
sections II et III article 3 4 13 (article L.152-2 du Code de I'Urbanisme).
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. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites régles, ou qui sont
sans effet a leur égard.

Permis de démolir

. En application des articles L.421-3 et suivants du Code de 'Urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal instituant un permis de démolir dans I'ensemble des
zones délimitées au plan local d'urbanisme, les démolitions de batiments (en tout ou partie)
d’une emprise au sol d’au moins 20 m2 sont soumises a 1’obtention d"un permis de démolir.

Droit de préemption urbain

Au titre de larticle L.211-1 et suivants du Code de I'urbanisme, la commune de
Villeneuve-les-Sablons peut instaurer un droit de préemption urbain (DPU) sur I'ensemble
des zones U (urbaines) et AU (a urbaniser) délimitées au PLU.

Régime applicable aux aménagements et travaux divers

Au titre de larticle R.421-12 alinéa d) du Code de l'urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal, 1'édification des clotures est soumise a déclaration
préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, a
I’exception de celles nécessaires aux activités agricoles et forestiéres.

Au titre de l'article R.421-17 alinéa d) du Code de l'urbanisme, sont soumis a
déclaration préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme a identifié, en application de
l'article L.151-19, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

Au titre de larticle R.421-23 alinéa h) du Code de l'urbanisme, sont soumis a
déclaration préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une élément que le plan
local d'urbanisme a identifié en application de l'article L.151-19, comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager.

RAPPELS

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés, en application de l'article L.113 du Code de l'urbanisme. Les demandes de
défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

. Les batiments d'élevage ou d'hébergement d'animaux (boxes a chevaux, chenil, etc.)
sont soumis aux dispositions du reglement sanitaire départemental, et au régime des
installations classées.

. Le traitement ou I'aménagement des marges de recul ou d'isolement par rapport
aux propriétés voisines doit étre réalisé suivant les regles fixées par le code civil.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne
apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les nouveaux batiments et installations a usage d'activité agricole, autres que ceux
autorisés sous conditions au paragraphe 2. a I'article UA2

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires.
- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ol est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

De plus, sont soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol précisées ci-
apres :

- Les installations classées ou non nécessaires a la vie et a la commodité des habitants, dans la
mesure ot des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les
nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la
circulation, ou les risques d'incendie ou d'explosion.

- Les constructions et installations nécessaires a ’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales dans la mesure ol il n'en résulte pas pour les propriétés voisines et
I'environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.
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- La construction, l'aménagement et l'extension des batiments et installations liées et
nécessaires aux exploitations agricoles existantes au moment de l'entrée en vigueur du plan
dans la mesure ou ils sont implantés a proximité des batiments de 1'exploitation, le tout
formant corps de ferme, et si cela ne crée pas des dangers ou des nuisances
supplémentaires pour le voisinage au titre des dispositions du reglement sanitaire
départemental ou du régime des installations classées.

- Les groupes de garages non liés a une opération a usage d'habitation, dans la limite de 5
par unité fonciere dés lors qu’ils résultent d'une construction neuve.

- Par unité fonciére et en dehors de l'activité agricole des exploitations, un abri pour chevaux
dans la mesure ot il est limité a 50 m2 d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois
cOtés et un abri pour autres animaux domestiques dans la mesure ot il est limité a 10 m2
d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois cotés.

- Par unité fonciere, un abri de jardin des lors qu’il est limité a 9 m2 d’emprise au sol.

- Les constructions annexes isolées limitées a 50 m2 d’emprise au sol cumulés par unité
foncieére.

Dans le secteur UAj uniquement, ne sont admis que :

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 9 m2, un abri pour chevaux fermés sur 3 c6tés au maximum d'une emprise au
sol limitée a 50 m2 et un abri pour les autres animaux fermés sur 3 c6tés au maximum d'une
emprise au sol limitée a 10 m2.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface
totale du terrain. Elle peut étre portée a 70% de la surface du terrain pour les constructions a usage
agricole.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général, ni
en cas de reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, ni, dans la mesure o ils ne
peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local
d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

e  Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée au milieu de la fagade du terrain sur la rue qui le
dessert, a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc, ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur. En cas d’extension des constructions existantes, la hauteur maximale

autorisée pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

La hauteur des constructions neuves a usage d'habitation est limitée a 11 metres au faftage
avec un seul niveau dans les combles.

Pour les constructions et installations agricoles autorisées et les équipements publics ou
installations publiques présentant un caractere d’intérét général, la hauteur maximale est portée a
12 metres au faftage.

La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales, des abris
pour animaux et des autres constructions autorisées est limitée a 5 metres au faitage. Néanmoins,
les annexes étant implantées sur une des limites séparatives et ayant une seule pente de toiture
auront une hauteur maximale limitée a 3,50 metres. La hauteur des abris de jardin est limitée a 3
metres au faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Lorsque la largeur du terrain est inférieure a 10 metres et est compris entre deux terrains ot les
constructions existantes sont elless-mémes a l'alignement, de maniere a préserver l'implantation
traditionnelle des constructions formant un front bati continu sur la rue, la nouvelle construction sera
implantée a l'alignement.

- Dans les autres cas, les constructions nouvelles (hors aménagement et extension des
constructions existantes au moment de l'entrée en vigueur du P.L.U.) seront implantées :

. soit a l'alignement de l'emprise des voies publiques avec une continuité assurée par une
cloture minérale (tel que défini a I'article 11 : clotures) édifiée sur au moins les 2/3 de la fagade
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du terrain afin de conserver une continuité visuelle, a moins que la construction ne couvre la
totalité de la fagade du terrain sur la rue.

. soit avec un retrait d'au moins 7 metres par rapport a I'emprise des voies publiques. Si la
construction se situe sur une partie de rue ou le bati forme un ensemble continu (facade ou
pignon aligné sur la rue, présence de mur de cléture plein), la continuité de l'alignement sur la
rue sera assurée soit par un mur plein ou un muret en soubassement (tel que défini a 'article
11 : cl6tures).

- Dans tous les cas, toute construction nouvelle a usage d'habitation, ou transformation de
constructions existantes en habitation, de bureaux ou de services, hors extension de l'existant dans
la limite de 50 m2 d'emprise au sol, ne peut étre implantée a plus de 25 metres de profondeur
mesurés a partir de l'alignement sur la voie publique qui dessert le terrain. Cette disposition ne
s’applique plus des lors qu'une opération d’ensemble, engendrant la réalisation d’au moins 5
constructions, est réalisée sur un cceur d’flot accessible depuis une voie publique ouverte a la
circulation, ainsi que dans le cas du changement de destination de batiment d’un corps de ferme
existant au moment de I'entrée en vigueur du PLU.

- Les constructions annexes isolées (hors batiment agricole) seront situées a l'arriere de la
construction principale ou en continuité de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible de la réaliser a I'arriere,
ou lorsqu'elles ne viennent pas assurer la continuité du front bati aligné sur la rue.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractere
d’intérét général, d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette,
Iimplantation se fera a l'alignement ou en retrait de l'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et
architecturales de la commune.

e Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions venant a I'alignement sur la rue seront implantées sur au moins une des
limites séparatives, en choisissant 1'implantation sur la limite voisine déja construite. Pour l'autre limite
latérale, le retrait sera au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieur a 3 metres.

Si la largeur du terrain est inférieure a 10 metres, la construction principale sera implantée de
limite a limite en prévoyant un acces véhicule vers l'arriere du terrain, au travers de la facade du
batiment.

- Sur les autres terrains, les constructions (y compris leurs extensions) situées en retrait de
l'alignement peuvent venir sur une des limites séparatives. Une distance au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieure a 3 metres sera respectée par rapport aux
autres limites.

Si la construction principale n'est pas implantée sur une des limites séparatives, elle devra
alors respecter une distance d’au moins 3 metres par rapport a chacune des limites.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre
nette, ainsi que, dans la mesure ot1 ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant
la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2
d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone, 'implantation
se fera sur au moins une des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction.
En outre, I'implantation des équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général se fera en limites
séparatives ou en retrait des limites séparatives.

i Constructions les unes par rapport aux autres :

Entre deux constructions, une distance d'au moins 6 metres devra étre observée.
Néanmoins, cette disposition ne s'applique ni aux constructions de moins de 30 m2 d'emprise au
sol, ni aux garages de véhicules ayant une emprise au sol maximale de 50 m2, ni aux constructions
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vouées a un usage agricole. Dans tous les cas, sur un terrain issu d’une division de moins 10 ans, la
distance entre deux constructions a usage d’habitation sera d'au moins 10 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver 1'intérét du secteur. Les nouvelles
constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référeront a la plaquette de recommandations

architecturales du Vexin-Sablons (charte architecturale) annexée au présent réglement (et a ses
actualisations).

. Les facades (v compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallélépipéde en acceptant des formes
arrondies comme élément de facade.

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les modénatures existantes traditionnelles en pierre ou briques seront
conservées au moins pour les fagades donnant sur l'espace public.

Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les facades des
constructions. Les acces au garage en sous-sol sur la facade coté rue sont interdits, sauf s’ils sont au
méme niveau que la rue.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) et le bois doivent 1'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés
de teintes définies dans la charte architecturale du Vexin-Sablons, enduits anciens au mortier batard ou
ala chaux grasse.

Les facades en pierres appareillées donnant sur la rue qui dessert le terrain resteront
apparentes (ni peintes, ni enduites). Lorsque les fagades sont faites de pierres (calcaires ou a silex)
ou de moellons, les joints doivent étre "beurrés" de mortier de chaux grasse de méme teinte que la
pierre.

Les facades en briques rouges donnant sur la rue qui dessert le terrain resteront apparentes
(ni peintes, ni enduites). Les joints seront effectués avec un mortier chaux et sable. La brique rouge
vieillie sera utilisée, les briques apparentes d'aspect jaune flammé sont interdites.

Les fagades en ossature bois avec remplissage en torchis et/ou en briques donnant sur la
rue qui dessert le terrain resteront apparentes (ni peintes, ni enduites), sauf s’il est attesté que 1'état
du torchis et du bois nécessite un remplacement.

La largeur cumulée des portes de garage accolées d’'un méme c6té de la construction
principale ne devra pas représenter plus de la moitié de la longueur de la facade de cette

construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général et constituant un édifice repére dans la trame urbaine.

. Les batiments d’activités :

Pour les batiments d'activités, les facades qui pourront étre réalisées en bardages, auront au
plus deux teintes; une troisieme teinte étant autorisée pour le soubassement s’il est magonné
(pierre, brique ou matériaux enduits). Les menuiseries seront peintes suivant les teintes proposées
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dans le nuancier de la charte architecturale du Vexin-Sablons, en étant en harmonie avec la teinte
des bardages ou autres matériaux de fagade autorisés.

Les couvertures des batiments d'activités auront une teinte unique, en tolérant 'utilisation

de matériaux translucides garantissant un éclairage naturel a l'intérieur du batiment, et pourront
correspondre a du bac-acier de teinte sombre (verte, grise ou gamme de brun).

. Les ouvertures :

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des
batiments d'activités ou des équipements publics). Pour les parties de la construction donnant sur
l'espace public, les fenétres des baies principales seront composées de trois carreaux par vantail.

Les volets seront a deux pans ouvrant a la francaise. Les volets roulants sont tolérés, mais
les coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Sur les constructions anciennes, les
volets traditionnels existants seront conservés lors de la pose de nouvelles menuiseries.

Les volets (hors ferronnerie) et les menuiseries utiliseront une teinte unique (hors porte d’entrée
principale pouvant avoir une autre teinte) suivant les teintes proposées dans le nuancier de la charte
architecturale du Vexin-Sablons, en étant en harmonie avec la teinte des matériaux utilisés sur la
facade.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront verticaux et simples.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des
toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la
mesure ol la longueur du faitage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Des pentes plus faibles (ou partie complémentaire a la toiture principale) pourront étre
autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension limitée a 50 m2 d'emprise au
sol, ainsi que dans le cas o1 une construction viendrait s'insérer entre deux constructions existantes
sur les terrains contigus ayant une pente de toiture différente. Toutefois, les toits-terrasses sont
interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a un niveau de la construction.
Les batiments d'activités (y compris agricoles) et les équipements publics auront une pente
minimum de 12°.

La couverture des habitations sera réalisée en petite tuile plate de teinte rouge flammée ou
brune, en tuile mécanique de teinte rouge-brun ou rouge vermillon, en ardoise naturelle ou fibro-
ciment de teinte ardoise naturelle, ou encore en panneaux photovoltaiques.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a 'ensemble
de la toiture; elles seront de méme taille et elles seront alignées sur les ouvertures en facades de la
construction, sauf impossibilité technique. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine ou
jacobine (a batiere). Les relevés de toiture dits "Chien assis" sont interdits. Les chassis de toiture (ou
fenétres de toit) auront des dimensions modestes : 0,90 metre de largeur maximale d'ouvrant.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges de pays, ou matériaux enduits dans la méme teinte que celle de la
construction.

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.
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Les vérandas, verrieres de plus de 3 m2, piscines et leur abri sont autorisés sur la facade
coté jardin, ou en cas d'impossibilité resteront non visibles depuis I'espace public. Elles
respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : formes et teintes.

Les facades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun). L'emploi de la
tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées
par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre peu visibles de la voie publique.

. Clotures (hors cldtures agricoles au sens des terrains agricoles non batis)

Les murs de cloture traditionnelle existants (en pierre, silex, brique) seront conservés, et
restaurés si besoin. Ils pourront étre partiellement démolis dans la limite de la création d'une
ouverture permettant 'acces en véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant
I'acces aux piétons.

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles seront traitées en harmonie de
couleurs avec les fagades du batiment principal. La hauteur des clotures de 1,60 métre a 2,20 metres, est
mesurée a compter de la limite de propriété privée sur I'emprise publique.

Les murs ou murets de soubassement visant a préserver l'alignement du bati sur la rue tel que
défini a 1'article UA6 seront réalisés en pierres ou silex, ou en briques rouges vieillies et/ ou pierres, ou
en matériaux enduits de teinte ton pierre. Ils correspondront soit a des murs pleins, soit a un
soubassement d'au moins 0,80 metre de hauteur surmonté d'une grille en ferronnerie simple (y
compris aluminium) ou d'une barriére en bois.

Dans les autres cas, les clotures donnant sur la voie publique seront réalisées de la méme
maniere que précédemment ou pourront également correspondre a un muret de soubassement d'une
hauteur comprise entre 0,60 metre et 1,20 metre, réalisé en pierres ou silex, en briques rouges vieillies
et/ou pierres, ou en matériaux enduits de méme teinte que la construction principale, surmonté d'une
lisse en bois ou d'un simple grillage rigide de couleur sombre fixé sur poteaux a profilés fins de méme
teinte, doublé ou non d'une haie vive.

Sur les limites séparatives, et sur une profondeur maximale de 20 metres depuis la voie
publique qui dessert le terrain, les clotures seront traitées comme celles sur rue (le soubassement
pouvant correspondre a une plaque de béton teintée dans la masse, la teinte béton gris est interdite),
traitées en lisses en bois ou réalisées a partir d’un simple grillage rigide posé sur poteaux a profilés
fins doublé d’une haie vive. Dans tous les cas de figure (et au dela de la profondeur maximale de 40
metres), elles seront a dominante végétale.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis l'espace public. Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques)
utiliseront des teintes en harmonie avec les matériaux de la couverture de la construction. Les
pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

° Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la couverture
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors qu’ils sont
placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation.
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Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un
caractere d'intérét général, ni dans le cas d’une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre
nette. Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de la commune (matériaux en pierres, en silex, en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes
autorisées ci-dessus, pas de toiture terrasse).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour 300
m2 de surface libre de construction. Au moins 30% de 1'emprise totale des terrains de 600 m2 et plus
de superficie dont la destination principale est 1'habitat fera 1'objet d'un traitement paysager de
pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement. Sur les terrains
de moins de 600 m2 dont la destination principale est 'habitat, au moins 20% de 1'emprise totale fera
l'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.).

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un
caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une autorisation devra étre demandée
ala commune avant toute intervention.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions nouvelles a usage d'habitation :

une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction avec au minimum 2
places par logement,

au moins une place par tranche de 40 m2 de surface de plancher aménagée dans le cas de logement
issu d'une réhabilitation ou d'une transformation du bati existant avec au minimum 2 places par
logement,

- pour les constructions a usage de bureaux et de services, établissements artisanaux :

au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette de
construction,
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher,

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des véhicules
personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

-12 -



P.L.U. de Villeneuve-les-Sablons Réglement zone UA

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 1'opération
le nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un
autre terrain situé a moins de 150 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font
défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places. Cette
disposition ne concerne que les constructions a usage d’activités.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces privé, aménagé en voie carrossable, pour desservir un ou
plusieurs terrains nouvellement délimités voués a recevoir une construction a usage d’habitation,
ne pourra avoir une profondeur supérieure a 10 metres depuis la voie publique existante au
moment de l'entrée en vigueur du P.L.U. La largeur minimale de la voie ou de l'acces sera alors
d'au moins 4 metres.

- Pour les groupes de garages, il n'est autorisé qu'un seul acces sur la voie de desserte.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement & une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

N

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher l'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors
aménagement et extension de l'existant), les eaux pluviales de toiture seront collectées et traitées sur
le terrain.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en aéro-
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

N

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne
apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments et installations a usage d'activité agricole.

- Les groupes de garages s'ils ne sont pas directement liés a I'habitation.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépots de matériaux, méme temporaires.

- Les postes de distribution de carburant.

- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ol est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

De plus, sont admises mais soumises a conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol précisées ci-apres :

- Les installations classées ou non nécessaires a la vie et a la commodité des habitants, dans la
mesure ot des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les
nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la
circulation, ou les risques d'incendie ou d'explosion.

- Les constructions et installations nécessaires a ’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales dans la mesure ol il n'en résulte pas pour les propriétés voisines et
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I'environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.

- Les constructions annexes isolées limitées a 50 m2 d’emprise au sol cumulés par unité
foncieére.

- Par unité fonciére, un abri pour chevaux dans la mesure ot il est limité a 50 m2 d’emprise
au sol et fermés au maximum sur trois cotés et un abri pour autres animaux domestiques
dans la mesure ot il est limité a 10 m2 d’emprise au sol et fermés au maximum sur trois
cOtés.

- Par unité fonciere, un abri de jardin des lors qu’il est limité a 9 m2 d’emprise au sol.

Dans le secteur UBj uniquement, ne sont admis que :

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 9 m2, un abri pour chevaux fermés sur 3 c6tés au maximum d'une emprise au
sol limitée a 50 m2 et un abri pour les autres animaux fermés sur 3 cotés au maximum d'une
emprise au sol limitée a 10 m2.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE
Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface
totale du terrain.

Cette regle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, ni, dans la mesure oil ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui
peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la
construction soit compatible avec la vocation de la zone.

e  Hauteur des constructions :

- La hauteur des constructions est mesurée au milieu de la fagade du terrain sur la rue qui le
dessert, a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu’au sommet du batiment. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc, ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur. En cas d’extension ou d’aménagement des constructions existantes, la
hauteur maximale autorisée pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 8 metres au faitage avec un
seul niveau dans les combles.

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales, et des
abris pour animaux est limitée a 5 metres au faitage. Néanmoins, les annexes étant implantées sur
une des limites séparatives et ayant une seule pente de toiture auront une hauteur maximale
limitée a 3,50 meétres. La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres au faitage.

- En aucun cas la hauteur des autres constructions ne peut dépasser 7 metres au faftage du
toit.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e Par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions seront implantées avec un retrait d’au moins 7 meétres par rapport a
I'emprise des voies publiques.

- Toutefois, pour les batiments existants déja implantés a l'alignement ou a moins de 7
metres de I'alignement, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant.

- Dans tous les cas, aucune construction nouvelle ne peut étre implantée a plus de 30 metres de
profondeur mesurés a partir de I'alignement sur la voie publique principale qui dessert le terrain et
qui permet un acces aux véhicules, a 'exception des constructions et installations liées et nécessaires
a une activité libérale, artisanale ou commerciale admise a la section I, des installations et
équipements nécessaires a la collectivité publique, des équipements de loisirs, des équipements liés
et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface maximale de 9 m2, des abris pour animaux

fermés sur 3 cotés au maximum tels que définis dans la section I. Les extensions du batiment
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principal restent autorisées au-dela de cette bande de 30 metres dans la mesure ol elles sont bien
accolées a ce batiment et que leur emprise au sol ne dépasse pas 50 m2.

- Les nouvelles constructions annexes isolées (hors extension de 'existant) seront situées soit a
l'arriere de la construction principale (par rapport a la voie publique qui dessert le terrain) ou en
continuité de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible de la réaliser a l'arriere.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.), d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de
plancher hors ceuvre nette, l'implantation se fera a l'alignement ou en retrait de l'alignement en respectant les
caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.

*  Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions implantées sur une des limites séparatives observeront une marge au
moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieur a 3 meétres par
rapport a l'autre limite séparative.

- Lorsque la largeur du terrain est supérieure a 20 metres, la construction principale sera
implantée avec un retrait d’au moins 3 metres par rapport a chacune des limites séparatives.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publiques présentant un caractere d’intérét général,
d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, I'implantation se fera
sur au moins une des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal & la moitié de la hauteur de la construction.

i Constructions les unes par rapport aux autres :

Entre deux constructions, une distance d'au moins 6 metres devra étre observée.
Néanmoins, cette disposition ne s'applique ni aux constructions de moins de 30 m2 d'emprise au
sol, ni aux garages de véhicules ayant une emprise au sol maximale de 50 m2, ni aux constructions
vouées a un usage agricole. Dans tous les cas, sur un terrain issu d’une division de moins 10 ans, la
distance entre deux constructions a usage d’habitation sera d'au moins 10 metres.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant
un caractere d'intérét général.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver 1'intérét du secteur. Les nouvelles
constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référeront a la plaquette de recommandations
architecturales du Vexin-Sablons (charte architecturale) annexée au présent réglement (et a ses
actualisations).

. Les facades (v compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallélépipéde en acceptant des formes
arrondies comme élément de facade.

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent l'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de teintes
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définies dans la charte architecturale du Vexin-Sablons, enduits anciens au mortier batard ou a la chaux
grasse.

Les facades des constructions réalisées en bois apparent (hors rondins apparents) seront
nécessairement peintes suivant les teintes figurant dans la palette de la charte architecturale du Vexin-
Sablons, dés lors que ce matériau constitue la majorité du traitement de la facade. Dans le cas contraire,
le bois apparent conservera une teinte bois naturel foncée.

La largeur cumulée des portes de garage accolées d’'un méme c6té de la construction
principale ne devra pas représenter plus de la moitié de la longueur de la facade de cette
construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant

un intérét général et constituant un édifice repére dans la trame urbaine.

. Les batiments d’activités :

Pour les batiments d'activités, les facades qui pourront étre réalisées en bardages, auront au
plus deux teintes; une troisieme teinte étant autorisée pour le soubassement s’il est magonné
(pierre, briques ou matériaux enduits). Les menuiseries seront peintes suivant les teintes proposées
dans le nuancier de la charte architecturale du Vexin-Sablons, en étant en harmonie avec la teinte
des bardages ou autres matériaux de fagade autorisés.

Les couvertures des batiments d'activités et des équipements publics auront une teinte
unique, en tolérant l'utilisation de matériaux translucides garantissant un éclairage naturel a
I'intérieur du batiment et les installations ou équipements visant a des économies d’énergie de la
construction, et pourront correspondre a du bac-acier de teinte sombre (verte, grise ou gamme de
brun). Les batiments d'activités de plus de 10 metres de largeur et les équipements publics auront
une pente minimum de 12°.

. Les ouvertures :

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies
publiques.

Les menuiseries auront au plus deux teintes. L’ensemble des volets aura une teinte unique (hors
ferronnerie) suivant les teintes proposées dans le nuancier de la charte architecturale du Vexin-
Sablons, en étant en harmonie avec la teinte des matériaux utilisés sur la facade.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront verticaux et simples.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente des
toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la
mesure ol la longueur du faitage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Des pentes plus faibles (ou partie complémentaire a la toiture principale) pourront étre
autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension limitée a 20 m2 d'emprise au
sol, ainsi que dans le cas o1 une construction viendrait s'insérer entre deux constructions existantes
sur les terrains contigus ayant une pente de toiture différente. Toutefois, les toits-terrasses sont
interdits sauf pour un élément de liaisons entre batiments, limité a un niveau de la construction.

La couverture des habitations sera réalisée en petite tuile plate de teinte rouge flammée ou
tout autre matériau de substitution, en tuile mécanique de teinte rouge-brun ou rouge vermillon,
en ardoise naturelle ou fibro-ciment de teinte ardoise naturelle, en panneaux photovoltaiques.
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Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a 1'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine ou jacobine (a batiere). Les relevés
de toiture dits "Chien assis" sont interdits. Les chassis de toiture des constructions a usage d’habitation
auront des dimensions modestes : 0,90 metre de largeur maximale d'ouvrant.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges de pays, ou matériaux enduits dans la méme teinte que celle de la
construction.

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les vérandas, verriéres de plus de 3 m2, piscines et leur abri ne sont pas autorisés sur la
facade coté rue desservant la construction, sauf si elles restent non visibles depuis 1'espace public.
Elles respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : formes et teintes.

Les facades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun). L'emploi de la
tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées
par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre peu visibles de la voie publique.

. Clotures

Les murs de cléture traditionnelle existants seront conservés, et restaurés si besoin. Ils
pourront étre partiellement démolis dans la limite de la création d'une ouverture permettant
l'acces en véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant 1'acces aux piétons.

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect (pas de matériau de récupération, pas de
forme trop chargée, etc.). Elles seront traitées en harmonie de couleurs avec les fagades du batiment
principal.

La hauteur des clotures est mesurée a compter de la limite de propriété privée sur I'emprise
publique.

Les clotures donnant sur la voie publique correspondront a un mur plein d'une hauteur
maximale de 1,60 metre ou a un muret de soubassement, d’'une hauteur comprise entre 0,60 metre et
1,20 metre, surmonté d'une grille en ferronnerie simple (dont I’aluminium), d’une barriére en bois ou
en PVC, d'une lisse en bois ou d'un grillage rigide sombre fixé sur poteaux a profilés fins de méme
teinte, doublé ou non d'une haie vive. Le mur ou le muret de soubassement sera réalisé en pierres ou
silex, en briques rouges vieillies et/ou pierres, ou en matériaux enduits en harmonie avec la fagade de
la construction principale.

Sur les limites séparatives, et sur une profondeur maximale de 30 metres depuis la voie
publique qui dessert le terrain, les clotures pourront étre comme sur rue (le soubassement pouvant
aussi correspondre a une plaque de béton teintée dans la masse, la teinte béton gris est interdite), soit
en lisses en bois. Elles pourront également correspondre a un simple grillage rigide posé sur poteaux
a profilés fins doublée ou non d’une haie vive. Dans tous les cas de figure (et au dela de la
profondeur maximale de 30 meétres), elles seront a dominante végétale.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) utiliseront des teintes en harmonie avec

les matériaux de la couverture de la construction. Les pompes a chaleur et dispositifs de
climatisation ne seront pas visibles depuis la rue.
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Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

° Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la couverture
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors qu’ils sont
placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un
caractere d'intérét général, ni dans le cas d’une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre
nette. Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de la commune (matériaux en pierres, en silex, en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes
autorisées ci-dessus, pas de toiture terrasse).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
300 m2 de surface libre de construction. Au moins 40% de I'emprise totale des terrains de 600 m2 et
plus de superficie dont la destination principale est 'habitat fera 1'objet d'un traitement paysager de
pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement. Sur les terrains
de moins de 600 m2 dont la destination principale est I'habitat, au moins 20% de 1'emprise totale fera
l'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.)
avec possibilité de stationnement sur cette partie traitée en pleine terre

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un
caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une autorisation devra étre demandée
ala commune avant toute intervention.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au minimum 3 places par logement dont 1 couverte, et 1 place supplémentaire par tranche
de 60 m2 de surface de plancher a partir de 120 m2 de surface de plancher de la construction

dans le cas d'opérations d'ensemble, il sera aménagé une place supplémentaire par tranche
de 3 logements pour l'accueil de visiteurs,
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- pour les constructions a usage de commerces, bureaux et de services, établissements artisanaux :

au moins 2 places par tranche de 40 m2 de surface de plancher.
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de
plancher

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des véhicules
personnels des employés et des divers véhicules utilitaires. La régle applicable aux constructions et
établissements non prévus ci-dessus pour chacun des secteurs est celle auxquels ces établissements
sont le plus directement assimilables.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces privé, aménagé en voie carrossable pour desservir un ou
plusieurs terrains nouvellement délimités et voués a recevoir une construction a usage
d’habitation, ne pourra avoir une profondeur supérieure a 10 meétres depuis la voie publique
existante au moment de I'entrée en vigueur du P.L.U. La largeur minimale de la voie ou de l'acces
sera alors d'au moins 4 metres.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, 1'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

N

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher l'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors
aménagement de l'existant), les eaux pluviales seront collectées et traitées sur le terrain.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en aéro-
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les
réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrepdt a
vocation industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, la géne apportée a
la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera
appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments a usage d'activité agricole.
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les parcs d'attraction.
- Les habitations légeres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liés a une opération a usage d'habitation.

- Les caravanes isolées hors le terrain out est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert.

En outre, dans le secteur 1AUp, sont interdits :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation autre que celles autorisées sous
conditions au paragraphe 2.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

Dans le secteur 1AUh :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation et leurs dépendances normales,
pouvant s'accompagner d'activités commerciales, de services, de bureaux, a condition que ces
opérations ne mettent pas en cause la poursuite de 'urbanisation de la zone et ne compromettent

pas le développement équilibré de la commune. L'urbanisation du secteur est nécessairement

-25 -




P.L.U. de Villeneuve-les-Sablons Réglement zone 1AU

soumise a une opération d'ensemble d'au moins 5 constructions ; cette opération sera adaptée a
l'orientation particuliére fixée par le P.L.U.

- Les activités commerciales, de services, de bureaux, qu'elles relevent des installations
classées ou non, seront autorisées si elles sont nécessaires a la vie et a la commodité des habitants,
et dans la mesure o1 des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les
nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les
risques d'incendie.

- Les équipements publics et installations publiques présentant un intérét général a condition
que ces opérations ne mettent pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone et ne
compromettent pas le développement équilibré de la commune.

Dans le secteur 1AUp :

N

- Les équipements et installations a usage d’enseignement, sportif, culturel ou de loisirs
seront autorisés s'ils sont publics ou présentent un caractere d'intérét public, ainsi que les
batiments techniques communaux.

- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, 1'entretien ou la direction des établissements ou équipements autorisés.

Elles seront soit accolées au batiment principal autorisé ou reliées a celui-ci par un élément
assurant une continuité du bati, soit incluses dans le volume de ce batiment.

- Les dépots de matériaux liées aux activités autorisées dans la mesure ot ils sont le moins
visible possible depuis l'espace public.

Dans l'ensemble de la zone :

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.) a condition d’étre convenablement insérés au site.

N

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés et nécessaires a une opération
d'aménagement.

Paragraphe 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
Dans le secteur 1AUh et dans le secteur repéré au plan de découpage en zones au 1/2000& (piece
4c), suivant les dispositions de l'article L.151-41 du code de l'urbanisme, au moins 20% du

programme de logements qui sera réalisé doit étre affecté a des catégories de logements
satisfaisant au respect des objectifs de mixité sociale.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE
Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

Dans le secteur 1AUh :

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 35% de la surface
totale du terrain.

Dans le secteur 1AUp :

Non réglementé.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

e  Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée au milieu de la fagade du terrain sur la rue qui le
dessert, a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au sommet du batiment. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc, ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur.

Dans le secteur 1AUh :

- La hauteur des constructions est limitée a 9 metres au faitage avec un seul niveau dans les
combles.

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales est limitée
a 5 metres au faitage, sauf régle spécifique détaillé au paragraphe 2 - Implantation des
constructions. La hauteur des abris de jardins est limitée a 3 metres au faitage.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Dans le secteur 1AUp :

- La hauteur des constructions et installations est limitée a 11 metres au faitage.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e Par rapport aux voies et emprises publiques :
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- Toute construction sera implantée avec un retrait d'au moins 7 meétres par rapport a
l'alignement. Dans le cas d'opérations d'ensemble comportant de l'habitat groupé, d'autres
dispositions peuvent étre réalisées le long des voies nouvelles.

- Dans le secteur 1AUh, aucune construction a usage d’habitation ne peut étre implantée au-
dela d’une bande de 30 metres comptée a partir de 1’alignement des voies publiques.

- Les annexes isolées seront nécessairement implantées a l'arriere de la construction
principale par rapport a la voie qui la dessert.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), I'implantation se fera a I'alignement ou en retrait de 1'alignement en respectant les caractéristiques
urbaines et architecturales du de la commune.

e Par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur 1AUh :

- Les constructions principales et les annexes de plus de 30 m2 d'emprise au sol seront
implantées a au moins 3 metres de chacune des limites séparatives et & au moins 10 metres de la
limite séparative du fond de terrain. Lorsque la largeur du terrain est inférieure a 18 metres
(calculés au droit de la rue qui dessert le terrain), les constructions peuvent néanmoins venir
s'implanter sur une des limites séparatives en respectant alors un retrait au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieure a 3 metres par rapport a l'autre limite.

- Un batiment annexe isolé de moins de 30 m2 d'emprise au sol édifié en complément d'une
construction principale pourra s'implanter sur une des limites séparatives, en particulier lorsqu'il
viendra s'accoler a un batiment existant sur le terrain voisin. La hauteur de ce batiment sera alors
limitée a 3,50 metres au faitage.

Dans le secteur 1AUp :

- Les constructions ou les installations seront réalisées soit en limites séparatives, soit a au
moins 3 metres d’au moins une des limites séparatives.

Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie
et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station
d’épuration, etc.) seront implantées en limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction.

° Constructions les unes par rapport aux autres

Entre deux constructions a usage d’habitation, une distance d’au moins 10 meétres sera
observée, sauf dans le cas d’une opération d’ensemble.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractere spécifique des lieux afin de préserver 1'intérét du secteur. Les nouvelles
constructions autorisées devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référeront a la plaquette de recommandations
architecturales du Vexin-Sablons (charte architecturale) annexée au présent réglement (et a ses
actualisations).

. Les facades (v compris les pignons) :
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Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale.

Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les facades des
constructions. Les acces au garage en sous-sol sur la facade coté rue sont interdits.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent l'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de teintes
définies dans la charte architecturale du Vexin-Sablons, enduits anciens au mortier batard ou a la chaux
grasse.

Lorsque les facades sont faites de pierres ou de moellons, les joints doivent étre "beurrés"
de mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre. Lorsque les facades sont faites en briques
rouges, les joints seront effectués avec un mortier de chaux et de sable.

Les rondins en bois apparents sont interdits.

La largeur cumulée des portes de garage accolées d'un méme c6té de la construction
principale ne devra pas représenter plus de la moitié de la longueur de la facade de cette
construction.

Une autre architecture reste autorisée pour les équipements et installations publics présentant
un intérét général et constituant un édifice repére dans la trame urbaine.

. Les ouvertures :

Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques.

Les volets (hors ferronnerie) et les menuiseries utiliseront une teinte unique (hors porte d’entrée
principale pouvant avoir une autre teinte) suivant les teintes proposées dans le nuancier de la charte
architecturale du Vexin-Sablons, en étant en harmonie avec la teinte des matériaux utilisés sur la
facade.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront verticaux et simples.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions auront des pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les équipements ou installations publics et pour les batiments d'activités qui
pourront avoir une pente de toiture de 12° minimum. Une partie du toit peut étre en toiture-terrasse, en
particulier lorsque la construction favorise le recours aux énergies renouvelables.

Pour les annexes accolées a une construction ou a un mur de cléture, une pente inférieure
pourra étre autorisée.

La couverture des habitations aura une teinte unique hors installation ou aménagement
spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables, devant cependant rester en harmonie
avec le reste de la toiture. Les couvertures des batiments d'activités et des équipements publics,
s’ils sont en bac-acier, auront une teinte sombre (grise ou gamme de brun) hors aménagements
permettant d’assurer une luminosité naturelle a l'intérieur du batiment et hors installation ou
aménagement spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables.

Les ouvertures autorisées dans la toiture ne doivent pas occuper plus de 40% du pan de la
toiture. Les relevés de toiture dits "Chien assis" sont interdits.

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les piscines et leur abri sont autorisés uniquement sur la facade jardin. Les vérandas
respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : formes et teintes.
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Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte, brune ou grise) ou de teinte bois naturel foncée. L'emploi de la tole
brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées
par un écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre non visibles de la voie publique.

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. L’emploi de matériaux hétéroclites
ou disparates non prévus a cet effet, est interdit.

Dans le secteur 1AUh :

Elles seront traitées en harmonie de couleurs avec les facades du batiment principal. Pour la
facade sur la voie publique, elles seront a dominante végétale : barriere ou lisse, grillage rigide ou
barreaudage simple et fin, sur soubassement de 0,80 m a 1,20 metre de hauteur maximale, pouvant étre
doublé d'une haie vive, ou simplement correspondre a une haie vive. Les grillages de couleur sombre
seront posés sur des poteaux de méme teinte a profilés fins.

Le soubassement sera réalisé en pierres ou silex, en briques rouges vieillies, ou en matériaux
enduits de méme teinte que la construction principale (la plaque de béton est interdite).

Sur les limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2,20 metres. Elles pourront
étre comme sur rue ou en grillage rigide de couleur sombre sur soubassement limité a 0,60 metre de
hauteur aux caractéristiques identiques au soubassement autorisé sur l'espace public. Le
soubassement pourra aussi correspondre a une plaque de béton armé entre poteaux, teintée dans la
masse, la plaque de béton brut de teinte grise est interdite. Sur une profondeur de 15 metres comptés
depuis la fagade arriere de la construction principale, la cloture pourra étre pleine (mur en pierre,
silex, briques ou matériaux enduits de méme teinte que la construction principale, lisses en bois de
teinte foncée).

Dans le secteur 1AUp :

Les clotures seront constituées d’une haie vive doublée ou non d’un grillage rigide reposant
ou non sur un soubassement d’une hauteur limitée a 1,20 metre.

o Dispositions diverses

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) utiliseront des teintes en harmonie avec
les matériaux de la couverture de la construction. Les pompes a chaleur et dispositifs de
climatisation, les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel, ne
seront pas visibles depuis la rue.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis 1'espace public et ne
devront pas constituer une géne a la circulation.

° Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la couverture
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors qu’ils sont
placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village
(matériaux, teinte, etc.).
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Paragraphe 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). Il sera notamment planté au moins un arbre par tranche
de 300 m2 libre de construction.

Les parties des terrains construits bordant I'espace agricole feront I'objet d'un traitement
sous forme de haies taillées ou libres.

Les dépots doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a croissance rapide
d'essences de pays.

Dans le secteur 1AUh, pour les terrains voués aux habitations, au moins 40% de l'emprise
totale fera I'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou
d'agrément, etc.) hors stationnement.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements, d'équipements ou d'activités
s'accompagne d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un
arbre pour 6 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de
1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au minimum 3 places par logement dont 1 couverte, et 1 place supplémentaire par tranche
de 60 m2 de surface de plancher de la construction a partir de 120 m2 de surface de plancher,
dans le cas d’habitat groupé, le nombre minimal de places par logement est réduit a deux,

dans le cas d'opérations d'ensemble, il sera aménagé une place supplémentaire par tranche
de 3 logements pour l'accueil de visiteurs,

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :

au moins 2 places par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher,

- pour les constructions a usage de commerces :

au moins 2 places de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de vente
- pour les hotels et les restaurants :

au moins 1 place pour 1 chambre,

au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

- pour les établissements industriels et artisanaux :

au moins 1 place de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher hors-
oeuvre nette de construction.
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N

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des divers
véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
se fera sur la voie présentant le moins de risques.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain. Les eaux pluviales seront collectées et traitées sur le terrain ou sur
I'emprise de la zone aménagée. Les voiries nouvelles seront dotées de dispositifs de traitement
(déshuileur, décanteur, bassin sans infiltration dans le sol, etc.), a la charge de 'aménageur, avant
rejet. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher 1'écoulement des eaux
pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations ou d’activités nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Section I -

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a
I’article 2 qui sont soumises a des conditions particulieres.

Paragraphe 2 — Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir
d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a
condition d’étre convenablement insérés au site et de ne compromettre 'aménagement du
reste de la zone.

Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés a une opération d'aménagement autorisée.

Dans le secteur 2AUe, apres modification du PLU, les constructions et les installations
nécessaires aux activités économiques si elles sont liées a l'entreprise existante située sur les
terrains voisins (commune de Saint-Crépin-Ibouvillers).

Dans le secteur 2AUh, aprés modification du PLU, les constructions et les installations vouées a
'habitat dans la mesure ot elles sont nécessaires a la réalisation des objectifs chiffrés prévus par
les orientations du PADD.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions
Non réglementé.
Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Toute construction non implantée a I'alignement sera implantée avec un retrait d'au moins
6 metres par rapport a l'alignement.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), I'implantation se fera a I'alignement ou en retrait de 1'alignement en respectant les caractéristiques
urbaines et architecturales du bourg.

e Par rapport aux limites séparatives

- Les constructions implantées a 1'alignement seront implantées sur au moins une des limites
séparatives.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), limplantation se fera en limite séparative ou en retrait de la limite en respectant les
caractéristiques urbaines et architecturales du bourg.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Non réglementé.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Non réglementé.
Paragraphe 5 - Stationnement

Non réglementé.
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation
publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les eaux pluviales seront collectées et
traitées sur le terrain ou sur I'emprise de la zone aménagée. Les voiries nouvelles seront dotées de
dispositifs de traitement (déshuileur, décanteur, bassin sans infiltration dans le sol, etc.), a la
charge de l'aménageur, avant rejet. Dans le secteur 2AUe, en complément, toute installation
d'activité comprendra un dispositif particulier de rétention des déversements accidentels et toute
disposition utile sera prise pour que ces derniers ne soient pas a l'origine d'une pollution des eaux.
Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher 'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
condition :

- Les constructions et installations (y compris leur extension et leur modification) qu’elles
relevent ou non du régime des installations classés, si elles sont nécessaires a I’exploitation agricole
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.
Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes qui en constituent le complément normal,
nécessaires a I’exploitation agricole, seront nécessairement implantées sur le corps de ferme.

- Suivant les dispositions de l'article L151-11 du code de l'urbanisme, les constructions
existantes, repérées sur le plan découpage en zone, peuvent faire l'objet d'un changement de
destination dans la mesure ot ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole.
Ce changement de destination est soumis a I’avis conforme de la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
éolienne limitée a 12 metres de hauteur, etc.) a condition qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d"une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la RD205 — voie
classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune - (suivant I'arrété préfectoral en date
du 28 décembre 1999), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992
et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de l'espace extérieur.
Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

- La hauteur des abris pour animaux liés a un paturage (hors batiment d’élevage) est limitée
a 5 metres au faitage.

- La hauteur maximale des autres constructions est limitée a 12 metres au faitage mesurés a
partir du sol naturel.

- Pour les nouveaux batiments ou installations autorisés dont la présence est nécessaire a
I'exploitation agricole, la hauteur maximale pourra étre portée a 15 metres au faitage dans la
mesure ol ils sont implantées a proximité des batiments existants de 1'exploitation, le tout formant
corps de ferme.

- Dans tous les cas, suivant l’article R.151-39 du code de l'urbanisme, sur la parcelle cadastrée
section A n°899, la hauteur maximale des constructions et installations est limitée a3 5 meétres au
faitage afin d'assurer l'intégration urbaine, paysagere et environnementale.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les nouvelles constructions isolées (en dehors de 1’extension des constructions existantes
au moment de l'entrée en vigueur du PLU qui pourront s'implanter suivant le retrait existant)
devront étre implantées avec un retrait d'au moins 20 metres le long des routes départementales,
d’au moins 10 métres par rapport a I'emprise des autres voies et emprises publiques.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.) ainsi que pour I'extension ou I'aménagement des constructions existantes au moment de I'entrée
en vigueur du PLU, I'implantation se fera a I’alignement de la voie ou en retrait de I’alignement.

e Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions (en dehors de l’extension des constructions existantes au moment de
I'entrée en vigueur du PLU qui pourront s'implanter suivant le retrait existant) doivent étre
implantées avec une marge minimale de 5 m par rapport aux limites séparatives pour l'entretien des
batiments et son insertion au site par un traitement paysager.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.) ainsi que pour I'extension ou I'aménagement des constructions existantes au moment de I'entrée
en vigueur du PLU, I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels :
gamme de brun, de vert ou de gris.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent l'étre
d’enduits lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a
la chaux (gamme de gris, sable, ocre ...). Cette regle s’applique aussi en cas de réalisation de murs
qui ne constituent pas nécessairement un élément de fagade.
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Sur les fagades qui seraient faites de pierres, les joints doivent étre de mortier de méme
teinte que le matériau principal. Sur les facades en briques, la brique rouge vieillie sera utilisée, les
joints seront effectués avec un mortier chaux et sable. Cette regle s’applique aussi en cas de
réalisation de murs qui ne constituent pas nécessairement un élément de facade.

Les facades des batiments agricoles seront réalisées en utilisant au plus deux teintes (hors
menuiseries). L’emploi de la t6le brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit.
La teinte des menuiseries peintes sera en harmonie avec la teinte du matériau principal de la
facade, en se référant a la palette de couleurs de la charte architecturale du Vexin-Sablons ci-
annexée.

° La toiture :

Les habitations autorisées auront une toiture a deux pentes comprise entre 35° et 50°, ot
pourront étre identique a I'existant en cas d’extension d’un batiment.

Les couvertures de I'ensemble des batiments seront réalisées en utilisant une teinte unique
(qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades) hors aménagements nécessaires a
assurer la luminosité a l'intérieur de la construction qui pourront adopter une autre teinte et hors
installations visant a des économies d’énergie ou a la production d’énergies renouvelables.
L’emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

. Clotures

Les clotures sur rue des propriétés baties doivent présenter une simplicité d’aspect et seront
a dominante végétale. Les essences de pays sont utilisées.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

° Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction deés lors
qu’ils sont placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du bourg
(matériaux, teinte, etc.).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de larticle L151-19 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un
caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra étre effectuée a
la commune avant toute intervention. Leur entretien normal est possible sans déclaration préalable.
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Les constructions de plus de 50 m2 d’emprise au sol, implantées aux champs, devront faire
l'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies
ou de bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement et disponible au CAUE de I'Oise,
ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec
la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement nécessaire a l’exploitation des installations et constructions doit étre
réalisé sur la propriété. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement,

- au moins 1 place par chambre vouée a I'hébergement touristique,
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Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a ’opération future.

- Le long de la RD205, il n’est autorisé qu'un acces par propriété.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité, sera notamment
prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d’un dispositif autonome conforme a la
législation en vigueur. Le dispositif d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la
construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

N

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et réalisé dans I'emprise de la propriété. Les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas empécher I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

Section I -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
conditions particulieres :

Uniquement dans le secteur Na :

- Les constructions et installations (sans logement supplémentaire) qui seraient nécessaires a
'accueil et a la valorisation des déchets verts collectés.

- Les autres équipements d’intérét collectif et nécessaires aux services publics.

Uniquement dans le secteur Nca :

- Jusqu’a la date finale d’autorisation d’exploitation telle qu’elle a été délivrée par les services
compétents, les constructions et installations qui seraient nécessaires au fonctionnement du
site de la carriere dans la mesure ot elles présentent un caractere démontable.

Uniguement dans le secteur Ne :

- Les constructions et installations liées et nécessaires a 1’activité équestre, en excluant toute
forme d’hébergement.

Uniquement dans le secteur Nj :

- Par unité fonciere, I'installation, ’extension ou la modification d’abris pour animaux liés a
un paturage, dans la mesure ot leur dimension est limitée a 50 m2 d'emprise au sol et a
condition d’étre fermés sur trois c6tés maximum.

Dans le reste de zone :

- Par unité fonciere, I'installation, 1’extension ou la modification d’abris pour animaux liés a
un paturage des lors qu’ils sont nécessaires a I'activité agricole (y compris équestre), dans la
mesure ol leur dimension est limitée a 50 m2 d'emprise au sol et a condition d’étre fermés
sur trois cOtés maximum.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs
(transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, éolienne limitée a 12 metres de hauteur, etc.) a condition qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2) 11 est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les
batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la RD205 — voie
classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune - (suivant I'arrété préfectoral en date
du 28 décembre 1999), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992
et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de l'espace extérieur.
Ces secteurs de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section II - ]
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1: Volumétrie des constructions

*  Emprise au sol des constructions :

Dans le secteur Na, I'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 25% de la surface
totale du secteur.

Dans le reste de la zone, I'emprise au sol ne doit pas excéder 5% de 1'unité fonciere, en
pouvant néanmoins atteindre les superficies maximales des constructions et installations
autorisées a la section I dans la mesure ot les autres regles sont respectées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des

équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

e  Hauteur des constructions :

Dans le secteur Na, la hauteur maximale des constructions et installations est limitée a 10
metres au faitage.

Dans le reste de la zone, la hauteur de l'ensemble des constructions et installations
autorisées est limitée a 5 metres au faftage, a I'exception de la réfection et 1’extension limitée des
constructions existantes avant ’entrée en vigueur du P.L.U. pour lesquelles la hauteur maximale
autorisée est celle de la hauteur maximale existante.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e Par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions et installations de plus de 20 m2 d’emprise au sol (en dehors de
'extension de 'existant avant 1'entrée en vigueur du P.L.U.) devront étre implantées avec un recul
minimum de 10 m par rapport a I'emprise des voies publiques. Cette distance est portée a 20 m de
I'emprise des Routes Départementales.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, et pour les constructions
et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers
(transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.),
I'implantation se fera a I’alignement de la voie ou en retrait de I’alignement.

e Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions doivent étre implantées avec une marge minimale de 5 metres par
rapport aux limites séparatives. Cette disposition ne s'applique pas dans le cas d'extension de
construction existante, pour les abris pour animaux, les constructions et installations publiques,
tels qu'ils sont autorisés a la section I.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, et pour les constructions
et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers
(transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.),
I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.
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Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur. En particulier, les nouvelles constructions
autorisées, devront s’adapter a la topographie naturelle du terrain.

Les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référeront a la charte architecturale du Vexin-
Sablons annexée au présent reglement.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels :
gamme de brun, de vert ou de gris, a 'exception des extensions des constructions existantes qui
pourront également suivre la teinte existante.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées en harmonie avec la facade
principale du batiment.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés
de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux.

Lorsque les fagcades sont faites de pierres, les joints doivent étre de mortier de méme teinte
que le matériau principal. Pour les constructions en briques, seule est autorisée la brique rouge
vieillie ; les joints seront réalisés au mortier de chaux grasse.

Les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes en se référant a la palette de
couleurs figurant dans la charte architecturale du Vexin-Sablons.

Les bardages en tole non peints sont interdits.
. Toiture

Les toitures des constructions auront des pentes de 20° minimum. Pour les extensions des
constructions existantes, la pente de la toiture pourra suivre celle du batiment existant.

Les toitures des abris pour animaux limités a 50 m2 d'emprise au sol pourront étre a une
pente.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit
différente, soit identique a celle des fagades). L’emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en
usine, est interdit.

o Clotures (sauf clotures agricoles et forestieres)

Les séparations de propriété doivent présenter une simplicité d'aspect et seront a
dominante végétale composées d'essences locales et variées. Si elles utilisent des matériaux, ceux-ci
seront de méme teinte et en harmonie avec les fagades du batiment principal (les plaques de béton
de hauteur supérieure a 0,50 metre entre poteaux sont interdites). La hauteur des clotures est
limitée a 2 metres, sauf réglementation spécifique.

o Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent
étre peu visibles depuis 1'espace public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.
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o Performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) nécessairement installés au nu de la
couverture utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors
qu’ils sont placés en toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des constructions voisines a usage d’habitation.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village
(matériaux, teinte, etc.).

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de larticle L151-19 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un
caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra étre effectuée
aupres de la commune avant toute intervention. Leur entretien normal est possible sans déclaration
préalable.

Les constructions de plus de 50 m2 d'emprise au sol implantées dans le milieu naturel
devront faire l'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront
accompagnées de haies ou de bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au reglement, ainsi qu'a l'extrait de la

plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec la DREAL, le Centre
Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et des
constructions doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

_47 -



P.L.U. de Villeneuve-les-Sablons Réglement zone N

Section III - )
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 - Desserte par les voies publiques ou privées

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a 1'opération
future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

- Le long de la RD205, il n’est autorisé qu'un acces par propriété.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité, sera notamment
prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d'un dispositif autonome conforme a la
législation en vigueur. Le dispositif d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la
construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et réalisé dans I'emprise de la propriété. Les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas empécher 'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation, si sa superficie est supérieure
a 100 metres carrés et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public, d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu’il délimite 'emprise du
domaine public.

II est soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan d’alignement approuvé
(général ou partiel selon qu’il concerne la totalité d’une voie ou seulement une section).
L’alignement qui doit étre respecté a 1'occasion de toute opération de construction, réparation,
cloture peut étre porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d’alignement

z1: z p .
délivré par le Maire.

S’agissant d'une desserte privée, I'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport
aux propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont été approuvés
en prévoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme d’emplacements
réservés. Ils peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou
inopportuns en ne laissant pas figurer au tableau des servitudes annexé au PLU ce qui, en
application de l’article L.126-1 du Code de I'urbanisme, leur enleve, a I'issue d’un délai d'un an a
compter de I'approbation du PLU, toute valeur d’opposabilité aux autorisations d’utiliser le sol.

ANNEXE

On considere comme annexe a une construction principale tout batiment distinct par son
volume du batiment principal et affecté a un usage secondaire en complément de celui-ci. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinée
a masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

I1 convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer I'éclairement d’une piece
principale d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires.
Ce sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d’allege d’au moins 2,60 metres a
rez-de-chaussée et 1,90 metre a l'étage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles d’eau, W.C., cages d’escalier,
dégagement, ainsi que les cuisines si leur situation dans 1’organisation du logement ne les assimile
pas a une piece principale) ;

- les baies afférentes a une piece d’habitation ou de travail dans la mesure ou la
piéce considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la définition de baies
principales.
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COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure a un étage
dans sa partie la plus basse.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d'un projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a enquéte publique. Il permet d’acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de 1'opération soit par accord amiable, soit a défaut, par voie
d’expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les regles définies par un PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a 'exception
d’adaptations mineures (cf. Titre 1 - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d’urbanisation future (AU) d’'un PLU approuvé ou sur tout ou partie
d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de I'article L.313-1 du Code
de l'urbanisme.

Lorsqu’il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre
au bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix qu'’il
en demande. Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette
acquisition.

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de préemption ; a défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére
d’expropriation selon les regles mentionnées a I’article L.213-4 du Code de 'urbanisme.

EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter a I’ Article L.152-2 du Code de l'urbanisme).

Le propriétaire d"un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d’urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut, des
que le PLU est opposable au tiers, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui ayant
été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public bénéficiaire du
terrain, qu’il soit procédé a son acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située
I’emplacement réservé.
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La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer dans
un délai d’'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas
d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d’un an, le juge de I'expropriation saisi
par le propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert
de propriété.

Si trois mois aprés l'expiration du délai d’'un an mentionné ci-dessus, le juge de
I'expropriation n’a pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procéder a sa levée, adressée par le propriétaire a l'autorité
compétente.

Au cas ol le terrain viendrait a faire 1'objet d’une transmission pour cause de déces, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente
au moins la moitié de 'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans
le délai de six mois a compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le
propriétaire décédé, exiger qu’il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n’aura pas été payé.

Le propriétaire d’un terrain partiellement réservé par un plan local d’urbanisme peut en
requérir I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du batiment sur le sol.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE

A
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L’emprise d'une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
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ESPACES BOISES CLASSES (EBC)
(se reporter a 1’Article L.113-1 et a I’Article L.113-2 du Code de 'urbanisme).

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier (article L.311-1 nouveau Code
forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration
préalable, sauf dans les cas suivants :

. S’il est fait application des dispositions des livres I et Il du code forestier (livre I nouveau code
forestier)
. S’il est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément aux

dispositions de 'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 aotit 1963 (article L.222-1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL
(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire l'objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 metres.

IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée entre tous points du batiment et les limites
du terrain (limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, etc..., entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de I'environnement quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’inconvénients notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

'agriculture,

la protection de la nature et de 'environnement,
la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration
selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, odeurs, fumées,
altération de la qualité des eaux, poussieres, dangers d’explosion ou d’incendie, etc...
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LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptée entre deux points situés sur chacune des
limites séparatives latérales du terrain ; cette distance est parallele a la voie qui dessert le terrain et
est comptée a I'endroit ot I'implantation du batiment est envisagé en cas de construction.

LOTISSEMENT
(Se reporter a 1’Article L.315-1 et suivants et a 1’Article R.315-1 et suivants du Code de
l'urbanisme).

C’est la division d’une propriété fonciere en vue de I'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour objet de porter a plus de deux le
nombre de terrains issus de la propriété. N'est pas considérée comme lotissement la division
résultant d’un partage successoral lorsque le nombre de terrains issus de la propriété concernée,
n’excéde pas quatre.

La création d’'un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsqu’un PLU a été approuvé, les regles d’urbanisme contenues dans les documents
approuvés d’un lotissement cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la
délivrance de 'autorisation de lotir. Les régles de PLU s’appliquent alors.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calculée comme il est dit a l'article L.315-3 du
Code de 'urbanisme, a demandé le maintien de ces regles, elles ne cessent de s’appliquer qu’apres
décision expresse de l'autorité compétente prise apres enquéte publique.

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant l'objet d’un seul permis de
construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixées a l'article 12 de chacune des zones du présent reglement considerent
qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
l'objet d'un aménagement, compte des espaces de circulation et de dégagement nécessaires.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetieres, lignes électriques,
ondes radio-€électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables des lors que les procédures d’institution ont été accomplies.
Ces servitudes sont incorporées au PLU et y figurent en annexe.

SURFACE DE PLANCHER
(Article L.111-14 du Code de 'urbanisme)

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculées a partir du nu intérieur des murs déduction faite :
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J des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur,

. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

. des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres,

. des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités professionnelles,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe

de batiments ou d’un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

. des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
. d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles

résultent le cas échéant de l'application des points ci-dessus, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigués, cloturées ou non, appartenant a un méme propriétaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC

La notion "visible de l'espace public" renvoie a la partie de la construction ou de
l'installation donnant sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie
face a la construction ou a l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies privées en impasse et des acces particuliers est limitée a 10
metres en zones urbaines, dans un souci de limiter l'urbanisation (a usage d’habitation) en
profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs et de ne pas alourdir le fonctionnement
des services publics (collecte des ordures ménageres, acces secours/incendie, etc...).

oceas parborder
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et
d’éclairage public, de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a lintérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I’aménagement de terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation

. de construction a usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de services,
. d’installation et d’équipements collectifs publics ou privés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou a I'établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d"urbanisme, basée en particulier sur :

des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,
. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper, et parfois

méme de commercialiser les terrains.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’une zone a l'intérieur de laquelle la collectivité posseéde un droit de préemption
sur les terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans a compter de la
publication de I’acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de I'Etat dans le département,

sur proposition ou apres avis de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale concerné.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le
bornage se fait a frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sauf 1'exception portée a I'article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine pature, en proportion
du terrain qu’il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, a contribuer aux
constructions et réparations de la cloture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cloture sera fixée suivant les réglements particuliers ot
les usages constants et reconnus et, a défaut d'usages et de réglements, tout mur de séparation
entre voisins qui sera construit ou établi a I’avenir, doit avoir au moins trente deux décimetres (dix
pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille ames et au-dessus, et
vingt six décimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675
L’un des voisins ne peut, sans le consentement de l’autre, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniere que ce soit, méme a verre dormant.

ARTICLE 676

Le propriétaire d’'un mur non mitoyen, joignant immédiatement I'héritage d’autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d’un treillis de fer, dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus, et d’un chéassis a verre dormant.
ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis qu’a vingt six décimetres (huit pieds) au-dessus

du plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c’est a rez de chaussée, et a dix neuf
décimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.
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ARTICLE 678 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur I’héritage clos ou non clos de son voisin s’il n'y a dix neuf décimeétres de distance entre
le mur ot on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
s’exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d’une servitude de passage
faisant obstacle a I’édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n°® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cdté ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimetres de distance.

ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n’a sur la voie publique aucune issue ou
qu'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour réalisation d’opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complete de ses

fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.
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District du
47 Vexin-Thelle

a l'usage des particuliers et des élus

L’église de Serans a I'air d’une poule qui couve ses poussins...
On voit ici combien les masses sont expressives de loin, par
leur plan et leur emplacement. Les belles dispositions n'expri-
ment rien de précis, mais suggérent mille choses. Il en est
ainsi d’une belle sculipture :

on ne la voit pas encore distinctement qu’elle émeut déja...

AUGUSTE RODIN
«les cathédrales de France»
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Lo PLATEAU DE THELLE

| Vaste plateau cultivé en pente douce, il est entaillé d'une multitude de
sillons paralleles dont la vallée de I'Aunette, du Mesnil, et du Pouilly.
Parsemé de boisements surtout aux abords des vallées humides et de
quelques vallons secs, le Plateau de Thelle présente des paysages ruraux
authentiques et vivants.

| LA PLAINE DES SABLONS

' Vaste espace d'openfields ponctué d'une ligne discontinue de buttes
| sableuses boisé en sa partie centrale, la grande plaine des Sablons
accueille des villages en fort développement urbanistique.

LA VALLEE DE L'ESCHES ET SES ABORDS

Tres urbanisée, la Vallée de I'Esches et ses abords associent espaces de
grandes cultures, zones d'activités industrielles et d'habitat, mais aussi de
nombreux boisements sur les versants des vallées et des abords de pla-
teau. Elle présente des paysages typiques de rurbanisation.

COTE DU VEXIN ET VALLEE DE LA TROENE

Axe central du paysage du Vexin-Sablons, la cdte du Vexin abrupte et trés
boisée accueille de nombreux villages et hameaux ; sa large dépression
drainée par la Troésne est majoritairement cultivée et ponctuée de villages
et gros bourgs au niveau de son rebord.

' LE VEXIN FRANCAIS

| Les panoramas étendus sur le vaste plateau cultivé du Vexin Frangais
=y sont toujours limités a I'horizon par les boisements des buttes, des vallées
T T encaissées, du haut de talus de la c6te du Vexin Frangais.

Riche d'un patrimoine culturel et architectural remarquable, I'entité est un
ensemble large inscrit a I'inventaire des sites.

| LA VALLEE DE L’EPTE

Tournée vers le Vexin Normand, la vallée de I'Epte est une large vallée
ouverte industrialisée et urbanisée. Le versant Est de la vallée est en gran-
de partie cultivé et surmonté de boisements ; il accueille les villages en
bas de pente. Le fond de vallée est cultivé mais présente quelques belles
prairies humides paturées et des peupleraies. Il est traversé par les axes
routiers principaux accompagnés des extensions de villages.
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L envinonnement bate

VILLES, VILLAGES [
Le territoire est surtout constitué d'habitat groupé en villages
dont la répartition actuelle porte I'hnéritage de la paix romaine.
Cependant, on trouve des hameaux et des fermes isolés, en
particulier autour des buttes témoins et disséminés dans la cam-
pagne au niveau d'anciens domaines seigneuriaux.

Le bati traditionnel rural est de grande qualité, et confére a de
nombreux villages une identité pittoresque ; il représente un élé-
ment fort du territoire en mettant en valeur les richesses natu-

relles du sous-sol.

HABITAT TRADITIONNEL

Une continuité du bati en alignement sur la rue,
obtenue soit par le batiment lui-méme, soit par
le mur d'enceinte, caractérise les villages
anciens. On distingue globalement trois types :
la maison a colombages, torchis et bois et sou-
bassement de briques, la maison en rognons
de silex recouverts d'un enduit sertis dans un
jeu d'harpages en briques et soubassement de
brigues, les maisons en pierre calcaire coiffées
SEEPIGEIRECUCH de toitures a tuiles plates.

MVECREUEEN HABITAT XIXe DEBUT XXe
: Le début du siécle a vu apparaitre un nouveau
B ot ‘mn modéle d'habitat engendré par la prospérité
. ﬁHﬂl . économique. Commanditees par des indus-
i triels ou gros commercants, les maisons utili-
us BN NT MM sent des techniques industrielles de I'époque :
Hl '”I"1 poutrelles acier, briques vernissées. Parfois
| NRIAIER! <alis¢ dans un style régionaliste ou style
années 30, l'usage de la brique en est une
caractéristigue majeure.

HABITAT RECENT
Le développement récent des communes s'est traduit par un habitat qui se présente
sous trois formes : le pavillon individuel isolé, les lotissements, les petits immeubles col-

lectifs.

Liancourt-st-Figrra

Villeneuve-les-Sablons
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Enrégle générale, les maisons individuelles, pour la plupart vendues sur catalogue, res-
pectent peu les styles et matériaux locaux. Des réalisations contemporaines de qualité
» . prénent la discrétion en se dissimulant volon-
tairement dans le paysage. D'autres, en
centre bourg, s'intégrent par le jeu de l'ali-
gnement.

Certaines opérations de lotissement ou d'ha-
bitat collectif tentent de concilier tradition et
modernite. De nouvelles typologies de
constructions s'adaptent au tissu parcellaire
ancien. L'emploi de matériaux industriels et
traditionnels se marient a une écriture archi-
tecturale contemporaine.

EQUIPEMENTS & ESPACES PUBLICS

Le développement s'est aussi accompagné par la réhabilitation et
la création d'équipements publics tels que mairies, écoles, salles
polyvalentes, musées, qui ont débouché parfois sur la restructu-
ration compléte du centre-bourg.

Ces nouveaux programmes ont souvent donné lieu a des réali-
sations innovantes sur le plan architectural.

SAaif-taarnaliare
En=-IoLVIiers

BATIMENTS D'ACTIVITES

Le développement des activités industrielles s'est surtout concen-

~ tré sur le canton de Méru et la vallée de 'Esches ol se situe la
.| majorité des zones d'activités :

les batiments d'activités sont caractérisés par une différence de

gabarit plus important que celui du béti traditionnel et de grandes

fagades opaques dont le revétement est constitué de bardage

e \ d'acier nervuré. lls s'apparentent dans leurs dimensions, aux bati-
St-Crepin-foouviilets & ments liés & l'activité agricole.

vaLLee b el & 1%
LEE (& ATEAV DE THELLE
DE L’EPTE Job i AEYSES, VALLEEE N

0
&’*‘FEQ& U NS GRANDE PLAINE
"N gl i (1| DES SABLONS
L4 ?,
%0

PLATEAU, VALLEES ”4“4*;»,;
ET BUTTES DU VEXIN Cor,
FRANCAIS

VALLEE DE L'ESCHES

% i, | ETSESABORDS
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PR Moo mattniawy et les coulewns

7 District du
Vexin-Thelle

Les murs du territoire Vexin-Sablons attestent la richesse des sols :
- Dans la vallée de I'Epte, le plateau de Thelle, la plaine des Sablons, la vallée de I‘Esches
matériaux : silex, pan de bois et torchis, brique, pierre calcaire sous forme de moellfns.y
de modénatures. Les fagades en matériaux composites sont une particularité du territoirg;:

tilise une diversité de
de brigue sont riches

c0 @ © o
THELLE © o
© SABLONS @ g
(14)
? o ° ® Escues
@ @ ®

- Dans le Vexin, on trouve la pierre calcaire sous
forme de pierre de taille, pierre plate et moellon. Les
murs sont hourdés en terre argileuse ou au mortier ¥
de chaux grasse et sable, ou au plétre. Le moelfon
est enduit, Il y a des murs de pierres séches. Les
joints sont minces et de méme teinte que la pierre.
Le mortier pour jointoyer est arrasé au nu du moel-
lon.

MARS 1999
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Los wativivuy & les conleans  Svemtler %

Palettes de couleurs ayant regu 'agrément de I'Architecte des Batiments
de France.

Ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois
d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
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«La couleur donne la joie, elle peut aussi rendre fou». «Le volume exté-
rieur d'une architecture, son poids sensible, sa distance peuvent étre dimi-
nués ou augmentés suivant les couleurs adoptées... La couleur est un
puissant moyen d'art ; elle peut détruire un mur, elle peut I'orner, elle peut
le faire reculer ou avancer, elle crée un nouvel espace». Fernand Léger.
Les couleurs des fagades pour tout batiment doivent étre choisies en rela-
tion avec le milieu environnant,
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CONSEIL D"ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L OISE ]
La Cabotiére - Parc du Chéateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX

TEL:0344580058 FAX: 03 44 57 76 46
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_____ Les taces & clatunes

ABLONS

Dristrict du
Vaxin-Thelle

La cléture et la haie ont pour fonction de fermer un espace pour en restreindre 'accés. Apreés les rues anciennes, a l'as-
pect si homogéne, qui assuraient autrefois a la fois l'identité de 'espace public et la préservation de l'intimité de chaque
parcelle, les villages ont désormais leurs banlieues, caractérisées par la diversité des cléliures : barrieres de béton blanc,
fer compliqué, bois veri... Cette multiplicité des formes, des matériaux et des dimensions perturbe la silhouette des com-
munes. Pour redonner un caractére homogéne aux rues, la commune et les habitants doivent participer a ce besoin d’exj-

Loconville

limite dn propiiste
et plan d'dlagone

TYPOLOGIE CENTRE-BOURG

I Les villages du Vexin et du Thelle, agglomérés autour d'ex-
ploitations agricoles en forme de quadrilatére, fermées sur
I'extérieur, expliquent l'importance des clétures, des murs
sans ouvertures en moellons de pierre (Serans, Delincourt),
avec harpage de briques (Boutencourt, Enencourt-Léage)

]
1 e

ou composites brique-pierre-silex. [ CRE distone minimtc
s & L 5. Y A i * arbeate (ol
it La maison bourgeoise du début de siécle est caractérisée I1 mo =

par une cldture aérée : un muret bas, en brique ou en pier- distance minimals

re, surmonté d’'une grille métallique ; le portail, souvent axé,
est encadré par des piliers en briques (Méru, Chaumont,
Villeneuve-les-Sablons, Bornel).

SERVITUDES DF PLAKIATIONS

PERIPHERIE & LOTISSEMENTS

{2 La typologie des constructions récentes ef la disparition des
murs mitoyens entrainent un habitat diffus. La limite des par-
celies sur le domaine public n’est plus assurée par la faga-
de, mais par la clbture.

I2l Préférer des clotures constituées de haies et de grillages a
des murs de formes et matériaux divers.

CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
[t Toute édification de cléture nécessite une déclaration de tra-

Les accessojres privés :

sont intégrés avec sgin au
camouflage végétal, design)

Le végétal :
| Typologie de plantatjon :
Dans les villages, la vé

{ 4 .
phone, boitier vidéo, coffre IS que boite aux lettres, inter-

t EDF ou FRANCE TELECOM
mur de cloture (encastremant,

pagne la trame urbaine
arbres isolés) pour une

gétaﬁon', plus structurée, accom-
(a_rbres d'alignement, haies taillées
mise en valeur réciproque. I

vaux en mairie. lui-méme structurant
¥ Implantation des végétaux par rapport a la limite de proprié-
té: - haie de moins de 2 m de haut, distance : 0,50 m
- arbres de 2 m et plus, distance : 2m

MARS 1999

| Bation parcellaire typique dy bocage
ans tous le iviléeh .

! S cas, privilégier les essences localas,
I_m‘-‘m:-rd_'i_"_r"
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£ ﬂ@..ﬁt{;ﬂﬁé@-
Leo thaces & elaturnes Exemples &

© Pour réussir une plantation de
haie avec une croissance specta-
culaire, planter sur un film plas-
tique noir de jeunes plants.
@ OPour une haie persistante,
préférer des haies de charmilles
a feuillage marcescent aux
thuyas.

OOO@ Les haies composées
donnent un caractére champétre aux jardins et s’intégrent dans le paysage environnant.

© O Des plantes tapissantes forment une cléture en talus.

0 Un grillage et des arbustes composent une barriére paysagére sobre.

5| <%Une haie taillée est uneal
Wl association d'arbustes &l
= feuilles caduques ou per-|
W sistantes, ou les deux en
mélange.
Une haie libre est une
association darbusies af
feuilles caduques et per-%
sistanfes, champélres oul 9%
ornementaux. »

~«Une haie brise-vent est
une haie a plusieurs
étages . arbres ou grandsfi
arbustes en haut, arbustes|gk
., caduques ou persistantsfil

) en bas.

Une bande boisée est uniif
brise-vent d'au moins 2 mjs
de lamge & la base, compo-
¥ sép darbres ot derbusfoziig
.t 'ﬁﬂl'ﬂ.‘ﬂﬁ-‘ifﬁ. T

Sources : «Plantons dans I'Oise» - Dominique Soltner

Dpun en Goo% et ‘
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s BRI NG T OEN
ABLOMS
- 4 L) 4
o Vaxln-Thella a

La réhabilitation contribue a la sauvegarde du patrimoine et a la préservation de l'identité d’un territoire en offrant a tous
un environnement construit plus gai et plus accueillant. En outre, elle permet a la collectivité de réaliser des économies

d’espace, de réseau et de desserte.

Wirie  (NeovillesBose

l-.lr'l ﬂ It

dlix
| Al ravatis

fon (Dehincourt)

DIAGNOSTIC

Etabli par un expert, il définit la nature et 'étendue des tra- SUBVENTIONS ET DEDUCTIONS FISCALES

vaux a réaliser : Plusieurs dispositifs incitatifs ont eté créeés :

- vérification de I'étanchéité de la toiture et de la zinguerie  d’une fagon générale, les travaux d'amélioration et de rava-
- vérification de la bonne stabilité des murs lement de I'habitat autorisent une déduction partielle des
- interprétation des fissures impots.

- examen de |'état des enduits Localement, une OPAH (opération programmée d'améliora-
- controle de I'état des menuiseries extérieures tion de I'habitat) ou une aide au ravalement peuvent exister.

- observation de I'état intérieur du batiment —_—

W oibticy g

REGLEMENTATION PERMIS DE CONSTRUIRE |

Il est obligatoire s'il y a ajout de surface supplémentaire Evaluer lg oo
ou changement de destination. Dans le cas de modifica- STHUGTURE'.H des travaux ep listant los
tion ou d'extension, la construction est soumise & la regle- | INTERIEURs - Eg;ﬂﬂf;nsna. charpan| postes
mentation du POS ou du RNU (renseignements en mairie). | peinture m._,é{.é N, chauffage élact
' ment d o “OCIncits, plombe
ENVELOPR & 505, menuiser rie,
ravale 10
DECLARATION DE TRAVAUX Forture.. ment. menuiseries extérieures, ooy
Elle est obligatoire s'il y a modification de I'aspect exté- | m":E:MGEMENTS EXTERIEURS:
rieur (ravalement, réfection de toiture, etc...) | DE{E : Pavage, citture, ote © remblais, plangationg
Les day :
PERMISSION DE VOIRIE i ﬂfeiﬂ;hﬁ Par les entreprises sont gragy
Elle est nécessaire si les travaux nécessitent un échafau- [ lanaiysg dgg da"‘? (plans cotés et desr::rl'pﬂgna its | plus [a
dage sur la voie publique ou sont susceptibles d'occasion- I| disant. Tﬂ“fﬂﬂmiigfnseifjmme pour la chgﬁrﬁsﬂj’. plus
ner la géne des riverains. | entreprises choig; ander lassurance profegg; Migty-
| ,’:LANNING o ionnelle des
aira i
CONCESSIQNN'AIRES ' i ?;‘Ebhr un planning de chantie "
La modification éventuelle ou la remise aux normes des touf & métier en y intégrant " Pour flintervention deg
réseaux doit se faire conjointement entre les concession- ra'e;:'”;e“r Ou retard d'yne Entrep;:emﬁrg_e de souplesse
naires et l'entreprise réalisant les travaux. - Nt sur les autres, Les déla Se répercutant géneg.
Peuvent étre frae longs als dappmvl'siunne
COMPETENCES | ATERIALX o
L .
Le recours a un architecte offre la i ir-fai ; Ch'O,x des matériau Bxtér i
garantie du savoir-faire| conseil de profassi . erieurs doit atrg | éfléc
et d'une responsabilité décennale. Sance du conteyis a?cnh?:s ost recommande Pour la mhﬂ. > §
En cas de modification de structure, faire réaliser une| ment. eclural et les techniques de r;:;z‘ b
étude technique par un ingénieur. — &
=




CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

La nétabilitation Zromplec & ad el

- & ey b w b
Restructuration d’'une grange - F.X. Legenne, architecte (Picardie)
@ Le volume principal a été conservé, les fenétres ont été redistribuées sur les fagades existantes,
@ La porte charetiére a été transformée en baie vitrée avec découpage horizontal.
© Un escalier sculptural anime le grand volume du séjour.

Havalements de facades
avant / aprés :

@ Amblainville
rejointoiement de moellon

@ Hénonville
travail de pierre de taille

A ' : k)
© Villeneuve-les-Sablons h
réfection des pans de bois ' L&} -r r“l P
(L
O st-Crépin-lbouvillers - |

rejointoiement de brique “m' N

Do o w00 et
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Vexin-Thelle

La construction d’une maison peut étre une réponse fonctionnelle et formelle, originale et unique, aux besoins précis d’un
particulier. Elle est une alternative aux modeles de série vendus sur catalogue par les constructeurs.

L’intervention de I'architecte permet de formaliser des besoins fonctionnels ou esthétiques formulés par le client ; celui-ci
se retrouve intimement impliqué dans I'élaboration du projet.

L’architecture est invention et poésie. Au final, le particulier, par cette démarche, aura acquis un produit sur mesure qui

correspond, en terme d’'usage et d’image, a son mode de vie, a ses moyens financiers.
- |

My

i L S e,
Fras BN Y i R R o R el
Les Constructions du Vexin a Chaumont en Vexin.

) 3 *SURFACE HORS (EUVRE NETTE :
\ Burlace thes planchers aprés déduction des :
‘ i & Umubles non aménages
Liancourt St Pierre (o '
; E_. k| T Parttes de locaus de
e haitenr < LSO m
Logpmas, Haleons
—— e pr—— —H——— Caves, Sous-sol "“"
[ & r' Termsses +
BESOINS & ATTENTES [
(1 Définir les besoins en terme d'usage (nombre d'occu- Ta il Aot pes __l
pants, fonctions, piéces fermées ou ouvertes...). e ey

VOIRIES & RESEAUX

I S’enquérir des voiries existantes et a venir.

2} Vérifier les conditions de raccordement aux réseaux
(électricité, eau, gaz, téléphone, assainissement...) et la
situation des émetteurs ou d’'un réseau cablé.

LE SITE & LE PROJET

Exigence réglementaire :

O Le POS définit la réglementation a appliquer et les
diverses servitudes (implantation, gabarit, aspect, sta-
tionnement, plantations). Consultable en mairie.

[ Déposer un permis de construire. e i
[ Au-dessus de 170 m*> de SHON*, il est obligatoire de faire ; 75 ‘ ___W_ S
appel a un architecte. I| E et -
éviter fos 5 H SBIVEr 12 miliay nature)

Contexte environnemental : Privitégier 'rigntation 8l la yy 'age systématiqug.

(0 Harmoniser le projet avec le paysage naturel et bati, L i o Fua.

0 Vérifier si le terrain est situé dans un site inscrit ou & e e L
BEpaca ef g

proximité d’'un monument classé. | dans des zones pamueg'::mﬂnemnnt Lintégration ge r
(1 Vérifier la proximité d’équipements (école, commerces, {goif;f.f“’,”“" feclairage, ',ei’j.giﬂgﬂaﬂ_ven! mobile mur?;fﬁ;?::

gare...) | itutifs dy projet. € Niveaux, sont des éléments
[ Prendre en compte l'orientation du terrain (vents domi- Los matériayy . | _—

nants, ensoleillement...) ;ﬂ- Un contraste sypy ;ﬁfﬂf”?ﬂ VANEHS de matériayy de o
1 S’enquérir des risques naturels éventuels (inondation) (g ﬁgfﬁ;ﬂhé 18l le bois avac e g:?.:l.JnrJ:lenrrnel el industria| péﬁ'{
0 S'informer des servitudes (droit de passage...) [ Les 1mn';;m£}?1r£:;”’ﬂ teinte et priqug, " © C2r9598 métal ayac
[ Repérer les nuisances sonores et olfactives  Aussi par jas pﬁnneﬂ?:'b{:)?fg‘;f; Fﬁd-.:- E:Ja VEITE ©f ses dérivés mais

| e Ve OU d'autrae Matar

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DU TERRAIN l;'a':ig‘:’i‘;; J ;{lffddétqils constructifs, une geyp; o
1 Obtenir un pan o o clo Gy ool 6 iz

Ao 3 & ire F
[ Verifier la surface par bornage et la topographie (niveau) | ;’:JT& tant l2 combinalgan séf;n’tgufgﬁr-”egré sont autant o'gle.
Id Missionner une étude sur la nature du sol (portance, | : rbue 2 la quaiits spatiale
besoins de drainage, présence de puits, galeries...) S

i Prendre en compte le végétal existant

MARS 1999
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Leo constructions wewnes Exemples ©

e
T A
# i A

-

v
.
—
o
—
pm—
—_—
—
—
—
—
-_

; __j"..fla;s-l

AL

l |
eneEt 1& 8ec @Le pignon sud de I'extension, entiérement vitré, a été

traité avec un store sculptural en bois.

@ Opération d’habitats groupés en milieu rural respectant
I'architecture locale (volumétrie et matériaux).

©Etroite et haute telle une grange, cette maison s’ouvre
par ses quatre facades sur la campagne environnante.

@La verticalité de la volumétrie est accentuée par la toi-
ture monopente et la partition de la fagade.

Maisdn en Bdigique ' gmeml®. O Maison-pont en bois, nichée dans un vallon,

P -Deceuninck Archesta

Doun e GAWo% plletds o
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District du
Vexin-Thelle

Traditionnellement, I'architecture s’est adaptée au relief et au climat. Les constructions étaient établies soit paralléle-
ment & la rue, le long de celle-ci, ou en retrait, soit perpendiculairement, d’out une succession de pignons et d’un béti
discontinu. Les anciennes maisons ont leur facade orientée au sud, du fait des vents d’ouest. La cour est fermée par
des murs de cldture et des dépendances ; en milieu urbain, Iimplantation des bétiments est en front de rue. Les murs
de cléture sont traités en continuité avec les bétiments, dans le méme esprit. Les jardins sont clos de haies champétres

et de murs composés des mémes matériaux que la maison.

Méru - Amblainville. Bétiment d'activités soigné mais «envahissement»
dans le site avec ses éléments annexes,

Meéru. Station d'épuration appuyée sur la roche.

Bornel. Difficile inscription de maisons récentes.

Canton de Chaumont. Habitations en creux de vallon. Liancourt-St-Pierre. Le volume de la mai-

Thibivillers. Annexes réalisées dans les
mémes matériaux que le corps principal.

son ne respecte pas la vue du site.

S implanten poun longlenps...

QUELQUES PRINCIPES

U Regarder le paysage au-dela des limites du terrain.
Cerner les éléments naturels ou bétis qui le constituent.
lIs expliquent le caractére propre du lieu, du quartier qui
va accueillir le projet et dont on peut aussi s'inspirer.

O Situer le terrain dans le paysage, apprécier son impact
depuis les alentours afin d'imaginer les modifications que
va apporter le projet dans le panorama.

0 Regarder son terrain en détails ; observer et noter
I'orientation du terrain ; la direction des vents dominants,
les types d’accés depuis la rue, les vues intéressantes a
conserver ou celles a cacher, la végétation existante, la
nature du sol, celle du relief.

1 Envisager une organisation logique tirant le meilleur
profit de ’espace disponible et des caractéristiques
de la parcelle :

- La construction s'adaptera au terrain, et non l'inverse.

- Les espaces intérieurs doivent étre pensés simultanément
avec l'organisation du terrain qui les prolonge.

- La surface réservée aux voies d’accés sera la plus limitée
possible.

- La bonne orientation des espaces de vie optimisera l'en-
soleillement.

- Des possibilités d’agrandir le batiment seront ménagées.

- Le choix des végétaux plantés ne contredira pas les
usages projetés du terrain (éviter la surdensité, I'effet
d'échantillonnage, ne pas oublier qu'un arbre croit et
occupe du volume & maturité, favoriser la facilité d’entre-

tien).

| Weabtiey gas

| GMey e ]
La réglementation : [
;nl:rrﬁglna:u:‘anb;:upaﬁnh dos Sols
ity plan de zonage, Ie te

eR .
égloment National d Urbanismea (RMU). Applicable an 'absence de

=L
POS. La malie g ;
IEtat via bes condlitions dautorisalion de Consiruirg au nom da

;Lg Certificat d’Urbanisme Acte ad
roit, sur les possihilités de congtruirg

de carlmines divisions,

- Le permis de construire pour une anne;

construction supérieurs 3 : :
déclaration de travaux. AR ) = e

{FOS). Consultahia en mairie. Selon sa
raln est soumis & une réglemantation qui

ministratif dinfarmation, créstaue da
BUr un terraln et sur s ConsBquancos

La nature dy sof +

alﬂa?nar;del 8Un géomélre de procdder & ur =0
CIBNNGs carmdres, aux Infiltrationa ol |
ot ran
Lfe: ni:/eau d’équipement
- Evaluer le co
men,cau, dlctcls, rpgerme 2% 1523
J - Berer las contrainies liges au site - aranfar I8 cons
|

nda_lm: de farrain (attention
dalions, ayx remblais, aux

U= publics (voirie, assainisse-

lruction an plagant un
I parti d'un tesrain en panle
s de i,

Pignon protecteur face auyx vents dominants - lire
PaUr [ouer avac les volumes CU meénagar I:IE'!; e

CONSTRUIRE UNE ANNEXE

Pour une annexe séparée du volume de la maison, ['in-
tégrer a un des murs de la cl6ture (ex : pignon sur rue).

Respecter, accompagner les pentes de toits de la mai-
son.

Les matériaux de construction seront en harmonie avec §
la construction principale. o
(v
=4
=

Les annexes peuvent participer & une conception plus
contemporaine de la construction.



CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - ,SABQ?QNS
wéf%@f% & conmoed

Les cmplantations & anmeres &

© Implantations d'annexes pour des habitations groupées res-
pectant le parcellaire et les matériaux des villages locaux
(Verberie - B. Duflos, Architecte)

@ @ DLimplantation réussie d'une annexe au corps princi-
pal est toujours le fait d’'un plan articulant I'existant a I'ancien
en utilisant «'espace vide» (jardin & végétation, espace
public, terrasse...)

@O Travaux importants : pour une implantation paysagére de
qualité, l'architecte (B. Mader) et le paysagiste (P. Hannetel)
travaillent ensemble. L'architecture révéle et souligne le carac-
tére du lieu qui 'accueille (contraste des masses horizontales
et de verticales équilibrées). Station service, baie de Somme,
A186.

@L'usage de matériaux de pays permet un mariage du neuf
et de I'ancien.

O O ppri de jardin, cabane de péche ou de chasse sont I'oc-
casion de marier la nature et la modernité avec élégance
(matériaux choisis en fonction du site...)

@Extension d'une écurie pour en faire une maison de
vacances. Respect de la volumétrie, des pentes de foit, et
aménagement de vues traversantes sur la campagne nor-
mande - SAUSSEZEMARE-EN-CAUX - P Chemetov.

;; = Qo p&/@/ 0o I
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CHART
@ District du
=y Vexin-Thelle

Leo percements & venandas

Pour tout projet, créer une ouverture doit permettre un bon apport de lumiére naturelle, un renouvellement d’air satisfai-
sant, le choix de vues agréables. Doit s'ajouter un quatriéme objectif, qui est une composition harmonieuse des perce-

ments sur la fagade.

La création d'une ouverture est soumise a la régle des
vues. En mitoyenneté, les vues sont proscrites ; des jours
de souffrance sont tolérés.

( S’inspirer de l'existant : visiter, regarder les maisons
anciennes et modernes de qualité aux alentours,

(J Si possible, utiliser les percements déja existants.

L La création d'ouvertures nouvelles exige une déclara-
tion de travaux car I'aspect extérieur est modifie.

(J S'inspirer des ouvertures d'origine, de leurs proportions
et de leurs matériaux.

LES FENETRES

1 Les fenétres sont traditionnellement & 2 ou 3 vantaux
ouvrant & la frangaise. Elles sont de dimensions diffé-
rentes, mais plus hautes que larges, dans un rapport
hauteur sur largeur proche de 1,5 sur 1.

(3 Si une fenétre ne procure pas l'apport de lumiére sou-
haité, on peut lui associer une fenétre identique plutot
que de l'agrandir.

LES ENCADREMENTS

0 Linteaux ou appuis de fenétres seront de préférence en
pierre calcaire ou en béton teint dans la masse de cou-
leur pierre ou en brique de pays (teinte unie).

LES VOLETS
2 Les volets sont en bois piein ou persienné peint. Les

écharpes, «Z», sont déconseillées. En partie haute, des
petits jours de motifs variés (tréfle, losange, pique, coeur)
assurent la ventilation.

LES VERANDAS

O Un permis de construire est nécessaire pour une
véranda supérieure a 20 m® Une déclaration de tra-
vaux doit &tre délivrée dans le cas contraire.

0 L'implantation doit étre étudiée avec soin. Il faut veiller a
I'harmonie et a I'intégration avec le batiment contigl.

{ Eviter I'effet «piéce rapportée».

3 Il est préférable d’utiliser des menuiseries fines.

1 L'utilisation de panneau persienné avec lame de verre
orientable peut résoudre I'effet de serre en été.

Uiseries leg portes

o od * .
protection contre Jos oy dzn;(tjt:res “elles ont soyy,
e.

- Les gig

s’in:_spirer (T:,'}éiigznzerronner;e
- Utiliser 15 m &n .

z E'n"JIEr la posa
-Le remplacem
|I Fﬁnﬂuuanﬁmﬂm

— —

. les volets.
ent un role de

n .
Ouveaux doivent étre sobreg et
& Couleur payr
de coffra de yal
Grlrt_dE-s fenétras
d'air, Compenga

les farmruras el fes volas,

et
roufant an apparent (en fagade).

s ; :
rmelrwe I Isu?annn, Mais atténye |
Far une bonpa venlilation, =

Rappel de la législation

- Code civil, Article 674 : distances requises pour ériger une construction.
- Articles 675 a 680, réglementant les vues sur le voisinage.
- Articles 681, réglementant la collecte des eaux pluviales E

—

[7}]
* Modénatures ; Proportions et disposition de I'ensemble des moulures qui carac- 5
térisent une fagade. =
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Les percements & vorandas Zgomples & con

4

8, ©OLa jonction des deux anciens batiments
+ est traitée par une paroi vitrée en partie
haute qui simule un décollement du toit.

@Le centre du pignon de cette ancienne
grange est occupé par une large composi-
tion vitrée axée.

©La volumétrie traditionnelle est conser-
vée, la fagade a subie une réécriture
contemporaine. Méru-Lusso et Laurent architectes.

OL'importance de la surface vitrée permet
une relation au paysage trés forte.

©Fenétre contemporaine en bois .

®Césures vitrées pour cadrer le paysage.

et |

Foon e SO
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Les extewsions urnbaines

Le développement économique des vingt derniéres années a largement contribué a l'essor des lotissements, phénome-
ne accentué par la proximité de la capitale. Ces opérations ont généré un tissu péri-urbain et une typologie caracteris-
tique qui ne s’inscrivent pas dans I'urbanité : croissance en chapelet le long des grandes voies, manque de perméabilité
avec le tissu urbain préexistant, difficulté de desserte, absence d'espaces publics identifiables, mauvaise repartition des

activités.

La qualité des extensions urbaines constitue une préoccupation du développement des communes. La recherche de la
qualification des espaces publics (relation avec les parcelles privées) en est un facteur révélateur.

Lotissement & St-Crépin. Lotissement a Parnes

Lotissement a Bornel.

Anticiper leo prablemes...

LES ETUDES PREALABLES

01 Recenser les besoins spécifiques en matiére d'urbanis-
me et d’habitat (Revitalisation de centre-bourg, deman-
de locative forte, nécessité d'extension urbaine, volonté
de mixité...)

1 Evaluer les possibilités de densifier ou de restructurer le
domaine béati existant & I'échelle communale, voire inter-
communale avant d'ouvrir de nouvelles zones a I'urbani-
sation. Penser en terme de démographie, d’évolutivité,
d’entretien, de desserte.

0 Vérifier la compatibilité avec le schéma directeur (ou
schéma de secteur, s'il existe).

(1 Engager une étude diagnostic.

Q Rédiger un P.O.S explicite (éventuellement, le modifier) ;
réaliser une étude préalable de zone NA.

[ Définir la procédure fonciére suivant la situation des ter-
rains et propriétaires :

- Lotissement (commune / lotisseur)

-ZAC

- Association fonciére (association de propriétaires)

- Remembrement communal (commune / aménageur)

LA DEMARCHE

[ Faire élaborer un Programme d’Aménagement
d’Ensemble (le PAE impose aux constructeurs une par-
ticipation a la Taxe Locale de I'Equipement) par des pro-
fessionnels du cadre de vie en concertation avec les par-
tenaires (collectivité, aménageur foncier, DDE, CAUE;
MPO, CETE, CERTUR, associations locales...).

1 Créer une Z.A.C (zone d’aménagement concertée)

pour concevoir un véritable «<morceau de ville».
(1 Favoriser la concertation et le débat public dans la com-

mune.
LES ETUDES TECHNIQUES

U Vérifier la compatibilité avec le POS ou envisager sa
révision.

(1 S’assurer de la faisabilité technique de |'opération
(nature du sol, réseaux, assainissement...).

U Garantir la cohérence de I'aspect des constructions, cl6-
tures et plantations par un réglement spécifique au pro-
jet d’extension urbaine.

| collzctir),.

/ Les nouveauyy habitangs

habi La ita ; .
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Les evtenscons wrbaines Srewmprles & comaedtd

Lotissement de Bois-Guillaume (ROUEN - 76)
DIDIER LARUE, Architecte paysagiste

@ Le préverdissement du site a permis en amont du projet une forte présence végétale des la
livraison du lotissement, au total 1400 arbres et 3 km de haies bocagéres plantés.

@ Le secteur urbain du lotissement, avec sa placette et son kiosque, élément fédérateur, lieu
d'échange et de convivialité.

@ Les parcelles ont été vendues avec des haies bocageres mélangeant les essences d'arbres
fruitiers, I'objectif étant d'éviter les thuyas.

@ La chaussée principale est traitée en enrobé, bordée de tilleuls et doublée de larges trottoirs
engazonneés au niveau desquels est aménagée une piste cyclable.

© Muret séparatif en brique, matériau imposé dans le cahier des charges.

@ Lenveloppe des constructions et le revétement des fagades (brique et bois) obéissent au
cahier des charges de I'opération.

@ Mare de retenue et décantation des eaux pluviales, elle constitue un lieu de promenade et
assure une fonction écologique.

CONSEIL D' ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE : !
La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
TEL : 03 44 58 00 58 FAX : 03 44 57 76 46
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Les entnées et traversées

L’aménagement des entrées et traversées des bourgs et villages constitue une préoccupation d’actualité pour les élus
locaux. Ces aménagements consistent tout a la fois a améliorer la sécurité des habitants et des usagers, a favoriser le
développement de la vie locale, et a mettre en valeur le cadre urbain et les abords de la commune.

: d'activités a l'entrée d’Andeville.

Trdvbrs e do Thibirs,

Rue de Villeneuve-les-Sablons.

MESURES PREVENTIVES

i Définir le devenir des entrées et des traversées dés I'éla-
boration du POS ou lors de sa révision.

i3 Mesurer l'incidence des projets de développement urbain
sur le fonctionnement et le paysage de la commune.

71 Faire entrer cette analyse dans une stratégie globale de
mise en valeur de la ville et de ses abords.

NB : Cette démarche peut concerner plusieurs communes

limitrophes et nécessiter une réflexion d'intérét intercom-

munal.

MESURES CURATIVES
L) Mobiliser les acteurs locaux dés I'amorce du sujet (élus,
riverains, acteurs économiques, associations locales).
i1 Faire établir un diagnostic permettant de comprendre
les acteurs et les lieux.
i1 Recenser les aides possibles et les sources de finance-
ment.
[} Définir le programme des objectifs d’aménagement :
- aspect fonctionnel (sécurité, circulation, station-
nement, usages...)
- aspect socio-économique
- aspect.environnement et paysage
- aspect fonctionnement global et évolution
i1 Faire établir une étude d’avant-projet offrant une
gamme de propositions.
.1 Privilégier un partenariat pour la conception entre élus,
professionnels, administrations, riverains et associations.

- Accorder la méma
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Rappel de la législation

- art L.123 et suivants du Code de P’'Urbanisme : Il permet aux com-
munes de fixer dans le POS les régles générales et les servitudes d'utili-
sation des s0ls.

- Loi du 2 février 95 : Renforce la législation de I'affichage, par une obli-
gation de déclaration ainsi que des sanctions a'égard des contrevenants.
- Livre [ titre Il du Code Rural : Consacré a l'aménagement foncier rural.
- Article 52 de la Loi Barnier du 5 février 95, dit amendement Dupont :
Réglemente les constructions autour des grands axes de circulation.

- Article L.111.1.4 du Code de I'Urbanisme : Améne les municipalités &
anticiper sur leur développement et leur restructuration, et a définir une
véritable démarche de projet urbain.
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Commune de Buhl (Allemagne)
Reéalisation 1985/86 (par les services techniques de la commune)

Motivations : Site touristique, au pied de la Forét Noire, amélioration des
béatiments (restauration), meilleur cadre de vie.

Objectifs : Aprées la réalisation de la déviation (trafic lourd dévié), amé-
nagement de la traversée (RN3), ruelles, rues piétonnes adjacentes,
Amélioration du confort du piéton en traversée de rue par une réduction
de la largeur de la chaussée et I'élargissement des trottoirs. Création de
parkings souterrains avec premiére heure de stationnement gratuite.
Confort a la marche par la pose de pavés béton poncé.

Rues a caractére paysagé.

Rid LMEES
EEE CRENL

E-

Trafic : 16 000 véhicules par jour.

Wmmmwﬁ&“”
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A la notion d'espace public, on associe souvent l'image de la place du village. Cela est trés restrictif car par définition, est
considéré comme espace public tout ce qui n'est pas privé et a ce titre, on doit inclure les rues, les trottoirs, les divers
délaissés. Centre économique ou culturel, lieu de communication et d'échanges, I'espace public doit bénéficier pour son
aménagement d'une réflexion approfondie s'inscrivant dans une démarche globale.

Une mare aménagée devient but de promenade...

Une place publique qui profite aussi aux jeux des enfants...

Un banc, éclairé, propice aux conversations tardives...

SO PROJET & CONCERTATION
wticcpen les
[l Etablir un projet d’aménagement avec I'encadrement
LES ETUDES PREALABLES de professionnels tels que paysagiste, urbaniste, archi-

tecte, plasticien, designer, éclairagiste. Associer les diffé-
rents partenaires a la mise au point et au suivi du projet,
et le communiquer au cours de réunions publiques.
(1 Privilégier le savoir-faire local (entretien et réparation).
i4 Choisir la date des travaux avec attention, pour éviter
d'occasionner la géne des usagers et éviter les mau-
vaises conditions climatiques.

Analyse du fonctionnement du bourg

I3 Identifier les pdles d’attractivité et les pratiques qui s’y
développent.

i.¥ Diagnostiquer les problémes de circulation.

I.J Recenser les points noirs et délaissés, les vides et les
dents creuses.

Objectifs I| N %*—— 2
[ Maitrise de la circulation et du stationnement. i a“m} i -
e - ) a topalagie -
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Les espaces pablics Sremples & conacils

@ @ O@Réhabilitatio
& F. Zonca, architectes.

Dans cet ensemble architectural historique agrémenté de jardins accessibles au public, le mobi-
lier a été intégré soit aux murets de cléture, soit a la colonnade d’un batiment contemporain.
Les architectes ont ouvert ce lieu aux promeneurs tout en conservant ses limites. Le batiment

n/extension de la salle des associations a St-Mammes (77) - C. Geoffroy

de l'ancienne école, réhabilité et aggrandi, devient une salle polyvalente qui s’ouvre sur le jar-
din composé de trois espaces :

- le jardin de curé, au pied de I'église, avec plantes aromatiques, légumes et fleurs ;

- la pelouse entourée de murs contre lesquels sont aménagés des siéges ;

- en contrebas, la cour minérale de la mairie sert d'espace convivial de récréation.

Un alignement de petits arbres conduit d'un espace a I'autre.

Reconversion de jardins familiaux en parc
public a Issoudun (36) - M. Desvigne & Dalnoky, pay-
sagistes.

@ @ ®Les jardins utilitaires ont été remplacés par
des compositions ornementales dont un grand
carré de pleine terre ceinturé d'un deck en bois.
Remise en valeur du cours d'eau par la plantation
de joncs, de typhas et iris d’eau qui s’harmonisent
avec les saules existants.

CONBSEIL D'ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE /
La Cabotiere - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX

TEL: 0344580058 FAX 103 44 57 76 46
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Au-dela de la fonction qui lui est assignée, le batiment public est porteur d'image et de symboles ; il interfere plus enco-
re sur son environnement urbain, naturel, architectural, culturel et social ; il constitue de plus un point de repére dans la
lecture de la ville et contribue a en renforcer l'identité.

. | e it ikl
¥

Centre de secours (Méru).

Symétrie contemporaine, école (Fosseuse). Salle multifonctions (Thibivillers).

ruticipern les probilemes. ..

LES ETUDES PREALABLES

(J Recenser les besoins en terme d'usage, de fréquenta-
tion, d'évolution démographique, en concertation avec
les acteurs locaux.

3 Analyser le cadre environnant (données physiques et
urbaines), la réglementation du POS, les dessertes, I'at-
tente de la population, puis choisir 'emplacement. La
réaffectation ou extension de bati ancien favorise la revi-
talisation d’'un centre-bourg.

0 Ne pas exclure la possibilité de réaliser une architecture
contemporaine respectueuse du site pour un équipement
public.

[ Estimer les délais, les colts d’exploitation (entretien, per-
sonnel, chauffage). Prévoir I'évolution du batiment.

0 Etablir un programme : document de référence, il per-
met au maitre d'ceuvre de disposer d’'une base de travail
et favorise le dialogue avec le maitre d'ouvrage.

Q1 Apprécier les nuisances futures (bruit, stationnement,
circulation...) de I'équipement créé.

LA CONCEPTION
[ 1l existe 3 procédures de choix du maftre d’'ceuvre suivant
le montant des honoraires :
- Consultation limitée au recensement préalable et a
'examen des compétences et moyens du candidat.
- Compétition simplifiée obligatoire avec appel de candi-
dature.
- Concours d'architecture.

LA REGLEMENTATION

1 Elle est rigoureuse et induit des contraintes qui concer-
nent aussi bien la largeur des voies extérieures que la
qualité de résistance a l'usure d'une moquette (sécurité
incendie ERP, accessibilité handicapés, code du travail,
normes thermiques, acoustiques, d'usure, etc...)

LA COMMUNICATION
0 Faire connaltre le projet et ses implications a la popula-
tion locale par un bulletin, une exposition.

“‘““'?ﬁé&’&agm:“““ﬂ
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Mairie, mediatheque, une place, deux jardins, un parc de stationnement a Plourin-les-Morlaix (29). P. Madec, architecte.

a J

@ Les fagades sur la place combinent des matériaux
locaux granit gris-jaune et paroi d'enduit blanc avec
des grandes baies vitrées d'écriture contemporaine.

@L'intérieur de la grande salle du conseil municipal :
cylindre vitré avec panneau décoratif d'absorption
acoustique et lanterneau central.

©Respect de I'alignement sur rue par une masse de
granit évidée en partie haute, alignement de candé-
labres elégants structurant la voie.

OL'espace central de la mairie, lieu de distribution
| éclairé zénithalement par un lanterneau.

©OLe plan du projet exprime bien l'implantation, le tra-
vail sur les vides, qualité essentielle du projet.

~ @La fragmentation des plans de facade successifs et
la réalisation de muret bas contribuent a ajuster
I'echelle au bati existant.

@ Jardin intérieur paysagé alliant minéral et végétal.
filids o= "“1
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Les zome0 d

Les zones d’activités sont des lieux de vie et de valorisation mais aussi de production et d’échanges. Elles constituent des
lieux d’identité territoriale tant pour les entreprises que pour les collectivités. Cependant, nombre de zones d’activités ont
oublié la convivialité, l'intégration dans le paysage, la qualité de vie des riverains et des usagers...

Bornel

Auticiper les fnabilemes...

LES ETUDES PREALABLES

[ S’assurer de la compatibilité d'affectation d’'une zone vis
a vis du POS et du Schéma Directeur.

[1 Choisir un lieu d’implantation dans le cadre d'une
concertation intercommunale ou départementale, guidé
par une analyse paysagére (principaux axes de commu-
nication, respect des entités paysagéres).

{1 Etablir un diagnostic foncier.

[} Réaliser une étude de marché pour l'aspect écono-
mique en tenant compte de I'évolution de la demande.

[t Recenser les aides possibles pour le financement et |a
conception.

(1 Privilégier un partenariat entre élus, acteurs écono-
miques, professionnels, administrations (DDE, Chambre
de commerce, Semoise, Conseil Régional, CAUE,
Associations locales).

I} Missionner les concepteurs sur le chantier : ils sont
garants de la cohérence, de la mise en ceuvre, de la per-
tinence d’éventuelles adaptations.

[J Associer les concessionnaires (EDF-GDF, France
Télécom) : 'effacement des réseaux aériens et I'implan-
tation concertée des transformateurs et compteurs sont
des éléments fondamentaux de qualité.

23 Favoriser la reconversion de friches industrielles.

% Elaborer un Plan d’Aménagement d’Ensemble inté-
grant un découpage et un phasage pour étre en confor-
mité avec le POS.

() Faire réaliser des études techniques concernant la
nature du sol (archéologie), la voirie, I'assainissement...

[} Etablir un réglement de zone dans la mesure du pos-
sible concernant les plantations, le mobilier urbain, les
clotures, afin d’assurer la cohérence paysagere du pro-
jet.

Mssarner le sucvi...

1 Créer une association regroupant les entreprises
implantées sur le site pour une meilleure concertation
dans le traitement des espaces privés, des lieux de stoc-
kage, des clotures, de l'aspect des bétiments, des
enseignes, des parkings visiteurs...
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PALETTE DE
MATERIAUX DE
BATIMENT

LA VOIE PRINCIPALE, .

CONSEIL D' ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L OISE
La Cabotiére - Parc du Chéteau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX

TEL : 03 44 58 00 58

Zone d'activités des Ajeux a LA
FERTE-BERNARD (72) Pascale
HANNETEL, Paysagiste

DLa trame paysagére qui est pro-
posée relativise l'impact du gabarit
important des béatiments créés.

O Le plan de stationnement
montre une répartition qui évite
une trop grande surface.

3] La coupe sur la voie principale
exprime bien la différenciation auto-
mobiles/piétons.

4] Le plan de masse indique les
séparatifs proposés : voies secondaires,
lagunes, parkings publics.

Focse e

FAX : 03 44 567 76 46
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e La voie principale d'accés est
structurée par les luminaires, les
murs, les enseignes, l'alignement
des plantations.

() Des murets bas soulignent le
séparatif entre parcelles.

@ Les talus, plantés d'espéces
tapissantes, cachent le désordre
des stockages extérieurs en pied de
batiment.

© Lentrée dune parcelle est iden-

tifiée par un muret de pierre, une
signalétique, une grille d'acier.

-
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

REPERES REGLEMENTAIRES

Renseignements et imprimés disponibles en mairie ou en
D.D.E (subdivision de I'arrondissement du projet).

LOI SUR L’ARCHITECTURE DU 3 Janvier 1977

LOI DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES
(31/12/1913) ET DES SITES CLASSES (02/05/1930)

Le Vexin Frangais est un site inscrit par arrété du 25 octobre 1974,
édictant un réglement spécifique pour permettre de construire en
respectant les lieux.

Le recours a I'architecte est obligatoire sauf pour les particuliers '

construisant pour eux-mémes une construction de surface hors
ceuvre nette inférieure (S.H.O.N.) & 170 m2. Il est recommandé *

de confier a un architecte la conception du projet et la conduite
des travauxpour assurer gain de temps et de qualité.

Dans tous les cas, il est néanmoins possible, le plus en
amont du projet, de bénéficier de I'assistance architecturale '

du CAUE. Ce service départemental gratuit permet de

recueillir I'avis et les conseils d’un architecte consultant. '

Cependant, en aucun cas, ce service ne peut conduire a une
prise en charge de la maitrise d’ceuvre du projet.

DECLARATION DE TRAVAUX ET PERMISSION DE VOIRIE
Concerne les constructions et extensions inférieures a 20 m?, les
modifications d'aspect extérieur et les cldtures.

Avant de procéder a un ravalement ou la construction d’'une cl6- ™ x.':?.
ture, il est impératif d’établir une déclaration de travaux. Cette ;
déclaration officielle renseigne les administrations compétentes et

prémunit contre les éventuelles plaintes pouvant émaner de tiers.

L'administration communale dispose de deux mois maximum pour

donner son accord. Les fravaux ne doivent pas débuter avant I'ob-
tention d’un avis favorable.

Les travaux de ravalement nécessitent en général I'édification
d'un échafaudage sur la voie publique. Une autorisation préalable
doit étre demandée a la ville par simple lettre émanant de I'entre-

preneur ou du propriétaire. Il est souhaitable d’informer les -

Les Buttes de Rosne sont site classe’ par décret du 23 janvier 1996.
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concessionnaires des différents réseaux visibles en fagade afin |

que les modifications souhaitées ou nécessaires puissent se faire
en coordination avec le ravalement (France Telecom, E.D.F..).

POS

Le Plan d’Occupation des Sols est composé d'un plan de zonage,
d’un plan de servitudes et d’une réglementation. Chaque terrain
est soumis a une réglementation qui lui est propre.

RNU
Le RNU (Reglement National d'Urbanisme) est applicable en I'ab-
sence de P.O.S.

CODE DE L'URBANISME (art L.123 et suivants)
Permet aux communes de fixer dans le POS les régles générales
et les servitudes d'utilisation des sols.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Concerne les constructions, extensions et réhabilitations supé-
rieures a 20 m* et les changements d'affectation et modifications
d'aspect extérieur de constructions existantes. Le volet paysager
du permis de construire concerne l'insertion paysagére du projet
dans le site.

CERTIFICAT D'URBANISME

Afteste de la constructibilité du terrain (zonage, viabilisation, ser-
vitudes...) Son délai d’obtention est de 2 a 3 mois. Il est valable
un an a partir de sa délivrance.

CONSEIL D'ARCHITECTURE, D*URBANISME ET D’ENVIRONNEMENT DE L'OISE
La Cabottére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX

TEL : 03 44 58 00 58

LOIS RELATIVES AUX OPERATIONS PUBLIQUES

LOI MOP du 12/07/85 décret du 29/11/93

Concerne la rémunération de la maitrise d’ceuvre des marchés publics.
LOI PAYSAGE du 08/01/93 décret 94-408 du 18/05/94

Porte sur le volet paysager des permis de construire pour l'insertion des
bétiments dans le site.

LOI DE RENFORCEMENT DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONNE-
MENT 02/02/95 art 52-1 et art L.111.1.4 réglementant l'implantation des
constructions par rapport aux axes routiers de circulation importante.
Renforce aussi la législation en matiére d'affichage, instaurant une obli-
gation de déclaration ainsi que des sanctions a ['égard des contrevenants.

LOI SUR L’EAU n°92-3 du 03/01/1992
Définit les nouveaux objectifs en matiére de protection et de gestion de
l'eau.

LEGISLATION EN MATIERE D’AFFICHAGE (79-1150 du 29/12/1979)
Réglemente la publicité, les enseignes et préenseignes dans le domaine
public. La loi du 02/02/1995 pose ler principe d'une interdiction générale
de la publicité en dehors des agglomérations.

LOI EN MATIERE D'AMENAGEMENT FONCIER RURAL (livre fer, titre
Il du code rural)

Dispositions favorables & la protection et a l'implantation d'éléments fixes
du paysage dont les haies, plantations d'alignement, talus et berges.

CAUE DELOSE Q

FAX : 03 44 57 76 46
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Ohserver, projeter, gérer et
protéger le patrimoine hoisé
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Adresses utiles Foo :

+ Conseil Régional de Picardie
11 Mail Albert ler 80026 AMIENS Cedex 1 Tél : 05 22 97 37 57 )
Courriel : webmaster@cr-plcardle fr : ,

. Diréction Régionale de ’Environnement - Picardie (DIREN)
56 rue jules Barni 80040 AMIENS Cedex Tél : 03 22 82 90 40 Fax: 03 22 97 97 89

¢ Centre Reglonal de la Proprlete Forestxere Nord Pas de Calais - Picardie (CRPF)
96 rue Jean Moulin 80000 AMIENS Tél : 03 22 SS 52 00 Fax : 0322 95 Ol 683 «
Courriel : nordpicardie@crpf.fr

. Conservatmre des Sites Naturels de Picardie
1 place Ginkgo, Vlllage Oasis 80044. AMIENS Cedex 1 Tél 03 22 89 63 96 Pax 03 22 45 35 55

mél ; contact@conservatoirepicardie.org

« Conseil d’Architecture d'Urbanisme et d’Envirormement (CAUE) de la Somme
_5 rueVincent Auriol 80000 AMIENS Tél : 03 22 91 11 65 Fax : 03 22 92.29 11
Courriél - caue80@care80.ass0.1r, et.Site internet : caue80.com

+ Conseil d’Architecture d'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de I'Aisne
34 rue Serurier 02000 LAON Tél: 03 23 79 00 03 Fax : 03 23 23 47 25
Courriel : caue02@tjscali.fr et Site irternet : caue02.com

« Conseil d’Architecttire d'Urbanisme et d’Environnement’(CAUE) de I'Oise

La Cabotiere - Parc du Chateau - BP 439 ~ 60635 CHANTILLY Cedex -

Tél: 03 4458 00 58 Fax : 03 44 57 76 46 :

Courriel -: caue60@wanadoo.fr et Site internet : caue60.com .

Crédit photos : '
"'CAUB de I’Aisne, de 1! Oise et de'la Somme Conservatoire des Sites Natuyels-de chardle (photo p.8), CRPF :

Crédits illustrations :
CAUE de I'Aisne, de I’ Olse et de la Somme , CRPF et Grand Nord

Ont contribué a la rédaction de cette'brochure : ' . " "
Jacques Barret, Bertrand Bés, Joél Byé, Claire Coulbeaut, Théréze Rauwel, Gerald Reman, Bruno Stoop,

~ fX Valengin

Avec le soutien financier du Conseil Régional de Picardie et de la DIREN - Picardie
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LE PROJET PAYSAGER DU PARTICULIER

Concevoir simultané-

ment I'aménagement de |

Ia parcelle, I'implanta-
tion des bat iments et 1a
gestlon a long terme

L’e.méuagemenr a' une parcelle
répond aux ambiangeside vie recher-
chées par le pmpnétaire jardin, bos-
.quet, pmager . et-a des besoins fonc-
tionnels: stationnement,
aturamaobile, amc_hage espace de
jeux.

(1

desserte

Pour garantir les conditions de vie et
de développement a long terme des
plantations, il faut tenir compte de

-I'ensemble’ des paramétres

- 1a nature du sol et du'sous- -S01,

.'le relief avant travaux et aprés tra-
vaux (déblais, remblais...),

- la présence de l'eau, l'ensoleille-
ment, les vents dominants,

-la présence de batimerts a pI‘Olel-
té soit sur la parcelle soit sur les par-
celles voisines ou 1'espace public, .
-lautaille des végétaux a 1'age adulte.

.. 1- = N
AN
'-5.1 ?

e

- S’insérer dans le paysa-

ge en respectant le code:

civil et le réglement

d'urbanisme

La plantation d'arbres ou de haies ;
obéit & des.regles généralés décrites
dans le Code Civil (articles 667 &
673) et dans le Réglement National
d'Urbanisme (RNU) ou, si la commu-
ne en posséde un, dans le Plan Local .
d’'urbanisme (P.L.U.). Ces régles
imposent la prise en compte de l'en-
vironnement existant (paysager, bati

¥

Pour le choix des végétaux, tenir compte de I’exposition au soleil, aux vents...

Quurir des vues Attention
sur les paysages au volume adulte
erefronmarnis des arbres planies

Prafdrer les fewiflus gul

Se proféger Adapter S'inrdgrer el reRpechin
tu venl fes pégdrauy au sal I"harmomnie de fa rue dppluent auec 188 Saisans
Domaine agricole Domaine * Domaine Domaine
ou naturel privé ' public privé

Veiller aux transitions entre les différents domaines




et arboré) pour tout projet afin d'en
faciliter l'insertion et assurer une
continuité paysagere.

Les plantations de haies ou d’aména-
gement, ainsi que I'abattage de plan-
tations existantes peuvent étre sou-
mis a autorisation. Il faut etud1er les
éventuelles servitudes d’urbanisme
appliquées a la parcelle liées soit
aux réseaux aériens (electr1c1te et
téléphone), souterrams “(cavités,
réseaux, gaz...) soit a’ une protection
particuliére: une‘zone de’protection
spécifique (ZPPAUP), aux abords de
monuments historiqiiés ou dans un

site clagsé (se renseigner en Mairie).

Le Code Civil s'atfache au respect du
voisinage : -éviter- par. exemple d’oc-
culter totalement le ferrain riverain
de l'ensoleillement par des planta-
tions de grande hauteur.

Les régles’du Gode-Civil sont différen-
tes pour les végétaux Agés de plus de
30 ans oi'si 1a faible distance résulte
d'une division de parcelle postérieure
aux arbres. Pour les arbres, on aura
intérét a prévoir le développement
adulte et donc une distance de plan-
tation de 'ordre de 6 m vis-a-vis de la
limite de 1a propriété.

Les végétaux plantés sur la limite
séparative sont considérés comme
mitoyens et les frais d'entretien sont &
partager. On peut contraindre un voi-
sin & couper les branches qui dépas-

L'aménagement de la parcelle
ne doit pas porter préjudice aux parcelles
voisines et a I'espace public

sent mais seul le propriétaire réalise
les travaux nécessaires. En revanche,
les racines envahissantes peuvent
étre coupées par le riverain.

A couper par
le propriétaire

Le “volet paysager” du
permis de construire

Dans le cadre du permis de construi-
re, la description des plantations
existantes avant travaux (abattues ou
conservées) et des plantations futures
est obligatoire. Elle est mentionnée
dans le «volet paysager» qui com-
prend : la note écrite, le plan de
masse, sur les photographies et les
perspectives avant/apres travaux.

Favoriser le maintien
d'une faune diversifiée
et variée

Un paysage vivant dépend aussi de la
diversité et de l'importance de la
faune naturelle. Certains gestes sim-
ples favorisent la biodiversité a 1'é-
chelle de la parcelle individuelle:

- ]Ja plantation de haies mixtes plus
favorables & la biodiversité qu'une
haie mono spécifique.

- la pose de nichoirs adaptés a diffé-
rentes espeéces, densifie les sites de
nidifications potentiels,

\Y

le maintien du lierre sur le tronc des
ieux arbres nourrit la faune en

période hivernale grdce aux baies
produites par l'espéce et augmente
les potentialités de nidification,

P

le stockage de branches issues des
roduits de taille ou d'élagage servi-

ra de refuge a des especes comme le
hérisson,

- le compostage des déchets végétaux
produira un compost riche avec une
faune du sol abondante (vers de
terre...) qui nourrira la faune verté-

b

rée (oiseaux et mammiferes).

La pose de nichoirs adaptés aux différentes
espéces renforcera la biodiversité

References

“Pour ceux qui veulent construire
une maison - Etudier avdnt de déci-
der”, C.A.U.E. de la Somme, 2003

"Plantons dans I'Oise", CAUE de
I'Olse

Site internet juridique Légifrance:
http://www.legifrance.gouv. fr

Cultiver son espace de vie”, CAUE
de I'Aisne, 2003,

“Nichoirs & Cie"” - B: Bertrand
et T. Laversin, Editions de Terran.



LA TAILLE DANS LES REGLES DE LART

L'ensemble des feuilleg constituent, avec les charpenti¢res, le houppier de
de I'arbre. Toute intervention qui vise a §uppfimer des branches affaiblira
minées est trop important. Tailler ou élaguer un arbre impose

les on fragilise I'arbre et on le rend dangereux.

Ré’gles de taille et d’élagage

e Tajller modé-
rément et régu-
lierement en
enlevant 20%
du _ volume
foliaire & cha-
que passage et
jamais plus de
40 % ;

*Respecter le,

bourrelet de
cicatrisation
situé a la base

de chaque bran-

che;

e Lorsque les
branches sont
partiellement
coupées, main-
tenir un tire-seve
qui irriguera la
plaie et évitera
la dégradation
du bois mis &
nu;

L]
. eIntervenir sur

des branches de
faible diametre
sachant que:la
vitesse de cica-

trisation d'une

plaie se situe

autour de [ cm g

par an sur le
rayon;

*Ne jamais cou-
per de branche
de diameétre pro-
che de celui du
trong;

"

Eliminer prio-
ritairement les
écorces incluses
dont les Dbran-

ches s'effond-

rent trés facile-

ment lorsqu'el-
les se dévelop- -

pent.

y X
I'arbre. 11 assure le développemertt
I'arbre si le volume de branches éli-
le respect de régles simpl'es au mépris desquel-

Comment intervenir
a bon escient sur les

arbres adultes : ,
Trop souvent, les arbres adultes sont
mutilés en raison de la méconnais-
sance-des régles biologiques qui preé-
sident au fonctionnement de l'arbre:
les coupes sont réalisées sans discer-
nement, pour répondre a un besoin.
La taille et 'entretien d'un arbre adul-
te réclament des précautions élémen-
taires.

Diagnostiquer
précisément les raisons
de 'élagage ou de la
taille «

. Evalu_er le volume des branches a
couper et la facon dont ce volume

" pourra étre éliminé en une ou plu-

sieurs fois pour préserver l'arbre et ne
pas le rendre dangereux;

« Eviter tous travaux susceptibles de
perturber le fonctionnement racinai-
re et-le bon ancrage de l'arbre: creu-
sement de tranchées, enterrement du
collet, dérasement de la couche végeé-
tale ou tassement excessif des hori-
ZONS superficielg par le piétinement.

GERER: Des pratiques adaptées et durables
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Quel type de taille ?

Selon les objectifs de taille définis ci-dessus, on choisira la taille appropriée

Les principales tailles d'entretien des arbres adultes :

Taille d'éclaircie
de houppier

Cette pratique est peu connue dans
la mesure ou elle requiert des com-
pétences particuliéres, en particulier
la technique du grimper. Elle permet
de visiter et d'intervenir sur I'ensem-
ble du houppier de l'arbre qui sera
allégé du bois mort, les branches
dangereuses peuvent étre allégées,
haubanées et I'éclaircie peut amélio-
rer I'éclairement d'une facade occul-
tée par le houppier de l'arbre.

Taille de maintien des

formes architecturées
Ces tailles, régulieres, veillent au
maintien de 1a forme réalisée lors des
tailles de formation (arbre tétard,
arbres palissés...).

Taille de mise
en sécurité :

Il s'agit essentiellement, dans les
lieux fréquentés par le public, d'éli-
miner le bois mort et toutes branches
susceptibles de présenter un danger
potentiel en raison de la dégradation
de son bois.

La technique du grim-
per, préférable a l'utili-
sation de la nacelle

Dans les arbres adultes, la technique
du grimper est particulierement
recommandée car on intervient sur
l'ensemble du houppier & la différen-
ce de la nacelle qui accede unique-
ment & la périphérie et géneére sou-
vent des tailles séveres.

Choisir une entreprise
qualifiée pour les tra-
vaux a réaliser

Planter, abattre et tailler un arbre
sont des opérations distinctes, qui
requierent des compétences différen-
tes. C'est 1a raison pour laguelle des
qualifications ont été créées depuis
1970. Qualipaysage est une associa-
tion qui définit et octroie les qualifir
cations correspondantes aux diffé-
rents travaux auxquels ces entrepris
ses sont confrontées. Pour 1'élagage,
les qualifications sont référencées

E 40 et E141, la qualification EI141

concerne les grimpeurs élagueurs, Le

, choix d'entreprises qualifiées ne doit
: pas étre exclusif car de nombreuses

entreprises non qualifiées possedent
un savoir-faire et une expérience qui
valent qualification.

Tous travaux de taille et d'élagages
peuvent faire référence au Cahier des
Clauses Techniques Générales, fasci-
cule 35 qui définit les regles des pro-
fessionnels de I'arboriculture, il est
toujours possible pour une commune,
de compléter cette référence par un
Cahier des Clauses Techniques
Particuliéres (CCTP) qui précisera les
regles spécifiques auxquelles l'entre-
prise devra se soumettre pour la
bonne conduite du chantier.

Références

* La taille des arbres d'ornenient, du
pourquoi au comment - Christophe
Drénou - IDF Editions 1999

« "L'arboriculture urbaine®, L. Maillet,
C. Bourgery, IDF Editions

* La taille et le palissage - David
Joyce - Editions Nathan

« Taille et entretien des arbres du
patrimoine - guide des bonnes pra-
tiques, CRPE/ Conseil Général de la
Somme 2001



' Des éssences adaptées et
bien associées entre elles

Quelle forme ?

La forme est avant tout un choix
esthétique : .

« Les formes naturelles des végétaux
sont issues de leurs caractéristiques,
de leur adaptation au milieu (sol,
lumiére, climat). Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent étre tres
spectaculaires  ou particulieres
comme dans le cas de formes pleu-
reuses ou colonnaires.

« Les formes architecturées résultent
d'un choix de taille qui est aujour-
. d'hui’ principalement @'ordre esthé-
tique: arbres tétards, alignements
taillés en marquise, topiaires, efc....

Quelle place prévoir ?
Certaines réflexions préalables sont
nécessaires
+ Apprécier .les exigenges clima-
tiques et technigues: type de sol,
ensolelllement, vent, humidité... cf
espéces de la palette végétale indica-
tive.
» Imaginer le développement adulte
des plantations (densité des feuilla-
ges, ombre portée) évitera les fré-
quentes erreurs vis-a-vis de l'environ-
nement bati;

+ Evaluer les contraintes 'du site:
réseaux adriens ou enterrés, servitu-
des...;,

- Définir I'espace disponible: proxi"

mité. des facades, stationnements,
distances réglementaires.

f

ANTATI[IN L S VJEGE

Alignement
simple

© ©
5 a 8 m mipimum
®© 0 O
®© © O

8 a 10 m minimum

8 & 10 m minimurn

—
0,54075m

Alignement
double

gtu

Alignement
double

Haie clbture
taillée

Haie arbusive

aeic @ @ ® @ @

-
1,50 m minimum

Arbre ou grand
arbustes

Haie a 2 strates
de végétation ®
-

a 1,50
Lma s ™ Arbustes

Les dimensions des essences sont
classées selon la taille adulte:

» Les arbres dits de premiere gran-
deur (20 & 35 m de haut) comme le
peupher ou le hétre..

» Les arbres dits: de seconde gran-
deur (15 & 25 m de haut) avec l'éra-
ble champétre...

« Les arbres -dits de tr0131éme gran-

deur (8 & 15 m de haut) pour lesquels
la différence avec les grands arbustes
est faible : pommiers et poiriers;

+ Les grands arbustes (7 & 12 m de

haut) avec le houx, le cornouiller

méle, le noisetier ou le lilas commun.
+ Les petits arbustes,;: moins de 7 m
de haut ou l'on trouve-les fusams
hortensias, spirées... -

Quelles associations ?

Suivant I’ambiance et I'aspect recher-
chés, différentes associations sont a
envisager pour former des aligne-
ments (homogeéne ou diversifi€), des
bosquets, des massifs, des.haies

minimum

5a6m
@ f iididrian

WA mm
. minimum
@

1,50madm
de haut selon les
espéces et l'entretien

1,50madm
de haut selon les

] espéces utilisées

BwaTim
de haut selon les
espaces utilisées

(homogeénes, champétres, fleuries,
brise-vent...). Une composition peut
associer des arbres, arbustes, rosiers,
plantes vivaces et sa réussite dépend
de quelques principes: pour les viva-
ces et petits arbustes, planter enseim-
ble plusieurs pieds de la méme espe-
ce; utiliSer des essences locales
comme base de composition, éviter
les essences trop horticoles...). Le
choix des essences pourra étre aussi
fonction de 1'aspect’ des feuillages,
des couleurs (feuilles et fleurs), des
variations au fil des saisons et de la
vitesse de croissance...

Pour des raisons sanitaires (ma-
ladies, insectes), planter plusieurs
espéces quel que soit le projet’

Tenir compte du tempérament de cha-
cune des espéces notamment vis-a-vis
des besoins en lumiére: le Houx
demande ombre et humidité pour se
développer, le Fusain d'Europe exige
beaucoup de lumieére par exemple.




Réussir sa plantation

Le stress de la plantation doit étre
réduit par un soin particulier apporté
aux opérations de préparation du ter-
rain et de plantation:

» ameublir le sol en profondeur en
créant une fosse de plantation consé-
quente adaptée a la taille du plant et &
ses dimensions & 1'dge adulte. D'une
facon générale, ouvrir un volume au
moins équivalent & 3-4 fois le volume
racinaire du plant: prévoir une fosse
de plantation de 9 & 15 m® pour les
arbres et 1 a 3 m® pour les arbustes.
L'apport de terre végétale se justifie
surtout lorsque la nature de la terre est
peu favorable aux végétaux arborés
(sol calcaire superficiel).

« travailler le sol en conditions seches
ou ressuyées et pour les sols argileux,
la préparation doit étre commencée
1'été qui précede la plantation pour que
les intempéries (gel, pluies...) ameu-
blissent les parois de la fosse.

« apporter du compost en surface et le
cas échéant, sable et graviers si l'argile
domine.

Choisir des plants de

qualité

Les plants sont aujourd’hui vendus
sous différents modes de conditionne-
ment: racines nues, mottes ou contai-
ners (pot). Les racines nues, moins che-
res, réduisent la période de plantation
par rapport & une motte ou un pot. Lors
de l'achat, il faut:

¢ Vérifier que le tronc et les branches
du plant ne présentent pas de grosses
Dlessures. Les plaies de taille doivent
étre bien cicatrisées;

* Controler 1'absence de parasites et
maladies (larves, champignons...);

= Pour les arbres, veiller & ce que la
tige soit droite (éviter les sujets visible-
ment ététés) et la ramification présente
bien équilibrée;

¢ Les racines nues doivent étre mainte-
nues fraiches entre l'arrachage et la
plantation du plant;

» Eliminer les plants dont le systéme
racinaire s'enroule dans le pot ou
godet.

Nommer les especes
avec précision

Pour éviter les confusions entre les
espéces, un code international dési-
gne chacune des espéces qui possede
ainsi un nom Dbotanique ou scienti-
fique. 11 se :
compose d'un
nom de genre
suivi d'un
nom d'espé-
ce. D'autres
informations
peuvent 8'y
ajouter: nom
de  variété
entre guillemets et nom d'hybride
précédé d'un X. A vocation scienti-
fique, le nom botanique évite les
erreurs lors de la commande aupres
du pépiniériste : par exemple, planter
du chéne peut conduire a un échec
avec le Chéne rouge d'Amérique
(Quercus rubra) en présence de cal-
caire alors que le Chéne sessile
(Quercus petraea) s'épanouirait
mieux sur ce méme sol.

A l'achat, préciser le nom scienti-
fique. Pour s'y retrouver dans la
nomenclature, des ouvrages spéciali-
sés décrivent et identifient les diffé-
rentes espéces. La visite d'un arbore-
tum (collection d'arbres) permet de
visualiser les espéces et de découvrir
I'étendue de la palette végétale.

Le nom scientifigue identifie
I'espéce avec certitude

Etre vigilant avec les

plantes toxiques :

Bien que la trés grande majorité des
végétaux ne soit pas toxique, il est
conseillé de s'assurer de sa non-toxi-
cité auprés de votre pharmacien
avant de consommer tout ou partie
d'un végétal. Les cas d'intoxication
mortelle les plus
fréquents résultent
de la consomma- &
tion de branches
d'if ou de laurier
récemment
taillées, déposées [
dans des pilurages
ol se trouvent des Lelaurier (Prunus Iau

bovins et equldes. rocerasus) fait partie
des plantes toxiques

Des problemes généralement moins
graves peuvent survenir avec certai-
nes espeéces épineuses, probleémes
d'allergies également avec principa-
lement le pollen de certaines espe-
ces...

Eviter d’'introduire des

plantes invasives :

L'introduction, volontaire ou non, de
plantes non autochtones issues d'aut-
res pays ou continents a provoqué des
dégats dans les écosystemes car cer-
taines de ces plantes
sont vite devenues
envahissantes au g
point d'étre quali- &
fiées de pestes végé- i
tales. Outre la modi-
fication des écosyste- [y
mes, I8 présence de §
ces plantes entraine
d'autres risques pour
l'homme tels que
allergies, Dbrulures
par contaet avec la
séve, cofits d'entretien... Les cas les
plus problématiques concernent
notamment les jussies pour les zones
humides, les renouées du Japon et de
Sakhaline, le Buddléa pour les zones
remblayées le Cerisier tardif en
milieu boisé et I'Ailanthe du Japon en
milieu dunaire et sableux.

Des plantes introdui-
tes envahissent nos
milieux naturels ici la
Renoué du Japon

Réferences

« "Petit guide de quelques plantes
invasives aquatiques et autres du nord
de la France", Conservatoire
Botanique National de Bailleul ;

« "Espéces invasives : infrastructures
et urbanisme", DIREN Picardie, 2005
«"Le Grand livre des haies", Denis
Pépin, Ed Larousse, 2005

o "Cultiver son espace de vie - planter
un arbre, planter une haie, fleurir son
lieu de vie, son lieu de travail", CAUE
de I'Aisne 2003

« Le jardin, une source inépuisable
d'inspiration - T. Conran et D. Pearson
- Grind 1998

s Jardins a visiter en Picardie,
Association des Parcs et jardins de
Picardie - Manoir des Fontaines,
60300 Baron-Tél. : 03 23 82 6253
e.mail : picardie@jardins-et-fleurs.com
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Les 3 premieres-années : assurer. la réussite de la plantation

Les entretiens des 2-3 premiéres années i)isen't d assurer la réprise et la croissance des végétaux. I1 est donc recommandé de
suivre les conseils suivants : i il '

+ 'Le$ apports de fertilisants de: ge limite 'évaporation de l'eau du sol- ¢ Les tailles ne sont généralement

type engrais sont inutiles : ot réduit les entretiens. Limiter les  pas nécessaires la premiere année
: } ; : desherbages chimiques car le dosage  sur les arbres. Sur les autres plants

4 correct des produits est difficile et les  (arbustes, haies...) on pourri« rabatt--

plants absorbent les émanations. re les poussés-’ les plus vigoureuses .
dans une proportion de 1/3 & 50% de
*'Raisonner l'arrosage la hauteur.

car un excés est aussi néfaste au
végétal qu'un manque d'eau : les tech-
niques décrites ci-dessous (binage,
paillage) seront souvent plus effica-
ces en complément aux arrosages.

ils perturbent la reprise des plants.
L'apport de matiere organique en sur-
face sera beaucqup plus efficace et
limitera I'évaporation de I'eau du sol.

« Mettre en place un paillage sur
1 m?* autour de chaque plant

pour limiter la concurrence herbacée
principalement graminée.’Le pailla-

* Surveiller les tuteurs et colliers
qui risquent d'étrangler frotter et fra-
giliser la poussé du jeune arbre. Les
tuteurs seront enlevés généralement
aprés trois années et cing au maxi-
mum,

. Des pratiques adaptees et durables




La taille de formation des jeunes sufets, pour obtenir la forme souhaitée

C'est essentiellement les tailles
de formation qui vont étre
mises en ceuvre pour donner
aux jeunes arbres plantés la
silhouette prévue. Ces tailles
de formation seront réguliéres

Elimination

des fourches,
branches obliques | |
et écorces incluses \*

principales
formes.

arbre isolé

\A Arbre

tétard

o R Arbre
Pourquoi taillex ? en rideaux

Si la taille n'est pas =

et réfléchies. Les schémas ci- I} A
| dessous illustrent les y =N

recommandations de  Arpre =

tailles pour les d‘alignement, ~

v
L

r{p Taille architecturée i

et éliminer les défauts, de 3 a 15 ans apres la plantation

Enfévement
du bois mort

i

~—2 Port conduit
—x Port naturel

Coupe des rejets tous les 10 & 15 ans
au dessus du bourrelet

Coupe de la fléche, guidage
des branches latérales le long de fils
et coupe des rejets verticaux

i nécessaire au dévelop-

pement de I'arbre, elle est parfois sou-
haitable pour répondre a des objectifs
précis tels que:

e Préparer une forme, une silhouette
architecturée (arbre tétard, topiaire,
rideau...);

+ Eliminer des défauts tels que les écor-
ces incluses qui pourraient rendre I'ar-
bre dangereux;

 Favoriser la floraison des arbres ou

arbustes a fruits et a fleurs;

* Sous certaines conditions, la taille
permet de rajeunir un végétal;

* Supprimer le bois mort, entretenir
une forme, limiter le développement de
la téte (houppier de l'arbre)...

Utiliser une technique adaptée

Sur les jeunes plantations, les scies &
double denture et les sécateurs sont
préférables & la frongonneuse qui sera
utilisée pour les coupes plus importan-
tes. (voir page 32 et 33).

Quand tailler ?

Si 'hiver est la période la plus propice
a l'élagage parce que l'absence de
feuilles facilite ces interventions, il est
biologiquement préférable de tailler
pendant la période de végétation en
dehors de la montée de seve, soit de
mars A fin juin: la présence de la seve
favorise la cicatrisation de la plaie.

Pour les arbres tétards en revanche,
l'objectif de faciliter la production de
nombreux et vigoureux rejets, suppose
de tailler plutot de janvier a fin mars.

Références

» Guide des bonnes pratiquesyd'em-
ploi des produits phytosanitaires -
Groupe Régional Eaux et Produits
Phytosanitaires Picardie 2004

* Des formations sont proposées
aux personnels des communes par
le Centre National de la Fonction
Publique Territoriale.
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