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Qu'est-ce que la tension sur le logement 2

Définition proposée:

La tension est entendue ici comme le degré de
difficulté des ménages a faibles ressources a accéder
et a se maintenir dans un logement autonome

Ces difficultés résultent d'un déséquilibre entre
I'offre et la demande de logement :

- d'un point de vue quantitatif
- d'un point de vue qualitatif

Ces déséquilibres concernent les différents
segments de |'offre de logement




Quelle échelle d'observation retenir ?

Des échelles trop grandes ou trop petites :

- la commune : peu de données disponibles, les
marches depassent le cadre communal

- pays : périmetre souvent coherent avec les aires de
marche, mais trop vaste pour faire ressortir les
phénomenes de tension

Echelle proposée : I'EPCI

- Territoire pertinent pour la mise en ceuvre de
politigues locales de I'habitat (PLH)

- Cohérent avec la révision du zonage 2009
- Périmetres relativement homogeénes
méme si certains EPCI sont de petite tallle
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Quels indicateurs ?

Segment du parc locatif privé Segment de I'accession sociale

1. Le niveau de loyer a la propriéte
2. Le taux d'effort 4. Le niveau de prix
3.La part des ménages 9. La part des ménages modestes
modestes locataires propriétaires

Segment du parc locatif social Les indicateurs de déséquilibre

6. La pression de la demande 8. Le taux de vacance
locative 9. Le taux de vacance de longue
/. Le taux de mobilité dans durée
le parc 10. Le taux de suroccupation

Afin de pouvoir les additionner, les valeurs pour chaque
indicateur ont été converties en indice
(de -5 a +5), a partir d'un découpage en écarts-type



Les indicateurs non retenus

Dynamisme des marchés immobiliers : pas de données a des échelles
inférieures au pays (Perval)

Prix des marchés fonciers : données disponibles a I'échelle des pays
(Perval) ou des cantons (EPTB)

Dynamisme des marchés fonciers : échelle des pays (Perval)
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Segment du parc locatif privé

Indicateur 1 | Niveau de loyer du parc privé
Loyer au m* des locataires du parc privé
benéficiant d'une allocation logement en Picardie

EREECOOC0E NN

Légende

97 -107
92 - a7
86 - 92
797- 86
72 - 747
88 - 72
635- B8
56 - 635
5 - 58
445- 5§

source © CAF 2008
Calculs DREAL Picardie, service GCGE



Indicateur 2

dans le parc”:;
locatif privé

A 5 ] 1

Leégende
en %

186
173
136
124
107

-305 (3
-166 (2
173 M)
136 4

124 M

908-107 (14)
72 - 9,08 (29)
- 72 (2
%
23 - 32 (1)

5

5 (B

Segment du parc locatif privé

Part des ménages du parc locatif privé dont le taux d'effort
est supérieur a 39% apreés aides

Source ; CNAF 2007
ral=il= GEEN] Dicardia sarmidscs o eE



Segment du parc locatif prive

Indicateur 3  Taux de ménages ayant des revenus inférieurs au plafond PLAI

N ] e

Légende
en %

64 6
577
551
501
45

415
36,3
N7
268
199
175

- 671
-B4 5
-577
-551
-501
.45

415
-363
-7
-268
-199

(1)
(2)
(S)
(12)
(19)
(15)
(16)
(8)
(9)
(5)
(3)

dans le parc locatif privé

Snurc . MEDDTL - DGi, FILOCOM 2009
Calculs DREAL Picardie, service GCGE
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Légende

200 000 - 220 000
176 000 - 200 000
164 000 - 178 000
151 000 - 164 000
147 000 - 151 000
139 000 - 147 000
126 600 - 139 000
120 200 - 126 6800
107 500 - 120 200
85 000 - 107 500

(3)
(1)
(3)
(3)
(2)
(9)
(21)
(B)
(24)
(12)

Segment de l'accession sociale a la propriété

Indicateur 4 Niveau des prix dans I'accession sociale

Montant d'acquisition avec un PTZ
d'une maison dans lancien

CermemEm - RS BAECODITIE 4 N



Segment de l'accession sociale a la propriete

Indicateur 5 Part des propriétaires occupants ayant des revenus inférieurs au PLAI

de I'accession
a la propriete

Legende
en %

32 -37 (2]
B7 -32  (8)
258 -287 (1)
2235-256 (19)
205 -2255 (1)
185 -205 (8)
165 -195 (10)
147 -165 (B)
12 -147 (12)
8 -12 (B
i3 -9 (3

EEOIOO0OODEEN




la difficulté du parc
social a repondre
aux demandes

Legende

B s: -6

B 42 - 54

B 32 - 42

] 25587

B 22 - 2755

B 152 - 22

Ho - 12

[0 données non disporibles

(7
(63
(19
gy
(12
(23]
(13
[0y

Nombre de demandes en instance
au Q10122000 pour une affribulion en 20

Source  MUD aprés éliniration des douk



Segment du parc locatif social

Indicateur 7 de& ilité dans le parc lo

Legende
en %

222 -28

(3
187 -222 (1)
165 -187 (6]
142 -165 (6)
12,35-142 (15)
109 -1235 (14)
93 -108 (13)
72 - 93 (20)
58 - 72 (9
52 - 58 (13 Source : EPLS 2010

Dornées incisponibles  (0) Calculs DREAL Ficardie, semvice GCGE

[ O ] 1




Indicateur 8 _'

EECOCOOE.

Légende Le taux de vacance
en % cumule vacance

79 .93 (8) frlctlpinnelle lieeala

665 -78 (13) mobilité et vacance

S 5O AL structurelle

5745-632 (21)

535 -5745 (8) ' _

445 -535 (1) o Echelle décroissante

32 -445 (14)

=ource | INSEE 2007

Calrads DREL| Pirarthe sgrvice COGE



Cet indicateur mesure
la vacance structurelle
qui peut resulter :

4

lu manque
'attractivité
{u territoire

v
de
l'inadequation
du parc
(logements
vétustes...)
Legende
en %
B s -5 (6)
B 305 -33 @
B 285 -305 (M
B 225 -285 (9
O 24 -225 (8
118 -21 (1N
[ 155-18 (11
B 13 -1515 (15
B 03 -13 (16)
W og -085 (2

' Echelle décroissante
[ ]

source . MEDDTL - GDi, FILOCOM 2009
Calculs DREAL Picardie, service GCGE



BEEEONO0@DNN

Légende
en %

-282  (2)
=429 (1)
-5 (2
-1 (P
198 (16)
183 (8)

29
211
M1
196
189
182
17 36 -
183 -
152 -
147

182 (1)
17,36 (20)
183 (19)

-152 (3

Souree : FILOCOM 2009
Calculs DREAL Picardie, service GCGE



Carte synthétique de Ila tension du logement en Picardie

Surla base des 10 premiers indical

Note globale obtenue

- BRE (8)
B 10a 15 (16)
] 5a10 (9)
Da 5 (21)
B 0a -5 (14)
B 5a-10 (19)
<-10 8




Indicateur 11

Un dynamisme faible Nombre moven annuel de mises an chantier da logaments naufs

_de |: 3%5?; I&te,:ré,,juim pour 1 000 habitants entre 2007 ef 2009

du foncier viabilisé
(territoires urbains)
- du prix élevé du foncier
qui résulte des tensions

Un dynamisme fort
peut resulter:
- de la construction des
residences secondaires
(littoral et sud de Laon)
- d'effet de report des
termtoires en tension

Legende

B a3 -112 @
B -:53 @
B s45- 7 ey
O 54 - 645 (1)
[] 465- 54 (19
[] 399- 465 (15)
[0 33 - 3193 (15)
B 245- 33 (12
W 15 - 245 (1)
B os- 15 @

Source : SITADEL
zalculs DREAL Picardie, sewice GCGE



Reflet de 'indicateur
précéden

EEECCOOONEE

Légende
en %

102-151 (@
74-102 (&)
74- 82 (8)
56- 74 (13
37- 56 (16)
3 --37 (10)
12- 3 (18)
4 =12 (1)
3 -4 (13)
44-3 (2

Indicateur 12 = Dynamisme des territoires

Taux de variation de fa population entre 1999 et 2007

Source | INSEE
Calculs DREAL Picardie, senvice GCGE



concliusion

Les territoires classés en zone B du zonage Scellier
présentent effectivement d'importantes tensions sur le

logement

Certains EPCI aux franges de la zone B actuelle
présentent les mémes tensions : centre de I'Oise,

autour de Clermont, canton de Conty
D'autres EPCI présentent aussi une tension élevée :

littoral, franges nord et ouest d'Amiens, Villers-Cotterét,

Saint Just-en-Chausseée, les Deux Vallées

Pour certains territoires tres spécifigues, comme le
ittoral, il serait utile de compléter I'analyse statistique
par une description plus qualitative du fonctionnement

ocal du marché
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