Comiteé regional de I'habitat du 8 octobre 2010
Ordre du jour

» Communication suite au bureau

»Avis sur deux demandes d’agrément pour la
maitrise d’ouvrage d’opérations de logements ou
de structure d’hébergement

»>Présentation des nouvelles orientations de
’ANAH

»Programmation 2010 : avancement et
perspectives fin d'année




Communication suite au bureau du CRH du
21 septembre

»eévolution de la construction de logements

»rappel des conclusions du diagnostic énergétique du parc
»synthése régionale des PDAHI

»réforme de l'enregistrement de la demande locative sociale
»création d'un groupe de travail URH-Etat-Collectivités
»avancement des conventions d'utilité sociale

»réforme de 'accession a la propriété

== »proposition de délégation au bureau du comité




Suites bureau 1 - La production de logements

Un nombre de logts commences sur les 12 derniers mois
en leger retrait par rapport aux 12 mois precedents,
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mais une progression de 14,5% du nombre de logts

B B autorisés ( 9447 contre 8 249) qui laisse entrevoir une
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Communication suite au bureau 2-

Rappel des conclusions du diagnostic énergetique du parc




Suite bureau 3- Plans departementaux d'accuell, d'hébergement et
d'integration
Stratégie régionale .

>Ameéliorer | 'observation et le pilotage des dispositifs
d 'hnébergement et d 'acces au logement

»Renforcer la coordination avec les partenaires
»Limiter | 'effet déport de la demande d ’asile dans
. | 'nébergement de droit commun par une meilleure gestion des

places CADA

»Améliorer | 'accés au logement social en évaluant | 'impact des
différents dispositifs sur la fluidité

»Prendre en compte les besoins des publics spécifiques entre
acteurs du dispositif AHI

»Veliller a | 'amélioration de la fluidité hébergement/logement et
faciliter | 'accés « accompagné » au logement



Synthese des PDAHI : besoins complémentaires .

Pour renforcer le dispositif de veille sociale
. - dans le cadre de la mise en place au 15/9/2010
des SIAO,

- pour le renforcement des accueils de jour.

Pour renforcement de la prise en charge médico-
sociale
- création de lits halte soins sante

. Pour renforcer le dispositif d'hébergement
généraliste :

- création places d 'hébergement d 'urgence,

- création de places d 'hébergement d ‘insertion,



Synthése des PDAHI : besoins complémentaires .

. Pour renforcer I'offre de logement adaptée et
géneéraliser aux trois départements l'intermédiation

locative :

. Aisne : 49 places en maisons relais en sus des 37
financées restant a ouvrir et développer l'intermédiation

locative.

Oise : 160 places dont 100 places maisons relais et 60
places résidences sociales

. Somme : 198 places dont 108 places maisons relais et
90 places residences sociales



Suite bureau 4-
Réforme de l'enregistrement de la demande
locative sociale

Objectifs :
»simplifier les démarches des demandeurs,
»améliorer la connaissance de la demande locative sociale

Les mesures :

>depuis le 1er octobre 2010,
un formulaire unique national de la demande et une liste de
pieces justificatives limitative
eenregistrement de la demande et délivrance du n® unique
sur la base du formulaire renseigné et d'une piece d'identité

»en mars 2011, nouveau systeme national d’enregistrement, un
gestionnaire deépartemental désigné par le Preéfet, produira
notamment des statistiques quantitatives et qualitatives sur la

emande.




Suite bureau 5-
Création d'un groupe de travail
URH - Etat - collectivités

Pour approfondir la reflexion sur les difficultés
a produire en Picardie.

Une réflexion sera dans un premier temps
conduite sur la situation departement par
déepartement avant une synthese a lI'échelle
regionale.



Suite bureau 6-

Les Conventions d'Utilité Sociale
Etat d'avancement

Les 17 ballleurs ayant leur siege dans la region,
ont dépose leurs projets de convention, ces
conventions devant étre signées le 31 decembre
2010 au plus tard.

Deux bailleurs procedent a la remise en ordre des
loyers dans le cadre de la convention.
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CUS synthese régionale

Les demarches exemplaires :

»pour I'ensemble des organismes, des plans d'actions
deétaillées pour la qualité de service, une analyse
approfondie de Iimpact du vieillissement des
locataires et des besoins d'adaptation du parc,

»elaboration d'une véritable politique de mise en vente
reposant sur I'analyse de la solvabilité des acquereurs
potentiels, la réalisation de travaux préalables, des
meécanismes de securisation des accedants,

>»actions ciblées sur la reduction des charges des
ocataires,

»recours a des entreprises d'insertion pour l'entretien

pr;::;:;:;:‘ deS espaceS communs.
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Des

CUS - synthese régionale
Le développement de |'offre de logements

engagements

de

développement

de

conformes aux enjeux identifies dans I'‘Aisne et la
Somme, mais insuffisants dans ['Oise.

, Engagements annuels PLUS-PLAI (hors ANRU)| moyenne | rappel note
Departement L
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | annuelle | d'enjeux
Aisne 446 400|380 370{ 380[ 370[ 391 300 4400
Oise 000] 545 495 495 495 495 521 | 90041000
Somme 323|396 461) 440] 440{ 440 417 400 4500
Picardie 1369) 1341 1336 1305 1315 1305 1329 |1600a1900

Eﬁ ..
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UE FRANCAISE
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CUS - synthése régionale
Les engagements de mise en vente de logement

Des engagements de mise en vente inférieurs aux
objectifs dans la Somme

Engagements de mise
Département en vente rap:pell note
Moyenne | denjeux
Total

annuelle
Aisne 2773 462 380
Oise 4 206 701 600
Somme 1044 174 350
Picardie 8 023 1337 1330




CUS - synthése régionale

Les compléments a apporter

Une partie des projets de conventions a
completer ou amender, sur les points suivants :

- engagement sur la realisation des Diagnostics
de Performance Energétique a I'échelle du
batiment dans les 18 mois de la signature de la
convention, et part des logements qui feront
'objet de travaux de rénovation thermique

- detall des actions en contrepartie de
'‘abattement de TFPB pour les logements situés

4 an ZUS.

REPUBLIQUE FRANGAISE
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CUS - synthése régionale
Avant signature des CUS, les négociations
locales devront aboutir a :

»un accroissement, dans I'Oise, des engagements de
développement de l'offre,

>un accroissement, dans la Somme, des engagements
de mise en vente

»des engagements plus ambitieux sur la realisation des
DPE, et la programmation des travaux de rénovation
thermique

>|'integration dans le cahier des charges de gestion
sociale des plans d'actions en contrepartie de
'‘abattement de TFPB en ZUS

== »des engagements renforcés pour la mise en ceuvre du
=" droit au logement
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Suite bureau 7-
Réforme de I'accession a la propriété

Le constat : des dispositifs
»nombreux, couteux et complexes

»n'aboutissant qu'a une lente progression du
taux de proprietaires (57% en 2005, 58% en
2009).

Les objectifs : lever les blocages
>dispositifs plus incitatifs
»prise en compte des spécificites de chaque

territoire et des besoins des menages.




Réforme de I'accession a la propriété

3 dispositifs complémentaires :

>le Plan d'Epargne Logement : encourage la
déemarche d'épargne prealable

>le Prét a Taux Zero+ (PTZ+) : pour declencher
I'acte d'achat. Fusion du Pass Foncier, du PTZ
actuel et du credit d'impot sur les intéréts
d'emprunt, soit une aide de 2,6Md€

>»les aides personnalisees au logement
maintenues pour securiser la solvabilité des

ccédants.




Le prét a taux zéro +

Principales caracteristiques :

»ouvert a tous les primo-accédants sans
condition de ressources,

»plus attractif dans le neuf dans les zones
tendues, renforcé dans lI'ancien dans les autres
Zones,

>prend en compte la performance énergétique
des logements dans le neuf ou dans l'ancien.




Les caracteristiques du PTZ+

Montant du prét : pourcentage du colt de
'opération, dans la limite d'un plafond.

Pourcentage et plafond variables selon :
>|a localisation (4 zones)

>|la performance energetiqgue du logement
>|la nature du logement : neuf ou ancien

Prét remboursable sur une durée de 5 a 30 ans,
en fonction des revenus et de la composition de

la famille.
e amille




Suite bureau 8-
Compeétences du bureau

Le CRH de Picardie a donné délégation a son bureau
pour I'ensemble de ses competences, a l'exception de
celle portant sur la repartition des dotations entre
territoires (réunions du CRH du 17 novembre 2006 et 27 janvier
2007).

Les compéetences du CRH ont étée étendues a
I'’emission d'avis sur les demandes d'agrément pour la
maitrise d'ouvrage, et pour le bénefice du dispositif
Scellier en zone C.

Proposition : extension des delegations consenties au
bureau aux avis sur les demandes d'agrement ci-dessus.




Demandes d'agrément relatives aux activitées de
maitrise d'ouvrage d'opérations pour le logement ou
I'hébergement des personnes défavorisées

»société fonciére d'habitat et humanisme

»association AFTAM




L'agrément des activités menées en faveur
du logement des personnes défavorisées

Un nouveau regime d'agrement des activités menées
en faveur du logement des personnes défavorisées

»>regi par le Code de la Construction et de I'Habitation
(articles L 365-1 et R365-1)

»applicable a compter du 1er janvier 2010, et
obligatoire au 1er janvier 2011.




Le régime juridique des agréments

L’article L. 365-1 du CCH :

> définit les prestations conduites en faveur du logement des
personnes defavorisees, qu'elles soient locataires ou
propriétaires et concerne les prestations conduites par tout
organisme sauf les organismes HLM et SEM ;

> crée 3 catégories d'agrément.
1. la maitrise d’ouvrage

2. I'ingénierie sociale, financiere et technique

3. 'intermédiation locative et la gestion locative sociale




3 categories d’agrement

Maitrise d'ouvrage : agrement delivré par le ministre du
Logement, apres avis du CRH. Reconnaissance nationale pour
les opérateurs qui ont une activité reguliere de MO.

Ingénierie : delivré par le préfet de département (ou de region
si intervention sur plusieurs déepartements) pour les activités de

conseil, d’assistance et de soutien apportes aux particuliers
(amélioration du logement, accompagnement social, assistance
DALO, recherche de logements, commission d’attribution...)

Intermédiation et gestion locative sociale : délivre
également par le préfet de département ou de région, pour les
missions d’intermédiaire que jouent les organismes entre

propriétaires et personnes defavorisees (location-sous-location,
mandat de gestion, gestion de résidences sociales..)




L'agrément maitrise d'ouvrage

Concerne l'ensemble des opérations concourant au
développement ou a I'amélioration de I'offre de
logement ou d'hébergement des personnes
défavorisées.

Criteres de délivrance :

»capacités financieres, techniques et sociales de
I'operateur

>»niveau d'activité de I'organisme

»pertinence du projet de développement de
'organisme au regard des besoins identifies sur le
territoire




Demande d'agrément de la société Fonciere
d'Habitat et Humanisme

La société

»outil patrimonial de la fédeération d'Habitat et
Humanisme qui regroupe une cinquantaine
d'associations, et est reconnue d'utilité publique,

»produit des logts tres sociaux par achat, réenovation ou
construction.

>finance ses projets par fonds propres (25%),
subventions (35 a 40%) et préts (35 a 40%)
essentiellement de la Caisse des dépdts et Action

ogement,




Capacités techniques et sociales de la sociéte

Effectif : 18 salariés et de 10 bénévoles s'appuyant sur le
reseau des associations locales H et H (en Picardie, une
association dans I'Aisne et une dans la Somme).

Organisation :

>identification des opérations et montage financier par les
associations locales,

»validation de la faisabilité technique, financiére et sociale
par le comité d'engagement de la Fonciere,

»maitrise d'ouvrage de l'opération par la Fonciere et
location des logements par mandat de gestion a une AIVS,
un administrateur de biens ou a une association locale H

E .. e t ]
E
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Patrimoine, activités et projets de
developpement

le patrimoine
»national : 1886 logts dont 510 en structure
»en Picardie : 2 logts PLAI a Tergnier et saint-Quentin

I'activite
»nationale : livraison annuelle de 205, 211 et 237 logts
de 2007 a 2009,

les projets de developpement
»national : prévisions de livraison annuelle de 125, 87
et 116 logts de 2010 a 2012.
»en Picardie : livraison de 20 logts (MR) a Soissons
en 2011 (financé) et de 35 logts (MR/RS) a Amiens en

¥ B 2012 (financement prévu en 2010).




Demande d'agréement de I'association AFTAM

Objet de l'association : maitrise d'ouvrage et
gestion d'operations de construction,
d'acquisition, ou de rehabilitation de logements
tres sociaux (residences sociales et pensions de
famille), de structure d'hébergement et
d'établissements medico-sociaux.




Capacités techniques et sociales de I'association
et patrimoine

Effectifs : 1 820 salariés.

Patrimoine total gere (dans le champ de I'agrément) :

- habitat : 56 FTM (12 000 places), 60 RS (7356 logts),
13 pensions de famille (265 pl.),

- hébergement : 4 700 pl. (accueil des demandeurs
d'asile, centre d'hébergement et hébergement
d'urgence)

- secteur medico-social (hors agrément) : 1024 pl.

Patrimoine géré en Picardie : 4 FTM, 7 RS (705
logts), 3 pensions de famille (47 pl.), 1 CHRS (30 pl.).




Projets de developpement en Picardie

Previsions sur 3 ans

- Aisne

Laon : creation d'une residence sociale de 50
places et d'une pension de famille de 25 p,
Soissons : création d'une pension de famille de
25p.

- Oise

Crelil : créeation d'une pension de famille de 25 p.
- Somme

_ongueau : creation d'une residence sociale et
'une pension de famille pour un total de 80p.

2= Pour les pensions de famille, projets devant faire I'objet

' 1 4
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Présentation des nouvelles
orientations de 'ANAH



Parc public
Avancement de la programmation 2010

~etat d'avancement et perspectives d'annee

-principes de redeploiement des dotations

linistére
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Programmation 2010 parc public

Rappel des criteres nationaux de repartition
du solde de la dotation :

>bilan au 15 septembre

»perspectives fin d'année arrétéees au 15
septembre

»respect des montants moyen de
subvention par logement

»reorientation de la production vers les

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
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Parc public

Avancement de la programmation au 17

septembre 2010
objectifs 2010 avancement au 17 septembre 2010
oy Taux de Taux de
Territolre F;L&? dont PLAI p:;lfcs TOTAL F;LLLL? gff& réalisation p:bL"Scs réalisation | TOTAL reTaj";’; ::n
PLUS-PLAI PLS
C.A. Saint Quentin 35 10 15 50 5 1 14%| 25 167% 30 60%
C.A. Soissons 160 46 30 190 2 2 1% 0 0% 2 1%
Aisne hors délégation| 180 540 30 210 0 0 0% 34| 113% 34 16%
Total Aisne 375 110 75 450 7 3 2% 59 79%] 66 15%|
C.A Beauvais 170 56 130 300 6 0 4% 132 102% 138 46%
C.A. Compiégne 105 30 35 140 0 0 0% 0 0% 0 0%
CG Qise 625 2201 200 825 129 1 21% 83 42% 212 26%
Total Oise 900 306 365 1265 135 1 15%| 215 59% 350 28%)
Total Somme 450 135] 160 610 112] 19 25%| 39 24% 151 25%)
Picardie 1725 551 600 2325 254] 23]  15%| 313]  52% 567  24%
France entiére 93 000( 27500{37 500] 130 500 29 811 8981 32%| 5760 15%| 35 571 27%|
ajouter, 10 et 15 PLS privés pour ['Aisne hors délégation et la Somme

E‘; ..
Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
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Parc public
perspectives PLUS-PLAI fin 2010

Des perspectives variables selon les territoires, et
inférieures aux objectifs (500 logts) en PLAI.

PLUS Rappel Tx prévi. de
o (yc PLUS-CD et PLAL  [[otal PLUS; objectifs | réalisation des
Territoires PALULOS PLAI PLUS- | objectifs PLUS-
communales) PLAI PLAI
CA St Quentin 25 10 35 35 100%
CA Soissons 78 8 86 160 54%
Aisne hors délégation 126 54 180 180 100%
Total Aisne 229 72 301 375 80%
CA Beauvais 96 22 118 170 69%
CA Compiegne 123 19 142 105 135%
CG Qise 435 150 585 625 94%
dont zone B 226 95 321 405 79%
Total Oise 654 191 845 900 94%
Total Somme 354 164 518 450 115%
dont zone B 213 102 315 225 140%
Picardie 1237 427 1664 1725 96%
E. Pour la Somme (Amiens), une opération de création d'un centre d’hébergement

comprenant 13 logts fera I'objet d'une demande de crédits spécifiques

||||||||
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Parc public
Montant moyen de subvention par logement
au 17 septembre

Subvention moyenne par logement

Montant supérieur a la subvention moyenne fxée par le CRH

REPUBLIQUE FRANGAISE

PLUS PLAI
Accordée |Fixée par CRH|Accordée |Fixée par CRH
C.A. Saint Quentin 1 1500 10 000 10 000
C.A. Soissons 2 000 500 8 000 8 500
C.A Beauvais 1395 1500 10 000
CG Oise zone B 1838 1500 10 000
CG Oise zone C 799 500 7 905 8 500
Somme zone B 1000 1500 10 000
Somme zone C 1000 500 8 583 8 500
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Perspectives financieres fin 2010

( PEI?;J SCD t Ss Total Tx prévi de
ye -CDe sTotal | . . .. _
réalisation
. . PALULOS pLAI PLUS PLAI 152t Engagements | PM dotations BOP BeSOII.IS o
Territoires des s dotations
communales) . . prévisionnels avec reports , ,
objectifs complémentaires
PLUS-PLAI
CA St Quentin 25 10 35 100% 135 000 135 000 0
CA Soissons 78 8 86 54% 110 000 430 880 -320 880
Aisne hors délégation 126 54 180 100% 505 000 505 000 0
Total Aisne 229 72 301 80% 750 000 1070 880 -320 880
CA Beauvais 96 22 118 69% 370 000 640 000 -270 000
CA Compiégne 123 19 142 135% 380 000 395 000 -15000
CG Oise i 150 ik A 1,900 000 2115000 |  -215000
dont zone B 226 95 321 79%
Total Oise 054 191 845 94% 2650 000 3150 000 -500 000
Total Somme 354 o 318 115% 1844 000 1460 000 384 000
dont zone B 213 102 315 140%
Picardie 1237 427 1664 96% 5244000 5 680 880 -436 880

Pour la Somme (Amiens), une opération de création d'un centre d'hébergement comprenant 13 logts
fait I'objet d'une demande de dotation spécifique.
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Perspectives fin d'année par zone

Une part de la production en zone B, conforme a
' objectif fixe (55% des PLUS-PLAI en zone B).

Bilan 2009 (en %) Perspectives 2010
PLUS PLUS
(yc PLUS-CD PLS | PLSIgs | (yc PLUS-CD PLS | PLSlgs
Zones et PALULOS PLAI structures | ordinaires [| et PALULOS PLAI structures | ordinaires
communales) communales)
Zone Bl 4.7%
Zone B2 36,6%| 56,2% 75%| 50.2% 552%| 581%| 404% 73,8%
Zone C 034%  438%|  92,5%| 49.8% d448%| 419%|[  55,0%  26.2%
Picardie 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0% 100,0%| 100,0%| 100,0%  100,0%

En % par zone, du nombre total de logements agréés et/ou subventionnés
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Réorientation de la production
Situation par region, au 23 septembre 2010

Effort de réorientation vers les zones tendues
(écart entre production et part ménages en zones A, B1 & B2)
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