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Nord Picardie
« loi Boutin » du 25 mars 2009:

« Constituent un habitat indigne les locaux ou installations utilisés aux fins
d’'habitation et impropres par nature a cet usage, ainsi que les logements dont
I'état, ou celui du batiment dans lequel ils sont situés, expose les occupants a
des risques manifestes pouvant porter atteinte a leur sécurité physique ou a leur |
santé ».

Repérage

Complexe et nécessite des enquétes de terrain
Outils statistiques [1 suspicion d'habitat indigne

Le Parc privé potentiellement indigne

Définition: nombre de résidences principales privées

de classement cadastral égal a 6, occupées par un ménage au revenu fiscal
de référence inférieur a 70% du seuil de pauvreté

de classement cadastral égal a 7 ou 8, occupées par un ménage au revenu
fiscal de référence inférieur a 150% du seuil de pauvreté

Limites:
=y Rien sur les logements vacants et résidences secondaires
R Interprétations difficiles des évolutions

\__ ( e i~ Méthode reposant uniquement sur des variables décrivant I'état du logement
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Des réflexions locales en cours

La DREAL Picardie a engagé une étude d'évaluation des dispositifs
existants visant en finalité a aider a la mise en place d'un péle régional de
lutte contre I'habitat indigne.

Objectifs de la présente étude

Approfondir la connaissance du logement privé indigne dans la région en
mettant a profit la méthode utilisée par le CETE Nord Picardie dans le Nord

Identifier les lieux de forte concentration en volume de logements

o médiocres

Identifier les lieux de forte présence de logements médiocres en proportion

01
du parc

Identifier les lieux ou I'évolution du nombre de logements médiocres est la

. moins favorable

AR

il Distinguer a chaque fois les modes et les statuts d'occupation
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Plan de la presentation

Nord Picardie

= Eléments de méthode
= Etat des lieux de I'nabitat médiocre en 2010
= Evolution du parc de logements médiocres entre 2001 et 2010

= Analyse par mode d'occupation

= Analyse par statut d'occupation
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Eléments de méthode
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Logements
meédiocres

Source : Filocom

|dentifier un parc de logements privés de qualité médiocre en
croisant

le classement cadastral

et I'éventuelle absence de l'un et/ou de l'autre des éléments de
confort suivants: WC et Baignoire/douche.

Trois catégories

V.

Les logements trés dégradés ou délabrés regroupent a la fois les
logements de classement cadastral égal a 8 et ceux de classement
cadastral égal a 7 qui sont dépourvus de WC et de baignoire/douche.

Les logements dégradés regroupent a la fois les logements de classement
cadastral égal a 7 qui disposent soit d'une baignoire/douche, soit d'un WC,
et ceux pour lesquels le classement cadastral est égal a 6 et qui ne
disposent ni d'une baignoire/douche, ni d'un WC.,

Les logements de mauvaise qualité regroupent a la fois les logements de
classement cadastral égal a 7 qui disposent a la fois d'une baignoire/douche
et d'un WC et ceux de classement cadastral égal a 6 qui disposent soit
d'une baignoire/douche, soit d'un WC.



Le classement cadastral

Dans les années 1970, la direction générale des impodts a classé
'ensemble des logements meétropolitains selon 8 catégories
cadastrales définies en fonction de I'impression d’ensemble dégagée

grand luxe catégorie 1
Luxe catégorie 2
Tres confortable catégorie 3
Confortable catégorie 4
Assez confortable catégorie 5
Ordinaire catégorie 6
Médiocre catégorie 7
Tres médiocre catégorie 8

Ce classement constitue la base de I'évaluation de la valeur locative. Il
tient compte des criteres généraux suivants:

caractere architectural de I'immeuble,

gualité de la construction,

distribution du local (conception générale, pieces de réception, locaux
d'hygiéne),

éequipement (eau, WC, chauffage central, ascenseurs, tapis d’escalier,
escalier de service).

Des locaux de référence ont été choisis par nature de construction pour
chague commune, pour illustrer chacune des catégories de la
classification et servir de comparaison pour le classement.




Limites du classement cadastral

Nous échappent les ménages logés dans des locaux de fortune, dans
de I'habitat mobile (caravanes, camping, cabanons..), dans des hotels,
ou dans certains meublés (meublés soumis a la taxe professionnelle).

Héterogéneéité des modes d'évaluation du classement.

L'actualisation: Les propriétaires ne sont tenus de déclarer que les
changements d'affectation et les changements de consistance
(extension/démoilition) de leurs locaux.

Les services fiscaux peuvent constater d'office les modifications des
caractéristiques physiques des locaux (a partir notamment des demandes
de déductions fiscales pour travaux et des signalements de la commission
communale des imp0ts directs).

La mise a jour du classement cadastral n'étant pas systématique, certains
logements classés en catégorie 6, 7 ou 8 en 1970, ont pu faire l'objet
d'amélioration depuis. Inversement, parmi les logements classés en
catégories 1 a 5 — notamment parmi les logements construits apres 1970 —
certains ont pu se dégrader, sans toutefois faire I'objet d'un déclassement.




Evolution du classement cadastral des résidence principales privées entre 2005 et 2007
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Un travail a plusieurs échelles |
Région ol
Départements \.
EPCI statistiques

Communes

Les données sont issues de Filocom 2010 et les évolutions sont
etudiées entre 2001 et 2010

| —— Essai de typologie de territoires (EPCI ou communes)

S Superposition des résultats aux périmetres des politiques en cours
= N (OPAH, PIG...) fournis par la DREAL
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en 2010
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Tauxde logement médiocres | Tauxde logements tres dégradés
Aisne 14,99% 3,44%
Oise 10,81% 3,00%
Somme 17,25% 3,88%
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Poids du gisement dans le parc (Filocom 2010)
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements médiocres dans le parc privé en 2010 par EPCI
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements trés dégradés dans le parc privé en 2010 par EPCI
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Evolution du parc de logements
mediocres entre 2001 et 2010
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L ts privés en bon état
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Evolution di-nombre de logements entre 2001 et 2010 (Filocom 2001-2010)
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Evolution du nombre de logements médiocres
dans le parc privé entre 2001 et 2010 par EPCI
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Evolution du nombre de logements médiocres dans le parc privé
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Evolution du nombre de logements trés dégradés
dans le parc privé entre 2001 et 2010 par EPCI
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Analyse par mode d'occupation




100% T 5%
Cele S
80% 16%
Nord Picardie | 24%
60%
[ Résidences secondaires
s 88% g Lo,ggments vac.:an.ts
0 72% Résidences principales
59%
20%
0%
Médiocres Trés dégradés En bon état

Les modes d'occupation des logements selon le niveau de qualité en Picardie (Filocom2010)

100%
80%
1% 72%
60%
88% [ En bon état
L] De mauvaise qualité
40% [ Dégradés
B Trés dégradés
20% % 10%
5%
= u — L o
iberit» Bt  Frasoain 0%
P Résidences principales Logements vacants Résidences secondaires

des Transports
et duLogement

Ministare
de I'Ecologie, g s 1 . . . .
at {gm‘rﬁmm La qualité des logements selon le mode d'occupation en Picardie (Filocom 2010)




Résidences principales | Logements vacants Résidences secondaires

CeTe Aisne -36% -24% -37%
Oise -23% -24% -28%

Nord Picardie Somme -33% -17% -26%
Picardie -31% -22% -30%

Pourcentage d'évolution du nombre de logements privés médiocres selon le mode d'occupation

(Filocom 2001-2010)

160000

140000 12%

120000 15%

100000 12%

. [0 Résidences se-
80000 16% condaires

O Logements vacants
[J Résidences prin-

cipales
60000
74%
40000 72%
=N
Ministare O
% {Eiﬁéﬁéi’f;f;mm 2001 2010
desTrarésporLs
1 | et duLogement

Evolution du parc des logements médiocres en Picardie (Filocom 2001-2010) 25



Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements médiocres dans le parc des
logements privés vacants en 2010 par EPCI
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements médiocres dans le parc des résidences
secondaires privées en 2010 par EPCI
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements médiocres dans le parc locatif privé en 2010 par EPCI

Gl Pays degffois Rivere

CC Thiérache du Centre

Nombre de logements
locatifs privés médiocres

Secteur Ci Laonnois

Vallons d'Aniz;
e A

10
A1ooo

Part de logements médiocres
dans le parc locatif privé

[ ]2-10%
[ J10-15%
[ ]15-20%
P 20-25%
B 2540 %
B <0-55%

CAdu Beluvaisis

bgcteur CCAlays de Bray

Sources :© IGN-BDCarto 2010
Filocom 2010

Cartographie : CETE Nord-Picardie DVT/IGS/MW

) Kilométres

0 10 20 30 40 Novembre 2011

Département Risques et Développement des Territoires Centre d'Etudes Techniques de I'Equipement Nord-Picardie

Nord Picardie




Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements locatifs médiocres dans le parc privé en 2010 par commune
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements médiocres dans le parc
des propriétaires occupants en 2010 par EPCI
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Atlas de I'habitat indigne en Picardie

Logements médiocres occupés par les propriétaires en 2010 par commune

L3 10)
¢ e
AGew IR
SR W

o
et

Nombre de logements médiocres
occupés par les propriétaires

- 9
A 1000
Part de logements médiocres

occupés par les propriétaires
dans I'ensemble du parc privé

[ Jo-5%
[ ]5-75%
[ 75-10
P 10-15%
B 5-20%
Sources :© IGN-BDCarto 2010 / \ - 20-40 %
Filocom 2010

I:] Données non disponibles
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CeTe

Nord Picardie

Prochainement :

®Essai de typologie des territoires

¥ Croisement avec les périmétres des politiques locales
mises en ceuvre
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