Les Jeudis du Développement Durable
17 juin 2010 — Foncier et construction en Picardie

Les marchés fonciers et
Immobiliers de 2000 a 2008




1995 — 2003 : Observatoire des marchés fonciers
et immmobilers (CETE NP)

Extraits d'actes notariés collectés dans les directions fiscales

2000 — 2008 : acquisition des données PERVAL

Base de données nationale

Alimentée par les notaires sur la base du volontariat
(- non exhaustive)

Estimation du taux de couverture
Aisne : 50% - 60%
Oise : 60% - 70%

m Somme : 70% - 80%
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Médiane :

valeur centrale gui partage I'ensemble des observations en
deux groupes de méme effectif : 50% au-dessus et 50% en-

dessous

Mediane et moyenne

La médiane est moins sensible que la moyenne aux valeurs
extrémes

Lorsque le marché est homogene, la mediane et la moyenne
sont confondues
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Les marchés fonciers

- Transactions de terrains a batir a usage d'habitation
- Ventes de gré a gré

- Acquis par des particuliers

- Surface comprise entre 50m2 et 5000m?

Picardie - marchés fonciers 2008

|

Mutations base Perval 3981

2509

Terrains a batir a usage d'habitation

2159

Mutations retenues
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Au niveau régional

Des prix inférieurs a I'ensemble de la province

Une hausse plus marquée, notamment sur la Terrains & batir - évolution du prix médian
période 2004 — 2008 (+17% par an) 00 000 €
Olse 80 000 € o
] . R . 70 000 € o
Un niveau de prix tres supérieur (+50% en 2008) e o
Une hausse remarquable de 2003 a 2007 50 000 €
0
(+20% par an) 10000
Retournement en 2008 (-12%) 30000 €
. 20000 € ¢
Alsne et Somme et
10 000 €
Des prix plus abordables oe
, , 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Une hausse egalement marquée et sans annonce = France hors ldF =Picardie > Aisne

% Oise == Somme

de ralentissement (+16% et +23% en 2008)



Prix des terrains a batir

Terrains a batir
Evolution annuelle du prix médian de 2000 a 2008
et prix médian 2008

36.000/€
+15%
L 2

Prix médian 2008

35 500 € France hors IdF 56 500 €

Picardie 46 000 €
Aisne 36 000 €
Qise 70 000 €
Somme 36450 €

15000 €
+12.7%

24000 €
+14.7%

Hgﬂé Evolution annuelle

2000-2008
France hors I[dF + 10%
38300/€ Picardie +12%
Aisne +13%
L Qise +10%
o,
20650 € Somme + 15%

48500 € +14.3% ®:i625¢

+17.9% +8.7%

Prix médian 2008

M 80000€4&110000€ (2
B 50000€a80000€ (4

L
491000 €
+15.3%

Source: Perval

E ] Realisation: service ECLAT/pole H&T/BC 35000€450000€ (7
> DREAL Picardie 15000 € 235000 € (4
s e GeoFLAG-EIGN2007
Mapinfo 9.5 +15% taux d'évolution annuelle 2000 - 2008
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Des surfaces similaires a I'ensemble de la province

Surface médiane de 900 m2 en Picardie contre 910 m2 en province

58% de terrains de moins de 1000 m2 contre 56% en province

Une situation contrastée

Entre les départements et les territoires

de 780 m2 dans I'Oise a 970 m2 dans la Somme

de 512 m2 dans le Grand Creillois a pres de 1300m2 en Thiérache
Entre urbain, périurbain et rural

une superficie croissante avec |'éloignement des pbles urbains, de 633 m2 en
urbain a 1000 m2 en rural

Une diminution généralisée de la surface :

baisse de la surface médiane régionale de 1000 m2 en 2000 a 900 m2 en 2008

i hausse de la part des terrains de - de 1000m? (+10 pts) entre 2000 et 2008
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Surface des terrains a batir

Terrains a batir
Surface médiane (2008)

Surface médiane 2008
France hors IdF 910 m2

Picardie 900 m?
Aisne 940 m?
Qise 780 m?
Somme 970 m?

Part lotissements

2006-2008
France hors IdF 49%
Picardie 36%
Aisne 26%
Qise 43%
Somme 35%

Surface médiane des terrains & batir 2008

B 1100&1300m? (2)
B 900a1100m? (6)
750a900m* (B)

Source: Perval

E .. Réalisation: service ECLAT/péle H&T/BC 500a750m* (4)
2 DREAL Picardie
Liberté « Egalité « Fraternité — =
REPUBLIQUE FRANCAISE GaaFLAwGNeOD?
Mapinfo 9.5
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Un marché plus dynamique en périurbain

Plus de la moitié des transactions en périurbain et un tiers en rural

Le poids important des terrains hors lotissement
63% de terrains hors lotissement en 2008 (51% en province)

Mais hausse des lotissements depuis 2000 : +7 pts

Des terrains 30% moins cher (40 000 € contre 58 000 €)
De moins en moins de terrains viabilisés

De 87% en 2000 a 69% en 2008 (76% en province)

des terrains non viabilisés plus abordables : 40 000 € contre 53 000 €
pour un terrain viabilisé
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Les acquéreurs

- Un marché marqué par les
Influences extérieures
Acquéreurs non picards dans I'Oise

- 20% d'acquéreurs non Picards 100000 €

- Oise : 33% de Franciliens “o 50,000 €
i _

- Aisne : 11% de Franciliens et 8% .., B B cooone
de Champardennais = _ P
p 20% i . ' 40 000 €
- Des acquéreurs avec un » I .

bUdget plus éIeVé 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

M |le-de-France Nord-Pas-de-Ca- M Haute-Normandie M Champagne-
lais Ardennes

. 51 100 € pour un Plcard Reste de la France B Etrangers tab_prix_med

- 79 000 € pour un Francilien
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Les acquereurs

Terrains a batir
Ratio"ouvriers - employés" / "cadres - professions intermédiaires" pour les acquéreurs de 2006 a 2008

Ratio CSP 2006-200¢

B 26423265 (1)
B 1773264 (4)
M 1564177 (11)
1492156 (2)
12 a149 (5)
098a12 (7)
I 0724098 (7)
B 04223072 (4)

Source: Perval
Réalisation: service ECLAT/pdle H&T/BC
DREAL Picardie

GeoFLA®R-GIGN2007

Mapinfo 9.5
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Plus présents en Picardie qu'en France hors IdF
24% des acquéreurs de terrains contre 20% sur 2006-2008
Une part de marché en hausse depuis 2004

Un budget médian de 39 500 €

Inférieur de 14% a celui de I'ensemble des acquéreurs
Multiplié par 2,6 entre 2000 et 2008

Des acquisitions principalement hors lotissement (>70%)
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Liberté « Egalité + Fraternité
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Terrains a batir

Part (2006-2008) et budget médian (2008) des moins de 30 ans

\
34 000 € i Part des moins de 30 ans
» (3600Q€) ( France hors IdF 20%
E Picardie 24%
37,700 € £ Aisne 24%
55006 ). o 7 Oise 22%
TN S 7 40500¢€ A Somme 26%
(52250 ¢€) . _H"m S50°€ ¥ Budget médian
rf“-ﬁ. (24 000 € § 44 000 €:--_-“‘ 17 000 € des moins de 30 ans
f“‘u (f8500€) Y,  (15000€) France hors [dF 49 000 €
\ ‘(_m,\ . Picardie 39 500 €
"> 35000 €qﬁ o o B Aisne 33130 €
; (38300€) ﬂj_.f«m-ff"‘tw { Oise 64500 €
® ?( E/\I Somme 35 000€
; 28500 € Budget médian
45500 € y \}Tf Pz € (29 650 €’7}J 432000 € tous acquéreurs
K o€ ! (STEEE <) F hors IdF 56 500 €
(55000€) ~ i & U ? rance hors
70000€ - ool g ij Picardie 46 000 €
° \( 75 ooaf}x,-‘ \ o Al 1 .y Aisne 36 000 €
5 . A o . . Oise 70000 €
< Y =V AN | 65 000 € o Samme 38 450 €
NS ‘ui -/ 901000’€ L. (70 000€ 32000 €
87 000 € ;}tgn 000 €) EL. 3 (44 000 €)
(100000€) < % gp125%€
) ®110000¢€)
Part des moins de 30 ans parmi les acquéreurs

41595 €
®
(49 000 €)

Source. Perval

Reéalisation: service ECLAT/péle H&T/BC
DREAL Picardie

GeoFLAB-GIGN2007

Mapinfo 9.5

de terrains a batir (2006-2008)
23%a30% (11)
18 % a23% (16)
6%a18% (15)
40000€  pydget médian des moins de 30 ans
(50000 €) budget médian tous acquéreurs
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Marché de I'immobilier ancien
Biens libres acquis par un particulier par une vente de gré a gré

Appartements

Surface habitable comprise entre 10m?2 et 200m?
Nombre de pieces inférieur a 8

Prix HT supérieur ou égal a 1524€
Maisons individuelles

Hors grandes propriétés, hotels particuliers, biens « exceptionnels »
Surface habitable comprise entre 20m?2 et 300m?

Nombre de pieces inférieur a 12

=¥ Prix HT supérieur ou égal a 1524€
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Un marché restreint mais en
progression

_ Appartements anciens
17% des transactions en 2008 évolution du prix médian au m?

2500 €/m?

+4 points depuis 2000

2000 €/m?

Un marché concentré

1500 €/nv?

Dans le secteur urbain : plus de 2/3 des
transactions

1000 €/n?

Dans le département de I'Oise : plus de e
60% des ventes e
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Un prix médlan de 2139:€/m2 == France hors IdF ™™= Picardie “*"Aisne
& Qise == Somme

Multiplié par 2 de 2000 a 2008

8 | 2008 : amorce baisse des prix
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Prix médian 2008 : 150.000€
multiplié par 2 entre 2000 et 2007

Maisons anciennes - évolution du prix médian

2008 : ralentissement et premiéres baisses de 2soomne

prix (-3% en Picardie)
L'Oise

des prix 30% plus élevés que la mediane
régionale

Une forte baisse en 2008 : -10%

L'Aisne et la Somme
des prix 20% moins élevés

une hausse aussi forte de 2000 a 2007 (+11%
par an)

2008 : fort ralentissement (+1% et +2%)

200 000 € &

150 000 €

100 000 € ¢»

50 000 €

0€
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

== France hors IdF ™= Picardie "> Aisne
% Qise == Somme
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Immobilier ancien

Immobilier ancien
Prix médian 2008 et évolution annuelle moyenne 2000-2008

Prix médian 2008
France hors [dF 145 000 €

Picardie 142 000 €
Aisne 121 300 €
Qize 175 000 €
Somme 125 000 €

Evolution annuelle
moyenne 2000-2008

France hors [dF + 9.2%

Picardie +8.9%
Aisne +9.7%
Dise +8.4%
Somme +9.7%

140 000 €
155/0001€

1158|000]€!

153[000[€

20251 001€

Prix immobilier meédian 2008
(appartements et masons)

M 200 000 € 2214 000 € (2)
M 150 000 € a 200 000 € (4)
[/ 120000 € 3 150 000 € (7)

Source: Perval
; Réalisation: service ECLAT/pdle H&T/BC B2 000 € & 120 000 € (5)
> DREAL Picardie
Liberté + Egalité + Fraternité GeoFl AB-ENENZ007 + X %évolution annuelle moyenne 2000-2008

REPUBLIQUE FRANGAISE Mapinfo 9.5
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Les acquereurs

- Une présence importante des acquereurs non picards
- 22% sur 2006-2008, 15% de Franciliens

- Une baisse des acquéreurs locaux pendant la forte hausse des
prix de 2000 a 2007

- Un retrait des Franciliens dans I'Aisne et I'Oise depuis 2007

Origine géographique des acquéreurs de maisons et d'appartements anciens (2006-2008)
\ | |

Somme 0% 46% 7% —_— .
Oise . 47% 22%
Aisne o 46% 12%
Picardie . 47% 15%
France hors IdF méme région 80% ha A

E ] 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Liters - gl Frateniv Méme commune ™ Méme département M Picardie M |le-de-France ' Nord-Pas-de-Calais
REPUBLIQUE FRA [CAISE

B Haute-Normandie M Champagne-Ardenne Reste de la France M Etrangers
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Les acquéreurs

Picardie : évolution du prix médian et du profil des acquéreurs

o . Une hausse de la part des cadres
20000 ** et professions intermédiaires au
100000  détriment des ouvriers et
80000 **  employés pendant la phase de
60000 I I *  forte hausse des prix
40000 25%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Pix médian B pPrix médian == Cadres-professions ™= Ouvriers-employés
appartements maisons intermeédiaires

Immobilier ancien
" pour les acquéreurs 2006 - 2008

- Une présence marquée des
cadres et professions
intermeédiaires sur les marchés
immobiliers des agglomérations et
du sud de I'Oise

Ratio CSP 2006-2008

PREFET DE LA
REGION PICARDIE

DIRECTION REGIONALE
DE L’ENVIRONNEMENT, DE
"AMENAGEMENT ET DU LOGEMENT

Les Jeudis du Développement Durable - 17 juin 2010 - Foncier et construction en Picardie 19



Plus présents en Picardie qu'en France hors IdF

28% des acquéreurs d'appartements anciens et 21% des
acquéreurs de maisons anciennes sur la période 2006-2008

Une part de marché relativement stable depuis 2000

Un budget médian de 120 000 €

Inférieur de 18% a celui de I'ensemble des acquéreurs
Multiplié par 2 depuis 2000

Préepondérance de l'individuel

76% des acquisitions d'immobilier ancien des moins de 30 ans

PREFET DE LA
REGION PICARDIE
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Immobilier ancien
Part des moins de 30 ans parmi les acquéreurs (2006-2008) et budget médian (2008)

108 000 €
(122500 €)
L ]

Part des moins de 30 ans
France hars I[dF 19%

4 Picardie 22%
103,000 € Aisne 24%
o Qise 21%
112 000 € ) Somme 21%
L“
”33.'9'90 <€) ,:’VUJ_\‘ TR Budg_et médian
N ll-u} (196520;10005” ' 97 500'¢ (82000€) des moins de 30 ans

(J" NN ¥110000¢) . France hors dF 117 600 €

5 1. o Picardie 120 000 €

o = M/f e Aisne 110 000 €

y 112750€ e Vol Oise 140 000 €

;;1 (125000€) L Lo - Somme 110 000 €

o “\

4 Budget median
103000€ ¢

tous acquéreurs

122 000 € o ®117 000 €
) 110 000

124 750 € 4 (140000 €) ( ‘f‘/} (120000 €) France hors IdF 145 000 €
(155000€) -t . P Picardie 142 000 €
o °{_-\_‘ 138 000 € ‘,I)l h\"\,,_,-"-'“”“v’ Aisne 121 300 €
158 000 ) Qi 175 000 €

ﬂ ‘(‘? A . Slse
£ o ; 4 Lfﬁ\jr; 140 000 € omme 125 000 €

SN A Lo
e T ;f’ e hoode (171000€) 130 000 €

) 147 000 €
163 700 € i}?’j’ﬂ Gﬁ €) b ~ ( )

(202 100 €) \ - Ing
.3 @ 152000€

(214 000 €)

Part des moins de 30 ans
parmi les acquéreurs 2008-200¢
27%a31% (8)
22% a 27 % (18)
10%a22% (18)
xXX ®xx € budget médian 2008 des moins de 30 ans
{ xxx xxx € ) budget médian 2008 tous acquéreurs

=,
{
L.

®
133 000 €
(147 500 €)

Source: Perval

Réalisation: service ECLAT/pble H&T/BC
ﬁj _. DREAL Picardie
Liberté + Egalité » Fraternité GeoFLAB-EIGN200T7
REPUBLIQUE FRANCAISE Mapfnfo 9 5
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PREFET DE LA

REGION PICARDIE

Des prix immobiliers et fonciers régionaux inférieurs
a I'ensemble de la province

Un poids plus important des acquéreurs hors région

Des disparités territoriales au niveau des prix et du
profil des acquéreurs

Une hausse plus marquée pour le foncier que pour
I'ilmmobilier

2008, I'annonce du retournement du marché
Immobilier

22



Conclusions

Sur des tendances plus longues

Picardie - foncier Picardie - Immobilier

60 000 €
180 000 €
50 000 € 160000 € A
/ 140 000 €
40 000 € /
120 000 €
30 000 € 100 000 €
80 000 €
20 000 € 60 000 €
40 000 €
10 000 €
20 000 €
O € I I T T T T T T T T T T 0 € I I I I I I I I I I I I I I
P P Ol o 0 O N O A O P P O P
,\99 t\‘bg \Q)g \9(3 \99 90O°™ QP "gQP"9QV QY Q" QY QY 9O »\Q’g 99 991\99 »\99 '2« '7« ’7« rL '2« '7« @006 17,00%
“® Prix OMFIP ** Prix Perval W prix OMFIP ™= Prix Perval

E,
=

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
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Dynamique des marchés immobiliers

Amorce de la hausse

faible hausse des prix
forte hausse des volumes

Phase de hausse

forte hausse des prix
volume relativement stable

Stagnation

stabilisation des prix
forte diminution du volume

Phase de baisse

forte baisse des prix
hausse progressive du volume

Priz au m?

4300

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000
20000

Appartements anciens - Faris

2008
O
2007
O
2009 —
2005
1331 2004
1990
137
1933 1994
2001
1388
[=
1937 1995 1987
B 1985
1985
25000 30000 35000 40000 45000 50000

Mombre de transactions

Source : Chambre interdépartementale des notaires de Paris

Prixmédian

Nombre de transactions et prix médian

des
160 000 €

140 000 €

120 000 €

100 000 €

80 000 €

60 000 €
1

maisons anciennes en Picardie

2007

000010500 1100011500 12000 12500 13000 13500 14000

Nombre de transactions
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