Commercialisation des logements neufs
en Nord - Pas-de-Calais Picardie
Résultats au quatriéme trimestre 2015

Les bulletins de la direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et
du logement Nord - Pas-de-Calais Picardie

Le marché du logement neuf repart a la hausse en 2B, dans la région
comme en France. Par rapport a 2014, les ventes optogressé de 33 %
dans le collectif, de 14 % dans l'individuel. Les ses sur le marché ont été
plus faibles que les ventes, les stocks ont dondds# dans les deux secteurs.
Le délai écoulé entre la mise sur le marché et leemte des maisons comme
des appartements neufs s’est bien réduit.

La commercialisation des logements neufs en NordRas-de-Calais Picardie
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Au cours du quatrieme trimestre 2015, 1 290 logemeerufs ont été mis en vente dans la région NoRhs-de-Calais
Picardie, soit 15 % de plus qu'au quatrieme trinee014. Les ventes se chiffrent a 1 200 logemearisprogression
également (+3 %).

Cette embellie se confirme sur plus longue périodetre 2014 et 2015, les mises sur le marché wgnanté de 4 %, les
ventes de 30 %. Durant les douze derniers moif)04ldgements ont été mis en vente et 5 000 onverdus. Au niveau
national, les mises en vente (+7 %) et les vert&8 $6) sont aussi en hausse.

La forte progression des ventes entraine une nédustgnificative des stocks : fin 2015, 5 000 lommts neufs restent
invendus sur le marché régional, contre 5 900 it¥2

La commercialisation de I'ensemble des logements neufs en Nord - Pas-de-Calais Picardie
Unité : logements

Cumul sur 4 trimestres Cumul sur un trimestre
Niveau | Glissement Niveau Glissement
2015 T1
a2015 T4 2015 T4
:203;5;;4 2014 2015 2015 2015 2.?_15 I}
2014 T4 T4 T1 T2 T3 2014 T4
P 42014 T4 (p) ()
(p)
Encours proposés a la vente en début de période (1) 5915 -0,8% 6165 5915 5689 5 366 4939 -19,9%
Mises en vente (2) 4727 4.2% 1122 13086 1205 928 1288 14,8%
Ventes (réservations a la vente) (3) 5029 29,5% 1166 1204 1426 1198 1201 3,0%
Annulations des réservations a la vente (4) 384 9.4% 86 89 89 90 116 34.9%
Reéactualisation de I'encours proposé a la vente (5) 997 -5,2% -292 417 -191 247 -142 -51,4%
Encours proposés a la vente en fin de période (6) = (1)
+(2) - (3) + (4) + (5) 5 000 -15,5% 5915 5 689 5 366 4939 5000 -15,5%

Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, ECLN

Durant le quatriéme trimestre 2015, les promoteatsnis plus d’appartements neufs sur le marchiésquien ont vendu. Les
mises en vente ont ainsi progressé de 19 % paoraap quatrieme trimestre 2014 tandis que lesegeant stagné. Sur toute
'année 2015, la reprise du marché, observée susémble du territoire francais, se confirme dangigion. Aprés quatre
années de baisse réguliere, les ventes remonteR0¥s par rapport & 2014 (+ 33 %). Les mises ertevda logements
collectifs progressent aussi (+ 8 %). La forte aegtation des ventes permet a I'encours de baisset2d% : 4 200
appartements restent a vendre fin 2015, 660 emdrécet 3 540 en Nord — Pas-de-Calais.

Les ventes ont progressé dans toutes les régioReadee métropolitaine. Les mises en vente augmeatiéchelle nationale
(+6 %) mais reculent dans trois régions : Alsacar@agne — Ardenne Lorraine, Auvergne Rhdne — Adp&setagne.

En 2015, le délai d’écoulement des logements difteeendus est de 12 mois, en région Nord —Pa€alais Picardie comme
en moyenne nationale. Pour la premiere fois dep@@8, ce délai diminue. Il a ainsi raccourci de gisrpar rapport a 2014.
Le temps écoulé entre la mise en vente et la \idnteappartement est plus long dans 'Aisne etds-&e-Calais que dans les

trois autres départements.
La commercialisation des appartements neufs

en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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Délai moyen d'écoulement de I'encours sur une année
Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, ECLN
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Maisons individuelles neuves : des ventes en hausse

En région Nord — Pas-de-Calais Picardie, la veatendisons neuves a progressé de 22 % entre |leéguatirimestre 2014 et
le quatrieme trimestre 2015. Les mises en ventewmévanche reculé de 18 % entre ces périodes.

Les tendances sont les mémes sur I'ensemble deékatun peu plus de 800 maisons neuves ont étéiesmoh 2015, 14 % de
plus qu’en 2014. Les mises en vente ont reculédi.1l a hausse des ventes, associée au recul des suir le marché, a fait
descendre les stocks. Fin 2015, 800 maisons neas&Ent a vendre (170 en Picardie et 630 en Nd&tds-de-Calais), 350 de
moins que fin 2014.

Sur un an, les ventes progressent dans touteédams sauf en Centre-Val de Loire. En moyennmnale, la hausse est de
11 %. Les mises en vente reculent légérement encé&ranétropolitaine (-1 %) et plus fortement dans tpiatre
régions suivantes : Nord — Pas-de-Calais Picar8iggjitaine Limousin Poitou-Charentes, Languedoc-Rilos Midi-
Pyrénées et les Pays de la Loire.

Le délai d’écoulement des maisons individuellesduers se réduit fortement. Il est descendu a 14 oi8015 en Nord —
Pas-de-Calais Picardie comme en moyenne nationale.

La commercialisation des maisons individuelles neuves
en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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Entre 2014 et 2015, les mises en ventes de logeniedividuels sont en retrait dans les cinq dépaetds. Les ventes
augmentent dans le Nord et I'Oise, et reculent dimtrois autres départements.

Le département du Nord concentre les deux tiersrdgsons neuves vendues ou mises sur le marchdadedon en 2015,

et la seule Métropole Européenne de Lille, un peinsmde la moitié. Le marché de la constructiom@gsons neuves est
également présent dans le Nord dans les colleggijtii jouxtent la Métropole Européenne de Lillelats la Communauté
d'agglomération de Valenciennes Métropole. Préequhrt des maisons vendues ou mises sur le marck@lédndans la région
I'ont été dans le département du Pas-de-Calais Bsncommunautés d'agglomération d’Hénin-CarvenLdns-Liévin et de

Béthune Bruay Noeux et Environs et dans des comsndudittoral. Enfin, dans les trois départementsngls, I'activité des

promoteurs est restée modeste en 2015 dans l'thaizi Elle se cantonne a quelques communes dralit@ 'unité urbaine

d’Amiens et a certaines communes de I'Oise.

Les ventes de logements collectifs ont progresse @014 et 2015 dans les cing départements. Lessngn vente sont en
retrait dans I’Aisne et le Nord mais ont augmeraasdles trois autres départements.

Dans ce secteur, le département du Nord porte régaleles deux tiers de I'activité régionale desymwteurs et la Métropole
Européenne de Lille plus de la moitié. Le restéaigivité de ce département concerne les commdeedalenciennes, Douai,
Dunkerque et leurs alentours. Dans le Pas-de-Cdtaisonstruction de logements collectifs se sitiams les communes
d’Arras et du littoral. Dans la Somme, elle comeeessentiellement I'unité urbaine d’Amiens et danmune d’Abbeville.
Dans I'Oise, les appartements mis en vente setiggpamt sur Beauvais et sur des communes situéessl'daité urbaine de
Compiégne ou a I'extréme sud de I'Oise. Enfin, d&kisne, ils se localisent tous dans les unitdsaimes de Chateau-Thierry,
Saint-Quentin et Soissons.

La commercialisation de logements neufs en 2014 et 2015
Unité : logements

Maisons individuelles Appartements
Encours Prix de vente Encours -
Mises en vente Ventes proposés ala i (en milliers | Mises en vente; Ventes proposés ala Prix de vents
. (en euros/m?)
vente d'euros) VEnte
2015p Aisne 14 D! 12 - 56 g4 80 3018
Mord 72 561 492 2312 2764 283 29188 3226
Qise 35 71 a2 210,2 329 374 EB?E 3050
Pas-de-Calais 117 145 135 178 .4 B33 435 g19f 3238
Somme 43 46! 77 169,6 355 472 309 3187
ex-région Picardie 82 17 171 194,2 740 940 655 3113
ex-région Nord - Pas-de-Calais 489 708 827 2199 3397 3 266 3537 3227
Mord - Pas-de-Calais Picardie 581 823 798 216,3 4137 4206 4193 3203
France métropolitaine 8124 & 237! 8 807 2493 90 433 94 301 88 831 3895
France de Province 6747 G 839! 7 406 2344 68 035! 70 745 66 865! 3607
2014 Aisne 0 5 11 - 75 544 240, 2155
Mord 409 441 716 2340 20841 2223 3191 3112
QOise 68 B4 140 210,2 247 243 N 2887
Pas-de-Calais 147 152, 208 189 4 285 272, 610; 3545
Somme 69 61 79 158,3 297 388, 3898 3207
ex-région Picardie 137 130 230 1831 619 665 960 28591
ex-région Nord - Pas-de-Calais 556 593 924 2226 3226 2495 Ja01 3157
Mord - Pas-de-Calais Picardie 1 386 723 1154 215,85 ja4s 3160 4761 3123
France métropolitaine 8392 T 419! 10 491 253,2 85 113 79531 95 192! 3867
France de Province 7 2141 G 155 3157 239,0 53 273 58 224 73 440 3553

Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, ECLN

En 2015, le prix de vente moyen d’'un appartemenf s&léve en Nord — Pas-de-Calais Picardie a 3€26@, a un niveau
Iégerement supérieur aux trois années précédeftesiveau national, le prix moyen d'un appartemeatf stagne depuis
2012 a 3 900 €/m2. Entre 2014 et 2015, les priymssent dans I'Aisne, le Nord et I'Oise, alorsilgse stabilisent dans la
Somme et baissent fortement dans le Pas-de-Calais.

Les prix pratiqués dans les cing départements guiposent la région sont nettement inférieurs auk ppyens nationaux,
méme si I'on y soustrait la région lle-de-Francex(moyen en France de Province : 3 600 €/m?). @ ks départements
situés en lle-de-France, en bordure de I'Atlantigtele la Méditerranée, ainsi que les Hautes AlfEssAlpes de Hautes
Provence et le Rhdne qui présentent les prix moglemsappartement neuf les plus élevés de France.



D’ordinaire, le prix moyen pratiqué dans I'Aisne esttement plus bas que dans les quatre autrestdgents. En 2015, il
s'est rehaussé au niveau du département de I'@ise,peu plus de 3 000 €/m?, contre 2 150 €/mdd 2Cette forte hausse
s’explique par des ventes relativement importardteppartements en résidence senior de standings D&rNord, le
Pas-de-Calais et la Somme, le prix moyen avoigisa&1200 €/m2.

Entre 2014 et 2015, le prix moyen d’'une maison Beavpeu varié dans la région, si ce n'est uneepétisse dans le
Pas-de-Calais et une petite hausse dans la Sorgalem&nt perceptible a I'échelle nationale.

Les prix pratiqués en la matiére dans la régiont 4086 contrastés : plus bas dans la Somme et sed®&alais
(respectivement 170 k€ et 176 k€ en 2015) que Haise (210 k€) et surtout dans le Nord ou ils igttent en moyenne
230 k€, un niveau trés proche & la moyenne natiohais lle-de-France. Dans I'Aisne, le nombre désames individuelles
vendues en 2015 dans le champ de I'enquéte ne ppanee diffuser de chiffre.

Prix de vente moyen des logements neufs de 2007042
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Des logements plus petits

En adéquation avec la diminution de la taille deSnages, les promoteurs mettent sur le marché dgsnknts plus
petits qu'auparavant : 14 % des maisons misesesualché en 2015 en Nord — Pas-de-Calais Picaodipartent 5 piéces ou
plus, trois fois moins proportionnellement qu’er02Cet 44 % des appartements mis sur le marché Eh @@ au moins 3
piéces, contre 55 % en 2007.
Logements neufs mis en vente en Nord - Pas-de-Calais Picardie
selon le nombre de piéces
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Note explicative
Source

L'enquéte sur la commercialisation des logementssnECLN) est réalisée chaque trimestre a paetiridformations sur les
permis de construire issues de la base Sit@delR.ilGermations sont complétées par des projets ibiiflecs connus au
travers de la presse, d'internet ou d'autres élémenblicitaires. Les promoteurs immobiliers somteirogés sur les
caractéristiques et la commercialisation éventuwsléeur projet.

Champ

L'enquéte est exhaustive sur son charppogrammes immobiliers et permis de construireidg logements et plus destinés
a la vente aux particuliers quel que soit le moelédimancement ou l'utilisation finale (résidencénpipale, secondaire, achat
en vue d’'une location). Ce champ exclut les veateglobalité, les ventes en multipropriété et t&gements construits pgur
étre loués directement par le promoteur ou le dend®rdre comme les logements sociaux (destinkslacation ou a la
location-accession) ou les logements de fonction.

Compte tenu des délais de remontée de linformatians Sit@del2, certains programmes immobilierst smguétés
postérieurement au démarrage de leur commercialisaeci génére des révisions significatives gesmmises en vente, en
particulier entre la premiére et la deuxiéme ediona A compter de la publication du troisiéme tistre 2015, ces
indicateurs sont partiellement corrigés de ce bifscollecte a partir des révisions observées dagredeux premieres
estimations du méme trimestre un an plus t6t.

Définitions
Mises en vente nouveaux logements proposés a la commercialisatiocours du trimestre.

Ventes: réservations avec dépodts d'arrhes.
Annulations des réservations a la vente annulations des réservations a la vente réalisaesles trimestres antérieurs
(désistements).

Encours de logements proposés a la ventéogements proposés a la vente non encore réserves.
Réactualisation de I'encours de logements proposésla vente: logements retirés ou ajoutés a I'offre commeecief
cours de commercialisation (encours de logemeripgsés a la vente) au cours de la période étudiae ges raisor
extérieures au processus de vente comme un abahdgmnojet immobilier, une transformation du projetie vente e
globalité, etc.

Prix : prix a la réservation hors frais de notaireraisfdivers. Ce sont ici des prix moyens.

=7

Diffusion

L'enquéte sur la commercialisation des logementgsnest obligatoire et bénéficie du label d'intégénéral et obligatoire.
Toutes les parutions sont soumises au respectalat sgatistique (les chiffres ne respectant pasetget sont notés « nd »
pour non diffusables).

Les chiffres du dernier trimestre sont provisoires (notés « p ») et les chiffres des deux trimestresrgeédents
susceptibles d’étre révisés.
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