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Elaboration de PLU

Monsieur le Maire de Braine
Laurence Marizy - secrétaire en charge de
I’'Urbanisme — Mairie de Braine
laurence.marizy@braine.fr

BRAINE (02)
2 231 habitants selon I'Insee 2012

2 289 habitants selon le recensement
communal.

11,6 km?

Dans la délibération du 17 octobre 2014, le Conseil Municipal a fixé plusieurs objectifs
concernant l'aménagement de l'espace, I'habitat, I'environnement, les déplacements, le
développement économique et la politique sociale.

D’une maniere générale, ces objectifs visent a conforter la commune dans son statut de
Bourg-relais identifié par la Scot du Val de I'Aisne




Quelles sont ses grandes orientations ? (démographie, protection de I'environnement, économie, tourisme,
équipements publics...)

Annexe @ pour une élaboration ou une révision « générale» de PLU communal
ou infercommunal, joindre le projet de PADD qui a été débattu par le conseil municipal ou
l'organe

délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale.

Les grandes orientations du PLU sont les suivantes :

Atteindre une augmentation de la population mesurée et cohérente avec la
dynamique démographique actuelle.

Favoriser une densification douce du tissu urbain existant

Maintenir la mixité du parc de logement et de la population

Permettre un développement de I'’économie locale et de I'équipement commercial
tout en prenant en compte les projets des territoires voisins

Apaiser la circulation automobile

Adapter les équipements aux ambitions de développement communal

Favoriser le développement des communications numériques dans les projets
d’aménagement

Préserver la qualité architecturale, paysagéere et patrimoniale du territoire
Développer des espaces de promenades et de détente

Prendre en compte les risques et contraintes identifiés sur le territoire

Préserver et protéger les milieux naturels et aquatiques

Le scénario de développement communal se base sur un objectif de croissance de
démographique de 1,5% par an sur 10 ans.

Braine compte, en 2013 selon I'Insee, 918 logements, dont 74, soit 7,4% sont vacants.
Bien que le taux de vacance a I'échelle départementale soit de 8%, l'objectif de la
municipalité est d’atteindre une vacance de 5%, afin d’optimiser I'utilisation du parc
actuel, tout en maintenant la fluidité du marché immobilier sur la commune.

Pour atteindre 5% de vacance, 8 logements devront étre réoccupés.

Lobjectif de 2650 habitants permet de déterminer un besoin de consommation fonciere.
Celui-ci est déterminé de la fagon suivante :

1° Pour accueillir 2650 habitants, la commune de Braine aura besoin de 1152 logements
(elle en compte aujourd’hui 918).

2° 8 logements aujourd’hui vacants pourraient étre réoccupés, ramenant le taux de
logements vacants a 5%

3° 221 logements devront donc étre créés en 10 ans (1152 — (918+13))

4° Une vingtaine de logements pourraient étre construits a l'intérieur de la Partie
Actuellement Urbanisée, dans les dents creuses

5° 50 logements sont aujourd’hui en cours de construction, au nord du lotissement des
Hauts de Lamouré.




6° Environs 150 logements devront étre construits en extension.

7° Ces logements seraient répartis selon la typologie suivante :
o 50% en lots libres de 550m?
o 30% en lots individuels mitoyens de 300m?
o 20% en petit collectif équivalent a 100m? par logements

Au total, en prenant en compte les besoins de travaux de VRD, un peu plus de 7 hectares
d’extension urbaine sont nécessaires pour atteindre l'objectif démographique de la
commune.
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Les évolutions par rapport a I'ancien POS sont les suivantes :

- 9.5 hectares d’urbanisation future en moins par rapport a ceux que prévoyait 'ancien
POS

- Une zone urbaine divisée en 2 zones au lieu de 3

- Anticipation de 'aménagement d’'une nouvelle centralité autour des équipements
publics du nord de la ville

L'avis de la CDPENAF sera demandé.

Un SCoT ? Un schéma de secteur ? Si La commune est concernée par le SCoT de la
oui lesquels ? Communauté d’Agglomération du Val de
Ce(s) document(s) a-t-il (ont-ils) été I'Aisne, approuvé le 18 décembre 2008

élaboré(s) selon les dispositions de la

loi Grenelle 2 ? (effet de serre, qualité de I'air,

de l'eau et des sols, restauration et
protection de la biodiversité...)

Un SDAGE et/ou SAGE ? Si oui La commune est dans le périmetre du SDAGE
le(s)quel(s) ? Seine Normandie et dans le périmetre du SAGE
Aisne-Vesle-Suippe.

Le document est en cours de révision pour
intégrer les dispositions de la Loi Grenelle 2

Le PLU intéegre dans ses projections une
densité moyenne de 20 a 25 logements /
hectare, conformément aux orientations du
SCot.

La tendance est a une forte réduction des
surfaces a construire et donc a une évolution
de la densité.




Oui

Non

La partie urbanisée du territoire
comporte assez peu de dents creuses.
Un certain nombre sont des jardins
d’agrément qui participe a la qualité de
vie offerte par la commune.

Au total, environ 3 hectares de dents
creuses ont été recensés. Sur le court a
moyen terme, en tenant compte de la
rétention fonciere, le potentiel
réalisable est estimé a une vingtaine de
maisons individuelles

Ce chiffre ne tient pas compte du site
de l'ancienne sucrerie, située Rue de
Reims, qui offre un véritable potentiel
d’urbanisation en cceur de ville. Le site
est toujours en activité et son
changement de destination
nécessiterait de trés lourds travaux de
dépollution, ce qui ne permet pas de le
considérer comme un potentiel
mobilisable a I'échelle de temps du
PLU.

Le projet prévoit de consommer 7
hectares a des fins résidentielles et 3,2
hectares a des fins d’activités
économiques.

Le PLU prévoit une consommation
d’espace a des fins résidentielles
identiques a celle observée sur les 10
derniéres années. Il réduit de 9,5
hectares les capacités d’extension de la
commune par rapport au POS

Le PLU prévoit une consommation
d'espace a des fins d’activités
économiques 5 fois moins importantes
que celle observée ces 10 derniéres
années.

Les impacts sur les espaces agricoles
ouverts a l'urbanisation  seront
modérés.

Les zones 1 AU, 2 AU et 1 AUX situées
au Nord et a I'Est de la ville sont des
zones agricoles et ne présentent a ce




titre aucun intérét en terme de faune
ou de flore. Llimpact d’'une ouverture a
'urbanisation est donc tout a fait
minime.

Aucune Zone Natura 2000 n’est

recensée sur le territoire communal

Les Zones Natura 2000 les plus proches

sont notamment :

- ZSC Coteaux Calcaires du
Tardenois et du Valois (6km)

- ZSC Tourbiére et Coteaux de
Cessiéres-Montbavin (12km)

Znieff Le Bois Morin et Le Crochet de
Chassemy, a I'extréme Nord du
territoire communal, a 2km de la partie
urbanisée

Znieff Cavité souterraine a Chauves-
Souris de Brenelle, sur la commune de
Brenelle, a 2km de la partie urbanisée

Corridor valléen multitrame et corridor
arboré identifiés par le SRCE de Picardie

ZDH de la Vallée de la Vesle




- Ancienne abbaye de Saint-Yved, inscrite
par arrété du 15 juin 1927

- Maison a colombages du 15e siecle, dite
espagnole, inscrite par arrété du 14 mai
1927 et du 10 mars 1931

- Chateau du Bas, dont il ne subsiste que
les caves, inscrites par arrétés du 14 mai
1927 et la porte, inscrite par arrété du 15
juin 1927

Cf. Eléments majeurs du patrimoine bati

Précisez si besoin

Assainissement collectif
Nouvelle station d’épuration mise en




service en 2014, avec une capacité de
3500 EVH, donc largement suffisante
pour couvrir les besoins actuels et
futurs.

Traitement des eaux par boues
activées. Le traitement des boues en
exces se fait par une filiere sur lits
plantés de roseaux.

Risque inondation, identifié par le PPRI
Vallée de I'Aisne

Risque sismique de niveau 1

Aléas retrait gonflement des argiles
Aléas remontée de nappes

X Présence de la RN31, route classée a
grande circulation.

La RN31est une déviation dont les
nuisances concernent peu la partie
urbanisée







3° Préciser la qualité des espaces consommés et leur fonctionnalité (paysage,

biodiversité, épuration de [l'eau...), les mesures d’évitement, de réduction et de

compensation et leur traduction dans les orientations d’aménagement et de

programmation ;

Zone 1AU et 2AU du Nord
Etat actuel
- Paysage de grande culture en

Mesure d’évitement. de réduction et de

compensation :

surplomb de la partie urbaine
- Biodiversité faible
- Faible contrble de ['écoulement

des eaux

- Limitation de la hauteur des
batiments
- Traitement paysager des fonts de

parcelles
- Création de nouveaux espaces de

biodiversité (traitement paysager et
végétal de l'interface entre la zone
urbaine et la zone agricole, gestion
des eaux de pluie sur site visant la
création de bassin et/ou noues et en
limitant __I'imperméabilisation _ des
sols,  clétures  permettant les
déplacements de la petite faune...)

- Création de bassins de rétention
d’eau

Zone 1AUX
Etat actuel
- Paysage de grande culture en
bordure de la route
départementale

- Biodiversité faible

- Limitation de la hauteur des

bétiments
- Traitement paysager de l'interface

avec la route départementale
- Création de nouveaux espaces de

biodiversité (traitement paysager et
végétal de l'interface entre la zone
urbaine et la zone agricole, gestion
des eaux de pluie sur site visant a
limiter I'imperméabilisation des sols,
clétures permettant les déplacements
de la petite faune... )

4° Justifier la compatibilité du projet de PLU avec le SDAGE Seine-Normandie et le

SAGE Aisne-Vesle-Suippe.

Orientations fondamentales [0 [7]

Mesures de mise en compatibilité

SDAGE Seine-Normandie
Diminuer les pollutions ponctuelles par les

Le projet de PLU n’a pas d’impact direct ou

polluants classiques

indirect sur les pollutions.

Diminuer les pollutions diffuses des milieux
aquatiques

Le projet de PLU n’a pas d’impact direct ou
indirect sur les pollutions.

Le reglement du PLU impose de respecter
les normes en vigueur pour les dispositifs




autonomes. Ces regles s‘appliquent
toutefois indépendamment du PLU.

Par ailleurs, sur les projets de grande
surface, des études loi sur I'eau devront étre
menées, indépendamment du PLU.

Le traitement des eaux usées au niveau des
nouvelles constructions devra respecter les
normes en vigueur.

Réduire les pollutions des milieux aquatiques
par les micropolluants

Le projet de PLU n’a pas d’impact direct ou
indirect sur les pollutions.

Protéger et restaurer la mer et le littoral

Le projet de PLU n’a pas d’'impact direct ou
indirect sur les pollutions.

Protéger les  captages  d'eau _ pour

Aucune zone urbaine ou a urbanisée

l'alimentation _en eau potable actuelle et

future

n'est située dans un périmetre de
captage

Protéger et restaurer les milieux _aquatiques

Le PLU ne prévoit aucune extension en

et humides

zone humide

Les zones humides et milieux aquatiques
du territoire sont majoritairement classés
en zone N

Les milieux aquatiques et humides sont par
ailleurs protégés par la servitude du PPRi qui
s‘applique sur la commune.

Gérer la rareté de la ressource en eau

Les projections du PLU engendreront une
augmentation inévitable de la
consommation en eau potable.

Des réflexions sont en cours pour
renforcer le réseau, notamment par
mutualisation avec les communes
voisines

Limiter et prévenir le risque d'inondation

Le risque _inondation est pris _en compte a
travers la SUP qui s’applique sur le territoire

(PPRi)

Objectifs du SAGE Aisne Vesle Suippe Mesures de mise en compatibilité

Satisfaire _les _besoins _des _usagers _en

Une réflexion sur le renforcement du réseau

maintenant le bon état quantitatif des eaux

d’eau potable est en cours, parallelement a

souterraines demandé par DCE sur I’Eau

I’élaboration du PLU.

Maintenir la vie dans les cours d’eau

Le projet de PLU n’a pas d’'impact direct ou
indirect sur les pollutions.

Atteindre le _bon état chimigque des eaux
souterraines

Le projet de PLU n’a pas d’impact direct ou
indirect sur les pollutions.

Atteindre le _bon état chimigue des eaux
superficielles

Le projet de PLU n’a pas d’'impact direct ou
indirect sur les pollutions.

Préserver ou reconquérir la qualité des eaux

Le projet de PLU n’a pas d’impact direct ou

brutes

indirect sur les pollutions.

Satisfaire les besoins _en eau potable d’un

Le projet de PLU n’a pas d’impact direct ou

point de vue qualitatif et quantitatif

indirect sur les pollutions
Les projections du PLU engendreront une




augmentation inévitable de la
consommation en eau potable.

Des réflexions sont en cours pour renforcer le
réseau, notamment par mutualisation avec
les communes voisines

Atteindre le bon état écologique vis-a-vis des Les projections du PLU engendreront une
conditions hydromorphologiques augmentation inévitable de la
consommation en eau potable.

Des réflexions sont en cours pour renforcer le
réseau, notamment par mutualisation avec
les communes voisines

Protéger les espéces patrimoniales Les zones humides de la Vallée de la Vesle
font l'objet d’un zonage particulier (Ni)
permettant la protection efficace de la faune

et de la flore

Préserver les zones humides Les zones humides de la Vallée de la Vesle
font l'objet d’un zonage particulier (Ni)
permettant la protection efficace de la faune

et de la flore

Réduire le risque d’inondation et de coulée de Les coteaux sont classés en EBC.

boues Des noues et bassins de rétentions d’eau sont
prévus sur les zones d’urbanisation futures
Les zones urbaines ou a urbanisées sont
situées hors des limites du PPRI

Partager une vision globale pour la gestion de Le PLU s’inscrit dans les objectifs du SAGE
leau

intégration dans le paysage...) :

Cf. 3°et OAP

6° Justifier de la capacité des équipements existants a répondre a l'augmentation
de la demande en eau potable et a l'augmentation des besoins en matiére

assainissement ;

La municipalité est consciente que son projet de développement entrainera une
augmentation de la consommation d’eau potable. Un diagnostic du syst¢eme d’adduction
d’eau potable est en cours afin de diagnostiquer les réseaux de distribution en eau potable et
en définir la politique d’investissement a mettre en place pour la pérennisation de la
ressource en eau pour BRAINE et ses communes rattachées ainsi que pour les industriels
« gros consommateurs en eau ». La Commune est équipée de 3 forages, 2 réservoirs de 300
m3. La longueur du réseau de distribution d’eau potable est de 22 587 ml.

Concernant 1’assainissement, la commune dispose d’une station d’épuration inauguré en
2014 et disposant d’une capacité¢ de traitement de 3500 EVH. Le projet communal projette
une population de seulement 2650 habitants.




7° faire apparaitre plus clairement les dents creuses identifiées, les espaces déja
urbanisés, les espaces en cours d'urbanisation et ceux a urbaniser dans le cadre du
projet de PLU sur les plans d'analyse de la consommation fonciére a vocation
résidentielle et économique;

Cf. Cartes jointes

8° préciser la délimitation exacte du zonage du PPR inondation Vallée de I’Aisne et
les prescriptions afférentes

Cf. Carte jointe




	Si un document d'urbanisme est en vigueur sur le territoire concerné, quelles sont les grandes évolutions réglementaires envisagées ?

