E ‘ CERFA

MINISTERE @D

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE N°14734*04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen av cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluvation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [/

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: _~°2 | Y- _/_ =4 L |
Dossier completle: Y2 (Y2 [j<¥Y<e®

N° d’enregistrement : 2024-7826

LI Intitulé du projet

Création d'un péle d'équipements sportifs - Dossier préalable a la Déclaration d'Utilité Publique

Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

MAIRIE

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
22| Sl %6l 501 ¥0) 7o) 77 161 F27 {OF 108 100 B°F 28

Représentant de la personne morale : (J Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

FORGET Daniel

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2024-7826

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
0 5      0 3       2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
0 5      0 3        2 0 2 4


LIl Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article
R. 122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant
du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

44° d) Création d'un pdle d'équiepements sportifs

3.1 Le projet fait-il 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
I et |l de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O Non

3.2 Le projet fait-il l'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas auv titre du Il
de l'article R122-21?

O oui Non

S 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrigue 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Démolition du hangar agricole présent

Construction d'équipement sportifs :

2 terrains de basket, 2 terrains de volets, 2 terrains de tennis, 1 terrain de handball/football, 3 pistes de courses,
plateforme javelots/poids, saut en longueur, boulodrome 250 m?

4.2 Objectifs du projet

Le futur complexe a été congu pour répondre aux objectifs suivants :

- Offrir un complexe sportif de qualité pour les habitants et le groupe scolaire

- Dynamiser le village

- Le lieu d'implantation est parfaitement situer entre I'école construite en 2011, la salle polyvalente construite en
2019.

- concevoir un ensemble pérenne ne nécessitant que peu d'entretien

- une volumétrie simple constituée d'un toit a deux pentes pour le batiment stockage/sanitaires

- prise en compte du terrains existants et de ses abords,

-L'implantation et la conception du projet a permis la possibilité ultérieure de créer des nouvelle zones sportives
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Suite & l'acquisition des parcelles par DUP, les travaux de démoliion pourront débiiter (1mois)
Puis la construction du péle d'équipements (3mois)

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

La création du pole permettra aux classes de GOURNAY SUR ARONDE de pratiquer une activité sportive chaque
semaine. Les habitants pourront également profiter du complexe qui sera ouvert au public

44 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
® La décision de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Déclaration d'Utilité Publique - Avis demandé par le préfet
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure vutilisées

Grandeurs caractéristigues du projet Valeurs
| Surface de plancher des batiments 60 m? sdp
Surface imperméabilisées par les terrains de sport et acces 3055 m?
Surfaces espaces verts avant- projet 9800 m?
Surfaces espaces verts aprés- projet 6511 m?
Surface 14 places de stationnements 174 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie - fue de flandre

Lieu-dit :
Localite - GOURNAY SUR ARONDE

Codepostal: & O 1 8 0 pgp. Cedex:_ _ __

Coordonées géographiques™
Long.: & i - 18 716 822 j5: 48 8 ~ 22 -8 3

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de Pannexe a Particle R. 122-2 du code de I’'environnement

Pointde départ:long.:  _ _ ° __ ‘' __"_ _lat:__.__ ° ___ "' __"___
Point de d’arrivée:long.: ___ __ ° __._ ' _ "__tat:__ __° __ " "___
Communes traversées :

GOURNAY SUR ARONDE

Lat;Long :49.49643248210173,2.6768199607607945

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU - Zone UG (Zone d'équipements d'intérét général)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d'un ouvrage existant ?
O Oui Non

4.71 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

O Oui Non

[1] Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

LIl Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

(® Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaqgue direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

faunistique et floristique de S
type | ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? 4

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?
Sur le territoire d'une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Qui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Périmétre d'abords d'un monument historique : Jarry de Mancy

Dans une zone humide ayant
fait I'objet d’une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d'eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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ERiRIRIst SeisIteEilidanss sl Nor Lequel et a quelle distance ?
Ou a proximite :
D'un site Natura 2000 ? )
|
D'un site classé ? O
|

Il Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement 'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d'eau ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il

des drainages/ou

des modifications
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Milieu naturel

Est-il susceptible

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,

continuités ecologiques ? |

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d'un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?

®

®
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Ltz Gl et ot SuigNer Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
déplacements/des )
trafics ?

]
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
0|0
. a
o | Engendre-t-il des
(1]
© |odeurs?
o
%
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | ()
Engendre-t-il des 0
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Engendre-t-il des 0O
émissions lumineuses ?
Est-it concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Engen,d're-t-ll des rejets 0 @
dans ['air ?
0
=
2
n
0
&
Engendre-t-il des rejets | U
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O
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Incid tentiell Oui | N De quelle nature ? De quelle importance ?
pecencec polentignes M 720 Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
effluents ? S

Emissions

Engendre-t-il la
production de dephets 0
non dangereu, inertes,
dangereux ?

Est-if susceptible
de porter atteinte
au patrimoine

architectural, culturel, O
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,

sylviculture, urbanisme, O
ameénagements),
notamment 'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

() oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. Il convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

® Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8 INCES e s b o v o o L L e Ul |

8.1 Annexes obligatoires

Objet |
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou 0 '|
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et |l de
2 | l'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), fa décision administrative soumettant le projet | (O
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (!l
peut s'agir d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans Penvironnement proche et l'autre de |
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe & a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme 0
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle |
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d'eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 |site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 O
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.




8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
® Veuillez completer le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

[ Objet |
IDOSSIER DUP - PROJET DE CREATION POLE EQUIPEMENT SPORTIF
1 K
.
2 O
3 .
4 Q
5 | O
|

Bl Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicablesa‘Z\

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessugﬁ(

Nom FORGET

Prénom Daniel

Qualité du signataire Maire

A GOURNAY SUR ARONDE

Faitle _2 _21_0 _2_}i 08 28 43 Signature du (des) demandeur(s)
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Mairie de GOURNAY-SUR-ARONDE

60190

Téléphone : 03 44 42 22 67
communegournaysuraronde@gmail.com

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE L’OISE

Arrondissement de COMPIEGNE

Canton d’ ESTREES-SAINT-DENIS

PROJET DE CREATION
D’UN POLE
D’EQUIPEMENTS
SPORTIFS

e Dossier d’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité
publique

e Dossier d’enquéte parcellaire



SOMMAIRE

PREAMBULE

I. DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE
PUBLIQUE

1- DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

2- PLAN DE SITUATION

3- NOTICE EXPLICATIVE

4- ESTIMATION SOMMAIRE DU COUT DES ACQUISITIONS A REALISER
5 - ESTIMATION SOMMAIRE DU COUT DES INSTALLATIONS ET PLAN
GENERAL DES TRAVAUX

6- PERIMETRE DELIMITANT LES IMMEUBLES A EXPROPRIER

IT. DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE
1- PLAN PARCELLAIRL
2- ETAT PARCELLAIRL



PREAMBULE

I- OBJET DE I’ENQUETE PUBLIQUE ET BENEFICIAIRE DE LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

Le présent dossier d’enquéte publique doit permettre de prononcer I'utilité publique du projet
en vue de la réalisation ultéricur d’équipements sportifs cn cohérence avec le projet de
constitution d’un péle d’équipement secondaire incluant le groupe scolaire et la nouvelle salle
des fétes.

Par délibération en date du 02/02/2023, la commune de Gournay sur Aronde a approuvé le
recours 2 une procédure d’expropriation dite «de droit commun » sur le fondement de Particle
R.112-4 du Code de I’kixpropriation.

La Municipalit¢ de Gournay sur Aronde est donc le bénéficiaire de la présente procédure
d’expropriation.

Alin de controler et d’anticiper au micux I’évolution de sa population et son développement
d’une maniere générale, la Commune a élaboré un Plan d’Occupation des Sols qui a ensuitc été
remplacé par un Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2017 et modifié¢ de fagon simpliliée en
2020. Au sein de son document de planilication actuel, la Municipalité a mscrit dilférents projets
dont le renforcement du péle d’équipements secondaire qui est aujourd’hui constitué d’un
complexe école/restauration scolaire. Ce péle secondaire était déja prévu au sein du POS et se
développe progressivement. Récemment, la salle des fétes a é1¢ inaugurée. La commune souhaite
poursuivre celle dynamique en développant de nouveaux équipements sportifs qui viendront
compléter le terrain multisports existant a arriere de la salle des [étes.

Pour ce projet, la Commune a inscrit un emplacement réservé au sein du réglement graphique
de son document d’urbanisme. Pour la création de la salle des fétes et du terrain multisports
attenant, des négociations fonciéres ont eu lieu a 'amiable. Toutefois, certaines négociations
n’ont pu aboutir puisque des propriétaires demandaienl un prix au m? beaucoup trop important
ce qui pousse la municipalité a recourir a la mise en oeuvre d’une procédure de Déclaration
d’Utlité Publique (DUP) de droit commun.



[ expropriation pour cause d’Ulilité Publique est un droit accordé aux collectivités locales, a leurs
¢tablissements publics ou & une personne privée dans cerlains cas permettant de s’appropricr
unc propriété privée moyennant unc indemnilé juste et préalable, en vue de Pallecter a un usage
public.

A Pexception du domaine public, Uexproprialion peut concerner tout immeuble, bati ou non, cn
surface ¢t en tréfonds. Lexpropriation est régic par un code qui lui est propre, mais d’autres lois
ont précisé le champ de Pexpropriation ou édicté des dispositions particuli¢res. 1. expropriation
cst toujours prononcée au nom de PEtat, lui seul ayant compétence juridique pour déclarer
d’utilité publique Popération et décider que sont cessibles les immeubles a exproprier.
Cependant, les personncs pouvant étre bénéliciaires de expropriation sont beaucoup plus
nombreuses, a savoir : 'Etal, les collectivités locales, les établissements publics dans la limite de
leur objet statutaire, mais aussi les sociétés d’économie mixte (SEEM) cocontractantes dans le cadre
d’une concession d’aménagement par exemple.

La procédure d’expropriation comporte deux phases :

* La phase admimnistrative qui est scindée en deux temps :

- ’enquéte préalable a I'utilité publique

- L’enquéte parcellaire

A Ulissue de ces procédures administratives, il sera prononcé l'utilité publique des travaux
d’aménagement puis arrété de cessibilité.

* La phase judiciaire :

Au cours de cettc phase, le juge prononce le translert de propriété.

Parallelement, le juge de Pexpropriation évalue I'indemnisation du préjudice des personnes
expropriées.

L’objet de la présente enquéte préalable ala DUP est de permetire Pacquisition par la Commune
des parcelles nécessaires a la réalisation des aménagements permetlant de renforcer le poéle
d’équipements secondairc au niveau de ’emplacement réservé mentionné au PLU.

Plus précisément, la procédure de déclaration d’utilité publique est la premiére étape de la

procédure d’expropriation par laquelle la commune pourra acquérir les terrains nécessaires a

I'opération qui, le cas échéant, complétera les démarches amiables aupres des propriétaires privés
H ki

des terrains également concerné par 'opération.

II - CONTEXTE JURIDIQUE DF. LA PRESENTL ENQUETE PUBLIQUL

La procédure menée par la Municipalit¢ de Gournay sur Aronde est une procédure de droit
commun de Déclaration d’Utilité Publique.

La DUP est I'acte par lequel Iautorité administrative, en Pespéce la Préfete de 'Oise, athirme
I'utilité publique d’un projet.

La présente DUP est sollicitée en vue de recueillir plusicurs équipements sportifs a proximité
des équipements publics déja existants.



I’enquéte publique permel au public de présenter ses obscrvations sur le dossier réalisé par la
Municipalit¢ de Gournay sur Aronde avee Pappui du Bureau d’Fudes ALT,

Les obscrvations peuvent étre présentées au commissaire enquéteur désigné par la Présidente du
Tribunal Adminmstratil d’ Amiens.

A Tlissue de Uenquéle publique, ¢t au vu du rapport et des conclusions rendus par ledit
commissaire-enquéteur, la DUP sera prise par arrété¢ de Madame la Prélete de 'Onse.
[’enquéte publique préalable a la DUP est régie par les articles L.110-1 et sutvants et R.1T1-1 et
suivants du Code de 'expropriation pour cause d’utilité¢ publique.

III - CONTENU DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUEL PREALABLLE A
LA DUP

Le présent dossier d’enquéte publique, déposé en vue de 'obtention d'une DUP de droit
commun esl composé conformément aux dispositions de larticle R.112-4 du Code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique ainsi rédigé :

« Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en vue de la réalisation de travaux ou
d'ouvrages, l'expropriant adresse au prélet du département ou l'opération doit étre réalisée, pour
qu'l soit soumnis a I'enquéte, un dossier comprenant au moins :

1° Une nolice explicative ;

2° Le plan de situation ;

3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° Llappréciation sommaire des dépenses ; »



I. DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE
PUBLIQUE

1- DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL



Envoyé en préfecture le 13/02/2023
Mairie de Gournay sur Aronde Regu en préfecture le 13/02/2023

Publié le
Extrait du registre des délibérations ID : 060-216002782-20230202-07_2023-DE

du Conseil Municipal

Séance du 02 février 2023

Date de !z convocation 26/01/2023
Date d'affichage : 27/01/2023
Nombre de conseillers en exercice : 15
Nombre de conseillers présents : 12
Nombre de conseillers votants: 14

L’an deux mille vingt-trois, le deux février a 20 heures, le Conseil Municipal, régulizrement convoqué, s'est réuni
au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur FORGET Daniel, Maire.

Etaient présents: Mmes et MM PICARD Eric, LARONZE Daniel, DEVEMY Gérard, DE MIL Corinne, MARAIS Cyril,
DUFRANCATEL Frédéric, LAVOGEZ Christophe, PELLETIER Nicolas, BOURSE Christophe, MOENS Catherine, DUMINIL
Richard.

Pouyopirs : Madame ALLINCKX Caroline donne pouvoir 2 Monsieur DUFRANCATEL Frédéric
Monsieur BOUABTA Eric donne pouvoir 4 Monsieur LAVOGEZ Christophe

Absents : MM COUX Francis

Secrétaire de séance : Mme MOENS Catherine

Délibération n° 3 : Validation d’
MME LA PREFETE

Monsieur le Maire résume les points suivants :

Le secteur del'école et de la salle polyvalente au Nord de I’enveloppe urbaine est un secteur
a enjeux al’échelle du territoire communal. Ce dernier est clairement identifié comme zone
de « Renforcement de la centralité du village autour du péle historique et du péle nouveau
en voie de constitution (école, salle polyvalente) relié par 1’axe historique planté (rue de
Flandres) » au sein du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du Plan Local
d’Urbanisme de la commune approuvé en 2017.

Depuis plusieurs années, la commune s’attache au développement du secteur et a dii
adapter les temporalités des projets aux acquisitions fonciéres successives. Aujourd’hui,
seule une portion du secteur n’est pas aménagée car malgré les différentes propositions
faites par la commune, aucun accord n’a été trouvé avec le propriétaire qui ne souhaite pas
vendre ses parcelles au prix proposé par la commune.

La commune souhaite malgré tout finaliser 'aménagement de la zone afin de compléter son
offre en équipements avec notamment :
e Unboulodrome
2 terrains de baskets
2 terrais de volets
2 terrains de tennis
1 terrain de handball

La derniére proposition a été faite au propriétaire par lettre recommandée avec accusé de
réception distribuée le 22 juillet 2021. Depuis, le propriétaire n’a émis aucune réponse. La
commune valide donc le projet de constitution de réserves fonciéres et sollicite la demande
de déclaration d’utilité publique en préalable A I'expropriation des emprises nécessaires 2
I'opération.

La procédure :
La procédure est scindée en deux phases distinctes (la phase administrative et la phase

judiciaire).



Envoyé en préfecture le 13/02/2023
La phase administrative, est elle-méme scindée en deux ter| Recu en préfecture le 13/02/2023
I'utilité publique et 'enquéte parcellaire. Afin de rationaliser Publiele

d’application, il est proposé de solliciter Madame la Préféte col [P 960-216002782-20230202-07_2023-DF
de I'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique ainsi que sur I'enquéte parcellaire
devant aboutir a 'obtention de I'arrété préfectoral de cessibilité.

L’objet de I'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique est de présenter au public
le projet et de permettre a chacun de faire connaitre ses remarques et apporter tout
élément jugé utile a I'appréciation exacte de I'utilité publique du projet.

La commune adresse i la Préféte de I'Oise le dossier d’enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique, constitué conformément a I'article R.112-5 du Code de I'expropriation
pour cause d’utilité publique. Elle adresse également le dossier d’enquéte parcellaire,
constitué conformément a l'article R.131-3 du méme Code afin que le dossier mis a
I'enquéte porte aussi sur 'enquéte parcellaire.

C’est alors a la Préféte du département, si le dossier est jugé recevable, qu'il appartient
d’ouvrir et d’'organiser I'enquéte publique.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 8 mars 2017 et modifié de fagon simplifiée le 13
Aot 2020 ;

Vu le Projet d’Aménagement et de Développement Durables ;

Vu le Code de I'urbanisme ;

Vu le Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique ;

Considérant que le projet d'aménagement visant au renfort et a la finalisation du péle
d’équipements secondaires tout en étant clairement identifié au sein du Plan Local
d’Urbanisme, répond a un besoin d’utilité publique ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, 4 'unanimité des membres présents :
APPROUVE le projet de constitution de réserves fonciéres et le recours a une procédure
d’expropriation dite « de droit commun » en vue de la finalisation de I'aménagement du
pble d"équipements secondaires ;

PREND ACTE que les négociations fonciéres ont été menées depuis 2009 mais que toutes
n’ont pas abouti a la signature d’'une promesse de vente / acte ;

APPROUVE le lancement de la procédure de Déclaration d'Utilité Publique ;

SOLLICITE auprés de Madame la Préféte I'ouverture d'une enquéte préalable a la
Déclaration d’Utilité Publique conjointement & une enquéte parcellaire concernant la
finalisation de 'aménagement du péle d’équipements secondaires ;

INFORME Madame la Préféte que la Déclaration d'Utilité Publique devra étre établie au
bénéfice de la commune de Gournay sur Aronde ;

AUTORISE Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué, a signer tous les documents afférents
a la mise en ceuvre de cette DUP.

Fail et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Et ont, les membres présents signés le PV,




2 - PLAN DE SITUATION

RCLRETITT N A ~vi Bratedil -} NPT dvan /
Lo Seulcho: o Villers- = Fedonm e v e
a Houssarw i 5 i O Uonaliens & Sacomio 0 ' L‘B’;ﬂw g e .\M 2 g“l\“f.' 3o Bus: O 2 Cessies Cropeaumosnil atigny O L'Ot; %
‘ 0; Lo C &4 Fheligan ! S r bt Bio Dos Lﬁi “1 -~ 5 g "d“ Rtrnb: Mihmle s Ltegis 5 fo) [ qf Bu
:'veocnu ¢ Le Galle1 ik S Hardivillors (i Bacousl o  Le Mesnil- TOVES Spwinres™ apnin fyencourt "W lm‘" Todt i Filioloy 3 NP d\(’ Candor w9 o
-Grani Viohuillor @, D920 & <] -St-Firmin 5 }asulnw!iuri ‘I:uaprgm !, v e\ Fraunicres Lol I
— Chepoix Plainville = o5 oﬂovaunoun Tlmjl.lr ~ Canny- 42 I Pune o o ¢
e Besuvoir o o o) ﬂubescmm : 3 suBMatz (S P Soeuwcoin oL
i 4 o -,\ 1 by, o Pless
M_ali'lonl:gllo- gnﬂr.:_ oMy % Bonviters 'OI"" Hi 2y - ""m m_‘fn\r- Rndiul gum\nllaf!‘ (L] ctalens  Porauiricourt
Tot Tuiloris ‘0 % a0 Moy O oS Vﬂ"" 24 Qs Jivos uchalli
L) St-André- O 0‘\1 Montemx Forriéres o o Ml = %’ ¢ ) L A
Farivillers r.-....sq"‘"' g \ LoPloyron =i Lassigny Cuy 0
% Sle-Eumva Ganngs o o-Patit Monemat N Ploasia-ta Q Suzoy 7, Larhoyer
\; A - s mg Ansauviliers S la-Patit % . ps% . o~ O ngl::‘n wasia-GiAoyn " Evgcour( 06, Thw -
? . rmpremy .0 9 > LSTAEOL Courcelles: %%, Qo il o "~ e hiark
o Blicount Ld‘r\l o S [ Brunvilters- - Q'i‘ -Epayelles & — pfiieausbourg B Thiescoun Ville ;
S 02 2ot i1 Ak pLa Neuville: joaz. 2t Cnnnacmn:nug ] o
=i = Quinquempoix 0 L anll\'r aur-ﬁostu 4 Chity- 15
o-m eu | & g? f Wantigery Montlgnv Munl srain Mery.  Latoulo O D42 Marg 14 -Motre OutsampOF
Fresmzaun \I . 2 02?7 -] Ja-Baaille O i Ml'l-&- Elincourt- g
Muldarge O h Plainvil o B Bel al«?v < “-sur-o’ atz L 5io-Morguurho n,,_.._,,mm
_ Juvignias Abbeville- Bucamps©  Catillan- sl-Mlﬂlll-lun-Bﬁié‘m o\ Méandvillors Sthae ;.f gl I M'r' "f' 3 i Chosch %
o 04 “St-Luclon ¢ Fumachon & Ravensl ek mr Mal: Osur, ™ w
e T e ; Anc abb Vi dﬂll-cnu! E.‘arnbro n /ol’imutw
Luciey S Q iy ,'i“"”m / A4 DLo Plussier- i ! m,hﬂﬂ'ﬂmhw o lés-Ribécol
i an_qunmll ey, €T 1 Mareat: QChnvIn:ollrt E/r:oum \

ol O Mm o P 7. Muchumant

.-“.‘uuhmld O Fomaine-
0 Vignomont

-Spuquelse  -St-Lucien

o 0!
Léglantiers O o “Montiors

’ “ Faurnaut Nourard- k o
Lk i %
M_,Luupi. Gumnu:mgt P -lg-Franc _ ‘3% Anthaui T Melicoca .
Le Masnil- Ang o 19 . S5Lgper
-sur-Bullus IEFIESSEIEI Elrl.g;m‘ 055, ov 0 3 \,’,'g::fu 7 aickiol
& Clitne Liguvillors O Proneroyd ; wEr::-min g S ; §o e Tra
P‘uul)um Foumwal 5 . o
R 45 psro O Erauinvillars Trous fictire
£% ¢ Etot
¢ Ay O 0 &Y i, Rouvulurs de Laigue
Cuignigres o : h R rataL
4 ] 4+ Choisy-
ye DComoy & ’, ~' Im\f' C
i) Lamécourt Pt ) & 1 e frantaan
“pu 'E! - Moy i o Q Fouillousn Estrésﬁ_- I Y: \ EJ Clarripes
ﬁ ! |- - 'e A 0 " ™ ‘S‘.'Dsn -7 A y dl' r'-\rmdlu“_‘
ot 2 \ LS
: = i \ o\ Moyvillers mm R — Rethandes
Cl:‘j P G EEmusrv © El"“'s'““"o wbas f 2O 8o (] Naliciral —F . '7 O " ont
-le- Y h i flase, 3y
Allonne’s i ThetTN 0 O, Auin oS0y de Uhuy d'Arsy s Natool /SRt r.,,,_. o
: - ; N0 waiss Erquory alle
‘: v o S TR
LA / Mirlavtiont ﬁgam ,'5" €n pgause B _ - e osf'fﬂ -;Tm““'"
Ab g r ’ M— - r— 9 G Avrigny ¢J Blincourt 'Jlilﬂtllglidm! Viaux
Frocourt 7 S o r‘&-" b St it gl ; K : at inillh--g 0" Do ! Moulin .0&); _IC
1e Grandl 5 Sapuler | . P - lhcr. Nat,  Shioiny- T Priure
urmf Countll) bt 2 DOJ"‘P" gﬁﬁ 3 Wiy J“"-BDGUII-[BJSW £ girVictoee; titligrresen:Che
L ‘ \fm““" do fa¥iivire aux Fées r Cangregpan , Efﬂu" le-vert |~ nay & 2
:r'in;lllb: Abbacourt O, [ Bﬂﬂhmul’l = 2 Sectu --Fgm i jigecy-le-Grand 3 lf-!'ﬂa:
/ o . i i1
s E *St1-Sulpice o . Ansacq e Y b y YAl abb
et NS Hndine: Neuilly- ¥ B -St-Martin- @ e ____c_r.-_ovn et ’






3 - NOTICE EXPLICATIVE

PARTIE 1 - PRESENTATION SOMMAIRE DU CONTEXTE DANS
LEQUEL S’INSCRIT LE PROJET

I -SITUATION ET PERIMETRE DE L’OPERATION

Le périmetre de Pensemble du projet couvre une surface de 20 751 m? et s’élend sur la commune
de GOURNAY SUR ARONDE qui se situe dans la région des Hauts de France, dans le
département de 'Oise, le canton d’Estrées St Denis et dans Parrondissement de Compiegne.
Elle [ait partic de la Communauté de Communcs du Pays des Sources qui comporte
48 communes pour une population (otale de plus de 22 600 habitants.

La population communale est de 573 habitants en 2017 (INSEE 201 7).

Comple tenu de sa position géographique, la communc subil des influences diverses venant
d’aulres territoires avec notamment Ressons sur Matz situé a environ 7 kilometres et Compiegne
a environ 17 kilometres.

[’acces au bassin de vie de I'lle de France est également [acilité avec les dillérentes mfrastructures
existantes a proximité : autoroule Al el réseau ferroviaire avec une gare a Compicgne.

La commune dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 8 mars 2017 et modifié de fagon
simpliliée le 13 aoit 2020.
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Situation de la communc i I'échelle de Fancicnnce région Picardic



Localisation du site a I'échelle de la Commune — Google Earth 2020 (image satellite de 2018)
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Nauveau terrain mullisports

Monument lunéraire de Madame larry de Nancy

Le périmetre du projet (périmeétre indicatil en pointillés blanc ci-dessus) est situé le long de Pun des axes historiques du village : la rue de Flandres.
Il se situe au sein d’un pole d’équipements aujourd’hui constitu¢ de Uécole, de la salle des [étes et du terrain multisports. 11 est ¢galement situ¢ a
proximité du monument [unéraire de Madame Jarry de Nancy, inscrit au (titre de la protection des monuments historiques.




Nouvelle Salle des fétes

AT,

Nouveau Terrain Multisport




I - ETAT INITIAL DU SITE
Actucllement les parcelles concernées par le périmetre de DUP ont vocation agricole. Un hangar
st présent sur le site. Quelques arbres de haute tige sont ¢galement recensdés.

et jogepndREdn |
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III - ETAT DES LIEUX DE LA MAITRISE DU FONCIER

Aujourd’hui, le secteur concerné ne comporte qu’un propriélaire :

CADASTRALL SUPLERFICIL. (M?) PROPRILTAIRLE
PROPRIETAIRE
PARCLLLLE 7Z0O N°31 2 906 Propriélaire privé
PARCELLL 70O N°38 1 000 Propricétaire privé
PARCLLLL 70 N°39 4 595 Propricétaire privé

VENT

IV - CONTEXTE REGLEMENTAIRE SATTACHANT AU FONCIER

Le périmetre du projet est situé en zone UG « Zone d’équipements d’Intérét Général » du Plan
Local d’Urbanmisme de la Communc

— . f_::l .:

Vo

w =

.3 au 1/1.000°

14



Le reglement de cetle zone autorise les constructions et installations liées au lonctionnement des

¢quipements publics ¢t d'intérét général.

Ce secteur élant a vocation d’équipements d’intérét général, les régles s’y appliquant sont

sullisamment souples pour s’adapter au projet communal.

Comme mdiqué plus haut, la communc a également mis en place un emplacement réservé sur
un certam nombre de parcelles de ce secteur alin de s’assurer de la maitrise lonciere. Les
parcclles contenues dans le périmetre de la DUP sont toutes deux concernées par 'emplacement
réservé n°l. 11 est rappelé quagjourd’hu, le projet de salle des [éles a été réalisé el que la

communc cst propriétaire des parcelles Z0O n°43 et 44 (ex. parcclle Z0 n°32 pour partic)

ER1
ZO3n : 2906 m?
Z032 (p): 12.250 m?

2038 : 1000 m* GOURNAY-SUR-ARONDE- P.L.U.

Z039 : 4.595m? Dossier 6: Empl. résecvés
Planche C 6.1: ER 1 Rue de Flandre
ER2: ER 2 Rue du Point du Jour
ZS121 (p): 350 m?
Echelle 1/ 1.000° \ o0 C 000!
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Infin, les parcelles sont situées dans le périmetre de protection du monument historique
monument funérairc de Madame Jarry de Nancy.
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PARTIE 2 - DESCRIPTION DU PROJET

I - HISTORIQUE DU PROJET

Ln 2009, la municipalité de Gournay sur Aronde souhaite développer ses équipements publics
par la création d’unc école et d'unc salle des [éles. La commune détermine un certain nombre
de parcelles susceptibles d’accuelillir ces projets, loutes sont situées dans le méme secteur :

* Parcelle 7S 253 (aujourd’hui ZS 255)

e Parcelles 7S 245, 222, 223, 250 ¢t 251

e Parcelles ZS 215, 216, 217 et 218

* Parcelles Z0 38, 39, 30 ct 31

Les services de TFrance Domaine sont consuliés en 2010 alin d’avoir unc estimation des cofits
d’acquisition avanl d’entamer les négociations avec les dillérents propriélaires concernés.

Pour les parcelles [aisant 'objet du présent dossier de DUP, les estimations de France Domaine
(2010) sont :

* Parcelles 2O 31,38 et 39 : 1 € dum?

* Hangar agricole situé sur la parcelle ZO 39 : 13 500 €

Seules les négociations pour la parcelle ZS 253 aboulissent, toutelois cetie parcelle est trop petite
pour accueillir les deux projets précités.

[.a municipalité décide donc de prioriser la construction de ’école et reporte le projet de salle
des létes pour plus tard. En ce sens, les négociations se poursuivent.

En 2015, le propriétaire des parcelles ZO 31, 38 et 39 lait une proposition a la commune :
50 000 € pour la parcelle ZO 39, 20 000 € pour le batiment agricole et un échange de parcelles
pour les parcelles ZO 31 et 38. Suivant 'estimation [aite par France Domainc en 2010, la
communc décide de faire une oflre 4 30 000 € pour les (rois parcelles précitées et refuse I'échange
de parcelles. Cette nouvelle phase de négociation n’aboutit pas. Dans le méme temps, la
municipalité a entamé P'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme. En continuité avec cc qui
était prévu dans son ancien POS, elle indique sa volonté de développer son olffre ¢n équipements
publics au niveau de son Projet d’Aménagement et de Développement Durables et décide
d’intégrer un emplacement réservé spécilique sur les parcelles les plus intéressantes pour la
réalisation du projel de salle des [éles : Z0 31, 32, 38 et 39. Cet emplacement réservé permettra
d’éviter tout projet pouvant compromeltre la construction de la salle des [étes et donnera a la
commune la possibilité de reprendre des négociations.

En 2016, un accord est trouvé pour la parcelle ZO 32 (actuellement ZO 44) et la municipalité
lance son projet de salle des [Etes sur celte derni¢re. Toutelois, aucune négociation n’est réussic
avec le propriétaire des parcelles Z0O 31, 38 el 39.
Les contraintes liées a la proximité avec un Monument historique sont nombreuses el il est
notamment interdit de construire sur loute la partie Sud de la parcelle ce qui ne permet pas de
réaliser I'ensemble des projets voulus : la salle des [éles ainsi qu’un terrain multisports voient le
jour.
Ayjourd’hui, la municipalité souhaite finaliser le développement de ses équipements publics sur
ce secteur et cherche a acquérir les parcelles Z0 31, 38 et 39 pour venir compléter Uollre en
équipements sportils avec notamment :

* Platcau d’éducation physique comprenant une plateforme de javelots/poids, zonc de saut

en longueur, ....

e Un boulodrome

2 terrains de baskets

[ ]

e 9 terrais de volets
e 2 terrains de tennis
[

I terrain de handball
16



I'n ce sens, une dernicre proposition a ¢(¢ laile par la commune via leltre recommandée avee
accus¢ de réception le 22 juillet 2021, La commune proposail alors d’acquérir les parcelles 7.0
31, 38 ¢t 39 pour 50 000 €. Aucunc réponse n’a ¢1¢ donnée par le proprictaire.

Ainsi unc nouvelle estimation de France Domaine a éé réalisé le 15/12/2022 et s’¢leve a 66 000€
pour acquisition des parcelles 70 31, 38, 39

II - LE PROJET
Comme indiqué dans la partic relative a Uhistorique du projet, au sein du Projet d’Aménagement
ct de Développement Durables de son Plan Local d’Urbanisme, la commune a mdiqué sa
volonté de constituer un pole d’¢quipements (salle polyvalente, aire de sport ¢t de jeux)
s'mscrivant dans la trame historique du bourg. Un secteur spécilique a done ¢té repéré pour
répondre a cet objectf.
Au niveau du PADD, le paragraphe « 2.2 : Localisation des orientations générales arrétées »
précise en « 2.2-3 : Structure urbaine » : « Renlorcement de la centralité du village autour du pole
historique ¢t du podle nouveau en voie de constitution (école, salle polyvalente) relié par Paxe
historique planté (rue de Flandre) »
Le secteur Nord a éi¢ idenlilié comme propice car 1l posséde de nombreux atouts :

* Proximit¢ avee les équipements déja existants (¢eole, espaces publics)

¢ Eloignement des constructions a usage d’habitation tout en restant a proximité de Uenveloppe

urbaine

e Permictire Paménagement harmonicux des espaces environnant le mausolée de Mme Jarry de

Nancy ct ainsi valoriser le patrimoine

Légende GOURNAY-sur-ARONDE - P.L-U

PADD.
Y Opotas erezanesics Planche C3.%: Village er Hameaw:
> ; AL Unisdon dusie uhuin  Optinns de dévelnppement:
e 1, 3
Zoue contrale
ssaen Axz histndque srucmmant 020 0 100 200
e —————
sesee Dexxerte & Créer
“Lisisons douces™ Ay cudscutions
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Equipements cxlstanats »ee@ee Vaie ) grande circalstion
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La volonté de la commune est de créer une vraie centralité organisée autour des espaces public
cnvironnant le mausolée de Mme Jarry de Nancy. Il convient done de compléter I'école et la
salle des [éles par la création d’équipements sportils permettant d’achever les objectils
comnunaux sur ce sceleur.

Au nivcau du PADD, on remarque méme que cet espace constituant unc nouvelle centralité
pourra a lerme venir s¢ renlorcer avec de 'habitat (h sur la carte ci-contre). Ce projet est donc
majeur a 'échelle de la commune.

Alin de s’assurer que ces aménagements d’envergure puissent se réaliser sans élre bloqués par
des problématiques de maitrise foncicre, la municipalité a décidé de mettre en place un
emplacement réservé spécilique (cf. PARTIE 1 - IV - Conlexte réglementaire s’attachant au
[oncicer).

L.e montage page suivante permet de reprendre les dillérents éléments structurant le projet.
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PARTIE 3 - ’'UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

I - LES CARACTERES D’UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

Une fois le foncier complétement maitrisé, la commune pourra commencer aménagement des
dillérents équipements sportils prévus amnsi que du boulodrome. Ces éléments viendront
parfailement s’Intégrer avee les espaces publics environnants afin de renforcer la nouvelle
centralité.

Les orientations voulues sont en totale adéquation avee le projet communal indiqué au sein du
Projet ’Aménagement ct de Développement Durables du PLU.

Nous avons vu que, d'un point de vue réglementaire, la commune a mis en place une zone
spécilique ainsi qu’un ecmplacement réservé au scin du réglement graphique de son PLU alin de
matérialiser son projet. Avant Uapprobation du PLUJ, unc enquéle publique a cu lieu, la
pertinence, la localisation et 'intérét général du projet n’ont pas é1¢ contestés de lagon soulenue.
Un avis [avorable a été donné.

L'utilit¢ publique du projel a donc déja été démontrée. 1.’équipe municipale en place s’attache a
poursuivre aménagement du secteur et s'implique activement en ce sens.

[’aménagement d’équipement sportil, renforcera la qualité des équipements el prendra tout son
sens a proximité de U'école, de la salle des [étes et des liaisons douces existantes. Ce nouvel
équipement pourra, dans unc moindre mesure, étre un élément supplémentaire pour attirer les
ménages constitués de jeunes couples avec enfants, nécessaires au dynamisme d’une commune.
La création du boulodrome viendra la aussi renforcer la qualité des équipements et ollrira de
nouvelles possibilités d’activités aux habitants tout en constituant un vrai pole multi-discipline.
Cet aménagement est a mettre en parallele avec les équipements existants et luturs, 1l s'inscrit
pleinement dans un projet d’ensemble qui renforcera Pattracuvité de la commune et proposera
aux habitants de nouveaux scrvices.

IT - LA NECESSITE DE RECOURIR A ’EXPROPRIATION

[.a communc n’esl pas propriétaire des 3 parcelles concernées par le périmetre de DUP.
Comme indiqué dans Ihistorique du projet, de nombreuses négociations ont eu lieu avec actuel
propriétaire au il des années. Aucune n’ont abouli y compris la derniere datant de juillet 2021.
[.a municipalité avait pourtant [ait unc ollre supéricure aux cstimations de France Domaine,
témoignant de sa volonté¢ de résoudre les acquisitions a Pamuable.

Depuis 2010, la commune a mené unce politique active de développement de ses services et s’est
adaptéc au [il des années aux contraintes lonciéres en priorisant certains ¢quipements plutot que
d’autres. Aujourd’hui, la municipalit¢ souhaite [inaliser son projet de création de nouvelle
centralité.

Pour les acquisitions fonciéres, les négociations amiables semblent compromises. Pourtant la
commune nc peut rester dans cette situation indéfimiment et souhaite avancer. Le recours a
Pexpropriation est donc la seule solution qui apparait.

IIT - JUSTIFICATION DU RECOURS A UN DOSSIER DE DROIT COMMUN

Au travers du recours A ccelle procédure, la commune de Gournay sur Aronde entend permeltre
un développement urbain harmonieux el maitrisé. [.a municipalité pourra ainsi linaliser son
projel de création de nouvelle centralité et de diversilication de ses équipements publics.

La mise en acuvre de la procédure de dossier de droit commun est conditionnée par les trois
criteres cumulatils suivants :

e Le projet est réellement justilié
e [.c¢ projet ne peut pas étre évité
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e [allcinle a la propri¢té de la personne expropriée n'est pas disproportionnée par rapport a
l'objectl poursuvi

Le projet objet de la présente enquéte répond a ces trois criléres.

Le projet concerne une opération d’aménagement importante - a 'échelle d'une commune de
la taille de celle de Gournay sur Aronde - puisqu’il s’agit d’assurer la (inalisation du projet de
création de nouvelle centralité. Ce projet sera mscrit dans un projet de plus grande envergure
cntamé depus plusicurs années. Le secleur sera en otale cohérence avee les orientations de la
commune. Les habiltants bénélicicront d’un espace qualitatil bien relié au reste du village el
proposanl de¢ nombreux services permettant d’assurer Pattractvité de la commune (¢école, salle
des fétes, lerrain multisport, aire de jeux pour enlants, (errain bi-cross...) le tout gravilant autour
d’un monument historique dont les espaces environnants seronlt valorisés harmonicusement.
De plus il existe une urgence a acquérir les terrains compris dans emprise de la DUP. Ln ellet,
la Commune négocie ces terrains depuis longtemps (cl. historique du projet). Elle a adapté ses
projets et les temporalités de ces derniers suivant 'impossibilité de maitriser tout le foncier
nécessaire. Aujourd’hui le projet global arrive a son terme et 1l ne reste plus que cet espace a
aménager. Aucun compronus n’étant trouvé avec le propriélaire, la municipalité ne pcut plus
attendre mdéliniment st elle souhaite aller au bout de son projel.

PARTIE 4 - AVANTAGES ET INCONVENIENTS

DU PROJET
I - AVANTAGES
La présente DUP permetira a terme de réaliser un projet d’aménagement qui aura pour objet :
» Dec valoriser lc nouveau pole d’équipement
» Dec poursuivre le développement communal (el que prévu dans le Plan Local
d’Urbanisme
»  D’ollrir aux habitants dc¢ nouveaux services
» Dec développer un espace cohérent centré autour d’un monument historique el
correctement connecté au reste du bourg

ITI - INCONVENIENTS
» Le coiit de 'aménagement
» Lalleinte au droit de propriété par le recours a la procédure d’expropriation.

III - BILAN

Les inconvénients du projet n’apparaissent pas excessils au regard des nombreux avantages qu’il
présente. Certes le cotlit de 'aménagement sera une dépensc conséquente pour la Commune
mais celle derniere I'assumera completement puisqu’il s’agit d’un projet structurant. Ce projet est
prévu depuis longtemps el jusqu’a aujourd’hui la municipalité a contribué activement au
développement du sccteur (nouvelle école, nouvelle salle des [éles, nouveau terrain mult-
sports...). Cel aménagement viendra concrétiser un projel d’ensemble lancé depuis environ 10
ans.

La Municipalité aurait souhailé ne pas avoir recours a une lelle procédure mais la situation
n’évoluant pas, 1l n’y a pas d’autre solution que le recours a 'expropriation pour cause d’utilité
publique. L’'impact sur le propriétaire sera modéré, actuellement le terrain ne peut accueillir
d’habitation (emplacement réservé et zone UG du PLU) ; la problématique concerne davantage
le hangar qui a actuellement une utilité pour son propriétaire. Toutefois, méme si aucun accord
n’a été trouvé dans le cadre des différentes négociations, le propriélaire a (out de méme essayé
de vendre son bien (A un prix bien plus conséquent que le prix réel) ce qui peut laisser penser
que pour lui des solutions alternatives existent pour la relocalisation de son hangar.
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CONCLUSION

[Jopération projetée satislait mdéniablement un besoin d'intérét public et rend donc
indispensable Pacquisition des parcelles privées, compensée par le versement d'indemnités au
propriétare concerné.
N1 le cotit foncier du projet, ni les atleintes qu’il porte a la propriété privée ne sont excessil au
regard de I'mtérét public qu’il représente.

I n’y a donc pas d’alteinte disproportionnée a la propriété privée. Comple tenu des enjeux de ce

projet, il est demand¢é a Madame la Préfete de 'Oise de déclarer le projet d’utilité publique.

4 - ESTIMATION SOMMAIRE DU COUT DES ACQUISITIONS A

REALISER

L’estimation sommaire du coiit des acquisitions a réaliser découle de I'estimation de France

Domaine du 15 décembre 2022.

REFERENCE SUPERFICIE (M2} | COUT AU Mm? CouT¢
CADASTRALE
PARCELLE ZO 2 906 6€/m? 17 436
N°31
PARCELLE ZO 1 000 6€/m? 6 000
N°38
PARCELLE ZO 4 595 6 €/ m? 27 570
N°39
TOTAL 51 006 € 1

Listimation sommaire pour les acquisitions foncicres :
La sommc arrétée et retenue par France Domaine s’éleve a2 50 000 € A laquelle s’ajoute les

mndemnités accessoires pour 16 000€ soit un total de 66 000 €.
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Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques de I'Oise
Péle d'évaluation domaniale

2 rue Moliére

60021 BEAUVAIS cedex

courriel : ddfip60.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Delphine GOUY

téléphone : 06 70 64 98 42
courriel : delphine.gouy@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS : 10148573
Réf OSE : 2022-60281-75093

7304 - SD

.

FINANCES PUBLIQUES

Le 15/12/2022

Le Directeur départemental des Finances
publiques de

Monsieur le Maire
de GOURNAY-SUR-ARONDE

AVIS DU DOMAINE

ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

Commune :

Adresse de |'opération:

rue de Flandres

GOURNAY-SUR-ARONDE

(lieu-dit "le moulin a vent")

Département : Oise

Dépense prévisionnelle :

50 000 £ (indemnités principales)

16 060 € (frais accessoires et aléas divers)

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s'écarter de cette valeur.
1/5
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1- SERVICE CONSULTANT

Commune de GOURNAY-SUR-ARONDE ; affaire suivie par : Daniel FORGET, Maire.

2 - DATE

de consultation : 07/10/2022
de réception : 07/10/2022
de visite sommaire du périmétre: 12/12/2022
de dossier en état : 12/12/2022
négocié au : /

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Projet d'acquisition, par voie d'expropriation, de parcelles situées a proximité immédiate de la

nouvelle salle polyvalente, et ce, en vue d'y réaliser une aire de jeux.

4 - DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS LE PERIMETRE DE L'OPERATION

A GOURNAY-SUR-ARONDE, commune rurale située a 17 kms au nord-ouest de Compiégne.

Parcelles objets de la présente évaluation:

Référence cadastrale Superficie en m? Nature réelle
Z0 31 2906 m? terre agricole
ZO 38 1000 m? terre agricole
ZO 39 4595 m? hangar sur terrain en nature de
préffriche
TOTAL 8 501 m?

Les parcelles a évaluer constituent une unité fonciére disposant d'une facade d'une cinquantaine
de metres sur la rue de Flandres, constituant I'un des axes de circulation principaux du village. Le
secteur est en restructuration (construction d'un groupe scolaire et d'une salle polyvalente).

La propriété a actuellement une vocation agricole avec la présence d'un hangar de construction
sommaire (tdles), en fort état d'usage, d'une surface au sol estimée a 540 m? , selon mesurage sur
plans cadastraux (soit une surface utile arrondie a 460 m? aprés application d'un coefficient de
pondération de 0,85), terrain en nature de friche a ['arriere du bati et de la terre agricole cultivée
(2O 31/38). Le terrain est bordé a I'arriére, en contrebas, par la RD 1017.
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5 - URBANISME - RESEAUX

5.1 Urbanisme :

Les trois parcelles sont classées en zone UG du PLU de la commune de GOURNAY-SUR-ARONDE,
dont la derniére procédure a été approuvée le 05/03/2021. Ce secteur correspond a une "zone
d'implantation d'équipements publics ou privés d'intérét général. Elle couvre un terrain communal
comprenant des équipements communaux et le site prévu pour leur extension.” La commune
confirme que la construction a usage d'habitation est exclue.

Un emplacement réservé est défini sur ces parcelles. Le site est également situé dans la zone de
protection du monument funéraire de Madame Jarry de Nancy.

5.2 Réseaux :

La parcelle n'est pas raccordée aux réseaux mais ces derniers existent a proximité, au niveau des
constructions récentes.

6 - DATE DE REFERENCE

Les dates de références & retenir en cas d’expropriation des parcelles visées par la DUP:

Le droit (article du code de I'expropriation et jurisprudence) :

Dans le cadre de la fixation judiciaire des indemnités, la valeur vénale des biens est évaluée ala
date de jugement de premiére instance (article L 322-2 C.Expro) :

- en tenant compte de leur usage effectif (immeuble a usage d'habitation, professionnel, ou terrain
agricole ou a batir) a une date de référence qui varie en fonction du type d'opération et en
fonction de leur consistance matérielle (composant, vétusté) et juridique (notamment état locatif
arrété a la date de l'ordonnance d’expropriation (article L 3221 du C .Expro)).

Date de référence pour apprécier l'usage effectif du bien:

En matiere d'expropriation, |'usage effectif des biens a évaluer sera apprécié en fonction d'une
« date de référence » qui devra étre précisément définie au cas par cas. Par principe, la date de
référence se situe un an avant I'ouverture de I'enquéte préalable a la DUP. Il conviendra de s’assurer
du classement a I'urbanisme des parcelles a cette date.

Sile bien est inclus dans le périmetre du droit de préemption (DUP ou DUP renforcé), il convient de
retenir la date de la derniere publication d’'un acte approuvantfrévisant/modifiant le PLU et
délimitant le périmetre (art L 2111-1 et 4, 214-1, 216-1 du code de l'urbanisme).

De plus, si le bien est concerné par un emplacement réservé, il convient de retenir la date a laquelle
est devenue opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public, approuvant, révisant ou
modifiant le PLU et délimitant la zone dans laquelle est situé I'emplacement réservé (article L 13-15,
l1-4° du Code de I'expropriation).

7 - DETERMINATION DE LA METHODE D'‘EVALUATION

La présente évaluation sommaire et globale intervient dans le cadre de la procédure de déclaration
d'utilité publique engagée par le consultant.

Les emprises a acquérir pour la réalisation de |'opération projetée devront étre indemnisées a
hauteur du préjudice direct, matériel et certain subi par les actuels propriétaires. Pour calculer
I'indemnité principale, qui correspond a leur valeur vénale, il est fait application de la méthode
d'évaluation par comparaison avec les prix relevés sur le marché immobilier local, pour des cessions
récentes de biens présentant des caractéristiques similaires.
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A ce stade de la procédure, les biens n'ont pas fait I'objet d'une visite approfondie et le service
n‘est pas en possession de l'ensemble des informations nécessaires a I'évaluation détaillée de
chaque emprise.

Il est proposé d'évaluer le bien en deux temps:
- évaluation du bati sur terrain intégré de 2 051 m?

- évaluation du terrain non bati pour une superficie totale de 6 450 m*

\ V. % ol

Cliquer pour continuer a des
ou double cliquer pour arretd

Compte tenu de son classement 2 F'urbanisme, le non bati sera évalué comme terrain a usage
d'équipements publics.

8 - ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE

1) Bati

Aucun terme de comparaison probant n'a pu étre mis en évidence sur le secteur compte tenu du
classement a I'urbanisme du terrain d'assiette. En effet, le prix négocié pour ce type de biens,
lorsqu'ils sont béatis en zone urbaine, s'analyse plutdt en termes de récupération fonciere. D'autre

part, s'agissant des biens dont la vocation agricole est maintenu, ils sont le plus souvent cédés de
fagon globale avec |'exploitation.

Toutefois, afin d'apprécier la perte d'usage du propriétaire actuel, il serait possible de raisonner a
partir du co(t de construction. Le coUt de construction d'un hangar de stockage ouvert peut étre
estimé entre 60 et 130 € le m% Compte tenu de la nature du bien (construction sommaire, trés
dégradé), il est proposé de se baser sur 60 € pour 460 m2 de surface utile et d'y appliquer un
abattement pour vétusté de 50 %; soit:

Valeur du hangar, terrain intégré pour une emprise de 2 051 m? = (60 x 460) x 50 % = 13800 €
2) Non bati:

Compte tenu de sa localisation dans un secteur rural mais sans éluder le potentiel de
constructibilité du terrain, il est proposé de retenir la valeur de base de 6 € le m?, soit:

Valeur du non biti =6 450 m?x 6 € [ m? = 38700 €

Valeur de I'ensemble immobilier =13 800 € + 38 700 € = 52500 €
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Méthode dite de la récupération fonciére, utilisée 3 titre de recoupement:

8 501 m? x 6 € [ m? = 51 006 €. Cette valeur est exprimée, hors colts de démolition du bati présent,
non communiqués et sur lesquels il convient d'étre prudent quant a leur estimation compte tenu
de l'incertitude tenant au coUt d'évacuation de matériaux potentiellement pollués.

Mises en perspective, ces deux méthodes nous permettent d'arréter une valeur a 50 000 €. Elle peut
€tre assortie d'une marge d'appréciation de 20 %, en raison de la particularité du classement 3
I'urbanisme du terrain.

Compte tenu des caractéristiques des biens, de [a réglementation d’urbanisme applicable, du
marché immobilier local, la dépense globale pour l'acquisition des emprises fonciéres de
I'opération décrite par le consultant, peut étre établie comme suit :

Indemnités principales estimées a : 50 000€
Les indemnités principales correspondent a la valeur vénale des biens.

Indemnités accessoires (*) et aléas divers estimées & (**) : 16 000€
DEPENSE TOTALE ESTIMEE A 66 000€

(*) Les indemnités accessoires, calculée forfaitairement au stade de I'évaluation globale et
sommaire, comprennent notamment :

—les indemnités de remploi, dues en cas d’acquisition aprés Déclaration d'Utilité Publique, arbitrées
forfaitairement 2 6 O00€,

— les indemnités d'éviction. qui pourraient étre dues aux exploitants, arbitrées forfaitairement 3 0 €
(la valeur du bien communiquée correspondant a celle d'un terrain libre d'occupation, les
indemnités sont précomptées).

(**) une majoration pour aléas divers a été calculée forfaitairement a 10 O00€.

9 - DUREE DE VALIDITE

12 mois.

10 - OBSERVATIONS*

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surco0ts éventuels liés 4 la recherche
d’archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service & la date du
présent avis.

Une nouvelle consultation du Péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'opération n’était pas
réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Delphine Gouy

1 -L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par
la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés, s'‘exerce auprés des directions territorialement
compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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5 - ESTMATION DU COUT DES INSTALIATIONS ET PLAN

I - ESTIMATION DU COUT DES INSTALLATIONS
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ESTIMATION SOMMAIRE PHASE ESQUISSE FEVRIER 2023

CONSTRUCTION D’UN COMPLEXE SPORTIF

Rue de Flandre - 60190 - GOURNAY-SUR-ARONDE

MAITRE MAIRIE DE GOURNAY-SUR-ARONDE
D'OUVRAGE
1, Place du Jeu de Paume
60190 GOURNAY-SUR-ARONDE
Tel : 03.44.42.22.67

ARCHITECTES DELACHARLERY & KOSKAS ARCHITECTES
1-3 rue Saint-Lazare

BP 60005

60301 SENLIS CEDEX

Tel : 03.44.53.45.49
architecte-delacharlery@orange.fr

PHASE ESQUISSE
Indice B

FEVRIER 2023

ESTIMATION SOMMAIRE

EMETTEUR ECHELLE DATE PROJET | INDICE | MODIFIE-LE NUMERO

ARCHI. 21/02/23
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ESTIMATION SOMMAIRE PHASE ESQUISSE FEVRIER 2023

PRESENTATION DU PROJET

Le futur complexe sportif de GOURNAY-SUR-ARONDE a été congu de maniere a répondre aux
objectifs suivants :

- offrir un complexe sportif de qualité pour la commune et le groupe scolaire,

- utiliser méthodiquement la parcelle pour cette implantation,

- concevoir un batiment pérenne ne nécessitant que peu d’entretien

- une volumétrie simple constituée d’un toit a deux pentes pour le batiment stockage / sanitaires
- Prise en compte du terrain existants et de ses abords

- prendre en compte le budget du Maitre d’ouvrage.

L'implantation et Ia conception du projet a pris en compte la possibilité ultérieure de créer des
nouvelles zones sportives.

Plan masse du futur projet
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ESTIMATION SOMMAIRE PHASE ESQUISSE FEVRIER 2023

LES EQUIPEMENTS DU PROJET

1- Batiment stockage / sanitaires :

Nous avons pris comme référence un type de construction conforme a 'usage du batiment soit :

- Fondations par semelles filantes.

- Elévation des infrastructures en parpaings creux.

- Dallage béton.

- Elévation des murs extérieurs en briques de terre cuite de 20cm type GFR20 Th+
- Charpente en sapin traité (type fermette).

- Couverture en tuiles 20/m2, gouttieres et descentes en PVC beige.
- Isolation des murs extérieurs par complexe isolant TH 32.

- Menuiseries extérieures métalliques.

- Facades recouvertes d’enduit monocouche ton pierre.

- Installations électrique selon norme C 15 100.

- Sanitaires porcelaine blanche, distribution PER pour la plomberie.
- Revétements de sol carrelage.

Les raccordements :

Le nouveau batiment sera alimenté en eau froide depuis la rue, les branchements électricité et
téléphone seront a créer également pour assurer I'éclairage, I'alimentation des équipements
sportifs.

L'étude de sol devra également nous indiquer avec précision le type de fondation a retenir,
partie pouvant impacter le lot Go/VRD, qui sera aussi mis a jour en phase APD.

Estimation 67000 euros HT

2- Equipements sportifs :

- 2terrains de basket.

- 2 terrains de volets.

- 2 terrains de tennis.

- 1 terrain de handball / foot.
- 3 pistes de courses.

- Plateforme Javelots / poids.
- saut en longueur.

Estimation 542800 euros HT

3 - Boulodrome : 250 m?

Estimation 17700 euros HT

4-Cléture du site + aménagement places de stationnements et accés

Le projet prévoit la création de 14 places de stationnements

Estimation 96000 euros HT
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ESTIMATION SOMMAIRE PHASE ESQUISSE FEVRIER 2023

Estimation valeur marché MO février 2023 hors frais de branchements.

Estimation pour I’ensemble du projet 723500 euros HT

NON COMPRIS :

- Honoraires architectes — pilotage et coordination du chantier
- Honoraires BE VRD

- bureau de contrdle

- CSPS

- Frais d’étude de sol

- Frais de branchement électricité, téléphone,

- Frais de géometre

- Huissier

- Assurance dommage ouvrage

- Contrainte ABF
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II - PLAN DES INSTALLATIONS
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6 - PERIMETRE DELIMITANT LES IMMEUBLES A EXPROPRIER
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PERIMETRE DELIMITANT LES IMMEUBLES A EXPROPRIER

COMMUNE DE GOURNAY SUR ARONDE A

Réserves fonciéres en vue de la création d'une aire de jeux pour enfants et de ®
divers aménagements sportifs

Echelle : 1/1 500
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II. DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE
1 - PLAN PARCELLAIRE
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Département ;
OISE

Commune :
GOURNAY SUR ARONDE

Seclion : ZO
Feuille : 000 ZO 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/1250

Date d'édition : 20/02/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
COMPIEGNE

6 Rue Winston Churchill C.S. 40055
60321

60321 COMPIEGNE CEDEX

tél. 03.44.92.58.90 -fax
ptgc.oise.compiegne@dgfip.finances.gou
v.ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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2 - ETAT PARCELLAIRE

ETAT PARCELLAIRE

IDENTITE DES PROPRIETAIRES

REFERENCE SUPERFICIE (nom, prénoms, adresse, date et lieu de naissance, profession, nom du
CADASTRALE conjoint, régime matrimonial)
Surface Emprise Reste Inscrits au cadastre Résultats des recherches de
Section | N° Lieu- Nature (lha | a [ca |[N° |ha | a | ca ha| a | ca I'expropriant
dit
ZO |31 | Le Moulin A Vent 29 | 06 MAMAN Christophe
La Ferme du Bois
Z0 | 3B | Le Moulin A Vent 10 | 00 60113 MONCHY HUMIERES
Né le 02/04/1970
ZO |39 | Le Moulin A Vent 45 | 85

27





