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Demande d'examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publid sur le site Internat de ["autorité chargée de I'examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notlce explicative.

Ca document est émis par le minisiéra en charge da 'dcologhes,
Ce formulaire paut se remplic faciliemaent sur ordinataur, 51 vous ne disposez pas du logiclel adapté, vous
pouvaz talécharger Adobe Acrobat Reader gratultement via ce Hen ET

Cuclra rdsaryd & "autoritd chargée de Pexamen au cas Par cas

Drate de récepton : 12 |I ggs .II 28 SR LW
Dosgier complet jg: 12 _07_||I.£3_ S R

M* d'enreglstrement ; _2023-7312

(I Intitulé du projet

Projet de démofition et de transformation du site du magasin Leroy=hedin.

*JMl Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique
Mam Franomiz)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociala
SAMALA
H* SIRET Type de socléle (34, SCL..)
] _E __9_ __a_ i _1 i l i ﬂ_ U_ EI_ Z_ E|_ Sociate par Acllone Simplifide
Représentant de la parsanne morale © O Madama [*] Monsiaur
Mom Prénomi{s)
FLO Frédéric

Labad n® T8-1T du B fanvier 1978 efativa & Mnformaitigue, sux fichlers el aux lbertds sappligue aux denndes nomdnatives portéas
dans ca forrmiaire. EBa garantit un drolt d'accés et oe recifcallon pour ces danndas suprde du servics deslinalaire,
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
12        07         23

g-e.meunier
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L3 Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article
R.122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du prnjet

Caaclirisligues du projel aa regard des saulls el eithres de fa caldgoks

W de calégaria at soas-catégare (Préciser s dvaniunlles rubrigues issues d'aulres nomenclatures (ICPE, [OTA, ate.)

39.a) Traveux, consfruciions el | Construclions ayant une emprise au so d'anviron 14 465 m?* pour une surface de
operations d'amenagament planchar {(SDOF) iotale danviron & 52 000 m®.

41,a) Alre da stalionnement
ouverte au public de 50 unités | Parking cuvert au public d'uns capacité d'anvinon 140 places.
o plus

31 Le projet fait-il I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
1 et ll de I"article R122-2-1 du code de I'environnement 7 (clause-filet) ?

[} Owil #1 Man

3.2 Le projet fait-il I'objet d'une soumission volentaire a examen au cas par cas au titre du 1l
de l'article R122-21 ?

O ou & Non

Sl Caractéristiques géneérales du projet

Doivent &ire annexées au présent formulaine les pibcas Gnoncaas & la rebregue 8.1 du Tormukaine.

41 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projef consiste en la requalification du site Leroy-kerlin (dénommeé kot Sud duna superlicle de 39 975 m*) pour
W aménager une programmation mbde composée des ensembles sulvants - un premier ol compasé d'un Bliment
hybride (buraaux réversibles, cellubes daclivitds, bursaux fixes) comprenant un parking dont 140 places seronl
auvertes au public ; un second lod de b&Etmenis & vocalion da bureaux ou cellules commerciales au droit du
Bowlevard de Towrnal | un frelsiéme lof compessd dun b3tlimeant co-living et un demiar ol de logemeants (anviron 260
unilés) comprenant des stationnements souterraing pour vahicules, prives, L'ensemble de la programmalion
présentara une surface de plancher d'environ 52 000m®. Les différantes construclion seront sdparéas par des
espaces verts aménagés pouwr former des [arding publics el prvés autour dun mail pisdonniar central qui constituera
une Halson antre (e Heron Park et b= Grand Stade et favorisera la mobllité douce. Des bassins de gestion das aaux
pluviales seront inlégrés aux espaces veris végalalisés, Le projet intégrera donc une irame verie et blews qui sera
la suppor d'una biodiversild ralrouvée, Une présenlalon du programme et des visuels sont Joints en annexe
facultative n”1. Le projel prévoil, avani la réalisation des constructions, une phase de réaménagement et de
lraltement de la plateforme décrite au paint 4.3.1 el en annesce facultative n®3.

4.2 Dbjectifs duv projet

Le projet de requalification de 'lol Sud s'inscrt dans 'oreniafion d'aménagement et de programmation {OAF)
prévue par le PLU 2 de |a MEL pour I centre ville de Vileneuve d'Ascg {OAF n°62) af intégre Fopéaration Grand
Angle de ransformation du centre-ville, Un das princlpauy objeciifs poursuivis esl de retrowver une mixité
fonchionnele au nhveau du centre-ville pour diversifier fusage & ce jour majoritalrement doming par das callules
commerciales, et dont les espaces sonl peu vigelalisds, La programmation du profet vise donc la restructuration et
la densificalion urbaine du site par sa mixitd fonclionnells, notamment pour redynamiser 'aliractivité économigue et
guriout résidentielle du secteur vie la création de divaerses lypologies da logements. Le projel prévall également das
amé&nagements urbaine visant & restreindra lNmparméabilisalion pour créar prés de 12500 m® de parc public e
jarding privée, aménagés antra les logamants et aulour d'un mail pilon cantral a Fllel Sud agalament vagélalsa,
Ce mall constifuera une liaison douce directe entre le cenire-ville ei ses commerces, la stalion de mélro, el le Slade
Fiarre Mauroy. Le projet permeltra donc, & terme, |a transformation dune cellule commerciale constilude d'un grand
parking aérien an guartier mixta verdoyvant aux aménagements paysagers qualiatifs, donnant la priarild 4 la
ricksllile: dauce ef favoraant ks continulfas écologiques du secteur,
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4.3 Decrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Les premiéres opérations vont conaksier & requalifier 'emprize fonclére el la rédaménager pour que la platefarme
puissa accuslir, & berme, les construcllons des diffiérents lots, Ces Iravaux consistent notamment & préparer a
friche pour lee opéralions de comblemant de cafiches el & oplimiser les- moivements da deblalsimmblals sur st

- Phasa 1 Démoiition des batiments exlstants el evacuation des supar-struciures, Rabotage de la colcwe de
renslement an anrobés recouvrant le site & 95% {alle ne peut dlre réutilisda) ot dvacualion du sita.

- Phase 2 ; Traitement des caliches restanies en partie nord du site {localisées et peu conséquenies sulfe aux
lrawaus realisés pour la consbruction du magasing par injection de coulls,

- Phasa 3 : Rabolage, misa an tas des malérisux reulifsahbles sur la piateforme (matéraux sous-volrie, dalage
béton) et concassage sur place pour réemplol,

- Phase 4 : Comblement des catlches par effondremaent au drail da la zone sed du projed, jusqu'd 16 m de
profondeur (selon Fapport d'étude G5 joint en annexe faculiative n®3) par rdemplol des matériauy concassas,
rembiayés en couches successives. En fin de phase 4, la site ne présentera plus de vide ¢t sera totalement combila,
- Phase 6 : Excavation des maldriaux au droil des parkings souterraing créés en zone nord sous les logemants paur
réamplol en parie sud afin de finalkser son comblamant et alleindra Faliimétria requise dana le cadre du projat (la
zone sud atant & un niveauw nféreur par rapport & la zona nord). En fin de phass § ¢ fin des mouvemenls de déblais)
ramblzis. La gestion des matériaux eat prézantée en annexe facultative 3, Sulte & |a phasze 6, e gibe serp
réaménags el prét & accuellir les ravaux de génie-civll des différents lols,

4.3.2 Dans sa phase d'exploitation et de démantélement

En phase dexplodtation, Mot Sud sara transformé en guardiar mixte différencié en deux cosurs d'flot ;

- an parfie sud da Pemprisa foncidrse on relrouvers & fagade matropolitaine & vocation mixte terliaire exposée vara
b= Boubevard de Tournai et ol 'on retrouvers ez obs n®1, 2 ot 3. Ce coeur dilot en pardie sud sera dédié au secteur
teriiaire et Fon pourra y retrouver des cellules commerclales, des bureauy, des activiths de sardice A |a personne ou
encore des activitgs de (olsirs, Le batiment hybride accusillena, & ce titee, un parking dont 140 places anviron serant
ouvertes au public pour dessaervic les différenies implantations. L'objactll est de ginscrire dans la continuité des
impdantations de bureaux of siéges socfaus retrouwvés Boulevard de Towrnai. Un jardin public wapétalisé d'environ
5000 m? séparara fes constructians.

- an parlia nord, on retrouvera ba coeur dlod A vocation résidentielle. On y refrouvera Fensemble des logements
prévus dana la programmafion (250 environ), avec deux pochas de sfationnements privéa, soulerralnas, pour les
véhiculas particuliars. Un parc areoré privé d'environ 7500 m* v sera aménagé, Les logemeants seronl de différentes
bypologles dana l'objectf de favoriser la mikité soclale.

La fransformation du site existant en quartier mixte parmetia d'accuedllic, 8 terme an phase exploitation, prés dea
700 nouveaux kabitants el jusqu'a 1500 salariéds. Las deux coeurs d'ilol seronl séparas par un mail pitan cantral
fanvarisant la mobilité douca. Le projei bénéficiera par ailleurs du passage du Bus a Haut Miveau de Semvice 4 ses
limitee au droét de ks rue de Versailles et du Boulevard de Toumnai, prévu dans ke cadre du Schéma Direcieur des
Infrastneciures de Transpor de la MEL. L'étude de trafic jointe en annexe 9 concluse par ailaurs sur le lait qua lo
profet, au regard de l'usage Tutur el du report possible sur les TEC, ne modifiera pas a situalion aciualia,

44 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(D La géelsion de Fautonié chargée de Fexamen au cas par cas devea #lre jointe au(x) dossiers) d'auntarsalion(s)

- Permis d'aménaper au tira du Code de 'Urbanlame dans un premier temps,

- Permis de construlre préalabdes aux constructions des différents kots, dang un second lemps,

- Déclaration Lol sur Peau au filre des rubrlques 2.1.5.0 (infiltraion das eaux pluviales) el 1.1.1.0 (réalisation du
forage d'essal). Sl la potentialitd de mellre an oeuvre une Installaton de géothermie est confirmdéa suite 4 cel essai,
dossier el sur Peou au tire de la rebrigue 5.5.1.0 & rdaliser (réinjeclion dans une méme nappe des eaux prélevaes
paur la géoiharmia, régime A ou D & confirmer salon débit exploild, non estimable 4 ce stade). Le site &tant
considérd comme un gite gaothermigua de minima importance, le projet ne sera pas visd par les rubriques 27 et 28
da la nomanclalure annexés au B122-2 du code de Penvironnemsant,
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caracléristiques du projat Valaurs
- Emprise parcalla projat (m®) - 388756 m*
- Empriae au aol bati [m®) - 14455 m?*
- Emprise espaces libres {(mail, cheminements piélons, parc et jardins) (m?) - 25520 m*
- Surface totale da plancher esfimée {m?} - 52000 m*
= Mombra de logemenis - 250 [ngemenis environ

4.6 Localisation du projet

Adresse ef commune d'implantation

Mumdro : Vole ; 1 Tue du Val

L beu-dit
Lncallyy ; VEDOSIYS & Kok

Eﬁdﬂpnslﬁl:_ﬁ_ﬂiﬁ_“_ BRe—- - - - Dedeis . -

Coordonées géographlgueast
ong.; 0.3 + 37 1 06 € ;50 48.55:N

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) el c), T°a), 9"a), 10°,11%a) b),12°,13%, 22°, 32, 33%, 34°, 357, 367, 377, 38°, 43°
a), b} de Fannexe & Marticla R. 122-2 du code de I'snvironnement

Polnt ol depaEs Loy 5 " e L F. Lekd o P AT L Ry

Podntds &' serhoda: Long, ¢+ * ' %  laL:. % " %

Communes traversées :

Villeneuve d'Ascy (parcefles M1 252, ME219, NI 254, NI 220, NI 217 el NI 218).
. Lexsnnes (parcelles AH 3, AH 4, AH 116, AH 116 et AH 178),

Préclisez e document d'urbanlsme en vigueur et les zonages suxquels le projet est soumis :

Plan Local d'Urbanisme (PLUZ2) de la MEL - Zonage UGA1.1.7 centralié de Villeneuve d'Ascq o1 une franges de
Lezennes. v

(1) Jalgnez 4 votre demande ks annexes n"2 46,

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

O oul = Mon

4.7.1 Si ovi, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

] Ol 1 Mon

[1] Powr Fouiees-mest, voif nolics expdcalive.
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4.7.2 §i oui, décrivez sommairement |les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristigues du projet « avant [apres ». '

— =

Ul Sensibilité environnementale de |la zone d'implantation envisagée
() Alin de réunir bes iInformalions nécessalres posr remplir ke tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
samnvices instruckeurs, et yous raférer notamment & 'oulil de carlographi= inleractive Géo-1DE, disponible sur la sils de
chague direclion rdgionale.

Le site Inlermed du mindstére de Panvironnement vous propose, dans ks rubrique concernant la demande de cas par cas,
la lista des sies infernet ol trouver les données envimnnementales par région uliles pour remplie be formulsine,

Le projet se situe-4-i1 ; Qi | Non LegqueliLaguelle 7

Les ZNIEFF les plus proches sont :

= be "Lac du Héran® & 3.2km A 'Est (ZNIEFF de type 1 - 310013374)
- la "Vallée de la Margue entra Ennevelin ol Hem® 4 3,2 km & FEsl

Dans une zond naluraella

dintérdt deologiqus,

faunistique st floristiqus de (J | @ |{ZNIEFF de type 2 - 310013373
type | ou Il {ZNIEFF) 7 {Source ; Geoportail)

En zone de montagne 7 O

La zone APB la plus proche estd environ 18km au Nord-ouest ;i
s'agil de la "Praivie Des Willamots® (FR3800449) (Source : Geapaortall)

Dans une 2one oouvers par

un arréis de profeciion de O | =
biotope 7
Sur e territoine d'ume ole

commune Eiorale 7

L& Parc Waturel Régional de ka "Scarpe Escaul” (FREOODDIT) est &

Dans un parc netional, un erwiran 19km au Sud-Est du site (Source : Geogpariafl).
pars nafurel marin, une

résarve nalurels (nationale - &
ou régionalal, une zone de
conganalion halleulique ou
un par: nalurel régicnal
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Le projet se situe-t-l Oui | Nom LagqueliLaguelie T
La commune da Villeneuve d'Ascq est couverte per le plan da
Sur un territolre couveart prévention du brull réalisé & 'achebs de la Métropole Européenne de
prar un plan de prévention Lille (38me dchéance) aclualisd en mars 2022,
du brull, arrété ou e I~ Ll
cas dchéant, en cours
d'élaboration 7
Le site nscril le plus proche esl le parc du chileau de Brigode &
Dana un blen inecril au environ 2,5 km au nord-gst (59-5104). Le monumant historique fe phs
FAtirBRONM TIGTRNEE ol o oche est Hospice Gabrialle (1610152559) silué & environ 2.4km au
zone lampon, un monument | 5 | o ) ;
historique ou ses abords = nord-gst,
ou un slte paiimonlal
resTsarguablo 7
= | |Le aite est actueBement entigrement imperméabiliss,
Dans une zone humide ayank
]
falt Fabjet d'une délimiation? | = |
Dans une commune couverts Villeneuve d'Ascy Intégre la PPRI de |a Vallée de la Margue (2015} el
par un plan de prévention des 0O |8vee Lezennes le Plan d'Exposiion aux Risques Maturals Prévisibles
risquas naturels prévisiblas de mouvements de terrains {1892},
(FPREM) ou par un plan
de prévenlion des risgues
t&ﬁnhglqma (PPRT} ? Le projel est en dehors des zones d'aldas el & enjeux identifiiées au
; B lo litver du PPRI,
Gl oul, esd-fl prescrit ou
approud 7
Le sile n'asl pas Inscrl dans l&s bases de donndes 515, BASOL al
BASIAS, L'exploflation acluolle de Leroy-Merdin n'a pas encore permis
i el i d wiad la réalisation d'un :ﬁagmnsl!ull:.du pollution. Les éludes seront mendas
pollus 7 L1 | & |dés rarét dactivité du magasin. En cas de dégradation avérde des
sols enirainant un risque au regard des usages fuburs, un plan da
gestion serait mis an osuvra pour Besurar la qualité sanitaire du site.
La commune da Villeneuve d'Ascq est incluse dans le périmélre de la
ZRE de la nappe des calcaires carboniféres, La profondeur & parilr de
Eliaris e i e nbgantilion & l- laguelle les disposiions ralatives & la ZRE s'appliguent est de 50m par
des eaux 7 rapport au termain naturel.
Le site du projet ne sa sidue dans aucuen périmétre de protaction
Dans un périmétre de rapprochée d'un captage d'eau desting & la consommation humaine
protection rapprochée d'un _ |ou d'eau minerale naturele (voir extralt cartographie agence de 'eau
caplage d'l‘i!i" ':::33“"[5 ala L1 | & |retative & I'ulllisation de la ressource en eau sur Lezennes el
CORBOMMANON THLIFANIS Villaneuve d'Ascq en annexe facultative 3),
d'eau minérale naurelle 7 " )
Le sile inscril le pdus proche esl le parc du chaleau de Brigode &
anviron 2,5 km au nord-ast (50-5104)
Dans un sie inscrit 7 [l

/13




Lo projet o situa-t-ll dans

ot b proximits : Oul | Non Leguel ot & quelle distance 7

Le site Matura 2000 le plus proche de 'emprise du projel est le sils
“Les Cing Tallles" (FR3112002) refrowsd & anviron 15 km au sud sur
les communes de Thumerias el Meuville,

D'un sile Natura 2000 7 0| =
Le aife classd le plus proche de ['emprise du peojed est be -J_u-rﬁln
Vauban el be aguare Daubenlon (B3-5SC11), & Lilla, & environ 11 km au
nord-ouesal,

O'um sia clagad T c | =

Nl Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la

santé humaine av vu des informations disponibles

61 Le projet est-il susceptible d'avoir les incidences notables sulvantes ?

Veaulllez compléter le tableau sulvant !

De quelle nature 7 Da gualle importance 7
JHEsibNp Ak piiHTACAR ool foie Appréciez sommairement I'impact potantiel
Les batiments projalés seront connectés au réseau d'adduciion d'eau
polable de la MEL. L'eau sera destinge & la consommation humaline,
Engendre-t-l dﬂl‘-ﬁ Le |ot de logemenis sera le plus cansommateur, alors que les lols 4
;ﬂmm dTE” " | @ | O |usage tertalre présenteront un usage moins important, La
mlhu"i' - geothermis, sl elle esl mise en osuvie, ne consammeara pas d'eau
[pompage at réinjectian dans & nappe).
FPas de rabaltemant da nappe dans le 'r.".;:lfadu prng:a-t {terrasaaman
Impliquera:t-i & - 15m par rapport au TM dana le cadre du mmhl-arpmt thes
des drainagesiou caliches existantes, absence d'eau refrouvée 4 ce niveau daprbs be
des modifications 7 | [ |rapport de SEMOF] [voir coupes anmexe facultative 3). Les dludes
prévisiblas des massas relatlvas & la conceplion de linstallation de géothermia nécassiferont
E d'eau soulerralnes 7 ka réalisation d'un forage d'eszai ef le pompaege d'esux souterralnes
{profondeur enviran 120m, valume pompé emviron 4000 m3),
E Mous oplimisons le réemplol de l'ensemble dos terres en place pour
L un &quilibre dablalsfremblals. Hormis la couche de rovlament en
: enrobés qul ne pourra étre réutilisde sur be site, los déblais des
E“‘i rﬂﬂgﬂ"'ﬂ‘m o | | & |opérations de préparation de la plateforme seront réutilisés et
At rIake eoncassés pour cela (matéraux sous voirie, dallage béton), Les
makariaux excavés pour la création des parkings sous-erraing seront
agalement tous réemployes, pour atielindre Faltimétrie visde,
el Des matériaux d'apports seront ullisés pour la réalisation du ma.
Est-il déficitaire an # | [ |Destewes naturelles devront aussi Blre apportées pour la création
matériatx ¥ das aspaces verls (sile actual imperméabilisé, sans fere végétale).
Sl oul, uliise-1-ll les Appart de terres naturelles pour les plantations, ke sous-sol du site
ressources nalurelles | .. | latant composd de craie difficile & enrichir. Matériau du sous-sol pour
L NOE DI ML Ree0) 'l fond de forma sous mail {potentisliement granulats recyclés)
1
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De quelle nature 7 De quelle Importance 7

Incidences potentielies Oui | Non Appréclez sommairement 'impact potentlal
Le projet béndficlera du raccord au réseau d'adduction deau potable
2 E;';':' 1‘;: ET::E; exiztant et réemplolara également des raccords au réseau
g | disponiblas d'zesainissamen axislanl. Des nouveaus raccards seronl
E les dquipemenls = | [0 |probabiementa créer considérant la localisation des loks sur la
d'afimentation parcelle, différente de l'emplacement du magasin actuel. Néanmoins
é en eau polablel las Infrastructures et dquipements publics sont dimensionnéds pour
aeeainissemant 7 accueliir le projel.
Estl susceptibla = Lo sile o5t & ce jour Imperméanilisé & G5% el présante peu dintérs
denlraimer des an terme de biodiversitd comme présentd dans le dizgnosiic réalisé
parurbations, das {annexa facullalive 5). Le projet prévoll au contraire de reconquéris k2
digradalions, des 1 | [ |bodiversité par intégration dune trame verle #f bleue ambilieuse ef
mﬂﬁﬁﬁinm . respeciueuse des conlinuités doologiques locales (annexe facullative
fatine: More. b, : &), L'imperméabilisafion du site sera raduite {30% d'espace de pheine
continuités dcologigues 7 ferre conire malne de 5% & ce jour) el des espaces varts crads,
Sl e projet sl silus Le site Matura 2000 le plus proche de I'_Emprlaa du projei est be alta
— | dansou a proximibé "Les Cing Tailles" (FR3112002) refrouve & environ 15 km au sud sur
£ | d'un site Natura 2000, les communes de Thumeries el Neuville. Au regand de ['"Soignemenl
£ a4l miscaptine et de la nalure du projel, aucun effel nolable n'est attendu,
: d'avedr un Impact sur L1 | =
4 | un habital | tne espéoa
£ |insoritje) au Formulaire
Standard de Donnéges
du site 7
Le site est 4 co jour imparméabilisé & 95% el retrowd en 2o0nage
Engendra-il Ia UEAT.11 du PLU de la MEL caractérisé principalasnant |:l£|r uri
consommation parcelaire irés densémend bali et accueillant des constructions
d'espaces naturals, | = |formant e phlus souvent un front bAti continu. Le projed lalsse une
agricoles, forestlers, place importante & la reconquéte despaces naturels pulague G4%
marilimes 7 despaces (25 520m®) resterond libres et non constrults, et seront
majoritairement vegdlalists,
Le projet n'est pas refrouvd dans le périmétre d'un Plan de
Prévention des Risquas Technologiques e 'NCPE [a plus proche osl
Eat il concamna ‘rabrowyee & 1 kmoau nord (site Haghebaert et Frémaus). L'atlas des
par des risques O | [ |sendudes dulilités publiques (annaxe facultative 7) na fait pas
technologiques 7 {mantion de servilude particullére au droit du projat,
Le projet est concemé par be risque deflondrement de tarrain du &
dea cavités soutarralnes (calichas). Le sio asl dlassd an zone Bloue
; du PER de Villeneuwve dAsc. Les travaux dacrits au 435,71 visant &
2 | Estll concernd par des 7 | [ |préparer 'emprise fonciére el combler tous les vides résidusls dans
g risques naturets 7 ler respect des digpesiilons du PER, sulte au diagnostic réalisa par ke
bureay d'élude SEMOF| (annexe facultative 3). Le site sera rendu
compalible aves ka conceplion envisagas.
Avicuna pollution e dbd caractdrisds sur te sile aciuallement, Des
Engendre-t-l des ol @ |:|1E|4;|rm:m-.n::e-t complémentaires seronl rdalisds aprés démalition du
risques sanitaires 7 Laroy-Merin. Dans tous les cas, e site sara fendu compalibia avac
Est-il concamé par des lusage prévu par la programmation
risques sanilalres 7 [1 | E

813



De queile nature 7 Do gualle iImportanoe 7

Incide tent
(ERMTIGW peiniiie L .Hn“ Appricier sommairement I'impact potentlel
Phase travaux ; Irafic da poids-lourds (apporisfexports de décheta et
mabgriaux divars), Phase exploitation ; frafic assoclé aux visiteurs
Engendra-i-1 des des cellules A usage teriaine, La jauge de etaionnements ouvans au
déplacements/des = ] |publicest rendue obligatoire par FOAF mals ast rédulle (500 places
trafics 7 aclusdlas contre 140 projetées), Le projel ne géndrara pas plis da
trafic au regard de Musage acluel [grande cellube commerciala), Une
elude de frafic modédisant Fimpact du projet est jointe en annexe 9.
| Phasa chantier | activild das -En;ii:nE {fraitement matériaux), Impact
= | [ |limité el lemporaire. Exploitaion: le niveau sonore existant ne sera
Est-il source de brult 7 pas avgmentd au regard du niveau de trafic projeté et de Musage
Est-ll concerne par des fulur du site. Le projet sera exposé au frafic (Bd de Toumal, ue de
nuisances sonores 7 # | [y [Versalles), les logements sont donc prévus au nord du site, molns
exposd, et Msolation prévue asswers be conforl acouslique.
e = Le projel n'esl pas de nature & aﬁﬁndrﬂrdm nulzances olfaclives,
5 Engendre--# des k
g odaurs ?
5 | Est-il concemné par des Le projet n'esl pas concerné par des nuisances olfactives.
< | nuisancesoffactives ? | [0 | =
Des vibralions pourront &lre dmises en phase chantier (concassage
Engendre-Lil des # | [ (mederiaux, effondrenent el remblal de catiches). Impact lemporaire
wibrations 7 et limité. Phase explofiation : sans objet.
Esl.ll concernd par dos Les parcelles du projel ne sonl pas concemées par ce type de
vibrations ? 0O | = |nuisance.
Des éclairages sont prévus au droit dos acchs das balimanis et sur
Engandre-t-|| des ¥ | [ e mall piéton, Des dispositions limiteront fimpact lumineux du projet :
émissions lumineuses 7 origntation et pulssance des luminaires adaplédes, dédenchement...
Est-il concerné La site est Impacté par la présence des dclairages des voiries
IF’“";“" *"""{f'“”“ | 0 |publigues en bordure, du stade, ot des parcelles voigines accusiltant
el des collules commerciales, des enseignes ou de |a restauralion,
Chantier ; gaz échappemeant des engins at p::dl;l‘El-hTrd;, pﬂua.-ﬁdbrﬂﬂ:- |
Issues du iraitemant des matériaux. Exploitation : gaz d*échappement
issus du lrafic géndré par le profet (viskeurs véhiculés des cellules &
Eﬂ“gm:'rﬂ;*" des refels | o | |usage tertisire). A ce stade de la conception du projel, ambilion de
couwrir 0% des besolns énargatiques du projet via énargles
w Irenouvalables : rdbaxion géolhermie el éleciricié pholovoltaiqua,
_E Rejet possible de gar de combustion (chauffage, via blomasse).
% Rejels deaus uséss domestiques au résea djﬁ.éﬁ-ﬂhlsﬁmm public.
w Engendre-t des rejats | &1 | [ Une reflexion est en cours pour metire en osuvre de Nnfilration des

lquidas 7

51 oui, dans quel
millau ¥

eau pluvialea 4 la parcelle selon les modalilgs déeriles en annake

£3]

J

facultative 8. Cette réflexion a &té présentée au senice des carmibres
de la MEL, dans l'objectif de bémédficler d'une dérogation aux
dispositions du PER,
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De quelle nature 7 De quells Importanca 7

notamment Pusage du
aol ?

madenses potentigles | Qut | Nan Appréciez sommairement |'impact potentiel
Usage domesatique uniguemeant, pas de rejel d'efffuent an phasa
exphoitation, La réalisation d'un forage d'essai an amont du projet
pour I'dlude de falzaiblité de lnstallation de gdotharmie ndcassiters
Engendre-t-il des @ | [ [t rejet d'eaux souterraines pempées au réseau de collects des saux
afons 7 phaviales (pompage dune durde estiméa de 80h, volume estimé en
0 pramigne approche & environ 4 000 m3),
=
-g Phaea chantier | déchets de construction divers issus da |a
4l démalition du magasin actusl (suparsiruclena ), principaiameant non
Engendre-t-il |12 dangereux excepté sl présance d'amiante.
produdlion de déchels [ |Phase exploltation ; déchets d'activilés économiques non dangereux
KT cheng Arear, (e, {embaltages, paplerfcarion, déchets de bureaux) et ordures
aarigenek 7 Mersageres.
Aucun site ou zonage de prolection palfimonkl n'est inlercepté par le
Esi-N susceptible projed. D'aprés [e PLU, l'opération se silue en zone de saisine au tilre
de porler alleinte de Farchéologle prévenfive pour foul terrdin d'une superficle
au patrimeineg [0 | [ |supérieure ou Sgale & 5000 m® Las services de la DRAG onl &1
- :E:"E'Et“rﬂt:z:‘mﬂl' " leonlaciés el oni précisd qu'aucuna investigation ne sera mende. En
b E paysager 7 - effel, le sile actuel a déja subl dimportanis remaniements (traitement
% 2 de caliches lors de la construction du magasin acluel).
'E g Engendra--l des ID'aprés le PLU, les parcelles du projet sont actuellement classées
= | modifications sur les UCA, zonage définizsand une ceniralith caractérlaas par une offre
E & | aclivités humalnes limporiante d'équipemaents publlos, commercas el ransports en
{agriculture, 0 | @ [cemmuns. Les parcelles y sont densémant biilles ef les constructione
sylvisullure, urbanisme, farment des Tlots farmés, Lintensification et la diversification des
aménagemenis],

usages y sont fortement recherchées. Le projol prdvoll une parlle de
logements s'ingcrivant dans la logique de mixild fonctlionnaie décrite,

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuves ?

F owl O MNon
5i oul, décrivez lesquelles ;

Plusisurs projets se sonf implanids ou sonl on cours dlimplanfation au droll du Boulevard de Tournai & proxirmils
directe du projet de requalification de I'lot Sud ;| projet Borne de PEspolr (magasin Leroy-Merdin, siege social \ilogia,
ensemble de bureaux, commerces), sibges soclaux des groupes KIABI, EIFFAGE, ANICS. Ces projeds sont fous
approuvés et ont fail 'ohjet des procédures prévues (examen au cas par cas donnant lieu ou non & evaluation
gnvironnemantale), La principal impact cunwlé concerna les flux de trafic sur le sectedr el les nusancss associées.
L'élude de frafic jointe en annexwe 8 modélise alnsl que le projet ne viendra pas augmenter les demandes de
mobilité sur le site d'autant plus que le BHNS en projel permeitra de diminuer la parl modale des véhicubes
individuels au profit des ransports en commun pour tous les motifs de déplacement.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontiére ?

O Ooul [ Non
Si oul, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'anvironnement requises au titre d'autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'&étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s'assurer de |"absence d'impacts résiduels notables. Il convient de

i Bt O getalliar ces mesuras D& a8 me 5. conbeny, m M CEL

Le schéma directeur synthélisan la strabégie environnementals déclinde par la maitrise d'ouvrage pour concewvair ke
projet est joint en annexe facullative 10. Il compare |a situafion acteelle du site et les objectifs chiffréa fixés pour
I'aiteinte de la situafion fulure. L'annexe facullative 2 synithétise les effels allendus du projel sur les différents
enjeux environnementaux et compare égalament la siluation actuele connue (site Leroy-Merlin) et la situation
future lorsque be projet sera mis en osuvre.
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FAl Auto-evaluation (facultatif)

(1} Au regard du formulalre rempll, estimez-vous qu'll est nécesealre que voire projet fassa 'objet d'une évaluation
environnemantale ou quil devrailt an élre dispense T Expliquez pourgucd,

Consldérant que : - L'opdmabion sinscrll dans FOAP di PLL da la MEL pour & cenire-vBe de VBlznauve d'Ascq el permel la
franslormation d'un site enBramant impenmdabilist & whage unigee (celule commarciale at son parking aérien} en guarlier
miixla verdayant [bardiairs, Bagamenls) aux aménagamants payasgaers qualitatife, isvorizant |a mobilitd douce;

- La phass préparaloke de la plalaforma apprabends los sensibilitds du site (sacteur PER avac cathches) via la rdallsation
d'Eludes préatatlas {rmilssion G5) et prévall & rdutfzation maximals das remblats pour limiber les sofles de déchets et comblar
bes vides résidusls;

- La aéfiniticn dun schéma directaur fivant ka stratégle arvironnameaniale du projed dés aa conception [constructions bes
Garkane, recodrs aus dnerghas renouvelables, connexicn aux fransports an commun et easor e la mobiité dowce,
déslmpermaabBEsation du she, revdgétallzation importante, amélicralion de la gastion des eaux pluvisis.,.);

Le prajed parmatirg done d'amédarer la qualltd fonctionnalle et environnemendats du site actuel of, en oo sens, §ne nous
apperall pas nécessaire de seumatire B projet 8 évalmtion envimmarmeantale,

Annexes

8] Annexes obligatoires

Ohjet

Documeant CERFA n* 14734 infitulé & informations nominalives relafives au maitre d'ouvrage cu
pétilionnaire o = non publid,

&i be projet falt I'objet d'un exemen au cas par cas dans le cadre du disposilif préva aux | el 1l de
2 | rarticle R, 122-2-1 du code Fanvironeement (clawss fliet), la décizlon adminisirative soumettant la projet | ]
au CaE par cas.

Un plan de siluabtion au 1725 000 ou, & défaul, & une échelle comprise entra 1016 000 et 1764 000 (0 a
peul s'agly dextralls cartographiques du dosument d'urbanisme 8l existe),

Au minimum, 2 pholographies dabées de la zona d'implantation, avec una localisation carlographigue
4 | des prises de vue, une devard permelire de slteer le projetl dang Manvironnemeant proche el 'suatre da i
I= sifusr dans e paysagea loinlain.

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux calégories 5° a), %), b) |
5 |elc), Ta), 9°a)L 107 11 al, b}, 12°, 13°, 227, 32°, 33", 34", 35, 38, 37", 387, 43" a) et b) de I'annexe & |
Faricle R. 122-2 di code de I'environnemant un projet de tracd ou une efveloppe de tracs

Sauf pour les ravaus, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7 EI:I E'“Elll 10".11 Elll.
by, 127, 13% 22*, 32 33°, 34°, 35°, 36, 37", 38°, 43" a) ol b) de 'annexe & arlicle R. 122-2 du code
de I'Em'immamnnl; : plan des Ehun:ln du projet |:1l.'I|:| miétras auw minimum} pouvant prendra e formss

de pholos adriennaes dabdes el compbibdes si ndoessalre selon les avolutions récantes, & une échelle
comprize entra 172 000 at 145 000, Ce plan devra préciser I'affeclation des constructions ef lerrains
avolsinants ainsl que kes canaux, plans d'eau of cours d'eau

Sile projel est situd dans un site Matura 2000, un plan de siluaton détaillé du pm}él par rappart & ca
T | sHe. Dans les aulres cas, une carta permellant da localiser la prajat par rRppod aux sies Matura 2000 O
sur lesquels le projel esl susceplible d'avolr des effels.,
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(D Vaulllaz compléter le tableau cl-joint en indigquant l&s annexes jointes au présent formulzire d'&ealualion, ainsi gqus las
paribes aungueles clles so rattachonl.

Objet

Annaxe facultative 1 - Prasentation du projed
1 |Annaxe facultative 2 - Synthise des effets du projet - comparalson siuations actuelle et fulure [=]

Annaxa facultative 3 - Crganisation des fravaus de préparation de la plateforme, gestion des mal;-n;ﬁ:"
2 |Annexa facullalive 4 - Périméire de protection des captages AEP - Viensuve d'Ascg [

Annaxe faculalive 5 - Diagnostic faune-flore ETAMINE
3 |Annaxe faculialive 6 - Nole d'enjeux et embiions du projet en ferme de blodiversité [

Annaxe faculialive T - Mlas des serviludes dulifité pubBque autour du site
4 |Annexe facultative B - Réflexion sur Finbégration des eaux pluviales =l

Annexe 8 - Elude de trafic
5 [Anmeke 10 - Schéma directeur du projet ot siralégie emironnementale =

B Engagement et signature

Je cerifle sur 'honneur avolr pris en comple les princlpauy résultats disponibles [ssus des dvalualions perBnenes
s incldances sur Fenvirannemen! requises au filre d'aulres iSgislations applicables [

Je carifie sur I'honneur Mexactilude des renssignements ci-deasus [

Mom ‘F'L{::'
Prénom E-Er-’-!ﬂ-""—'-
Qualité du signatalire Chie e ?ﬁi—c&@ﬁ P ERTY

A S ESCUEHAL
FatleA A o2z o9 3 : Signature du (das) demandeur(s)
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Annexe 3 - Plan de situation llot Sud - échelle 1/25 000

KALIES
& ]
] i -
. L L2,
% _.I"E ‘n
R MUMNE DE !
it WLLFRFLIVE-
(14500
:‘I ....-_ ||-l" - ik
: ¢
i
& TF.T :
.I
-
B H W
L
o]
0 05 T km : Légende :
e — 1) emprise projet ltot Sud




Annexe 4 - Photographies datées de la zone d’implantation du projet

KALIES

Photographie 1 (Juin 2023) depuis le parvis du stade Pierre Mauroy, a [’angle formé par la rue de

Versailles et le Boulevard de Tournai




Photographie 2 (Juin 2023) depuis le Boulevard de Tournai, devant le futur

magasin Leroy-Merlin
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Photographie 3 (juin 2023) depuis le trottoir périphérique au site actuel, rue

du val



——u .

Photographie 4 (juin 2023) depuis le giratoire rue du Val, donnant acces au

magasin actuel Leroy-Merlin et au Heron Park



Photographie 5 (juin 2023) depuis [’angle formé par la rue du Val et la rue de

la Vague



Photographie 6 (juin 2023) depuis [’angle formé par la rue de la Vague et la rue

de Versailles



Localisation des prises de vue



ANNEXE 5. PLAN DE MASSE DU PROJET
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Annexe 6 - Plan des abords du projet - échelle 1/5 000
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ANNEXE FACULTATIVE 1 - Présentation du projet
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Villeneuve d’Ascq & Lezennes
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Une nouvelle équipe pluridisciplinaire
#VilleLaboratoire

Arboretum,
Nanterre (92)

LECLERCQ
ASSOCIES

Le plus grand
campus en bois

d’Europe
Urbaniste, i
P B} t rase Inscrit dans la démarche « Habiter la
France de demain » avec le
aysag IS e’ .c:,ugemem Ministére délégué aux logements
- de
ArCh IteCte qualité Publié le 8 septembre 2021



Amorcer la transformation d’une
zohe commerciale vers un quartier

urbain au cadre de vie idéal fondé
sur le paysage et le plaisir d’habiter




rmC -0 >

Un ilot de 100% artificiel

40° I’été

CBS=0%




nZ20—4—"——mm< >

ilot reconnecté au centre-ville

Démonstrateur en énergies
50% ENR
Envisagé : Panneaux Photovoltaiques /
Géothermie / Biomasse /
Récupération des eaux grises

« Gardiennes de I’eau »
50% du site perméable
llot de fraicheur - 2°

Sols Fertiles
1/3 de pleine terre

Constructions Bas Carbone
Seuil 2028




m > — > < < 0O wm

SAMAIA : 1°' ilot de V2 en mutation N

depuis les années 70
#VilleLaboratoire \

g )

Retour de la biodiversité ISl T x %
#tVilleNourriciére \ "R \i“ Tk

D’un site « tout commerce » ' ‘ C
a un lieu a vivre ; L - T,

#NouveauQuartier | \ ¥ G
_ Ve
o N )

Création d’un mail central traversant ~~§kA
#VilleConviviale 5 g0




BB SAMAIA : 1¢" flot de V2 en mutation
depuis les années 70




4 HA EN MUTATION
#VilleLaboratoire

Villeneuve d'
2266 km? s

Villeneuve d'Ascq
62 127 habitants

Lezennas
214 km*

Lezennes
3 065 habitants




La ville nouvelle continue
#VilleLaboratoire

Grand Angle

SE DESSINE
5 "

b

¢
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La ville nouvelle continue
#VilleLaboratoire

Programmation - OAP

Programme
Habitat / Logement Hébergement
Commerce et activités de service

Bureaux et autres activités du secteur
secondaire ou tertiaire

SDP maximale

De 25 000 a 35 000 m?

De 3 000 a 8 000 m?

De 15 000 a 25 000 m?



E Stratégie
environnementale




Faire face aux enjeux nouveaux défis climatiques de demain
#VilleNourriciere

Une maitrise des énergies

« Landscape First »

Une sobriété des matériaux




Faire face aux enjeux nouveaux défis climatiques de demain
#VilleNourriciere

. . . Fioul Gaz Electricite Bois Geothermie
Energies décarbonées | | 1 | ‘
A A A
Projet classique SAMAIA
0 biodiversite CBS=0,55 Forét
Biodiversite P e
A A
Site actuel Projet classique SAMAIA
100% 100% mobilité
voiture alternative
crea 2 \/
Mobilites ' -
A '\ '\
Site actuel Projet classique SAMAIA
RE seuil 2022 RE seuil 2025 RE seuil 2028 RE seuil 2031
| | *
Performance carbone —— A 2
Projet classique SAMAIA



Aujourd’hui

94 % du sol imperméable

Ouvrir le sol
#VilleNourriciere
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Demain

+ 30 % de pleine terre
+ 50 % des surfaces perméables

ELEAU

/

S——— Y
)

. ”




La ville Parc
#VilleNourriciéere

COMPOSITION

Le grand mail, grande
armature arborée, support
d’une canopée

Une suite de lieux fédérateurs
au fil de I'eau

4

4

?
v

Les « bois des carrieres » :
expression végeétale a partir
d’un sol reconstitué

4

W
& -
N T
Constitutions de lisiéres en
périphéries et continuités

Accroche

Y 4 Jardin
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4 7T
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Grand Stage ©
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Un environnement fondé par les services écosystémiques

#VilleNourriciere
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®

1er levier : croiser les expertises du vivant
#VilleNourriciere

Créer unilot de
fraicheur et gérer
la ressource en eau

Enrichir la
biodiversité

Composer un cadre
paysage singulier

LUalignement ampltié



2éme |avier : retour de la faune et de la flore

#VilleNourriciere

Objectif 1: Objectif 2 :

Renforcement des liaisons écologiques
locales en s'appuyant sur les trames
existantes/régionales:

Accueillir la faune et la flore locale

Exemple
d’aménageme
nts pour la
flore

Leste fiancé, espece
patrimoniale locale
(Source : INPN)

[ P
& Dl gmd g
L) (g o

SRCE a proximité du projet (Source™ Etaming)”™

- N Y - B e oy ) —

e e | I e e B ]
— LN By A e B e e

) —— - - L N S )

Avk

Site de swarming a proximité du projet
(Source : Etamine)

Objectif 3 :

Faciliter les relations positives entre
la biodiversité et les usages

+——~  Mécanismes de
o rafraichissement
de la strate

- Pommier et al,
<3 - 2014)

Exemple de
panneaux
pédagogiques
(Source :
Etamine)

—- arborée (Source :

20



3eme |avijer : infiltrer autant que possible
#VilleNourriciere

¢ & & & & & 0
& & & & & & & 0

¢ & & & & & &

/7 7 “7

S

S
7

Maximiser la perméabilité des sols piétons

3
o0

! A
- i) S % . o T
Composer les jardins d’eau Les jardins de pluie réversibles Diriger le ruissellement vers les plantations o



4cme |avijer : Réemployer les matériaux du site
#VilleNourriciere

/)% Réemploi des

matériaux du
site

m Limiter les
E apports de terres

Fabriquer un
sol fertile

L A

- .- -0
S, .-'/v‘-’-no:-:///ma,”:.u-”'..'-‘.‘ «

Mise en merlon Le cas de Lyon Confluence
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5éme Jevier : reconstituer un paysage lié a la craie
#VilleNourriciere

Hypothese de réemploi des remblais:

Substrat reconsitué
(crale + limons + amendements)

Remblais tssus de la démolition des carriéres
(forte compacité)

S0l en place + nappe phréatique




6°me |evier : soutenir la biodiversité a tous les étages
#VilleNourriciere

Planter / cultiver/ Partager

n hoom O O eendas

Prolonger /

manger,
cultiver, se
reposer, sur
le toit

ilot de fraicheur
| espace de

détente
de pleine

9.75naf
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Une architecture B i Des espaces
bioclimatique - y extérieurs XXL
\l— ‘ ﬂ La terrasse
du Mail
; (e
PETY
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E¥ D’un site « tout commerce »
A un lieu a vivre




La ville mixte et mutable

#NouveauQuartier
« Casser la plaque » « saisir les opportunités foncieres »
Vers un lieu multi usages Vers une ville durable
," o ‘\\
l" “\
! n"' \\\
'.\'l‘ ;(”\l
. (\ .*\ ‘V/
Un site « tout R
N, -
commerce » NN i
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4
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\/ ouvrir le sol f \
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\’6. @ ,«"‘/ ' ' &, oy :%47
- 27 Un lieu multi usages ';"-’2,7{’
O Une pluralité d’acteurs et de N <
programme R
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La ville mixte et mutable
#NouveauQuartier

Usage unique
Forte fréquentation/ générateur de flux

D’un site imperméable a usage unique... ]

94 % imperméable

« Faire quartier » Des logements de qualités
Vers une mixité fonctionnelle 50% perméable ~J Des espaces extérieurs XXL

* .

i‘ é

l?n\kd i‘

...a un ilot de fraicheur a vivre
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Une nouvelle répartition spatiale
#NouveauQuartier

Constitution d’un front habité sur la
rue de Versailles
9 000 m? Co living

Des logements de qualités
20 300m? dont

2 300 m? de RDC actif ( commerces,
activités)

Un batiment Totem face au stade
5 400m?

(Un batiment hybride, imbriqué et réversible
9 400 m? dont :

3 100 m? bureaux

3 600 m? programme réversible

1 100 m? dédié a de I'activité

1 500 m? de commerce en RDC

\280 place en silo sur 3 Niv

Composition d’un front bati
sur le Bd de Tournai
10200 m?
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Des espaces libres et ouverts tout en conservant de l’intimité
#NouveauQuartier

Accroche trés arborée
depuis le stade

Un coeur de quartier ouvert a tous et a
usage de parc

Un mail retourné

vers le centre-ville
et en lien avec
Heron Parc




llot Nord : _0_®_
Stationnement : 315 Places ee e o

llot Sud : & o
Stationnement : 599 Places

- 230 parking silo A/ Ut

- 369 places en R-1 /4 NN

(36+323) " pKsilo 2306,

4 276 pI Fhisonnement 0,20

@



La ville des proximités




La ville des proximités
#VilleConviviale

« La ville marchable» « Faire quartier »

SAMAIA, un nouveau quartier accessible
Des parcours lisibles et facilités pour tous

3
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5 W '
LW i A
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ST So1eNER 9
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_ La ville active
La rue du Val, nouvel axe urbain . o
connecté aux centres-villes #VilleConviviale
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i CENTRE VILLE
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10 min du métro arrét
hotel de ville
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Usages multiples

La ville active des RDC
#VilleConviviale

)
’ |
\ )
|
- . )
3 - e
. A -4
]
.
'

Des rez-de-ville actifs pour
une offre diversifiée

(commerces, activités,
services aux habitants)

APV YT

v

"‘"L: [J Un commerce en double hauteur
~ +unduplex bas mono-orienté (maison de ville)

-

; | ' b 7 Un Rez-de-chaussée actif
+ logement en duplex double o
orientation



t les usages autour d’un mail central

#VilleConviviale

IoN MixXxan

Une programmat




Une programmation mixant les usages autour d’un mail central
#VilleConviviale

Canopée
75% de couvert ombragé
_ i g
) , ;
.. .‘
L 5 o ol y 9
330m de promenade N ‘ o
urbaine , B !
3 3 X v
. " iy
Animation des - o
terrasses commerciales
a .
S L e X 13 A i AT I T O R 55 WA PUMDI O RITUADL T L1t QLA T NS TSI LI PP * P Tm= T A Rt ) e A
“ w m-\ e P
A S ey By e ey AT T 2 T T A T T T e E s e v

Perspectives

Visibilité des rez de | Terrasses activités  Jardin central | Promenade _

chaussée



Rue du val nord
#VilleConviviale

Canopée

75% de couvert ombragé

0 voitures, sans
impacter les carrefours

o Limiite parcelle

9
A
L4
5 ot
\
-
X
I,\
»
Y
]

o
Animation des $ N TR :
terrasses commerciales ~ ; > &b
- - T ' =Y A -s‘ e
o T, LN S~ 3 e L NG e
4 - N e il A T SR o R B A
g

Jardins de pluies | Accotement Promenade  Jardins  Terrasses activités



Des espaces libres et ouverts tout en conservant de l’intimité
#NouveauQuartier

Profiter d’'une terrasse ensoleillée
et confortable

1)

e - "4

' Atelier de réparation ouvert
" 24h/24h

J

-~

- » . “f:' ’




Une architecture qui s’adapte aux usages
#VilleConviviale

£
Eté: se protéger o . Vent estival: rafraichissement 0 '
Y Vent hivernal dominant : se protéger,

Hiver: maximiser I'apport

Se protéger des nuisances sonores et visuelles

e il el
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Garantir la qualité du logement
#VilleConviviale

i

Limiter lo nombre de
logemaents par palier

,.E/ Impondérable -
1

Oouble orientation pour tous
las logemants

EapRces extariours
partages

Hautour sous plafond
2.70m

~|/ Impondérable -

Espaces exteriours
privatifs

,.E/ Impondérable -

Mutabikte

Surface minimale pour le
couple cuisina-sajour

Cuisines eclairées, ventices at
oloisonnables

Proportion de rangements
integres

)
-
+

Hed el £
=

Réversibilite

cave 8
cellior

Surface minimale peur la
chambre

Environ 2m =
parmet d'installer une table

Hars RDC

Mininum 3m =
Permet de planter

39



Des logements de qualité
#VilleConviviale

96% de logements
traversants ou double
orienté

100% premier jour

100 % fraversant ou bi orientds, cirouiations
écloirdeas o1 venlides notureliement, un
B2PO0E BXNESUr pOUr Chague logament

o
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Une architecture en relation avec le parc

100% des logements
donnent sur le parc ou le
ceceur d’'ilot

Une architecture en gradin
pour offrir des vues a tous les
logements

[ 1logement =1 espaciériet;r_]

. Coté mail Coté jardin
a P ’.. -y Double peau Prolongement extérieur
J 4 ' 1

I




Des logements de qualité
#VilleConviviale

LECLERCO ASSOCIES

e HR AL

Des logaments towours congus aves une
attention particullere aux ussges, ala
relation a I'espaoe extérieur et au paysage




ANNEXE FACULTATIVE 2 - Analyse des effets du projet, comparaison situations actuelle et future



Thématique

Etat actuel de I’environnement

Niveau
d’incidence

Effets prévisibles du projet

Mesures prévues pour
éviter/réduire/compenser

Impact
résiduel

Déplacements
automobiles

Milieu
urbain

Le site actuel est uniquement
accessible depuis la rue du Val et
recouvre en majorité un parking aérien
de plus de 13 000 m? d’une capacité de
500 places de stationnement. La
surface commerciale attire un flux de
véhicules important, implantée a
proximité d’axes majeurs de la
métropole européenne de Lille et qui
bénéficie d’une localisation
intéressante (accessibilité depuis le
Boulevard de Tournai, desservi par la
nationale 227 elle-méme connectée
aux autoroutes A22, A23 et A27)
contribuant a importance du trafic
local. Le site est a proximité des
transports en commun mais [’usage
(magasin de bricolage) contribue a ce
que les visiteurs soient
majoritairement véhiculés, créant
actuellement une limite de capacité,
en heure de pointe, au droit du
carrefour rue du Val/boulevard de
Tournai.

Fort

Réduction de la part de
stationnements prévus pour le
public (500 places a 140 places).
Les stationnements seront
également exclusivement réalisés
en souterrain et permettront une
récupération importante d’espace
utile sur le site. Création de deux
nouvelles entrées/sorties au droit
des rue de Versailles et rue de la
Vague permettant le
désenclavement de la parcelle.
L’étude de trafic annexée
démontre que le projet
n’augmentera qu’a la marge les
demandes de mobilité, alors que la
part modale des véhicules sur le
site diminuera au regard de ['usage
futur et des possibilités offertes
par les transports en commun.

Le projet souhaite mettre en avant
la mobilité douce et sera connecté
aux transports en commun : métro
et bus, en particulier le futur tracé
du bus a haut-niveau de service
(BHNS) qui cheminera en bordure
du projet. Un mail central au
projet permettra une connexion
piétonne (et cycliste) entre le
héron Park, [’Hotel de Ville et le
stade Pierre Mauroy. La diversité
d’usage, souhaitée dans le cadre
du projet, favorisera également la
mobilité douce.

Positif

Déplacements
piétons

Le site actuel est bien desservi par les
transports en commun et retrouvé a
proximité de la station de métro hotel
de ville. Néanmoins [’usage (magasin
de bricolage) contribue a une part
modale de véhicules importante. Un
parking aérien occupe également une
majorité de la parcelle qui est, elle-

Fort

Amélioration de ’accessibilité
piétonne au site, qui sera ouvert
vers ’extérieur et accessible aux

piétons notamment a partir du
mail piéton central divisant le site
en deux coeurs d’ilots, connectant
le centre commercial et le stade

Pierre Mauroy. Mise a profit du

La conception du projet prend en
compte la mobilité douce et
améliorera globalement
Uintégration du site dans son
environnement, via des
cheminements piétons sécurisés.

Positif




Thématique Etat actuel de I’environnement .Nl\{eau Effets prévisibles du projet X l!l\esurtlas Rrevues pour Ifn!)act
d’incidence éviter/réduire/compenser résiduel
méme, grillagée sur tout son périmétre BHNS dont le tracé passera par la
et ne permet pas de traversée de rue de Versailles, devant le mail
piétons. En conclusion, ’accessibilité piéton.
aux transports en commun est bonne
mais pas mise a profit au regard de
[’'usage du site.
Les services de la DRAC ont été
D'apres le PLU, l'opération se situe en contactés et ont précisé qu'aucune
zone de saisine au titre de l'archéologie investigation ne sera menée. En
préventive pour tout terrain d'une effet, le site actuel a déja subi
Archéologie superﬁc.ie supérieure OL.J éga}l.e‘ a ?O.OO Nul/négligeable d'impo.rtants remaniem,ents / Nul/négligeable
mZ2. Le site est, toutefois, déja bati et (traitement de cavités
les catiches ont été majoritairement souterraines) lors de la
comblées. Le site est donc d’ores et construction du magasin actuel et
déja connu des services. le sous-sol au droit du terrain est
connu.
Aucun site ou zonage de protection
Patrimoine patrimonial n'est intercepté par le Nul/négligeable / / Nul/négligeable
projet.
Le changement d’usage de la Parkings souterrains et exclusivité
parcelle va permettre de résorber | raservée a la mobilité douce sur le
Le site est implanté en bordure du une surface aérienne de parking site.
Boulevard de Tournai, du stade Pierre importante et il n’y aura plus de
Mauroy ou encore du Heron Park. Les circulation de véhicules Implantation des bureaux a
Santé Conte'xte lnfrastru.ct'ures routieres accueillent un Fort d1re.ctem,ent sur le Slte., les plusieurs étages au droit du Faible
acoustique trafic important et le contexte parkings étant souterrains et

environnemental est bruyant. Le trafic
impliqué par le parking du magasin
actuel géneére également du bruit.

retrouvés en limite du projet. Cela
réduira l’impact acoustique
ressenti par les utilisateurs.

L’usage futur, avec une partie de
logements et une autre partie de

boulevard de Tournai, plus
bruyant, pouvant créer un effet
d’écran acoustique isolant les
coeurs d’ilots et améliorant le
confort acoustique des usagers.




Niveau

Mesures prévues pour

Impact
résiduel

Thématique

Etat actuel de I’environnement

d’incidence

Effets prévisibles du projet

bureaux et activités de service,

éviter/réduire/compenser

Implantation des batiments a usage
de logements en facade nord du

contribuera a réduire le niveau
sonore émis.

Nuisances sonores temporaires
pendant la phase chantier
(déconstruction du magasin, engins
de chantier, concassage des
matériaux pour réemploi).
Chantier organisé du lundi au
vendredi, en période diurne
uniquement.

site, facade la plus éloignée des
infrastructures bruyantes.

Le projet intégrera des mesures de

confort acoustique dans la

conception des batiments
(isolation...).

Le projet vise a favoriser le report

Qualité de Uair

Le site est implanté a proximité d’axes

routiers majeurs de la MEL qui sont
source de polluants atmosphériques.
Compte-tenu de l"imperméabilisation
quasi-totale de la parcelle, les
revétements absorbent et accumulent
de la chaleur sur le site. Ce
phénomeéne a tendance a amplifier les
phénomeénes de dégradation de la
qualité de 'air et le ressenti pour les
usagers.

Fort

Le changement d’usage du site et
la mise en avant de la mobilité
douce n’entrainera pas
d’augmentation des émissions de
gaz a effet de serre. Les usagers du
projet resteront impactés par les
pollutions atmosphériques issues

des gaz d’échappement des engins
de chantier contribueront a
impacter la qualité de U’air en
phase travaux, de facon
temporaire.

des axes routiers. Des poussiéres et

vers la mobilité douce. La
conception du projet impliquant
une importante réduction de
’imperméabilisation et
’implantation d’espaces verts
qualitatifs permettront une
réduction des effets d’ilot de
chaleur. Le projet porte par
ailleurs une ambition
environnementale importante
(performance énergétique globale
des constructions, réduction de
’'usage de la voiture,
renforcement de la
végétalisation).

Des dispositions spécifiques seront

prévues dans le cadre des travaux.

Faible




Thématique

Emissions
odorantes

Mesures prévues pour
éviter/réduire/compenser

Impact
résiduel

Nul/négligeable

Pollution
lumineuse

Des dispositions seront prises
notamment pour limiter la
puissance des éclairages, ou
’adapter a partir d’une certaine
heure lors des périodes de forte
activité de la biodiversité
(positionnement, puissance,
déclenchement selon le passage...).
Les éclairages seront
principalement disposés au niveau
des espaces de circulation.

Les objectifs de pollution
lumineuse seront respectés et le
projet contribuera a améliorer la
situation actuelle.

Faible

Vibrations

Absence de constructions a usage
d’habitation a proximité. L’impact
des travaux sera temporaire et ils
seront réalisés uniquement en
période diurne, du lundi au
vendredi.

Nul/négligeable

Pollution des
sols

Etat actuel de I’environnement .Nl\{eau Effets prévisibles du projet
d’incidence
Aucune nuisance olfactive recensée sur o Le projet n’entrainera pas de
Nul/negligeable . .
le secteur. nuisance olfactive.
Le site est impacté par la présence des
éclairages des voiries publiques en
bordure, du stade Pierre Mauroy, et Le projet n’augmentera pas le
des parcelles voisines accueillant des phénomeéne, en effet il ne prévoit
cellules commerciales, des enseignes Fort pas d’enseignes lumineuses ou
ou de la restauration. Le contexte d’éclairages, hormis des éclairages
urbain contribue a un niveau de publics au droit des accés piétons.
pollution lumineuse assez élevé autour
du projet.
Des vibrations pourront étre émises
en phase chantier lors des travaux
Les par?elles du projet ne so.nt pas VS de com.blemerlt fies cavités
concernées par ce type de nuisance. souterraines, ainsi que lors du
concassage des matériaux
réemployés.
Le site n'est pas inscrit dans les bases
de données SIS, BASOL et BASIAS.
Aucun diagnqstic disponibl.e a ce jour il L’us'age futur n’impliquera pas de
concernant [’état de pollution des sols. risque de pollution des sols.
Toutefois ['usage ne laisse pas
supposer d’impact significatif.

L'exploitation actuelle de Leroy-
Merlin n'a pas encore permis la
réalisation d'un diagnostic de
pollution, impliquant de devoir
réaliser des sondages. Les études
seront menées dés l'arrét d'activité
du magasin et avant travaux. En

cas de dégradation avérée des sols

Nul/négligeable




Thématique

Etat actuel de I’environnement

Niveau
d’incidence

Effets prévisibles du projet

Mesures prévues pour
éviter/réduire/compenser

Impact
résiduel

entrainant un risque au regard des
usages futurs, un plan de gestion
serait mis en ceuvre pour assurer la
qualité sanitaire du site. Des zones
seront plus particulierement
investiguées dans le cadre du
diagnostic de pollution (zone de
déchargement des poids-lourds
notamment). Le cas échéant, les
déblais pollués feront l’objet d’une
élimination dans une filiere
agréée.

Milieu
aquatique

Hydrogéologie

Le site est localisé au droit de la masse
d’eau souterraine de la craie de la
vallée de la Delile. D’apres ’étude

réalisée par SEMOFI jointe en annexe
au CERFA, la nappe n’a pas été
retrouvée a 15 m de profondeur par
rapport au niveau de terrain naturel
lors des travaux de recherche de
cavités souterraines.

Nul/négligeable

Le projet prévoyant un
terrassement jusqu’a -15 m pour
combler les vides résiduels en
partie sud du projet (présence de
catiches), la nappe ne sera a priori
pas rencontrée dans le cadre du
comblement des vides résiduels
existants en phase amont, ni lors
de la création des parkings
souterrains. Aucun rabattement de
nappe ne sera donc nécessaire.

Dans le cadre de la volonté de mise
en ceuvre d’une installation de
géothermie de minime importance
au sens de la réglementation, un
forage d’essai sera réalisé en
amont du projet pour vérifier la
faisabilité technique. Ce dernier
permettra de réaliser un pompage

d’essai visant a vérifier le débit

Le pompage de la masse d’eau
souterraine sera temporaire et
limité dans le cadre d’un essai
d’une durée de 80 heures. Le
forage d’essai fera l’objet d’une
déclaration au titre de la
nomenclature IOTA conformément
a la réglementation applicable, et
sera réalisé par un prestataire
spécialisé.

Si la faisabilité de la mise en
ceuvre de Uinstallation de
géothermie venait a étre

confirmée, aucun impact ne serait
attendu sur la masse d’eau
souterraine. En effet, l’eau
prélevée pour la géothermie dans
’aquifére y serait réinjectée.
L’installation ferait, également,

’objet d’une procédure de

Faible




) . . Niveau ... . Mesures prévues pour Impact
Thématique Etat actuel de I’environnement e . Effets prévisibles du projet , . X p P : p
d’incidence éviter/réduire/compenser résiduel
potentiellement disponible déclaration ou d’autorisation au
pouvant alimenter U'installation de titre de la rubrique 5.1.1.0 de la
géothermie. Un volume d’eau sera nomenclature I0TA et serait
donc prélevé. réalisée par un prestataire
spécialisé.
. Le site actuel n’intercepte aucun . —
Hydrographie , . Nul/négligeable Aucun effet attendu. / Nul/négligeable.
réseau hydrographique.
Zone a Le site actuel est entiérement
dominante imperméabilisé et ne présente pas de | Nul/négligeable Aucun effet attendu. / Nul/négligeable.
humide zone humide.
Des mesures de conception seront
mises en ceuvre dans l'objectif de
réduire de 50% les besoins en eau
. . , Le projet entrainera une du site (équipements
Le site actuel est raccordé au réseau . . e ,
, . , consommation en eau potable plus hydroéconomes, utilisation d’eau
d’adduction d’eau potable de la MEL. . .
y eles importante au regard de la non potable pour certains
L’utilisation de la ressource est P , ) .
. , L . diversification de ’'usage du site, usages...). Le projet porte .
Ressources Eau potable restreinte au regard de ’usage Nul/négligeable . . i . Faible
. . , notamment en logements (environ | également une ambition de gestion
commercial du site et reste subordonné - . - .
. . . 250 logements pouvant accueillir des eaux pluviales par infiltration
aux besoins des salariés et clients du . . s
. . . . des familles plus ou moins permettant de réduire leur
magasin (toilettes, réefectoire...). . . . ,
importantes). évacuation au réseau
d’assainissement, et favorisant la
recharge de ’aquifére (voir ci-
apres).
La nature des rejets émis dans le
Le site actuel est raccordé au réseau sad’re du projt.et ne sera pas Le réseau d’assainissement public
Emissions Eaux usées d’assainissement de la MEL. Les rejets | Nul/négligeable différente, mais au regard de est suffisamment dimensionné pour | Nul/négligeable

sont de type domestique.

’usage et de la fréquentation plus
importante du site en situation
future, le volume d’eaux usées

accueillir le projet.




) . . Niveau ... . Mesures prévues pour Impact
Thématique Etat actuel de I’environnement e . Effets prévisibles du projet , . X p P : p
d’incidence éviter/réduire/compenser résiduel
domestiques généré sera plus
important.
Le projet futur prévoit un taux de
actueuement’ et un taux ’infiltration des eaux de pluie est
d’artificialisation des sols inférieur connu. Néanmoins, le maitre
a 50%. En effet, le projet intégre d’ouvrage souhaite porter cette
des espaces verts qualitatifs et il | ambition au regard du contexte qui
est prévu que les eaux de pluie a fortement évolué. En effet
puissent les alimenter depuis la rédaction du PER en
Le site est actuellement directement. 1992, le secteur a été fortement
imperméabilisé a plus de 95% de sa Le projet souhaite intégrer une urbanisé et la parcelle, classée en
surface utile. Il accueille également, gespt1'an des eaux pluviales 4 a zone bleue, a not.a}mment fait
sur environ 1,3 ha, un parking aérien parcelle au regard des l"objet d une premiere campagne
pour les clients du magasin Leroy- réconisations du SDAGE Artois- de traitement des cavités
Merlin. Cette utilisation présente un Pp Z 15 (; :AGUE M rD ]Sl souterraines lors de la construction
’ icardie et du arque-Delile. . . s
. risque de pollution pour les eaux La conception brévoit ai?lsi Ue les du magasin. La mission confiee a "
Eaux pluviales Fort ption p q SEMOFI de recherches de cavités Positif

pluviales qui ruissellent sur le parking
(présence de traces d’hydrocarbures et
de matiéres en suspension) au regard
de la présence continue de véhicule.
L’ensemble des eaux pluviales tombant
sur le site rejoint, ensuite, le réseau
d’assainissement public.

eaux pluviales tombant sur les
surfaces de pleine terre puissent
s’y infiltrer au maximum, alors que
les eaux pluviales qui ruissellent
sur les batiments seraient gérées
en deux bassins versants distincts :

e Le bassin versant 2, au nord du
site, permettrait de gérer les

eaux qui ruissellent sur les

surfaces imperméables par
tamponnement avant rejet au
réseau public. Seules les pluies

qui tombent sur les espaces

verts seraient infiltrées.

e Le bassin versant 1, au sud,
verrait la création d’un bassin

souterraines a permis de
diagnostiquer les dernieres cavités
souterraines présentes sur la
parcelle, qui feront 'objet d’un
traitement complet comme décrit
en annexe facultative 2. L’ouvrage
d’infiltration serait ainsi créé au
droit de la zone sud du projet,
entiérement remaniée dans le
cadre de !"opération décrite, cela
sur une profondeur d’environ 15 m.
La zone ne présentera donc plus de
risque d’effondrement en situation
future, laissant envisager une
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d’infiltration sous les espaces
verts au sein duquel les eaux
qui ruissellent en toiture des
batiments seraient
concentrées, aprés un premier
passage au niveau des espaces
verts.

La gestion des eaux pluviales sera
donc améliorée par rapport a la
situation actuelle.

gestion a la parcelle des eaux
pluviales.

Ces derniéres seraient, par
ailleurs, de meilleure qualité qu’en
situation actuelle puisque ces eaux

seraient exclusivement des eaux
de toiture, non polluées. En effet
les véhicules étant gérés en
souterrain, le projet ne générera
plus d’eaux pluviales polluées en
situation future.

La conception envisagée est
présentée en annexe facultative 7,
et elle fera ’objet d’une analyse
d’incidences détaillée dans le
cadre d’un dossier de déclaration
loi sur l’eau au titre de la rubrique
2.1.5.0 de la nomenclature IOTA.
Le PER n’est plus représentatif du
contexte et du niveau de risque
réel mais reste toujours en vigueur
jusqu’a sa prochaine mise a jour,
une dérogation a ce dernier sera
donc sollicitée.

In fine, un volume d’eaux pluviales
qualitatives pourra étre
déconnecté du réseau
d’assainissement public et pourra
contribuer a la recharge de
’aquifére. Au regard de ’enjeu de
préservation de la ressource,
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’ambition portée par le projet
apparait cohérente, envisageable
et souhaitable.

Rejets
atmosphériques

Le site actuel, par son usage, contribue
a générer des gaz de combustion
principalement issus du flux de trafic
important a la fois de véhicules légers
(cellule commerciale trés fréquentée)
mais aussi de poids-lourds pour
’activité du magasin. Dans une
moindre mesure, le site peut générer
des gaz de combustion issus des
systémes de chauffage employés.

Fort

Le chantier contribuera a générer
des gaz de combustion également
alors que ’activité du magasin
aura cessé : engins de chantier,
poids-lourds. Des émissions de
poussiéres pourront également
étre générées au regard du
traitement des cavités souterraines
projeté (concassage de matériaux
existants sur site pour réemploi,
mouvement de matériaux type
remblais crayeux...).

En phase exploitation, le projet
vise a réduire 'utilisation de
véhicules et notamment la part de
stationnement ouverte au public
par rapport a la situation actuelle
(140 places contre 500
actuellement) indépendamment
des parkings réservés aux
logements en facade nord.

Le projet encourage fortement la
mobilité douce par sa connexion
aux transports en commun dont
Uoffre va croitre dans les
prochaines années (BHNS). Il donne
également la priorité aux
cheminements piétons et [’acces
aux ilots sera interdit aux
véhicules qui devront se stationner
une poche de parking souterraine.

Par ailleurs, le projet porte des
ambitions fortes en terme de
sobriété énergétique et de
construction bas carbone : RE2020
seuil 2028, indicateur Bbio - 15%,
énergie thermique décarbonée au
maximum par le souhait de laisser
place aux énergies renouvelables
(géothermie, production
photovoltaique...). Ces ambitions
sont synthétisées en annexe
facultative 9).

Faible

Déchets

L’activité du magasin Leroy-Merlin
génére des déchets industriels banals
principalement et des déchets de type
ordures ménageres.

Faible

Le projet sera source de déchets
en phase travaux : démolition du

magasin et évaluation des
superstructures métalliques,
évacuation des enrobés du parking
existant.

En phase chantier et comme
détaillé au sein de ’annexe
facultative 2, un travail
d’optimisation réalisé en amont
des opérations de préparation de

la plateforme en vue d’accueillir

Faible
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En phase exploitation, on
retrouvera principalement des
déchets de type ordures
ménageéres, des déchets de
bureaux, et également des
biodéchets (des déchets des
ménages notamment).

les travaux a permis de définir une

organisation visant a réemployer le

maximum de déblais issus de la
démolition :

e Rabotage et concassage
des dalles du batiment
existant.

e Rabotage des plateformes
existantes sous enrobés.

e  Mise en tas des matériaux

recyclés pour réemploi en

comblement des cavités
souterraines.

e  Mise a profit de
Ualtimétrie existante
(zone sud plus basse que
la zone nord) et prise en
compte des excavations a
créer pour les parkings
souterrains afin
d’équilibrer la balance
déblais/remblais et
préparer la plateforme en
optimisant les
mouvements de
matériaux. L’apport de
matériaux extérieurs a la
parcelle sera donc réduit
au maximum.

Les ressources existantes seront
donc au maximum recyclées. Ce
travail va permettre ’évitement
d’un flux de poids-lourds
important. Les déchets non
valorisables feront ’objet d’un tri




Mesures prévues pour

Impact

Thématique Etat actuel de I’environnement .Nl\{eau Effets prévisibles du projet , . . . .
d’incidence éviter/réduire/compenser résiduel
lors de la démolition pour suivre
les filieres de valorisation, ou a
défaut d’élimination, adaptées.
En exploitation, le maitre
d’ouvrage prévoit la mise en
ceuvre de dispositifs de
compostage par batiment, ainsi
qu’un dispositif au droit de
’espace public, pour permettre
aux habitants des logements ainsi
qu’aux usagers des bureaux de
trier leurs biodéchets. Le compost
produit pourra étre utilisé pour
I’entretien des espaces verts du
site.
Séisme Le site se SItue.en z\one qe 51'sm1'c1te 2, Nul/négligeable Aucun effet attendu. / Nul/négligeable
exposition faible a l’aléa sismique.
Le site se situe en zone a risque faible
a laléa retrait-gonflement argile. Le
sous-sol du site a, par ailleurs, déja été
. largement remanié et présente
Retrait- .
Risques gonflement essentTellemer\t, ,de hal.Jt en bas, des Nul/négligeable Aucun effet attendu. / Nul/négligeable
naturels d"argiles remblais constitues d’e .llmons m.arrons
contenant des matériaux d’origine
anthropique type briques, béton, etc...
puis la craie du sénonien constituée de
craie blanche.
Villeneuve d'Ascq intégre le Plan De
Inondation Prévention des Risques d’inondation de Nul/négligeable Aucun effet attendu. / Nul/négligeable
la Vallée de la Marque (2015),




Thématique Etat actuel de I’environnement .Nl\{eau Effets prévisibles du projet X l!l\esurtlas Rrevues pour Ifn!)act
d’incidence éviter/réduire/compenser résiduel
toutefois, aucun aléa n’a été recensé
sur le site puisque le risque est associé
au débordement de la Marque
retrouvée a plusieurs kilomeétres du
site. L’emprise fonciére n’est donc pas
concernée par le zonage réglementaire
du PPRI.
Un diagnostic complémentaire de
recherche de cavités souterraines a
d’ores et déja été réalisé pour les
parties du site qui ont pu étre
investiguées (hors magasin). La
Le site intégre le périmétre du Plan maitrise d’ouvrage bénéficiait
d’Exposition aux Risques (PER) de d’une bonne connaissance du sous-
mouvements de terrain de Villeneuve sol du site suite a la récupération
d’Ascq et Lezennes. Il présentait, en des études et du descriptif des
effet, d’importantes cavités travaux de comblement réalisés
souterraines (catiches) avant la lors de la construction du magasin. | Les travaux menés permettront de
création du magasin Leroy-Merlin Il demeure quelques vides résiduels | supprimer définitivement le risque
Mouvements de s - - . . ) . . o
créées a l’origine pour ’exploitation Faible ou incertitudes sur certaines de mouvements de terrains. Les Positif

terrains

de la craie. Ces derniéres sont a
origine de la création du zonage
réglementaire du PER en 1992. Elles
ont toutefois étaient majoritairement
comblées dans le cadre de la
construction du magasin Leroy-Merlin a
la fin des années 1990.

parties du site, au nord et surtout
au sud du site. Le projet prévoit
donc de traiter les vides résiduels
(détails des travaux menés

présentés en annexe facultative 2).

En fin de travaux et préalablement

a toute réalisation de construction,
la parcelle aura été entiérement
traitée et tous les vides résiduels
auront été supprimés. Le sous-sol
sera donc slr et apte a accueillir

les constructions.

vides résiduels identifiés auront
été effondrés et remblayés.
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Risques technologiques

Le site n’est pas retrouvé dans le

périmetre d’un plan de prévention des
risques technologiques. L'ICPE la plus
proche est retrouvée a 1 km au nord
(site Haghebaert et Frémaux). L'atlas
des servitudes d'utilités publiques) ne

fait pas mention de servitude

particuliére au droit du projet.

Nul/négligeable

Aucun effet attendu. De par sa
nature, le projet n’engendre pas
de risque technologique.

Nul/négligeable

Milieu
naturel

Faune/flore

Le site actuel présente peu d’enjeux
en terme de biodiversité au regard de
son imperméabilisation conséquente (>

a 95%) et de la pauvreté des espaces

naturels qui y sont actuellement
retrouvés (habitats peu favorables a la
faune et enjeux trés faibles ; enjeux
floristiques nuls au regard du peu
d’espaces verts présents, accueillant
des especes non indigénes). Le
contexte est par ailleurs urbain et
densément bati et reste peu propice a

’accueil de la faune et de la flore. Le
site est, par ailleurs, distant d’environ

15 km d’une zone Natura 2000, ainsi
que d’espaces naturels présentant un
intérét particulier (ZNIEFF de type | et

Il identifiées a plus de 3 km).

Nul/négligeable

Au regard des diagnostics
écologiques réalisés en amont du
projet (joint en annexe facultative
4) , aucune incidence n’est
attendue. Le projet prévoit de
désimperméabiliser la parcelle
pour créer des espaces de pleine
terre qui seront végétalisés et
permettront d’enrichir la
biodiversité quasi nulle a I’état
actuel.

Une attention sera portée a la
période de déconstruction des
superstructures du batiment en
phase chantier afin de ne pas
correspondre a la période de
nidification de l’avifaune
observée. En phase exploitation,
la maitrise d’ouvrage a fixé des
objectifs ambitieux de reconquéte
de la biodiversité dans l’objectif
que la parcelle puisse accueillir, a
terme, la faune et la flore locales.
Le projet prévoit ainsi la création
d’espaces vers entre les différents
batiments a raison d’environ
12 500 m? dans l’objectif de
renforcer les liaisons écologiques
locales avec les sites du secteur a
haute valeur écologique. Ces
derniers seront donc spécialement
étudiés pour pouvoir créer sur le
site des espaces naturels relais qui
sont absents dans le centre de
Villeneuve d’Ascq. Des

Positif
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aménagements paysagers
spécifiques seront concus pour
favoriser ce relais, et la maitrise
d’ouvrage prévoit, également, la
création d’une trame bleue
constituée d’aménagements
paysagers humides (ouvrages de
gestion des eaux pluviales). On
notera également les diverses
mesures suivantes :

e Plantation d’espéces végétales
indigenes adaptées au
contexte du sol, et formation
de strates créant des habitats
diversifiés : prairie mésophile
a hygrophile, massifs arbustifs,
massifs arborés.

e Implantation de linéaires de
haies et clotures perméables
pour le passage de la petite

faune.

e  Accueil d’espéces cibles par
des aménagements paysagers
spécifiques (nichoirs aux
caractéristiques diverses...).
e Limitation des effets de
réflexion des surfaces vitrées
pour réduire impact sur
’avifaune.

e  Gestion raisonnée de
’éclairage (adaptation de
’intensité lumineuse,
déclenchement ou réglage de
la puissance d’éclairage selon

la présence des usagers...).
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