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Périmètre du projet (environ 2,5ha)



Schéma d’aménagement envisagé 



ETUDE D’IMPACT JB Clément –
Rendez-vous préalable au dépôt d’un

formulaire cas par cas

Le présent document constitue une présentation synthétique du projet JB Clément à Lille Sud. Il expose
les  grandes  lignes  de  l’opération,  le  périmètre  d’étude  et  l’implantation  territoriale  du  projet,
l’historique et le contexte de la démarche menée et les enjeux sur la santé et l’environnement identifiés
à ce stade.
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1. PRESENTATION GENERALE DU PROJET ET DE SON 
IMPLANTATION TERRITORIALE

LE SITE DE LA RESIDENCE JB CLEMENT AUJOURD’HUI

 Le secteur Jean Baptiste Clément à Lille Sud a été retenu au titre des projets d’intérêt national par 
l’ANRU, dans l’objectif de conforter les interventions réalisées dans le cadre du Projet de Rénovation 
Urbaine de Lille Sud (ANRU1). Il se situe dans le secteur Croisette, à la limite des villes de Fâches 
Thumesnil et de Wattignies.

La Résidence est composée de 5 bâtiments de 5 étages de 20 logements chacun soit un total de 100
logements. Un bailleur unique, Vilogia, possède l’ensemble du parc.
Le projet prévoit la démolition de 3 bâtiments (1, 2 et 4) ainsi que des garages.

Les espaces extérieurs situés entre les plots de logements sont des espaces ouverts, en pelouse, peu
appropriés par les habitants car sans usage. Une voirie de desserte en double sens traverse le site
pour aboutir à une batterie de garage.   Cette voie en « semi-impasse » rejoint  la  voie privée JB
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Clément appartenant à Vilogia et se connecte à la rue de l’Arbrisseau. Cette portion privée sert de
stationnement privatif à la résidence Arbrisseau (Vilogia). 

Les objectifs du projet sont de : 

- Diversifier l’habitat, et rééquilibrer le peuplement du quartier

- Créer une mixité sociale et générationnelle, 

-  Clarifier  les  statuts  fonciers  des  espaces  publics  et  privés  afin  d’en  améliorer  la  gestion et  la
sécurité,  et  rationaliser  les  parcelles  construites  et  constructibles.  Offrir  des  espaces  publics  de
qualité

- Retrouver une façade valorisée sur la rue du Faubourg d’Arras

- Valoriser et développer le potentiel paysager du site

2. LOCALISATION / PERIMETRE DU PROJET 

Le site se situe à l’extreme Sud de Lille, le long de la rue du Faubourg d’Arras,à la limite de la ville de 
Wattignies. L’emprise foncière du projet est de 3,4 hectares
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3. ENJEUX ET AMBITIONS POUR LE PROJET JB CLEMENT

Principales orientations et ambition du projet     :   

- Poursuivre le désenclavement du « Sud de Lille Sud » et diffuser la transformation urbaine
sur une des voies d’accès importante du Sud de la Métropole vers le centre de Lille en
repensant la « façade » de la rue du faubourg d’Arras. 

- Poursuivre la diversification du parc de logement  engagé sur le quartier de Lille-Sud, en
proposant une programmation mixte en terme d’offre habitat

- Définir un projet permettant d’assurer la transition énergétique du quartier conformément
aux principes de la loi transition énergétique pour la croissance verte

- Conforter  la  structure  urbaine du quartier  et  favoriser  son attractivité  résidentielle, en
structurant les espaces résidentialisés et les espaces publics, en poursuivant le vocabulaire
paysager  appliqué  sur  le  secteur  Nice-Cannes-Arbrisseau  et redonner  aux  immeubles  de
logements un adressage lisible sur l’espace public

- Retrouver une desserte inter-quartier satisfaisante et une perméabilité du site entre la rue
du Faubourg d’Arras et la rue de l’Arbrisseau. Le secteur JB Clément constitue une charnière
entre la rue de faubourg et le cœur de ce quartier rénové

- Valoriser le foncier maîtrisé constructible en proposant des formes urbaines intégrées au
paysage et dans la continuité du changement d’image amorcé dans le quartier.

- Renforcer  les  qualités  paysagères  du  site  afin  de  s’inscrire  dans  la  continuité  des
aménagements réalisés sur Lille Sud.

- Renforcer l’accessibilité du quartier et la mobilité des habitants de ce secteur Sud de Lille
Sud qui ne bénéficient pas à ce jour d’une offre de mobilité optimum. La poursuite du projet
de  renouvellement  doit  s’appuyer  sur  une  amélioration  de  la  desserte  en  transport  en
commun et des modes alternatifs à la voiture individuelle (co-voiturage, vélo libre-service) et
un travail de réduction des freins sociaux à la mobilité.
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PROGRAMME

La programmation à long terme et la volonté de rééquilibrer et diversifier le parc de logements suppose
une intervention massive sur l’ensemble du patrimoine de Vilogia :
- En démolition : 3 tours correspondant à 300 logements
- En réhabilitation lourde : 2 tours correspondant à 200 logements
- Une résidentialisation des espaces privés au pieds des immeubles avec stationnement attenant

Le programme des travaux comprend     :   

    La requalification et création d’espaces publics     :   

- La requalification complète de la rue JB Clément accompagnée de larges espaces paysagers et cheminements
piétonniers 
- La création de pistes cyclables sécurisées
- Les aménagements proposés s’appuient sur la conservation des arbres existants qu’il conviendra de préserver
- La création d’une nouvelle voie de liaison Nord Sud entre la rue JB Clément et la rue Vaisseau Le vengeur
- La création d’une voie de desserte interne aux logements et stationnements associés
 
     Un programme de construction mixte   : 
. 185 logements neufs   ( 21 logements individuels, 34 logements intermédiaires, 130 logements 
collectifs)
. 13 873 m² SdP habitat  et  390 m² SdP commerce soit   14 263 m² SdP totale  
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Perspective visuelle du projet

4. ETUDES ANTERIEURES REALISEES 

En 2009 un diagnostic géotechnique été mené par GINGER sur les terrains entre la rue JB Clément et 
la rue de l’arbrisseau 
En 2017 : une étude de pollution des sols réalisée par Taux rue JB Clément
En 2019 : Diagnostic phytosanitaire 
2018/2019 : études urbaines aboutissant à la production d’un schéma d’aménagement, d’un pré 
chiffrage des travaux, et de cahier de préconisations architecturales et urbaines.  

Il est à noter que ces projets feront l’objet d’une concertation avec les habitants en 2021 et seront
susceptibles d’évoluer à la marge pour tenir compte des attentes formulées à cette occasion.

5. IDENTIFICATION DES PRINCIPAUX EFFETS POSSIBLES DU 
PROJET

En phase travaux
Les démolitions des bâtiments ont déjà eu lieu. Les relogements sur les tours à réhabiliter sont désormais
achevés.   Les principales nuisances seront dues aux chantiers de constructions et de requalification des
espaces publics générateurs de bruits et de poussière. 

En phase exploitation
Plusieurs incidences positives sont attendues, du fait de la rénovation urbaine du quartier :

- amélioration de l’habitat,
- développement des commerces et des activités,
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- redéfinition et valorisation des espaces verts  
- meilleure définition des limites publiques/privées 
- sécurisation des accès résidentiels

Concernant la biodiversité, des études phytosanitaires ont été conduites, et le schéma d’aménagement
proposé tient compte de la volonté de conservation des espèces remarquables. 
Un diagnostic Faune Flore et zones humides est annexé au site. 
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Un Nouveau Programme National de Re-
nouvellement Urbain (NPNRU) a été adopté 
par loi du 21 février 2014. Il prévoit que les 
enjeux de cohésion sociale, de renouvelle-
ment urbain et de développement écono-
mique soient traités de façon globale à tra-
vers des stratégies territoriales intégrées 
dont la Métropole Européenne de Lille as-
sure désormais la cohérence, au travers du 
Contrat de Ville.

La zone Sud de Lille et plus précisément le 
secteur de la résidence Jean Baptiste Clé-
ment au sud du quartier de Lille Sud, objet 
de l’étude urbaine, a été identifiée par l’Etat 
comme un secteur prioritaire sur la base de 
critères socio-économiques et comme un 
quartier d’intérêt national dans le cadre du 
NPNRU. Cette opportunité s’inscrit dans la 
continuité territoriale et la confortation du 
Projet de Rénovation urbaine de Lille Sud 
en cours de finalisation.

Ce secteur, qui n’a pas fait l’objet d’inter-
vention dans le cadre du premier PRU, pré-
sente pourtant des dysfonctionnements 
structurels et urbains qu’il convient de 
résoudre afin de poursuivre le changement 
d’image amorcé.

Vilogia a lancé différentes études concou-
rant d’une part à analyser le potentiel 
constructif et de diversification de l’offre 
d’habitat et d’autre part une analyse de 
l’occupation du patrimoine social permet-
tant de déterminer les conditions de prise 
en charge du relogement des ménages.

extrait du cahier des charges
Objectifs de l’étude

Par ailleurs, une équipe de maitrise 
d’oeuvre (Nortec ingenierie/Architecture 
de l’Union) est mandatée par Vilogia pour 
préparer la restructuration des tours 1, 3 et 
5, les tours 2 et 4 étant prévues à la démo-
lition.

Enfin, dans le cadre de l’acquisition du 
Speedy, en 2016, par Vilogia suite à une pré-
emption communale pour permettre la réa-
lisation du projet, des études de sol avant-
vente ont été transmises. Cependant, ces 
dernières devront être complétées pour 
confirmer la compatibilité des sols avec 
leurs usages futurs.

Ces études seront à la disposition du péti-
tionnaire dans le cadre de l’étude et pour 
permettre d’analyser la faisabilité du projet 
urbain.

Afin de préparer la phase opérationnelle 
d’intervention sur ce secteur, la MEL, la 
Ville et Vilogia ont décidé de lancer une 
étude urbaine. Cette étude permettra de 
vérifier la faisabilité des hypothèses avan-
cées par les études antérieures, d’élaborer 
un projet urbain permettant de désenclaver 
ce secteur et de valoriser le foncier mu-
table. Elle visera à définir un bilan d’amé-
nagement et un phasage en vue du passage 
à l’opérationnel.

La période du Protocole de préfiguration 
du NPRU doit permettre de consolider un 
projet urbain réaliste, planifié et chiffré, 
qui fera, au terme de l’étude, l’objet d’une 
convention financière avec l’ANRU et les 
partenaires du projet.

Les éléments de missions et de rendus :

La mission doit être réalisée dans le temps 
du protocole afin de préparer le contenu de 
la convention opérationnelle.

Diagnostic : (2 mois hors phase de valida-
tion)

Une phase diagnostic permettra de com-
prendre les enjeux à toutes les échelles, 
dans le territoire d’intervention du quartier 
jusqu’à l’échelle de la Résidence JB Clé-
ment.

Cette phase aboutira à une analyse du site 
suivant différentes thématiques (foncier, 
statut des espaces et nature des usages, 
paysage, réseaux, nature des sols, station-
nement, risques, etc.)

Elle mettra en exergue les atouts sur les-
quels appuyer le futur projet de renouvel-
lement et les faiblesses qu’il conviendra de 
surmonter.

Une analyse critique des études anté-
rieures permettra aussi de se constituer 
une culture commune sur l’ensemble des 
réflexions qui ont pu avoir lieu sur ce sec-
teur.

Il s’agit donc de produire un document de 
synthèse résumant les enjeux et fixant les 
objectifs qu’il conviendra de partager avec 
l’ensemble des membres de la maîtrise 
d’ouvrage.

Les enjeux urbains

- Poursuivre le désenclavement du « Sud 
de Lille Sud » et diffuser la transformation 
urbaine sur une des voies d’accès impor-
tante du Sud de la Métropole vers le centre 
de Lille en repensant la « façade » de la rue 
du faubourg d’Arras.

- Définir un projet permettant d’assurer la 
transition énergétique du quartier confor-
mément aux principes de la loi transition 
énergétique pour la croissance verte

- Conforter la structure urbaine du quartier 
et favoriser son attractivité résidentielle, 
en structurant les espaces résidentialisés 
et les espaces publics, en poursuivant le 
vocabulaire paysager appliqué sur le sec-
teur Nice-Cannes-Arbrisseau et redonner 
aux immeubles de logements un adressage 
lisible sur l’espace public

- Retrouver une desserte inter-quartier sa-
tisfaisante et une perméabilité du site entre 
la rue du Faubourg d’Arras et la rue de l’Ar-
brisseau. Le secteur JB Clément constitue 
une charnière entre la rue de faubourg et le 
coeur de ce quartier rénové
La question de la perméabilité Est/Ouest de 
l’îlot est à interroger en fonction des poten-
tiels de constructibilité notamment, la voie 
actuelle en semi impasse ne répondant ni 
aux besoins, normes. Une qualité résiden-
tielle et paysagère sera à rechercher dans 
la proposition des espaces publics, dans 
la continuité de ce qui a été réalisé dans 
le cadre du PRU 1 (cf CC prescriptions Nice 
Cannes Arbrisseau)
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- Favoriser la connexion avec les équipe-
ments publics structurants du quartier, 
notamment avec le centre social et culturel 
de l’Arbrisseau qui constitue un pôle d’ani-
mation du quartier. (cf. liste et cartographie 
des équipements du secteur).

- Valoriser le foncier maîtrisé constructible 
en proposant des formes urbaines inté-
grées au paysage et dans la continuité du 
changement d’image amorcé dans le quar-
tier.

- Renforcer les qualités paysagères du site 
afin de s’inscrire dans la continuité des 
aménagements réalisés sur Lille Sud.

- Renforcer l’accessibilité du quartier et la 
mobilité des habitants de ce secteur Sud de 
Lille Sud qui ne bénéficient pas à ce jour 
d’une offre de mobilité optimum. La pour-
suite du projet de renouvellement doit s’ap-
puyer sur une amélioration de la desserte 
en transport en commun et des modes 
alternatifs à la voiture individuelle (co-voi-
turage, vélo libre service) et un travail de 
réduction des freins sociaux à la mobilité.

- La question du stationnement est relevée 
comme un enjeu de qualité résidentielle 
et urbaine : le parking en ouvrage sera à 
privilégier, mais ne pourra être l’unique 
réponse. Un travail fin entre type de loge-
ment, typologie de bâtiment et stationne-
ment sera à conduire.

- les enjeux relatifs à la gestion urbaine 
de proximité, à la sureté et à la sécurité 
publique seront également à prendre en 
compte. Une approche en coût global dans 

les préconisations sera demandée de ma-
nière à limiter, pour les différents maîtres 
d’ouvrage, les coûts de fonctionnement et 
d’entretien des bâtiments et espaces pu-
blics réalisés dans le cadre du projet.

Les enjeux sur l’habitat

- Poursuivre la diversification de l’habitat et 
le rééquilibrage du peuplement :

- en déconcentrant l’offre locative sociale 
sur le secteur Jean-Baptiste Clément par 
des démolitions et une diversification de 
l’offre par la création de logements,

- en diversifiant l’offre locative sociale, par 
des restructurations d’ampleur, avec une 
exigence forte en matière de performance 
énergétique et de qualité environnemen-
tale.

La démolition de 2 bâtiments (2 et 4) est 
inscrite dans le protocole de préfiguration. 
Les relogements commenceront dès 2017.
L’éventualité de la démolition d’un 3e bâti-
ment sera à étudier dans le cadre de la pré-
sente étude au regard des enjeux urbains, 
sociaux et économiques du projet.

Les autres bâtiments seront restructurés 
lourdement et réhabilités, et feront partie 
du projet de résidentialisation global.

- Créer de la mixité sociale et génération-
nelle :

- Développer un habitat diversifié (statut) 
et attractif (formes urbaines/prix de sortie)

- Requalifier durablement l’offre existante 
dans le cadre d’une stratégie globale d’in-
tervention

- Renforcer la connaissance des dyna-
miques résidentielles pour adapter les 
politiques d’attribution

Le projet de requalification du secteur 
visera à clarifier les statuts fonciers des 
espaces publics et privés et à rationaliser 
les parcelles construites et constructibles. 
Pour ce faire, un remembrement foncier 
sera nécessaire.

L’un des enjeux sur ce site est de retrou-
ver une façade valorisée sur la rue du 
Faubourg d’Arras. L’acquisition récente du 
Speedy par Vilogia via la Ville, situé en bor-
dure de Faubourg constitue également un 
potentiel de remembrement et de valorisa-
tion du foncier.

Les tours 2 et 4, situées en arrière-plan du 
Speedy sont ciblées en démolition ainsi que 
les batteries de garages afin de permettre 
de dégager une emprise foncière impor-
tante.

L’équipe devra étudier la question de la 
réhabilitation ou de la démolition/recons-
truction de la tour 1 située en bordure de 
Faubourg. Ces hypothèses constitueront 
des variantes au projet urbain.

Trois parcelles, situées le long du Faubourg 
d’Arras sont également inclues dans l’étude 
urbaine en raison de leur mutation poten-
tielle à court/moyen terme, de leur imbri-
cation avec le périmètre de rénovation ur-
baine et de leur faible emprise construite. Il 
s’agit des parcelles DL409, appartenant à la 
congrégation des filles Enfant Jésus et des 
parcelles DL410 et 421 appartenant à l’as-
sociation diocésaine de Lille. Ces parcelles 
accueillent notamment un centre de santé 
polyvalent.

Enfin, le terrain situé au nord de la portion 
privée de la voie Jean-Baptiste Clément 
était initialement fléché dans la convention 
ANRU comme contrepartie de l’Association 
Foncière Logement (AFL). L’AFL a construit 
la résidence Topaze (30 logements en loca-
tif libre livrés en novembre 2016) et le reste 
du terrain (nu à l’heure actuelle) a fait l’ob-
jet d’une procédure de transfert à Logis 62 
(opérateur d’Action Logement). Une bande 
de 8m de large le long de la rue Vaisseau 
le vengeur (sur 25m de profondeur) est 
concernée par une servitude de cour com-
mune en lien avec la construction de la ré-
sidence Topaze.
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Un Potentiel à l’échelle de la métropole de Lille

Parcs, jardins, squares, plaines de jeux

Site d’étude NPRU J.B. Clément

Espaces naturels ouverts au public
Promenades vertes
Base de loisirs
Espace naturel des Périseaux

Jardins familiaux
Golfs

Cimetières militaires ou paysagers

Secteur de rénovation urbaine

Cannes-Arbrisseau & Arras-Europe

Un site inscrit dans un secteur d’espaces naturels et récréatifs  

_ Au Sud d’un secteur en renouvellement urbain.  

_ Potentiel paysager. Quartier boisé. À proximité d’espaces agricoles et espaces 
verts variés (espaces naturels agricoles des Périseaux, plaine agricole de Loos, 
parc de la Deûle). 

_ Site à intégrer à la dynamique de renouvellement urbain et d’amélioration du 
cadre de vie métropolitain. 

Source : ADULM, CG59, LMCU 

CONTEXTE
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CONTEXTE

+
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Rue du Faubourg de Béthune

RONCHIN

A 1

A 25

WATTIGNIES

LOOS

LILLE

La rue du Faubourg d’Arras, une 
entrée de ville métropolitaine

_ Situé à l’extrême Sud de Lille en 
limite de Wattignies et Faches-
Thumesnil.

_ Secteur hyperconnecté : le pé-
riphérique Sud de Lille est acces-
sible en 5 minutes.

_ Site excentré - éloigné des po-
larités commerciales.

_ Site non desservi par le métro. 

_ Desservi uniquement par le bus 
(7 lignes) : 55,14,233,202,209,206 
et la Corolle.

Tache urbaine

Limites communales

Centre-ville

Polarités commerciales

Principaux axes
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CONTEXTE

Périmètre d’étude : 34 846 m²
            3,4 ha

Foncier Vilogia

Foncier Diocèse

Foncier Résidence Topaze

Foncier Logis 62

Foncier non mutable

265 m

160 m





ANALYSE URBAINE ET ARCHITECTURALE
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ANALYSE URBAINE
Un peu d’histoire

_ Urbanisation linéaire le long de la rue du Faubourg 
d’Arras
_ Aménagement du tramway
_ Trottoirs larges pour les piétons
_ Activité agricole

_ Développement de l’industrie et de l’urbanisation
_ Formation et densification progressive du système 
viaire de part et d’autre du faubourg
_ Augmentation du trafic automobile
_ L’espace dédié au piéton est réduit

_ Désinstallation du tramway en 1966
_ Renouvellement urbain du quartier depuis 2010 
(construction de nouveaux équipements et aména-
gement de nouveaux espaces verts)
_ Augmentation constante du trafic

 1957XIXe  2015
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ANALYSE URBAINE
Un peu d’histoire

Le Welcome (ICADE immobilier)
Secteur Arras-Europe

_ Respiration par l’élargissement du trottoir 
_ Plantation d’arbres
_ Échelle du bâti correspond au statut de la rue 

Respiration 

A l’avenir ?

ENJEU

 · Redéfinir le rapport entre la volumétrie du bâti et le 
gabarit de la rue du Faubourg d’Arras
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Jardin botaniqueDécathlon (bureaux)

Rénovation urbaine
Secteur Arras-Europe

Site industriel 
(Entreprise - Exide)

Rénovation urbaine (en projet)
Secteur Cannes-Arbrisseau

Périmètre de projet

Eurartisanat

Tissu traditionnel

Intra muros

A 25

Parc

Grands objets

Faubourg

Tissu traditionnel

Hypermarché
Hypermarché

Nicodème

Unité territoriale
MELUT MEL

Site commercial
(Entreprise - Nicodème)

Rénovation urbaine

Site industriel

ANALYSE URBAINE
Façade urbaine

+

Transformation du faubourg

ENJEU

 · S’inscrire dans la continuité 
du faubourg existant

LI
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Faubourg

Secteur Arras-Europe

Secteur Cannes-
Arbrisseau

1.

2.

1. Site J.B. Clément
2. Site Albert Camus

Grands ensembles Centre de santé Faubourg

White Corner + Le Welcome (ICADE 
immobilier)

New Wave et la résidence ser-
vice Odalys Campus (Bouygues 
immobilier)

Les jeux de toiture permettent de 
créer un rythme.

L’écriture architecturale prolonge la 
trame des façades des maisons de 
faubourg.

ANALYSE URBAINE
Façade urbaine

+

Façade urbaine du renouvellement urbain du secteur Cannes Arbrisseau

ENJEUX

 · Donner à voir le renouveau du quartier Cannes-Arbrisseau

 · Adresser les constructions neuves rue du Faubourg d’Arras
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ANALYSE URBAINE
Façade urbaine

Faubourg

Faubourg

Grands ensembles

Opération 
récente

Faubourg

Rue Paul Bourget

Faubourg

_ Immeubles hauts
_ Ambiance aérée et arborée

_ Tissu traditionnel de faubourg
_ Ambiance minérale

Secteur Cannes-
Arbrisseau

+
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ANALYSE URBAINE
Mobilité

Structure viaire du quartier

_ D 549 Axe Nord Sud constituant une entrée de 
ville métropolitaine

_ D 48 Axe Est Ouest connectant Eurasanté à 
Haubourdin

_ Présence de voiries en impasse le long de la 
Rue du Faubourg d’Arras (coté Faches-Thumes-
nil)

_ Rue JB Clément :  la partie Est est une voirie 
publique prolongée par une voirie privée (Vilogia) 
à usage public

Voirie principale

Voirie secondaire

Voirie tertiaire

Voirie privée
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9

Rue d’Haubourdin

Rue Philippe de Girard D48

Rue du Vaisseau le vengeur

Rue de Nice

Rue Vallés

R
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ANALYSE URBAINE
Mobilité

Équipement scolaire

Groupe scolaire Wagner

Collège Michel

Centre social 
et culturel de 
l’Arbrisseau

Equipement social et culturel 
Léo Lagrange

Complexe multisports 
Antonin Blondin

Mail Gide Vallès

Crèche Lille-Sud

Mosquée Al Houda

Club house 
Drise Berkam

Diocèse
Maison de santé

Parc de la Croisette

Équipement sportif

Lieu de culte

Équipement social et culturel

_ Importance des équipements sportifs dans le 
quartier

_ Proximité des équipements scolaires

_ Présence de lieux de culte : Mosquée Al Houda 
et Chapelle St Germaine

_ Mail Jules Vallès offre un espace de promenade 
structurant dans le quartier

_ Accès au parc de la Croisette difficile depuis le 
quartier Cannes-Arbrisseau

Trame viaire et pôles d’attraction
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R
ue de l’Arbrisseau

ANALYSE URBAINE
Mobilité

_ Resserrement progressif du système viaire
_ Prolongement et désenclavement des im-
passes
_ Les déplacements sont facilités.

_ Prolonger la densification du réseau viaire au site ?_ Quartier peu maillé
_ Voiries secondaires en impasse

       
    ANRU 1

R
ue

 d
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Fg
 d

’A
rr
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JB Clément JB Clément

R
ue de l’Arbrisseau

R
ue de l’Arbrisseau

Voirie publique

Voirie privée - VilogiaUsage public

QUESTIONNEMENT

 · Maintien des voiries existantes ?

 · Le projet peut-il prendre appui sur la voirie privée 
(Vilogia) ?

 · La voirie privée doit-elle être maintenue 
(stationnement) ?
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ANALYSE URBAINE
Mobilité

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément

voirie partagé type

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément

voirie partagé type

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément

voirie partagé type

CC’_ Rue Vaisseau le Vengeur

AA’_ Rue J.B. Clément

BB’_ Mail Gide Vallès

Espace de promenade dissocié de 
la chaussée (plus sécurisant)

Moins de liberté dans les dépla-
cements des piétons

Forte densité végétale

Largeur de voirie importante

Omniprésence du stationnement 
le long de la voirie

Absence de traitement paysager 
intégré au profil de voirie

Espaces extérieurs privés arborés

25 m

10 m

12 m

Stationnement sauvage sur les 
trottoirs gênant les piétons

BB’

CC’

AA’
-
-

-

-

+

+

Quelques profils de voirie 
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ANALYSE URBAINE
Mobilité

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément

voirie partagé type

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément

voirie partagé type

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément

voirie partagé type

FF’_ Voirie partagée type

DD’_ Rue R. Wagner

EE’_ Rue de l’Asie

Le traitement paysager isole la chaussée et 
sécurise les modes doux (cyclistes+piétons)

Piste cyclable aménagé sur le trottoir (plus 
sécurisant)

Alignements d’arbres de part et d’autre de la 
chaussée

Moins de liberté dans les déplacements des 
piétons

Stationnement longitudinal alterné de 
part et d’autre de la chaussée

Alignement d’arbres d’un seul coté

Espaces extérieurs privés arborés

Apaisement de la circulation

Cohabitation entre les piétons et les 
véhicules à faible vitesse

Favorise l’usage des modes doux

Davantage de liberté dans les déplace-
ments des piétons

18 m

13 m City Stade

10 m

DD’

EE’

-
+

+
+

+
+

+

+

+

Quelques profils de voirie
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Résidence Topaze

Maisons individuelles rue Vaisseau le Vengeur

Centre de santé polyvalent

QUALITÉ DU CADRE DE VIE

Le secteur d’étude inclut de vastes espaces extérieurs. La 
générosité des jardins confère à l’ensemble une certaine 
quiétude. Les logements jouissent d’un environnement 
aéré et végétalisé.

En outre, les espaces extérieurs contribuent à articuler les 
différentes typologies urbaines.

USAGES DES ESPACES EXTÉRIEURS

Les espaces extérieurs ne permettent pas une grande va-
riété d’usages.

Les interactions entre logements et espaces extérieurs 
sont souvent insuffisantes.

 · Espace engazonné et planté

 · Lieu de promenade et de 
détente pour les usagers de 
la maison médicale

 · Jardins individuels orientés plein Sud

 · Usages privatifs des espaces extérieurs

clôture

jardins individuels

pelouse arborée ouverte et accessible
espace extérieur résidentialisé
parc réservé à la maison médicale

sol piéton

 · Espace extérieur clôturé et réservé à un usage de voisinage

 · Espaces paysagers plantés - non praticables par les habitants 

 · Attribution de terrasses privatives orientées Sud aux 
logements implantés en rez-de-chaussée du bâtiment

terrasse privative

ANALYSE URBAINE
Espaces extérieurs
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 · Vaste pelouse arborée - environnement aéré et 
végétalisé

 · Espaces par défaut : défaut de statut (difficile 
d’identifier si l’on se trouve sur un espace public ou 
privatif, défaut de délimitation, défaut de fonction, 
défaut d’appropriation et d’individualisation

 · Pas de débordement de l’habitat sur les espaces 
extérieurs

 · Absence d’effets de seuils et d’espaces de transition 
entre espace urbain et espace domestique

Tours

Résidence Arbrisseau

 · Espace extérieur résidentialisé : pelouse plantée 
clôturée et réservée à un usage de voisinage

 · Mobilier urbain propice à la rencontre/échange entre 
voisins

 · Usages confus des espaces engazonnés

Clôture interrompue : 

 · raccourci piéton pour accéder à l’immeuble
 · invitation à pratiquer l’espace vert ?

ENJEUX

 · Trouver des solutions pour que les 
espaces publics soient plus conviviaux et 
leurs usages plus divers

 · Qualifier les espaces entre rue et 
logement (organisation du rapport public/
privé)

 · Permettre les interactions sociales

 · Assurer le lien social collectif et la 
satisfaction individuelle

ANALYSE URBAINE
Espaces extérieurs



Étude urbaine NPRU Lille  //  Secteur Jean-Baptiste Clément   //  décembre 2017moa / MEL + Ville de Lille + Vilogia     moe / Atelier MA + SLAP + MA-GEO 24

QUELS USAGES ?

rencontrer, traverser, s’asseoir, se reposer, jouer, participer à des évènements…

ANALYSE URBAINE
Espaces extérieurs

jardin partagéaire de jeux

lieu de promenade

placette

jardin individuel jardinet en front à rueespace vert partagé

Typologies d’espaces extérieurs susceptibles d’accueillir et de produire des pratiques et des formes nouvelles de sociabilité
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ANALYSE URBAINE
Espaces extérieurs

verger collectif jardin collectif

city stade espace de convivialitéjardins familiaux

aire de jeuxespace vert partagé

jardin collectif



Étude urbaine NPRU Lille  //  Secteur Jean-Baptiste Clément   //  décembre 2017moa / MEL + Ville de Lille + Vilogia     moe / Atelier MA + SLAP + MA-GEO 26

ANALYSE URBAINE
Typo-morphologies

_ Importante diversité typo-morphologique sur le site

_ Maisons de ville traditionnelles
_ Maisons de ville récentes

Rue Vaisseau le Vengeur

_ Tours

Tours Vilogia rue J.B. Clément

_ Plots

Résidence Topaze

_ Barre

Résidence de l’Arbrisseau 
(Vilogia)
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ANALYSE URBAINE
Typo-morphologies

39m

15m15m

18m

6m

9m

18m

AA’

BB’

CC’

Hauteurs du bâti

_ Maison de ville : entre 6 et 9 m

_ Tours Vilogia : 18 m

_ Rupture d’échelle entre les 
immeubles de grandes hauteurs 
et les maisons de ville.

_ Les opérations récentes ne 
dépassent pas les 15 m. 

_ En terme de gabarit : rue de 
l’Arbrisseau, s’inscrire dans la 
continuité des dernières opéra-
tions ?

Rue du Faubourg 
d’Arras

Voirie privée 
(Vilogia)

Rue Vaisseau le 
Vengeur

Rue Vaisseau le 
Vengeur

Rue J.B. Clément

Site d’étude

Site d’étude

Site d’étude

AA’

BB’
CC’

ENJEUX

 · Établir un dialogue entre les différentes opérations 
urbaines

 · Corriger les ruptures d’échelle

 · Conforter la mixité typologique du secteur
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MAISON MEDICALE

LOGIS 62

SPEEDY

TOUR 1

ANALYSE URBAINE
Potentiel constructible
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MAISON MEDICALE

LOGIS 62

SPEEDY

TOUR 1

 6 709 m²
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MAISON MEDICALE

LOGIS 62

SPEEDY

TOUR 1

 5 306 m²

potentiel constructible       4 775 m² SHab
        72 logements

secteur constructible voirie à créer foncier constructible hors voirie

_ Densité cible  COS = 1 hors voirie

Exemple : parcelle de 1 000 m²

potentiel constructible  1 000 m² SdP

coefficient SdP / SHab 0,9
1 000 x 0,9 = 900
potentiel constructible 900 m² SHab

SHab moyenne logement 66 m²
900 / 66 = 13,6
potentiel constructible 13 logements

Répartition typologique logements

T2 25 % 47 m² SHab
T3 45 % 65 m² SHab
T4 20 % 78 m² SHab
T5 10 % 90 m² SHab

SHab moyenne logement 66 m²

Secteur LOGIS 62

 6 212 m²
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MAISON MEDICALE

LOGIS 62

SPEEDY

TOUR 1

 4 555 m²

potentiel constructible      4 100 m² SHab
        62 logements

Secteur SPEEDY

 1 222 m²
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MAISON MEDICALE

LOGIS 62

SPEEDY

TOUR 1

 1 222 m²

potentiel constructible      1 100 m² SHab
        16 logements

Secteur TOUR 1

 5 012 m²
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MAISON MEDICALE

LOGIS 62

SPEEDY

TOUR 1

 5 012 m²

potentiel constructible      4 510 m² SHab
        68 logements

Secteur MAISON MÉDICALE

TOTAL        218 logements

MÉTHODE DE CALCUL

À TITRE INDICATIF

5 tours Vilogia  COS = 0,63
Résidence Topaze  COS = 1,31
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ANALYSE URBAINE
Potentiel constructible

Exemple : parcelle de 1 000 m²

potentiel constructible  1 000 m² SdP

coefficient SdP / SHab 0,9
1 000 x 0,9 = 900
potentiel constructible 900 m² SHab

SHab moyenne logement 66 m²
900 / 66 = 13,6
potentiel constructible 13 logements

Répartition typologique logements

T2 25 % 47 m² SHab
T3 45 % 65 m² SHab
T4 20 % 78 m² SHab
T5 10 % 90 m² SHab

SHab moyenne logement 66 m²

MÉTHODE DE CALCUL
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TESTS DE CAPACITÉ
HYPOTHÈSE = 218 LOGEMENTS NEUFS
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RÉSIDENCE L’ARBRISSEAU
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RÉSIDENCE TOPAZE
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MAISONS INDIVIDUELLES - 135 LOGEMENTS
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ANALYSE URBAINE
Typo-morphologies
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ANALYSE URBAINE
Typo-morphologies
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ANALYSE URBAINE
Stationnement
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stationnement public stationnement privé garages batteries de garages stationnement souterrain
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stationnement sauvage

_ Offre en stationnement multiforme : sta-
tionnement le long des voiries (publiques et 
privées), stationnement aérien à la parcelle, 
garages accolés au logement, batteries de ga-
rages, stationnement souterrain...

_ Stationnement sauvage constaté au droit des 
trottoirs Nord des rues Vaisseau le Vengeur et 
Jean-Baptiste Clément

_ Batteries de garages au pied des tours vouées 
à être démolies

27 pk

22 pk

22 pk

11 pk

15 pk

2 pk

3 pk

18 pk7 pk
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ANALYSE URBAINE
Stationnement

TOURS VILOGIA

100 logements
49 places de stationnement

soit 0,49 places de stationnement /logement

RÉSIDENCE L’ARBRISSEAU

59 logements
33 places de stationnement

soit 0,56 places de stationnement /logement

MAISONS INDIVIDUELLES

22 logements
21 places de stationnement

soit 0,95 places de stationnement /logement

RAPPEL PLU  1 place de stationnement /logement

Hypothèse = 218 logements neufs
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ENJEUX

 · Réduire l’impact de la voiture dans le paysage urbain
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ANALYSE URBAINE
Stationnement

QUELLE GESTION DU STATIONNEMENT ?

stationnement le long de la voiriepoche de stationnement aérien

carport collectif

stationnement souterrain

carport individuel stationnement en front à rue
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ANALYSE URBAINE
Stationnement
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ANALYSE URBAINE
Programmation

_ 22 logements individuels privés le long de la Rue 
Vaisseau Vengeur

_ 30 logements privés à usage locatif de la résidence 
Topaze

_ 59 LLS de la résidence de l’Arbrisseau (Vilogia)

_ 100 LLS des 5 tours (Vilogia)

_ A l’échelle du site : surreprésentation des LLS

_ Reconstruction de logements sociaux impossible 
sur le site compte tenu du règlement de l’ANRU

_ La démolition d’une partie des tours Vilogia per-
mettra de réintroduire de la mixité sociale

Une majorité de LLS sur le site

1 

2 

75 % de LLS

Parc privé : 25 %

Servitude Mixité Sociale
Dans tout programme comprenant au moins 1 100 m² de 
surface de plancher ou 17 logements : 30% minimum de 
surface de plancher affectée à du logement intermédiaire.

+ présence d’un programme vecteur de lien social

- local souterrain sans contact avec un espace extérieur

Salle de convivialité de la résidence de l’Arbrisseau

VIGILANCE

 · Privilégier l’intégration de ce type de programme 
en rez-de-chaussée d’une opération collective pour 
profiter et animer les espaces extérieurs
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ANALYSE URBAINE
Programmation

Servitude Taille des Logements
Dans tout programme comprenant au moins 25 logements :
- au moins 40% T3
- au moins 15% T4

Projection en intégrant le projet Vilogia (scénario démolition 
des tours 1,2 et 4 et réhabilitation des tours 3 et 5)

Répartition typologique sur le site

_ Les 5 tours Vilogia sont composées exclusivement 
de T2 bis (50 m2)

_ Résidence de l’Arbrisseau : 25 T2 et 34 T4

_ Résidence Topaze : 6 T2, 16 T3 et 8 T4

_ Maisons de ville traditionnelles : 13 T4

_ Maisons de ville récentes : 9 T5

_ A l’échelle du site : surreprésentation de T2 (62%)

1 

2 

3 

4 

5 

15% T2

47% T2 bis 
(Vilogia)

8% T3

26% T4

4% T5
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 seuil minimal 40%
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ANALYSE PAYSAGÈRE
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ANALYSE PAYSAGÈRE
Trame verte urbaine

Mail Gide Vallès
(projet ZAC Cannes-Arbrisseau)

R
ue de l’Arbrisseau
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100 M
Espace naturel des Périseaux

NPRU - Secteur J.B. Clément

Liens écologiques et paysagers à rechercher

Cimetière

Espaces verts et espaces naturels 

+ 43 M

Cimetière de 
Lille-Sud
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ts

Un maillon de la trame verte urbaine sur le secteur Lille-Sud

TRAME VERTE ET BLEU
Source SCOT Lille Métropole 2016

Espace de nature en ville

Espace de nature relais

Principe de continuité à conforter

Secteur d’étude

16 

SCOT DE LILLE METROPOLE : DOCUMENT D’ORIENTATION ET D’OBJECTIFS 
GARANTIR LES GRANDS ÉQUILIBRES DU DÉVELOPPEMENT 

TRAME VERTE ET BLEUE ÉCOLOGIQUE 

20 

SCOT DE LILLE METROPOLE : DOCUMENT D’ORIENTATION ET D’OBJECTIFS 
GARANTIR LES GRANDS ÉQUILIBRES DU DÉVELOPPEMENT 

TRAME VERTE ET BLEUE À VOCATION RÉCRÉATIVE 

TRAME VERTE ET BLEU RÉCRÉATIVE
Source SCOT Lille Métropole 2016

Point d’appui récréatif secondaire

Réservoir de biodiversité métropolitain

Autre continuité en milieu urbain

Secteur d’étude

Espace de pratiques récréatives légères

Élément d’articulation pour les enjeux métropolitains 

_ SCOT de la MEL : Enjeu de continuités écologiques et 
naturelles Nord-Sud pour Lille Sud. Espace de transition ville/
espace agricole

_ Le site est situé entre deux entités paysagères. Enjeu de 
continuité écologique

_ A l’Ouest, nouveaux espaces verts réalisés dans le cadre des 
ZAC Cannes-Arbrisseau et Arras-Europe

_ A l’Est, présence du Parc de la Croisette et de l’espace 
naturel des Périseaux

Parc de la Croisette
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ANALYSE PAYSAGÈRE
Trame verte urbaine

Le site J.B. Clément, support de liens sur le quartier

Liens écologiques à créer

Continuités écologiques à conforterEspaces Naturels de la Métropole

Connexions vers équipements à créerÉquipements du secteur Cannes-Arbrisseau

Axe non convoqué pour la mise en place d’une continuitéNPRU - secteur J.B. Clément

Potentiel de connexion à l’échelle du quartier pour la 
création d’une liaison douce vers le parc de la Croisette

50 M

Parc de la Croisette

Équipements

Équipements Sportifs

Vers le Parc de Loos

Mail Gide Vallès

Des enjeux de connexions paysagères et 
écologiques

_ Potentiel de liens écologiques à l’Est (rue 
d’Haubourdin, cité Opsomer) vers le parc de la 
Croisette et à l’Ouest par la rue de Nice, la rue 
Vaisseau le Vengeur (rue plantée), la rue Jean 
Jaurès et la rue Philippe de Girard pour rejoindre 
la campagne urbaine

_ Potentiel de lien physique entre les équipements  
et la rue du Faubourg d’Arras 
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Rue Philipe de Girard

Cité Opsomer

Rue d’Haubourdin

Rue de Nice

Rue Vaisseau le Vengeur
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ANALYSE PAYSAGÈRE
Patrimoine paysager

Des espaces végétalisés généreux - un potentiel à conforter   

Cimetière Lille-Sud

Parc du Grand Sud

Parc J.B. Lebas

Mail Gide Vallès

Square 
Dutilleul

Parc de la Croisette

Halle de glisse

Parc Tudor

J.B. Clément : une résidence à l’échelle d’un parc arboré

_ Site marqué par une conception des espaces extérieurs datant des 
années 1950

_ Patrimoine arboré marqueur d’identité

_ Densité végétale remarquable à l’échelle du quartier et du tissu urbain 
environnant

Site J.B. Clément
Zone arborée : 1.5 ha
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ANALYSE  PAYSAGÈRE
Patrimoine paysager

Un rapport d’échelle végétal/bâti pertinent

Une présence végétale pensée au départ de l’opération

Des essences végétales assimilables aux parcs urbains

Source : géoportail, 1967

Site J.B. Clément Cité des 400 maisons, rue du Faubourg d’Arras

_ Plantations d’origine, arbres d’une cinquantaine 
d’années

_ Importance de la hauteur des arbres par rapport au 
bâti (proportion)

_ Site J.B. Clément : densité de plantation élevée et 
développement important en hauteur permettant 
l’intégration des bâtiments

_ Cité des 400 maisons : essences à petit développement 
des les secteurs d’habitat individuel

_ Ambiance de parc «résidentiel»

_ Le végétal marque l’identité du site et lui confère une 
identité marquée sur le secteur
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Harmonie d’échelle / Ambiance de sous-bois

Perte d’échelle humaine / Perte d’usages

Espace fermé / Peu attractif

Verticalité et profondeur

Végétation basse effacée

Forte présence des clôtures

Pas de présence 
d’arbre ou d’arbuste

Forte présence des clôtures

Ombres massives des bâtiments

Végétation monotone 

Traitement des limites très atténuée

Horizontalités nuancées et mêlées 

Nuances des saisonnalités

Verticalité  écrasée par 
l’alignement en bordure de 
parcelle

ANALYSE PAYSAGÈRE
Ambiance paysagère

Ambiance végétale existante : une poche boisée offrant des ambiances qualitatives et apaisées



Étude urbaine NPRU Lille  //  Secteur Jean-Baptiste Clément   //  décembre 2017moa / MEL + Ville de Lille + Vilogia     moe / Atelier MA + SLAP + MA-GEO 45

Densités boisées variables
Modulation de sols et plantations basses

Traitement des circulations très ouvertes Continuité de l’ambiance de parc avec les pieds de 
résidences

ANALYSE  PAYSAGÈRE
Ambiance paysagère

Ambiances végétales projetées :  Vers une affirmation de l’ambiance de parc



Étude urbaine NPRU Lille  //  Secteur Jean-Baptiste Clément   //  décembre 2017moa / MEL + Ville de Lille + Vilogia     moe / Atelier MA + SLAP + MA-GEO 46

ANALYSE PAYSAGÈRE
Ambiance paysagère

Une végétation très présente à conforter et renforcer

1 - Espace de jardin résidentiel Topaze

2 - Espaces engazonnés

3 - Espace de friche

4 - Arbre de haute tige

Végétation spontanée sur friche (espace en attente) 

Végétation ornementale basse (jardin résidentiel) - potentiel écologique à développer

Végétation de type engazonné (jardin résidentiel) - peu de potentiel écologique à développer

Végétation variée (jardins privés) - potentiel écologique varié

Arbre de haute tige - fort potentiel écologique à conforter

1

2
3

4
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ANALYSE  PAYSAGÈRE
Patrimoine arboré

Résidence Topaze

Périmètre Logis 62

Maisons individuelles

Parcelles mutables

Périmètre Vilogia

Une strate arborée en coeur d’îlot

Acer pseudoplatanus
Ailanthus altissima
Betula pendula
Carpinus betulus
Cedrus atlantica 'Glauca'
Fraxinus exelsior
Fraxinus cultivar
Ilex aquifolium
Malus
Platanus
Populus
Prunus avium
Robinia pseudoacacia
Salix babylonica
Taxus
Tilia cordata
Sureaux et broussailles

Patrimoine arboré :

Patrimoine arboré :

 _ Arbres de haute tige au centre du périmètre d’étude Vilogia et au 
niveau des parcelles mutables

_ Jeunes sujets poussant en périphérie Est du site devant la 
résidence Topaze et à l’Est de la résidence Vilogia

_ Présence de dégradations dues à des élagages sévères ou des 
arrachages

_ Apparition de maladies de type cryptogamique engageant l’avenir 
des arbres. Enjeu de gestion des arbres
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Des éléments qualitatifs à accompagner Vers des espaces animés par des séquences et des usages extérieurs

ANALYSE PAYSAGÈRE
Gestion des espaces plantés

Une gestion des espaces plantés à ré-orienter

_ Vastes pelouses entourant les 
bâtiments et accueillant des arbres de 
haute tige

_ Impression de monotonie liée au 
manque de diversités végétales et 
d’usages

_ Arbres de haute tige intégrant les 
volumes bâtis

_ Massifs d’arbustes, sans rapport avec 
l’échelle des bâtiments

_ Végétaux taillés en boule

_ Espaces résiduels

_ Dégradations par élagages sévères  
des arbres

_  Avenir incertain des arbres à confirmer 
par un diagnostic phytosanitaire 

Secteur Cannes-Arbrisseaux

_ Aux pieds des bâtiments, diversité des 
usages (potagers partagés, espaces de 
jeux, parkings plantés)

_ Présence végétale qui participe à l’idée 
de nature urbaine

Mail Gide Vallès 

_ Large bande végétalisée multi-strates

_ Espaces verdoyants qui accompagnent 
les circulations

_ Mise en valeur des alignements 
d’arbres plus anciens

Parvis du centre social et culturel

_ Mise en valeur de l’existant «végétal» 
avec les nouvelles opérations

_ Accompagnement des nouvelles 
typologies bâties et transition des 
échelles
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Les couleurs et textures qui définissent le périmètre d’étude
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ANALYSE  PAYSAGÈRE
Ambiances chromatiques

Ambiances chromatiques du site d’étude

La palette chromatique 
minérale 

_ nuances de blanc, gris 
clair et teintes rouge 
brique

_ couleurs tranchées 
pour les nouveaux 
logements (teintes 
vertes en contraste avec 
le reste du quartier) 

La palette chromatique 
végétale marquée par 
les feuillages

_ nuances de vert allant 
de teintes claires à 
foncées, en passant par 
des vert-gris, complétés 
de teintes plus chaudes, 
type automnales
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Les couleurs et textures du végétal autour du périmètre d’étude
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ANALYSE PAYSAGÈRE
Ambiances chromatiques

La palette chromatique 
végétale sur les poches 
anciennes 

_ nuances de vert allant de 
teintes claires à foncées

_ touches de pourpre

La palette chromatique 
végétale sur les secteurs 
renouvelés 

_ nuances de vert avec des 
contrastes marqués

_ ponctuation de teintes 
brunes et grises
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Les couleurs et textures des matériaux autour du périmètre d’étude
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ANALYSE  PAYSAGÈRE
Ambiances chromatiques

Palette chromatique du bâti 
ancien

_ nuances de gris, de blanc 
et de teintes rouge brique

Palette chromatique 
minérale du bâti rénové 

_ nuances de gris et 
de blanc. Teintes plus 
tranchées de rouge, orange, 
bois, métallique
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L’identité du secteur Arbrisseau renouvelé 
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Stationnement et plantationsPiste cyclable dédiéeRue de Nice Rue Pierre Loti

Rue Jules Vallès

Rue de l’Asie

Rue de l’Arbrisseau

Rue Vaisseau le Vengeur
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Poubelles de rue et de parc (rue de l’Asie)

Luminaires adaptés aux usages Protections d’arbres typesConteneurs enterrés

Bancs béton Grilles de délimitation des espaces privatifs

Vé
gé

ta
ux

Grands sujets conservés Mail Gide Vallès - bandes végétales épaisses Alignements d’arbres à faible développement
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Pavages particuliers sur équipementsUn type de traitement : le béton Distinction des usages par variations de sols
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ANALYSE PAYSAGÈRE
Vocabulaire des espaces publics
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Une multiplicité du vocabulaire urbain - patchwork
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Rue Jean Jaurès Rue de l’Arbrisseau

Rue Philippe de Girard

Rue Jean-Baptiste Clément

Rue Vaisseau le Vengeur

Rue du Faubourg d’Arras
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Alternance pavés granit, pavés béton, enrobé Trottoir enrobé, bordures béton, caniveau béton Pavés béton rouges, bordures et pavés granit

Pavés béton beiges, bordure béton, enrobéTrottoir enrobé, bordure et caniveau granit

Grands sujets en bordure de voirie

Mobiliers multiples

Stationnement sur trottoirs et espaces délaissés

Quelques jeunes arbres

Types de luminaire hétéroclites

Pression stationnement/gabarit de voirie

Des massifs d’arbustes isolés

Mobilier sécuritaire ponctuel

Stationnement sur trottoirH
ét

ér
og

én
éi

té
 d

es
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ANALYSE  PAYSAGÈRE
Vocabulaire des espaces publics
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ANALYSE TECHNIQUE
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ANALYSE TECHNIQUE
Climat

Le  climat des Hauts de France est un  climat océanique. Les  amplitudes 
thermiques sont faibles, les hivers doux et les étés plutôt frais. La moyenne annuelle 
des températures est d’environ 11 °C. Il existe des contrastes climatiques importants 
au sein de la région : le caractère océanique étant plus marqué sur les côtes que 
dans les terres et les reliefs étant les plus arrosés par les précipitations.

Source : Météo France
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ANALYSE TECHNIQUE
Relief à grande échelle

Les altitudes minimum et maximum de 
Lille sont respectivement de 17m et 45m.

Notre site se situe à 45m environ.
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ANALYSE TECHNIQUE
Relief à l’échelle du site

So
ur

ce
 : 

G
éo
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Plages d’altitude
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ANALYSE TECHNIQUE
Relief à l’échelle du site

La pente générale du site est très faible orientée 
Sud-Nord, avec des altimétries comprises entre 
42m et 40m

Les points les plus hauts sont situées au sud du 
site

So
ur

ce
 : 

G
éo

do
c
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ANALYSE TECHNIQUE
Perméabilité et risques naturels

Source : Plan d’exposition aux risques

Site d’étude

Zone soumise à des 
mesures de préventions

Zone sans mesures de 
préventions

Catiche

Zone bleue

Projets situés hors cavités connues 
Ces installations reposeront, compte 
tenu des caractéristiques du sol et du 
sous-sol : 

- Soit sur une structure rigide
- Soit sur des fondations profondes
- Soit sur une cavité consolidée 

Néanmoins, il pourra être dérogé à 
ces prescriptions après un examen 
approfondi de la potentialité des 
cavités et si cet examen en a démontré 
l’absence.
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ANALYSE TECHNIQUE
Perméabilité et risques naturels
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ANALYSE TECHNIQUE
Perméabilité et risques naturels

Site d’étude

Contour de la catiche
Rapport Tauw Environnement, juin 2006

Localisation des effondrements

Localisation de la catiche située à proximité
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L’étude ne couvre pas toute l’emprise du projet.
Il faut en réaliser une complète.

Source: Fondasol : Étude préliminaire géotechnique de 2007

ANALYSE TECHNIQUE
Étude Microgravimétrique
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ANALYSE TECHNIQUE
Perméabilité et risques naturels

Selon les  données du brgm le site d’étude est 
classé en zone d’aléa faible pour le retrait-
gonflement des argiles.

Il se trouve dans une zone de cavités non 
localisées avec de nombreuses carrières.

Cavités

Carrières
Site d’étude

Argiles

Aléa fort
Aléa moyen
Aléa faible
Aléa à priori nul
Site d’étude

Source : Infoterre BRGM
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Le site d’étude est caractérisé 
par une sensibilité faible de 
remontée de nappe

ANALYSE TECHNIQUE
Perméabilité et risques naturels

Remontées de nappes

Nappe sub-affleurante
Sensibilité très forte
Sensibilité forte
Sensibilité moyenne
Sensibilité faible
Sensibilité très faible
Non réalisé

Site d’étude
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ANALYSE TECHNIQUE
Perméabilité et risques naturels

Site d’étude

Ouvrages sans géologie 
mais documents 
disponibles

Ouvrages avec géologie 
initiale et documents

Source : Infoterre BRGM
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ANALYSE TECHNIQUE
Risques technologiques

L’usine de fabrication de batteries est située 
rue du Faubourg-d’Arras. 

C’est le dernier site industriel en activité dans 
la ville. 

Parce que son implantation est en zone urbaine 
(on continue de construire des habitations à 
proximité) et parce que les matières premières 
employées dans le processus de fabrication 
des batteries sont dangereuses et polluantes 
(plomb et acide), l’usine a été classée SEVESO 
seuil haut.

Source : georisques.gouv

Usine SEVESO
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ANALYSE TECHNIQUE
Risques technologiques

BASOL

Base de données sur les sites et sols pollués (ou 
potentiellement pollués) appelant une action des 
pouvoirs publics

BASIAS

Inventaire historique des sites industriels et 
activités de service

Source : Infoterre BRGM
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ANALYSE TECHNIQUE
Nature des sols

GÉOLOGIE

Notre site repose sur du limons de 
plateaux sur craie blanche 
du senonien : lp/c4

Source : Infoterre BRGM
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ANALYSE TECHNIQUE
Réseaux

RÉSEAUX EAU POTABLE : EAUX DE LA MEL

Réseau AEP
Équipement incendie

Fond de plan géoweb 
complétés par les réseaux 
concessionnaires reçus
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ANALYSE TECHNIQUE
Réseaux

RÉSEAUX ÉLECTRICITÉ : ENEDIS

Fond de plan géoweb 
complétés par les réseaux 
concessionnaires reçus

Réseau EDF HTA

Réseau BT
Transfo.
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ANALYSE TECHNIQUE
Réseaux

RÉSEAUX GAZ : GRDF

Fond de plan géoweb 
complétés par les réseaux 
concessionnaires reçus

Réseau Gaz
moyenne pression
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RÉSEAUX TÉLÉPHONIE

Fond de plan géoweb 
complétés par les réseaux 
concessionnaires reçus

Orange souterrain
Orange aérien
Fibre (iliad)
Numericable
SFR

ANALYSE TECHNIQUE
Réseaux
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ANALYSE TECHNIQUE
Réseaux

RÉSEAUX ASSAINISSEMENT

Fond de plan géoweb 
complétés par les réseaux 
concessionnaires reçus

Réseau unitaire
Réseau eaux pluviales
Réseau eaux usées
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Source : Géoportail
Périmètre du SAGE
Source : Agence de l’eau Artois Picardie

ANALYSE TECHNIQUE
Gestion des eaux pluviales

Site d’étude
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ANALYSE TECHNIQUE
Gestion des eaux pluviales

RÉSEAUX ASSAINISSEMENT

Fond de plan géoweb 
complétés par les réseaux 
concessionnaires reçus

Réseau unitaire
Réseau eaux pluviales
Réseau eaux usées



ENJEUX
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SYNTHÈSE

FORCES

Cadre de vie
Secteur faisant l’objet de multiples opérations de renouvellement urbain

Façade urbaine
Le site est bordé par un axe d’entrée de ville 

Typo-morphologie
Importante diversité

Paysage
Important patrimoine arboré sur le site
Générosité des espaces extérieurs

Programmation
Quartier bien pourvu en équipements 

FAIBLESSES

Programmation 
Parc privé peu représenté
Forte proportion de logements collectifs
Surreprésentation des petites typologies de logements

Épannelage
Rupture d’échelle entre le faubourg et les tours Vilogia
Hauteurs bâties très contrastées au sein du secteur d’étude

Mobilité
Maillage viaire peu développé
Absence de liaison Nord-Sud
Stationnement sauvage sur les trottoirs 

Espaces  extérieurs
Espaces verts ouverts non appropriés par les habitants

MENACES

Mobilité
Supprimer les impasses - Risque d’isolement du quartier

Espaces extérieurs
Supprimer les espaces résiduels - Risque de trafic

Densité bâtie perçue
Une densification trop importante peut être mal perçue par les habitants du 
quartier et les potentiels futurs acquéreurs

 

OPPORTUNITÉS

Programmation
Réintroduire de la mixité sociale par la démolition d’une partie des tours 
Vilogia et la construction de nouveaux logements à statut privé
Diminuer la proportion de T2 au profit des T3 par la réhabilitation d’une 
partie des tours Vilogia

Façade urbaine
Donner à voir le renouveau du quartier via la future façade urbaine de l’opé-
ration

Épannelage
Créer des transitions réconciliant les différentes échelles de bâti

Espaces extérieurs
Qualifier les usages
Aménager des espaces extérieurs traversant support de vie sociale
Concilier intimité des logements et la vie sociale propre aux espaces publics
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PROPOSITION URBAINE – CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTU-
RALES ET URBAINES 

Voirie à sens unique

Voirie plantée d’arbres disposés selon un rythme régulier et en 
quinconce d’un trottoir à l’autre

Stationnement le long de la voirie nouvelle de part et d’autre de 
la chaussée contrarie le stationnement sauvage sur trottoir

Résidence de l’Arbrisseau Rue JB Clément Nouvelle voirie Construction neuve
Immeuble collectif

Construction neuve 
Maison individuelle

Jardins individuels orientés Sud et Est

Vigilance sur le traitement du pignon

Liaison piétonne ténue et peu visible entre la rue JB Clément et 
la voirie nouvellement créée (espace résiduel)

L’opération tourne le dos à l’existant (pas de dialogue entre les 
constructions neuves et bâtiments existants) 

Mixité typologique (maisons individuelles + logements collectifs)

Schéma viaire non optimisé : les maisons implantées face à la 
résidence de l’Arbrisseau sont desservies par deux voiries 

Stationnement peu impactant pour le paysage urbain

Rupture d’échelle entre la résidence de l’Arbrisseau et les mai-
sons individuelles et immeubles collectifs en construction neuve. 
Risque de vis-à-vis incommodants.

Absence d’espace public (à l’exception de la voirie)

CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET URBAINES SITE ARBRISSEAU 02MO LMCU|VILLE DE LILLE|VILLE DE LOOS|LMH MOE PIERRE GANGNET|EMPREINTE|OGI|LEA 16LNC OPÉRATIONS DE LOGEMENTS

PROPOSITION URBAINE : PLAN MASSE

A

A

B

B

-

-

-
-

-

+

+

+

+

6m

15m 15m

ANALYSE CRITIQUE
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ÉTUDE DE CAPACITÉ _ DE ALZUA

Absence d’espace public (à l’exception de la voirie)

Mixité typologique

Maisons implantées en retrait de l’espace public (jardinet en front à 
rue) - retrait assurant une relative intimité aux logements et contri-
buant à la végétalisation de l’espace public

L’implantation urbaine proposée le long de la rue de l’Arbrisseau 
s’inscrit dans la continuité des opérations récemment aménagées 
plus au Nord. Une percée visuelle Est-Ouest est maintenue. 

Rue du Faubourg d’Arras, l’implantation du bâti parallèle à la rue 
créée une façade urbaine (avec léger retrait et bande végétalisée en 
pied de façade) 

L’épannelage proposé permet de créer des transitions entres les 
différentes échelles de bâti, notamment autour des maisons.

Stationnement impactant (importante emprise au sol) au détriment 
des espaces verts

Optimisation du schéma viaire, la nouvelle voirie se greffe sur le rue 
JB Clément

Maintien d’un environnement aéré face aux tours Vilogia

-

-

+
+

+
+

+

+

ANALYSE CRITIQUE
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Quelle densité ?

Quelle typo-morphologie ?

Quel rapport avec la rue du Faubourg d’Arras ?

ou ou ou ou ?

Créer une respirationS’aligner aux maisons existantes

Tour Maison PlotBarre

COS 1

rue Jean-Baptiste Clément

rue Jean-Baptiste Clément

rue Vaisseau le Vengeur
rue Vaisseau le Vengeur

ru
e 

du
 F

au
bo

ur
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Ar
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s

rue de l’A
rbrisseau

rue de l’Arbrisseau

rue Roger Verlomme

rue de Nice
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ARBITRAGES
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ARBITRAGES

ou

S’inscrire dans la continuité du 
faubourg existant.

 (créer un rythme dans les façades)

S’inscrire en rupture par 
rapport au faubourg existant

(conserver la tour 1)

Quelle façade urbaine pour la rue du Faubourg d’Arras ?

Quel profil de voirie ?

Voirie classique

ou

Voirie partagée

rue du faubourg d’arras _demain

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément voirie partagé type

rue du faubourg d’arras _demain

rue du faubourg d’arras  _aujourd’hui

rue richard wagner

rue vaisseau le vengeur

rue jules vallès

rue jules vallès

rue de l’asie

rue jean baptiste clément voirie partagé type

Quel positionnement de voirie ?

Le projet peut-il prendre appui sur la 
voirie privée (Vilogia) ?

ou

La voirie privée reste indépendante 
du reste de l’opération
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Quelle gestion du stationnement ?

Quels usages pour les espaces extérieurs ?

stationnement aérien

stationnement à la parcelle ou mutualisé ?

le stationnement le long de la voirie peut-il être comptabilisé pour répondre aux 
exigences du PLU (1 place de stationnement par logement)  ?

stationnement en rdc stationnement souterrain

ou ou

ARBITRAGES

a.

b.

c.

succession d’espaces 
verts de proximité

jardins familiaux
jardin collectif
verger collectif
jardin partagé
espace vert partagé
jardinet en front à rue

espace vert structurant

ou

Quels espaces publics ?

placette
lieu de promenade
aire de jeux
city stade
espace de convivialité
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ou

Parc habité ?Rues arborées ?

Quel parti-pris paysager pour les espaces extérieurs ?

ARBITRAGES



Atelier MA
/ architecte - urbaniste

9 rue du Dieu de Marcq
59000 LILLE

moemoa

MEL

1 Rue du Ballon
59034 LILLE

SLAP
/ paysagiste

48 Rue Parmentier
59370 MONS-EN-BARŒUL

MA-GEO
/ génie urbain

51 Boulevard de Strasbourg
59044 LILLE

Ville de Lille

Place Augustin Laurent 
59033 LILLE

Vilogia

74 rue Jean Jaures
59664 VILLENEUVE D’ASCQ
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