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ANNEXE 2 – PLAN DE SITUATION DU PROJET 

 

  



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 
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Echelle 1 : 25 000 

Périmètre 
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Source : Géoportail 



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

 

 

  

Source : BPM Architectes 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE 3 – REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LA ZONE 

 

 

 

  



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

 

 

  

Entrée du site 
Vue sur l’avenue du Molinel et le Chemin de Halage 

Vue depuis l’intérieur du site 

Vue sur le site depuis la rive du Canal Vue aérienne du secteur 



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

ANNEXE 4 – PLANS DU PROJET 

  



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

  

 

  

PLAN MASSE EXISTANT 



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

  

   

PLAN MASSE PROJET 



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

  

 

 

  



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

  

 

PLAN DES RESEAUX 



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

  

 

  



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

  

 

 



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 

 

  

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE 5 – ABORDS DU PROJET 

 

 

  



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 
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Vers Wasquehal centre - Hôtel de Ville 

Vers Croix (gare) 



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE 6 – RÉSEAU NATURA 2000 

 



WASQUEHAL (59) - Construction d'un bâtiment de bureaux sis Avenue du Molinel 

Demande d’examen au cas par cas – Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03 
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Cartographie des zones Natura 2000  

(Source : https://natura2000.eea.europa.eu/#) 



 

 
IMAGINARIUM 

CONSTRUCTION DU SIEGE SOCIAL DE LA SOCIETE EXOTEC 

59290 WASQUEHAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 

 

PC4 -  NOTICE DESCRIPTIVE 

 

 

Le présent projet concerne la réalisation du nouveau siège social de la société Exotec sur la commune 

de Wasquehal (59). Le projet accueille les bureaux ainsi que les zones de production et de Recherche 

et Développement de la société. Actuellement, le bâtiment existant s’insère dans un environnement 

accueillant des bureaux, des logements collectifs ainsi qu’un bâtiment d’éducation. 

 

 

 

PRESENTATION DE L'ETAT INITIAL DU TERRAIN 

 

Le terrain du projet se situe sur la parcelle 000 AS 390 d’une superficie de 33 327 m².  

L’avenue du Molinel dessert la parcelle au Nord-Est tandis que la rue Pasteur dessert la parcelle au 

Sud-Est. Une servitude de passage sera réalisée sur la parcelle 000 AS 404 depuis la rue Pasteur dont le 

groupe BMG, maître d’ouvrage du projet via la société O Sophia, est également propriétaire. Les 

dimensions de l’accès existant depuis la rue Pasteur vers la parcelle AS404 sont déjà confortables pour 

une bonne circulation à l’entrée du site choisi avec une largeur de voie de 16m (cf. : pièce PC02c- Plan 

masse projet). Cette servitude aura donc une largeur de voie suffisante pour une double circulation 

ainsi qu’un croisement des flux. Elle aura également un espace d’attente à l’intérieur de la parcelle afin 

de ne pas perturber la circulation sur la rue Pasteur.   
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La parcelle, située à proximité des accès autoroutiers est remarquable par la présence du canal de 

Roubaix et du chemin de Halage qui la longent sur l’ensemble de la face ouest. Ce canal offre une 

perspective paysagère exceptionnelle dans un contexte construit.  Actuellement, le bâtiment de 

bureaux est très imposant depuis le chemin de Halage longeant le canal de Roubaix. 

 

 

 

La parcelle est largement imperméabilisée. En effet, le terrain est actuellement occupé par un 
bâtiment de bureaux avec une large zone de stationnement de 508 places. Le bâtiment en R+5 présent 
sur la parcelle du projet, ainsi que la guérite d’entrée, le local chaufferie et le local vélos font l’objet de 
pièces complémentaires pour un permis de démolir.  
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Sur les 67 arbres de hautes tiges présents sur la parcelle, 29 arbres supprimés.  86 arbres seront 
plantés dans le cadre du projet. 
 
Les clôtures en treillis soudés de teinte blanches sur l’Avenue de Molinel et le chemin de halage seront 
supprimés. La Clôture en façade Sud-Ouest contre la parcelle AS 335 sera conservée. Elle est 
constituée d’un mur maçonné sur la partie Sud et d’une clôture avec des arbustes sur la partie Nord.  
La clôture en façade Sud-Est doublée d’une haie sera également conservée, exceptée sur la largeur 
donnant sur la servitude de passage.  
 
 

PRESENTATION DU PROJET 

 

- Implantation et composition du projet 

 

 

Le bâtiment est construit en symbiose avec le paysage, largement ouvert sur le canal de Roubaix. Le 
projet veut redonner un caractère beaucoup plus végétal à la parcelle.  
 

 
 
 
L’entrée principale du site est orientée vers l’Avenue du Molinel, et incarne la stature identifiable du 
siège social d’Exotec.  
 
Cet accès est réalisé pour les visiteurs, la livraison de la cuisine d’entreprise située à l’étage R-1 ainsi 
que les vélos dont le stationnement est réalisé au R-1 en sous-sol. Des portails de 2.00m de haut 
(hauteur clôture) et réalisés en barreaudage métallique de teinte noire permettent ces différents 
accès à ces zones et de protéger également le site.   
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Les piétons entrent également sur le site grâce à cette entrée et grâce à un portillon en barreaudage 
métallique de 2.00m de haut (hauteur clôture). Ce portillon guide le visiteur un cheminement piéton 
de 1.40m longeant l’espace vert. Les accès logistiques et personnels sont eux regroupés au sud de la 
parcelle avec un accès depuis la rue Pasteur grâce à la servitude de passage réalisée sur la parcelle 000 
AS 404.  
 
Dans la perspective de conserver, valoriser le paysage, celui-ci devient un acteur essentiel du projet ; il 

détermine l’orientation du bâtiment sur la parcelle, il s’y insère par la présence de deux jardins en 

cœur d’ilot accessibles à tous, et visibles de tous les locaux du bâtiment.  

 

 

 

 

 

Cette implantation est issue d’un ratio « construit » / « sauvage » qui permet de respecter au mieux le 

principe de compacité, cher à la construction bioclimatique. Limiter l’emprise au sol du bâtiment à 

16040m² permet de créer des surfaces végétalisées et de dégager une zone de livraison dimensionnée 

pour des manœuvres confortables.  
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Le concept de pénétration du paysage au cœur du projet est rendu lisible par la présence de grandes 

surfaces de vitrage en façade de l’ensemble des lieux de travail (bureaux et process), qui efface toute 

frontière entre intérieur et extérieur.  

 

 

De plus, le nouveau siège d’Exotec est construit sur le principe de la canopée : Une vaste toiture - 

nappe de hauteur unique - vient créer un seul volume et coiffer ainsi l’ensemble du siège. Cette toiture 

vient accueillir le parc de stationnement, en hauteur, dégageant visuellement et spatialement le sol de 

l’emprise des places de stationnement ou d’un bâtiment silo. Cette toiture accueille également des 

ouvrages techniques ainsi que les édifices permettant l’accès aux escaliers de secours. Ces éléments 

s’intègrent dans une composition architecturale d’ensemble et sont indispensables au bon 

fonctionnement du bâtiment. 

 

De cette vaste toiture nait un volume dont les angles sont arrondis. Le bâtiment se structure autour de 

lignes horizontales curves, tels des rubans, qui évoquent les lignes courbes des circulations des robots 

Exotec.  

 

 

- Fonctionnement du bâtiment  

 
Le siège d’EXOTEC est composé de cinq niveaux : le R-1, le RDC, le R+1, le R+2 et le parking en toiture. 
 
- Le R-1 accueille le parking 2 roues de (248 places de 1.5m² chacune) qui bénéfice de deux accès 

directs au hall d’accueil, les fonctions techniques du restaurant d’entreprise (cuisine et vestiaires) et 

des locaux techniques. Il est partiellement ouvert sur le jardin d’accueil, gagnant ainsi en lumière 

naturelle.  
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- Le RDC comprend le hall d’accueil, le restaurant d’entreprise, une salle de sport ainsi qu’une partie 

des bureaux et la zone de production et R&D.  

 

- Les R+1 et R+2 accueillent les bureaux surplombant en partie la zone de production.  

 

- La toiture accueille le stationnement des salariés véhiculés ainsi qu’une partie des locaux techniques. 

Elle comptabilise 395 places de stationnement. L’accès à cette toiture s’effectue depuis l’accès rue 

Pasteur. Une rampe hélicoïdale mène à ce parking depuis l’angle sud-est du bâtiment.  

 

Le projet comptabilise 461 places de stationnement dont 395 positionnées en toiture et 11 situées 
vers l’entrée principale et réservées aux visiteurs. Ces 11 places totalisent une superficie de 354m². 55 
place se situent à l’arrière du bâtiment, vers la zone logistique et sont réservés aux employés. Sur les 
395 places de stationnement positionnées en toiture, 79 sont équipées de bornes électriques, soit 17% 
de la totalité des places de stationnement du projet. 
Le contrôle d’accès des salariés se feront à la limite entre les parcelles AS 404 et AS 390 afin de ne pas 
occasionner une retenue du trafic sur la rue Pasteur. 
 

 

- Matériaux et couleurs 

 

Le projet s’articule autour de trois matériaux principaux en façade : la brique, le béton et le verre.  
Trois matériaux complémentaires pour une mise en valeur du bâtiment.  
 

 

Le béton 

 

Le bâtiment se structure autour de lignes horizontales curves, tels des rubans. Ces rubans sont réalisés 

en béton de teinte claire et permettent de créer des coursives intérieures et extérieures et de mettre 

en valeur les circulations dans le bâtiment. 

Le béton est également prévu sur le sol de la zone de stationnement en toiture.   
 

La brique 

 

Elément de construction traditionnelle de la région, la brique est l’élément principal de la construction 

et, est mis en valeur sur toutes les façades du bâtiment. Elle est soulignée et contrastée par ces 

bandeaux béton. La modénature de la brique est contemporaine tout en restant accès sur une 

architecture traditionnelle. Le panel de la brique reprendra le format et la teinte rouge de la région.  

 

 

Le verre 

 

Le bâtiment bénéficie de grands ensembles vitrés en cœur d’ilot ainsi que sur les façades 

périphériques.  

Sur la périphérie du bâtiment, en RDC et R+1, de grandes arches en briques accueillent d’amples 

menuiseries vitrées.  
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En R+2 et en cœur d’ilots, d’importants murs rideaux permettent d’apporter beaucoup de légèreté à 

ce bâtiment ainsi que de la lumière et de transparence.  

L’ensemble des menuiseries aluminium et des garde-corps en barreaudage métallique thermolaqué 

seront de teinte marron d’inde afin de s’harmoniser avec la teinte de la brique régionale employée 

dans ce projet. Les portes d'accès au local poubelles et locaux techniques seront en acier thermolaqué 

de même teinte. Les vitrages seront en verre clair.  

 

- Aménagement du terrain et traitement paysager 

 

Le terrain sera déblayé et remblayé sur l’ensemble de la parcelle, pour atteindre le niveau de 23.73 

NGF au plancher fini du RDC. Ce niveau est déterminé afin de réutiliser l’intégralité des déblais issus du 

bâtiment et de la zone de stationnement existants en remblais. Les sols des zones de circulation au 

niveau de l’entrée principale Avenue du Molinel est traité en enrobé tandis que celui de la voie 

pompière est traité en stabilisé.  

Le sol de la zone de livraison est en enrobé.  

Les cheminements piétons réalisés en béton désactivé ont une emprise au sol de 1132m² 

Les cœurs d’îlot ainsi que les autres zones libres sont traités de façon paysagère et sont végétalisés. 

Les espaces paysagers communs couvriront plus de 15% du terrain d’assiette de l’opération. En effet, 

la superficie d’espace de pleine terre est de 9670m² pour une superficie du terrain de 33 327m² soit 

plus de 29% du terrain d’assiette de l’opération.  

 

 

 

- Limites de terrain et traitement paysager du terrain : se reporter à la notice 

paysagère en annexe.  

 

 

 

 

- Circulation des salariés et du flux logistique : se reporter à l’étude de 

circulation en annexe   

 
 

- Collecte des déchets 

 

La collecte des déchets du site est réalisée par une société privée étant donnée la quantité importante 
de déchets générés par la société.  

- Réseaux 

 
Cf : Notice VRD en annexe. 
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RESUME D’APPLICATION DU PLU 

 

Zonage applicable du PLU : Zone UE – Zone d’activités diversifiées (100%) 
 
 

▪ Disposition(s) applicable(s) au terrain : 

UE : Zone d'activités diversifiées (100 %) 

 

▪ Les dispositions générales qui donnent les règles applicables sur l’ensemble de la MEL 

UE : Zone d'activités diversifiées (100 %) 

 

▪ Les dispositions particulières qui précisent et complètent les dispositions générales sur la 
zone concernée 

UE : Zone d'activités diversifiées (100 %) 

 

▪ Emprise au sol maximum  

Non règlementée 

 

▪ Hauteurs 

NR : Non réglementé 
NR/13 : Hauteur façade / hauteur absolue : NR/13  

 

=> La hauteur absolue du bâtiment ne dépasse pas 12.95m par rapport au terrain naturel 

Les hauteurs des édicules techniques de toiture seront de 15m par rapport au niveau RDC du 
bâtiment. 

 

▪ Stationnement 

Le terrain concerné est situé en secteur autre que secteur de bonne qualité de desserte. 

 

S4 : Règles de stationnement S4 (Dispositions générales) 

Destination : Industrie : min 1 place/60m² de surface de plancher => 163 places de 
stationnement 

Destination : Bureaux : min 1 place/50m² de surface de plancher => 298 places de stationnement 
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=> 461 places de stationnement réalisées pour le projet   

 
S5 : Règles de stationnement S5 (Cf. règlement de zone) 

 

▪ Implantation des constructions 

  

• Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques  
 

 Implantation sur rue : En l’absence de marge de recul inscrite au plan, les constructions et 
installations doivent s’implanter à l’alignement ou à la limite en tenant lieu ou en retrait par rapport 
à celle-ci. Lorsqu’un retrait est observé, la construction projetée devra s’aligner soit:  

- sur les constructions présentes sur l’unité foncière du projet,  
- sur les constructions présentes sur les unités foncières voisines,  
- observer un retrait d’au moins 5 mètres.  
 
=> Le bâtiment est à plus de 25m de la limite parcellaire bordant l’Avenue de Molinel. 
 

 

 Bande de constructibilité : Non règlementée 

 
• Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  

 
Les constructions doivent respecter un retrait par rapport aux limites séparatives de l’unité foncière 
d’implantation, de telle manière à ce que la distance horizontale de tout point des constructions à 
édifier avec les limites séparatives soit au moins égale à la moitié de leur hauteur (L≥H/2) sans 
pouvoir être inférieure à 5 mètres.  

Ce retrait ne pourra pas être inférieur à 10 mètres si la limite séparative constitue également une 
limite de la zone UE avec une zone U Mixte pour les constructions autres que les constructions et 
installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif.  

 

=> Le bâtiment est à 7m de la limite séparative bordant la parcelle AS 404 et 34m de la limite  
bordant la parcelle AS 0335 en limite sud-ouest. 
 

 

▪ Espaces libres et plantations  
 

Espaces de pleine terre végétalisés : Les espaces libres de toute construction et de tout aménagement 
et installation technique liés aux constructions (stationnement, accès, édicules,…) doivent faire l’objet 
d’un aménagement végétalisé qualitatif et/ou être arboré.  
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Espace paysagers communs : Bureaux / Commerce et activité de service : pour toute opération de 
construction prévue sur un terrain d'une superficie supérieure ou égale à 5 000 m², les espaces 
paysagers communs doivent couvrir au moins 15 % du terrain d’assiette de l’opération.  
 

 

 

▪ Dispositions relatives aux emprises publiques et voies 

Cheminement piéton existant ou à créer 

Non concerné 

▪ Valorisation de la biodiversité et protection des espaces naturels et de plein air 

• OAP Thématique TVB : Zonage UP favorisant la fonctionnalité écologique du territoire 
 

▪ Dispositions liées à la trame verte et bleue, aux corridors (OAP) et/ou aux hémicycles (OAP) 

• Non concerné 
 

▪ Coefficient de biotope par surface (CBS) 

• Non concerné 
 

▪ Mise en valeur du patrimoine, des paysages et de l’architecture Inventaire du patrimoine 
architectural et paysager (IPAP) et qualité architecturale 

Disposition(s) applicable(s) au terrain : 

• Non concerné 

• UE : Zone d'activités diversifiées (100 %) 
 

▪ Inventaire des bâtiments susceptibles de changer de destination en zone agricole "A" et 
Naturelle "N" (IBAN) 

• Non concerné 
 

▪ Dispositions liées au traitement et à l'insertion paysagère 

• Non concerné 
 

▪ Amélioration du cycle de l’eau 
Dispositions liées à la protection des champs captant, aux zones humides et zones à dominante 
humide et au risque d’inondation 

• Non concerné 

• Non concerné 
 

▪ Santé, salubrité, prévention des risques et protection contre les nuisances 
Dispositions liées risques technologiques 

• Non concerné 
 

Dispositions liées aux bruits des aéroports et des infrastructures 

• Non concerné 

• Secteur affectés par le bruit en tissu ouvert / Voies bruyantes / Voie routière / Catégorie 
4 
 

▪ Secteurs de prescriptions spéciales 

• Non concerné 
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ANNEXE

NOTICE PAYSAGÈRE

COMPLÉMENT DE LA PC4 NOTICE DESCRIPTIVE



Le projet s’inscrit dans un environnement urbain en lien direct avec le canal de Roubaix. 
L’architecture implantée dans cette parcelle valorise le paysage qui devient un acteur essentiel du 
projet. Il détermine l’orientation du bâtiment sur la parcelle, il s’y insère par la présence de deux 
jardins en coeur d’îlot. Ces îlots de fraîcheur seront également des lieux de rassemblement et de 
loisirs visibles.

A l’Ouest, les espaces de sports et de loisir profiteront de la vue sur le canal. Le projet paysager 
débordera sur le chemin de halage afin de former des enclaves de verdures et des placettes 
accessibles à tous en faisant des espaces de vie et de rencontre. 

Intentions
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Avenue du Molinel
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Insertion d’espaces de loisir le long du canal de Roubaix Jardins en coeur d’îlot

Emprise au sol du projet : 16 040 m²
Soit 48% du terrain d’assiette de l’opération

Accès principal

Accès logisitique/ 
livraison

Accès parking 
personnel



Ces jardins ne seront pas pollués par les stationnements qui seront regroupés en toiture afin de 
conserver des espaces paysagers de qualité au coeur du projet. Les espaces logistiques et de 
livraison seront situés au Sud de la parcelle.

Stationnement

Le projet comptabilise 461 places; 395 places sont positionnées en toiture, 55 places autour de 
l’espace livraison/logistique. Il reste 11 places de stationnement réservées aux visiteurs situées 
près de l’entrée principale Avenue Molinel. Une attention paysagère particulière sera apportée à 
cet aire de stationnement de plus de 150m² au sol.

Les places auront pour dimension 2,50m par 5m minimum avec un dégagement de 5m. Des 
monticules de terre plantés, composés de fougères et de fleurs viennent englobés les places afin 
de limiter l’impact visuel depuis les voies publiques. Des arbres de hautes tiges accompagneront 
cet aménagement paysager, accentuant l’aspect sauvage et naturel du site tout en assurant le 
concept de pénétration du paysage au coeur du projet.

Le revêtement du sol sera en enrobé pour les voies de véhicules, en stabilisé pour les accès piétons  
au Sud-Est et en béton désactivé pour le coeur d’îlot.
Des dalles minérales prendront place dans les espaces végétalisés.

Stationnement en toiture : 395 places Espaces logistiques et de livraison :
55 places de stationnement

5m

Stationnement visiteurs : 11 places Dimensions parking visiteurs



Clôtures

Limite Nord-Ouest : Le terrain est bordé par le chemin de Halage et le canal de Roubaix. Une 
importante zone végétalisée ainsi que des terrains sportifs bordent cette limite. La clôture, en 
treillis soudé de teinte noire, séparant la parcelle du terrain de halage aura une hauteur maximale 
de 2 mètres à partir du terrain naturel d’implantation et ne portera pas atteinte à la qualité 
paysagère et architecturale de l’environnement. Un espace libre de 20cm en pied de clôture sera 
préservé. La clôture sera perméable avec à l’arrière une composition végétale.

Limite Nord-Est : Cette limite définie par l’Avenue du Molinel sert d’accès visiteur à la parcelle 
et accès livraison cuisine au R-1. Des portails permettent de contrôler l’accès au bâtiment en 
dehors des heures d’ouverture.  La clôture en bordure de voie aura une hauteur maximale de 2 
mètres à partir du terrain naturel d’implantation et ne portera pas atteinte à la qualité paysagère 
et architecturale de l’environnement. La clôture, en treillis soudé de teinte noire, sera perméable 
et doublée d’une haie vive diversifiée.

Limite Sud-Ouest : La parcelle voisine sur laquelle est implantée un lycée professionnel est séparée 
de notre terrain par une clôture existante.  La zone de livraison du bâtiment sera comprise entre 
cette clôture et le bâtiment.

Limite Sud-Est : Cette limite sera clôturée et bordée par la voie pompière du projet. Une bande 
végétale comprenant des arbres sera présente entre cette voie et la clôture. La clôture existante 
sera conservée.
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Limite Nord-Est

Limite Sud-Ouest



Volet paysager

Le projet de paysage a pour objectif de créer un espace naturel dans lequel le développement 
de la biodiversité sera favorisé. Des jeux de reliefs, de topographies se mélangeront avec une 
végétation d’aspect sauvage créant ainsi un ensemble vivant et dynamique. 

Les matériaux choisis dans le projet seront en adéquation avec l’architecture traditionnelle et avec 
le projet. Entre tradition et modernité, les briques et le béton se mêleront et formeront des parcours 
et des placettes. Des revêtement perméables seront favorisés et permettront d’entremêler plus 
finement végétal et minéral.

Enfin, la prise en compte du développement durable dans l’aménagement fera partie intégrante 
de la manière de concevoir cet espace. Le principe de développement durable s’opère :
- dans les choix conceptuels en favorisant l’accessibilité du projet par tous (respect des normes), la 
réduction des opérations d’entretien et de nettoyage (paillage, densité de plantation) et la bonne 
porosité des revêtements de sol notamment
- dans un choix des matériaux adaptés au contexte local
- dans un choix des végétaux rustiques adaptés au contexte local urbain

Pour la réalisation du projet, l’abattage de 29 arbres est nécessaire. Cependant, 86 arbres de haute 
tige d’une essence régionale et d’une hauteur minimale de 2 mètres seront plantés. 
Au total, 124 arbres de haute tige seront présents sur le site.

Jeux de reliefs

Jeux de reliefs

Végétation à l’aspect sauvage

Végétation à l’aspect sauvage



Références
Champêtre, sauvage, biodiversité, topographie, parcours, briques, béton



Palette végétale

Les essences sont sélectionnées pour leur rusticité (peu d’entretien) et leur adaptation au contexte local. Pour les 
arbres, les espèces que l’on trouve traditionnellement le long du canal seront privilégiées afin de rester dans la 
continuité paysagère. Les essences pressenties sont les suivantes : 

Arbres
Acer campestre
Prunus avium
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Haie végétale
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Acer campestre
Fagus sylvatica

Carpinus betulus
Prunus spinosa

Acer campestre

Cornus sanguinea

Prunus avium

Ligustrum vulgare Fagus sylvatica

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Prunus spinosa



Vivaces, graminées et tapissantes
Stipa calamagrostis
Phlomis tuberosa
Lychnis coronaria
Ballota pseudodictamnus
Stipa tenuifolia
Gaura lindheimeri ‘Rosyjane’
Festuca amethystina

Sedum spectabile ‘Iceberg’
Thymus praecox ‘Albiflorus’
Geranium cinereum
Allium neapolitanum
Allium sphaerrocephalon

Stipa calamagrostis Phlomis tuberosa Lychnis coronaria Ballota Stipa tenuifolia Gaura

Festuca amethystina Sedum spectabile Thymus praecox Geranium Allium neapolitanum Allium s.



Tableau récapitulatif 
Superficie parcelle AS 390 33 327 m²

Emprise au sol de la construction 16 040 m²

Superficie espace plein terre 9670 m²

Superficie stationnement visiteurs 375 m²

Superficie des revêtements de sol

Emprise enrobé 4 118 m²

Emprise stabilisé 860 m²

Emprise béton désactivé 1 132 m²

Emprise terrains de sport 882 m²

Nombres d’arbres de hautes tiges

Nombre d’arbres supprimés 29

Nombre d’arbres conservés 38

Nombre d’arbres plantés 86

Nombre total d’arbres présents sur parcelle après 
réalisation du projet

124

jeanmarie.brillon
Tampon 
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▪ Dispositions liées à la trame ferroviaire 

• Non concerné 
 

▪ Mixité sociale et fonctionnelle 
Mixité sociale 
Emplacement réservé STL1 : Servitude de taille de logement 
 
Mixité fonctionnelle 
Non concerné 

 
▪ Adaptation au changement climatique et à la transition énergétique 

Obligations en matière de performances énergétiques et environnementales 

• UE : Zone d'activités diversifiées (100 %) 

• Non concerné 
 
 

▪ Orientation d'aménagement projet urbain 
Non concerné 
 

▪ Zones spécifiques et de projets publics 
Non concerné 
 

▪ Emplacements réservés 
Non concerné 
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1 GENERALITES 

1.1 OBJET DU PRESENT DOCUMENT 

La présente notice a pour objet de définir l’ensemble des travaux de travaux de voirie, 
d’assainissement et raccordement des réseaux divers à réaliser dans le cadre de la création 
du siège social de la société EXOTEC. 

 

Il est bordé par les rues suivantes : 

✓ Avenue du Molinet (au Nord) 

✓ Rue Pasteur/ Place Gambetta (à l’Est) 

 

Cette partie vise à présenter les éléments techniques majeurs qui seront pris en 
considération, à savoir : 

✓ État initial  

✓ État projeté 

✓ Voirie 

✓ Assainissement 

✓ Réseaux divers et éclairage 

 

1.2 SITUATION GEOGRAPHIQUE 

Photo éloignée : 

 

 
Carte 1 : Localisation du projet  

(Source : Géoportail) 
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Photo proche : 

 

 
Figure 1 : Vue aérienne de la zone projet 

(Source : Géoportail) 

 

1.3 CONTEXTE ACTUEL 

1.3.1 Description du terrain 

Nos propositions techniques s’appuient sur le plan topographique réalisé par le cabinet de 
géomètre expert S.E.L.A.R.L. DESPAGNE – MAËS du 21 juin 2021 et de notre visite du site. 

 

1.3.2 Synthèse des réseaux existants 

Les enquêtes concessionnaires (DT, DICT) menées au démarrage de la phase d’études ont 
permis de faire un état des lieux des réseaux existants. 

 

1.4 ETAT PROJETE 

Cette partie vise à présenter tous les éléments caractéristiques du projet, à savoir : 

✓ Présentation de l’opération 

✓ Voirie (caractéristiques géométriques, dimensionnement de chaussée) 

✓ Assainissement EP et EU (principe retenu) 

✓ Réseaux divers (AEP, télécom, Enedis et éclairage) 
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1.5 TRAVAUX PROJETÉS 

L’opération consiste en la construction d’un bâtiment neuf à Wasquehal proposant un 
ensemble de bureaux de 10 000 m2, d’un espace Process de 15 000 m2 et d’une plateforme 
de livraison. Le projet est bordé par l’Avenue du Moulinet au nord et la rue Pasteur/ Place 
Gambetta ) l’Est. 

 

       
 

État initial 

 

 

 

État projeté 
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2 VOIRIE 

Les revêtements de surface sont repris dans le plan de revêtement. 

La constitution des voiries est déterminée en fonction de leur usage et des conclusions de 
l’étude de sol. 

Les voies pompier et voies de livraison seront de type structure PL afin de permettre l’accès 
aux véhicules de livraison et de secours. Leur couche de forme aura une portance de 50 
MPA. 

Les structures de chaussée sont définies suivant le catalogue types de chaussées neuves 
édition 1998 du SETRA et le catalogue de structure de la communauté urbaine de Lille 
Métropole. 

Le nivellement des espaces extérieur permettra l’accessibilité aux bâtiments selon les 
normes PMR en vigueur. 

Le projet comportera les revêtements extérieurs suivant (structures données à titre 
indicatives) : 

 
Voirie PL et plateforme de livraison 

✓ Un géotextile anti contaminant de classe 5 

✓ Une couche de forme PF2 

✓ Une assise en GNT 0/31,5 sur 20 cm 

✓ Une couche de surface en enrobé noir sur 6 cm 

 
Voirie, stationnement en enrobé 

✓ Un géotextile anti contaminant de classe 5 

✓ Une couche de forme PF2 

✓ Une assise en GNT 0/31,5 sur 10 cm 

✓ Une couche de surface en enrobé noir sur 5 cm 

 
Voie pompier et piétonnier en stabilisé 

✓ Un géotextile anti contaminant de classe 5 

✓ Une couche de forme PF2 

✓ Une assise en GNT 0/31,5 sur 10 cm 

✓ Une couche de surface en stabilisé sur 10 cm 

 
Terrains sportifs 

✓ Un géotextile anti contaminant de classe 5 

✓ Une couche de forme PF2 

✓ Une assise en GNT 0/31,5 sur 10 cm 
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✓ Une couche de surface en enrobé noir sur 4 cm 

 
Bordures 

Les bordures et caniveaux seront mis en œuvre sur toutes les surfaces. Leurs profils seront 
tels qu'ils évacueront les eaux superficielles directement dans des grilles avaloirs 
raccordées par des canalisations reliées aux réseaux d’assainissement. 

Bordure béton de type T1, P1, arasée et de caniveau béton CS1 et CC1. 
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3 ASSAINISSEMENT 

Etat existant 

Il existe un réseau d’Assainissement Avenue du Moulinel (Diamètre de la canalisation et 
type d’effluent inconnus lors de la rédaction de cette notice). 

Il n’existe un réseau d’Assainissement rue Pasteur/ Place Gambetta (Diamètre de la 
canalisation et type d’effluent inconnus lors de la rédaction de cette notice). 

La MEL-UTRV (Métropole Européenne de Lille - Unité Territoriale de Roubaix – Villeneuve 
d’Ascq) est le gestionnaire de ces réseaux. 

 

Etat Projeté : 

A l’intérieur de l’opération, le réseau d'assainissement sera de type séparatif. 

 

3.1 ASSAINISSEMENT EAUX USEES 

Tous les rejets EU seront acheminés vers le réseau public Avenue du Moulinel. 

Le réseau EU / EV comprendra des canalisations EU / EV (diamètre suivant études, en PVC 
CR8), les regards de visite, les regards de branchement, une station de relevage et 
raccordement sur les regards existants. 

 

Le réseau se raccordant aux réseaux publics de la « Métropole Européenne de Lille », les 
travaux seront conformes au règlement d’assainissement et au cahier des prescriptions 
techniques de la « MEL ». 

 

3.2 ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES 

Réglementation en vigueur : 

Le règlement d’assainissement de la Métropole Européenne de Lille impose l’infiltration des 
eaux pluviales sur la parcelle comme solution préférentielle de gestion des eaux pluviales. 

Les ouvrages de tamponnement des eaux pluviales seront dimensionnés pour une pluie de 
récurrence 30 ans et vérifiés pour une période de retour de 100 ans. 

Le dimensionnement des eaux pluviales a été réalisé en considérant un rejet à débit limité 
de 2 l/s/ha (2 l/s/ha car la surface totale de la parcelle est supérieure à 2 ha). 

En l’absence d’essais de perméabilités à la date de rédaction de cette notice, l’hypothèse la 
plus défavorable est choisie : tamponnement sans infiltration avec un rejet à débit limité au 
réseau existant à 2l/s/ha au réseau public. 
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Principe de fonctionnement : 

Le réseau EP comprendra les canalisations EP (diamètre suivant études, en PVC CR8), les 
regards de visite, les regards de branchement, les regards à grille, une éventuelle pompe de 
relevage et le raccordement sur les regards existants. L’ensemble des éléments en fonte de 
voirie seront adaptés aux circulations de surface. 

Les eaux pluviales de toiture du bâtiment seront récupérées en pied de descente d’eau 
pluviale dans des boîtes de branchement. Les eaux de ruissellement de voiries seront 
collectées par des caniveaux à grille ou fente et des grilles avaloirs équipées chacune d’une 
décantation de 240L et d’un coude plongeant. Les eaux pluviales passeront par un 
séparateur hydrocarbures avant le bassin enterré. 

Le bassin servira de rétention des eaux pluviales (sans infiltration) avec rejet à débit limité 
vers le domaine public (Rue Pasteur/ Place Gambetta). Des regards de visite seront 
positionnés en entrée et sortie de bassin pour l’entretien. 

En l’absence de données altimétrique sur le réseau existant en domaine public, une pompe 
de relevage est prévue pour le raccordement au domaine public. 

Le réseau se raccordant aux réseaux publics de « Métropole Européenne de Lille », les 
travaux seront conformes au règlement d’assainissement et au cahier des prescriptions 
techniques de la « MEL ». 

 

Rétention des eaux pluviales : 

La détermination du volume nécessaire au tamponnement des EP est calculée selon la 
courbe Intensité-Débit-Fréquence de type exponentielle i=a x T^(-b). 

Les ouvrages de tamponnement des eaux pluviales doivent être dimensionnés pour un 
évènement pluvial d'occurrence 30 ans, conformément aux prescriptions du règlement de 
la « MEL ». 

Les EP seront tamponnées de la façon suivante : 1 363 m3 sous voirie en structure type 
caisson alvéolaire avant rejet à débit limité à 2l/s/ha au domaine public rue Pasteur/ 
Place Gambetta. 
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4 RESEAUX DIVERS 

4.1 TRANCHEES 

Il est prévu l'ouverture et le remblaiement de l’ensemble des tranchées nécessaires à la 
pose des réseaux divers nécessaires au projet. 

 

4.2 ELECTRICITE 

La desserte en basse tension du projet sera réalisée depuis le réseau public Avenue du 
Moulinel par le concessionnaire ENEDIS. 

Des raccordements indépendants seront réalisés pour les différents locaux du projet. 

Des coffrets seront positionnés en limite de propriété suivant les prescriptions du 
concessionnaire. 

Le réseau sera placé en pleine terre avec grillage avertisseur ou sous fourreaux PVC 
normalisés de diamètre selon section des réseaux. 

Les chambres de tirage seront du type agréé ENEDIS. 

Le câblage en domaine privé sera réalisé par le lot électricité ou le concessionnaire. 

 

4.3 INSTALLATION POUR RECHARGE VEHICULES ELECTRIQUES 

Les places de stationnement destinées aux véhicules électriques seront pré-équipées par 
des fourreaux PVC normalisés avec grillage avertisseur. 

 

4.4 ECLAIRAGE EXTERIEUR 

Les aménagements extérieurs seront éclairés via des candélabres. Les places de 
stationnements et les cheminements PMR extérieurs seront éclairés suivant la 
règlementation en vigueur. 

L’alimentation des dispositifs d’éclairage extérieur se fera depuis les services généraux du 
bâtiment. 

Le réseau sera placé en pleine terre ou sous fourreaux PVC de diamètre selon section du 
réseau , avec un grillage avertisseur. 

Les massifs bétons support des dispositifs d’éclairage extérieur, le câblage d’alimentation, 
les études d’éclairement ainsi que la fourniture et la pose des dispositifs d’éclairage seront 
prévus au lot Electricité. 

 

4.5 TELECOM 

La desserte en téléphonie et fibre optique du bâtiment sera réalisée depuis le réseau public 
situé rue du Moulinel par le concessionnaire ORANGE. 
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Des chambres de tirage seront positionnées en limite de propriété suivant les prescriptions 
du concessionnaire.  

Le génie civil sera réalisé en fourreaux type PVC Ø45 ou Ø80, les chambres de tirage seront 
de type L0T ou L1T selon leur destination. 

Le câblage sera réalisé par le lot électricité ou le concessionnaire. 

 

4.6 GAZ 

Sans Objet. 

 

4.7 EAU POTABLE ET DEFENSE INCENDIE 

La desserte en eau potable du projet sera réalisée depuis le réseau public rue du Moulinel. 

Le réseau sera placé en pleine terre avec grillage avertisseur ou sous fourreaux PVC 
normalisés de diamètre selon section des réseaux. La réalisation des tranchées est à la 
charge du lot VRD. La fourniture et la pose des réseaux d’eau potable est à la charge du 
concessionnaire en domaine public jusqu’à la fosse de comptage en limite de propriété. 

 

La défense incendie sera examinée en accord avec les pompiers, en fonction des bornes 
incendie existantes (rue du Moulinel et rue Pasteur) et des exigences réglementaires à 
respecter. 

Les colonnes sèches prévues dans le futur bâtiment induisent la création de 2 poteaux 
incendie à moins de 60 mètres de ces colonnes. 
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ESPACES VERTS, CLOTURE 

4.8 ESPACE VERT 

Les zones d’espaces verts font l’objet d’un décaissement de 30 à 40cm, sont remblayées 
avec des matériaux sains sur cette épaisseur, et seront composés de terres végétales sur 
une épaisseur minimum de 30cm, puis plantés et/ou engazonnés. 

 

4.9 CLOTURE ET PORTAIL 

La parcelle sera clôturée sur toute la périphérie. Le contrôle d’accès au parking se fera par 
un portail et les accès aux trottoirs se feront par des portillons. 
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Effectif 202

410

H O R A I R E S  A C C È S  S I T E A V A N T A G E S

Horaire des salariés 

07h à 18h 
1 ou 2 salariés de 21h30 à 05h30

Horaire du flux logistique - Nombre de camions par jour

De 07h à 17h. Maximum 10 camions par jour

Avantage « prime mobilité vélo ou covoiturage » 

Une prime mensuelle de mobilité vélo ou covoiturage d’un montant de 
33,33€ est versé aux salariés qui s’engagent à respecter ces modes de 
transport.
Actuellement nous sommes à 60% des salariés en voiture et 40% en 
autres moyens de transport (vélo, bus métro, train …). 
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