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Annexe 2 : Plan de situation

Source : Géoportail-IGN
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Annexe 5 : Abords de la zone de projet
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HISTORIQUE DU PROJET 

 

21/12/2018 : Dépôt d’une demande d’examen Au Cas par Cas pour un projet d’aménagement résidentiel de 144 logements (soit 12 300 m² SP). Pour rappel, la surface du projet était de 3,65 ha et un déboisement de 1,4 ha avait été 

déclaré. Les 144 logements étaient répartis en 38 maisons et 106 logements collectifs répartis en 6 bâtiments ; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 1 : Plan masse 2018 

 

  



25/01/2019 : Délivrance par le Préfet d’une décision de non-soumission à Etude d’Impact sous réserve que le porteur de projet recoure à l’expertise d’un écologue (cf. Article 1erde la Décision jointe en Annexe de la présente note) ; 

2019/2020 : Réalisation de l’Etude Faune-Flore par le cabinet RAINETTE (Etude 4 saisons) ; 

10/03/2020 : ARRETE DELIVRANT LE PERMIS DE CONSTRUIRE pour la réalisation de 147 logements (SP = 9873 m²) ; 

Après l’obtention du Permis de Construire, suite à différents compléments d’études notamment de pollution, il a été décidé de revoir la programmation ceci afin d’être en cohérence également avec les travaux du PLUi en cours de 

rédaction et d’instruction.  

Il a donc été décidé de conserver les grands principes d’aménagement envisagés en 2018 tout en augmentant de façon significative le nombre de logements répartis en 27 maisons et 182 logements collectifs répartis en 8 bâtiments 

(pour une SP totale de 13 304 m² environ). Ce nouveau plan masse permet également d’intégrer les enjeux écologiques définis dans l’étude Faune-Flore et ainsi intégrer les mesures Eviter – Réduire – Compenser (ERC) adéquates. C’est 

donc dans ce cadre que nous vous soumettons, aujourd’hui, une nouvelle demande d’examen Au Cas par Cas.  

Nous souhaitons préciser qu’au regard des enjeux écologiques mis en évidence : destruction d’habitats favorables aux Chiroptères, un dossier de demande de dérogation de destruction d’espèces protégées sera déposé en parallèle 

auprès des services de l’Etat.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 2 : Plan masse proposé 

 



Nombre de logements Répartition par bâtiment Surface Plancher créée Hauteur des Bâtiments Règles PLUi Zone UCa (DIVAT) Nombres de places créées

Logements collectifs 100 logements

4 bâtiments 

Bât. D : 16T2/ 12T3 = 28

Bât. E : 16T2 / 12T3 = 28

Bât. F : 13T2 / 9T3 = 22

Bât. G : 13T2 / 9T3 = 22

5 458 m²

Bât. D : R+3+Attique

Bât. E : R+3+Attique

Bât. F : R+2+Attique

Bât G : R+2+Attique

1 place  / logement 103 places dont 8 places PMR 

Maisons 25 maisons 25T4 2 250 m² R + combles  1 place   / logement 
2 places à l'échelle de la parcelle (dont le garage 

comptabilisé pour une place) 

TOTAL ACCESSION 125 logements 58T2 / 42T3 / 25T4 7 708 m² - - -

Logements collectifs 82 logements

4 bâtiments 

Bât. A : 11T2 / 13T3 / 2T4 = 26

Bât. B : 11T2 / 13T3 / 2T4 = 26

Bât. C : 11T2 / 10T3 / 5T4 / 1T5 = 27

Bât. H : 1T2 / 1T3 / 1T4 = 3

5 348 m²

Bât. A : R+3+Attique

Bât. B : R+3+Attique

Bât. C : R+2+Attique

Bât. H : R+2

0,5 place  / logement 83 places dont 5 places PMR 

Maisons 2 maisons 2T5 248 m² R + combles  1 place   / logement 
2 places à l'échelle de la parcelle (dont le garage 

comptabilisé pour une place) 

TOTAL LOCATIF SOCIAL 84 logements 34T2 / 37T3 / 10T4/3T5 5 596 m² - - -

209 logements 92T2 / 79T3 / 35T4 / 3T5 13 304 m² - -

213 places pour le logement à l'échelle des parcelles 

(dont 27 places à l'intérieur des garages des maisons) +  

16 places visiteurs en domaine public le long de la voirie 

créée

STATIONNEMENT

ANNEXE 8 : RECAPITULATIF PROGRAMMATION

VALENCIENNES / Avenue du Faubourg de Cambrai 

Places de stationnement vélos : pour les nouvelles constructions collectives de logements, 1 local clos au RDC d'une superficie d'au moins 1,5 m² par logement

TOTAL



Annexe 5 : Abords de la zone de projet
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Annexe 3c : Localisation du reportage photographique sur photo aérienne

(Vues depuis l’extérieur vers les voiries / carrefours existants)
Source : Géoportail pour la photo aérienne
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Annexe 3c : Reportage photographique

Vue sur l’entrée du site depuis l’Avenue du Faubourg de Cambrai

TERRAINS DE 

l’OPERATION

2

3 Vue sur l’entrée du site et sur l’Avenue du Faubourg de Cambrai

1 Vue sur l’Avenue du Faubourg de Cambrai

TERRAINS DE 

L’OPERATION

TERRAINS DE 

l’OPERATION

4 Vue sur la voie SNCF et la Rue de Metz depuis l’extrémité du site

TERRAINS DE 

l’OPERATION

Vue sur la zone de projet depuis la Rue de Metz
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l’OPERATION
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5

6 Vue depuis la Rue Jean Bernier vers la zone de projet installée en arrière-plan
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Annexe 3c : Reportage photographique

7

Vue sur l’Avenue du Faubourg de Cambrai depuis le carrefour avec la Rue Jean Bernier 
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Arrêt de Bus
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ALIGNEMENT BATI et MURS
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