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Le projet se situe à l'intérieur du plan de protection de l'atmosphère régional, et soumis au plan de 

déplacement urbain métropolitain. 

Comment justifiez-vous les 1138 places de stationnement réalisées, sans indiquer le nombre 

d'usagers des 8 bâtiments et la fréquentation du site attendue ? 

Quelle est la desserte du site en transports en commun, quels modes doux pour les relier, avez-vous 

pensé aux emplacements vélos, au covoiturage ? 

Concernant le dimensionnement des espaces de stationnement du projet : 

Les bâtiments de la phase 1 (ANIOS et ADEO déjà présents sur les parcelles) proposent respectivement 

125 et 199 places réparties en sous-sol (266 places) et en aérien (58 places). 

Les stationnements associés aux six autres bâtiments ont été dimensionnés conformément aux ratios, 

parts modales et taux applicables au regard de la nature de l’opération, des données et évolutions 

présentées dans les documents de la MEL ou de l’INSEE.  

Ainsi, considérant que : 

• Ces six bâtiments représentent une surface plancher d’environ 29 000m² ; 

• Le ratio applicable avoisine les 25m²/emploi (soit environ 1160 employés théoriques) ; 

• La part modale VP considérée est 65% (contre 69% actuellement selon la base MobPro2017) 

pour tenir compte de l’évolution des pratiques modales ; 

• Le taux de présence est évalué à 85% (contre 90% habituellement) pour tenir compte des 

effets liés à la pratique du télétravail) ; 

• Le ratio de visiteurs/emploi est évalué à 15% (contre 10% habituellement, pour garantir une 

jauge suffisante et éviter tout report sur les voiries/parkings voisins). 

Il est nécessaire de prévoir environ 815 places à l’échelle de la phase 2, en complément des places 

existantes sur la phase 1. Cette jauge permet de répondre aux besoins théoriques des usagers des 

bâtiments, et ainsi d’éviter tout report de stationnement sur les espaces alentours. 

Ces places sont distribuées sur les espaces communs (82 places seront mutualisées pour l’ensemble 

des utilisateurs du site, dont une partie avec des bornes de recharge) et les lots privés (suivant les 

besoins de chaque bâtiment, avec un maximum de places prévues en sous-sol).  

Le nombre de places réalisées en sous-sol pour chaque lot sera réévalué dans le cadre de la 

conception des bâtiments, et notamment revu à la baisse en fonction des besoins réels.  

Par ailleurs, conformément au règlement du PLU2 de la 

MEL, considérant que le projet prévoit la réalisation de 

bâtiments à usage de bureau en zone S4 du plan de 

stationnement, mais en dehors d’un secteur de bonne de 

qualité de desserte, il est nécessaire de prévoir à minima 

1 place / 50m² SDP sans obligation de maximum (hors 

visiteurs). 

 

  

Figure 1 - Plan de stationnement du PLU2 MEL 
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Concernant la desserte du site via les modes actifs, en particulier depuis les arrêts en transports en 

commun voisins, comme présenté dans l’étude de circulation du projet : 

Celui-ci s’implante sur des parcelles relativement bien desservies par les transports en commun de la 

MEL, avec notamment 3 lignes de bus, la ligne 1 du métro et une gare TER, accessibles à pieds via des 

cheminements qualitatifs (présence de trottoirs en bon état et de passages piétons sécurisés). 

Par ailleurs, l’offre en transport en commun à proximité du projet du projet est amenée à évoluer 

fortement au cours des années, avec notamment : 

• Le doublement des rames de la ligne 1 du métro ;  

• La modification des Boulevard de Lezennes et de Tournai, qui permettra de déplacer l’arrêt 

de bus de la ligne 18 (Rue Gambetta) le long du boulevard, au carrefour de la rue de l’Espoir. 

De ce fait, l’accessibilité à cette ligne de bus depuis le site passerait de 550m à une dizaine de 

mètres, suivant l’implantation prévue de l’arrêt. 

  

Figure 2 - Transports en commun à proximité du site (Source : Etude de circulation, DIAGOBAT, Février 2021) 
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Concernant les déplacements à vélos, le site du projet est bien connecté au réseau cyclable de la 

Métropole Européenne de Lille. Des aménagements cyclables permettent de desservir facilement le 

site du projet, principalement le long du Boulevard de Lezennes et de Tournai : 

• La piste cyclable passant par le Boulevard de Lezennes / Tournai est accessible à moins de 

100m du site du projet et est directement connecté à la bande cyclable du Boulevard de 

l’Ouest en moins d’une minute. 

• La bande cyclable présente sur le Boulevard de l’Ouest a été agrandie par un marquage 

temporaire dans le cadre de la crise sanitaire afin d’inciter les usagers à se déplacer à vélo 

plutôt qu’en transport en commun.  

• Malgré une discontinuité des aménagements, la bande cyclable de la rue Verte est également 

accessible à 150 m du site et permet de se rendre à la station de métro proche. 

 

Figure 3 - Aménagements pour les modes actifs autour du projet (Source : Etude de circulation, DIAGOBAT, Février 2021) 

A ce jour, des études sont menées pour réduire les coupures existantes au sein du réseau capillaire : 

des aménagements sont envisagés le long de la rue de l’Espoir afin de connecter les aménagements 

cyclables existants le long du Boulevard de Tournai et de la rue Verte, et la création d’un aménagement 

partant du carrefour de la rue Verte x rue Pavé du Moulin rejoignant la gare de Hellemmes est étudiée. 
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Le projet prévoit la réalisation d’un maillage viaire permettant de favoriser les mobilités actives pour 

venir sur le site : 

• Une piste cyclable sécurisée de largeur 2m sera matérialisée avec un revêtement de couleur 

différente de celui des voies automobiles sur l’ensemble de la voirie traversante. 

Le prolongement de cette piste sur une partie des voiries annexes est étudié 

• Un piétonnier continu de largeur 1,80m réalisé en béton désactivé permet de rejoindre les 

différents bâtiments et les parvis  

En complément de ce maillage, l’opération prévoit la mise à disposition dans les bâtiments et les 

espaces extérieurs du site de : 

• Stationnements vélos (à raison d’à minima 1 place pour 100 m² de SDP) + Locaux spécifiques 

dans les bâtiments (vestiaires, douches, casiers) ; 

• Bornes de recharge pour véhicules électriques (20% du parc de stationnement sera prééquipé 

et 10% de ces places seront équipées) ; 

 

   

Coupe de voirie envisagée 

Figure 4 - Dispositions pour les modes doux 
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Votre projet vient après de nombreux autres le long du boulevard de Tournai ; il y a donc lieu de tenir 

compte des effets cumulés des impacts des projets successifs, notamment en ce qui concerne la 

qualité de l'air.  

Que proposez-vous comme démarche d'évitement, réduction ou compensation ? 

L’implantation du projet au sein du secteur du Boulevard de Tournai (dont l’urbanisation progressive 

est projetée par la MEL depuis plusieurs années) implique de prendre en compte le cumul de ses effets 

avec les opérations immobilières de bureaux/commerces en cours de réalisation ou à venir.  

L’impact de cette dynamique dans laquelle s’inscrit l’opération doit notamment être appréhendé 

concernant les potentiels effets cumulés sur les trafics, et les nuisances associées (qualité de l’air, bruit) 

en phase chantier comme en exploitation. 

Afin de traduire ce cumul et d’évaluer au mieux les conditions de circulation associées, la méthodologie 

appliquée pour réaliser l’étude de mobilité de l’opération préfigure à la fois : 

- Les flux générés par l’arrivée du projet le plus proche (Siège de KIABI) dans la situation de référence,  

- Les effets liés aux projets plus éloignés sur le Boulevard (en particulier le siège de Leroy Merlin qui 

bénéficie d’une accessibilité optimale au réseau routier) via le ratio d’augmentation de la situation 

actuelle, le ratio de 7% du site Dataviz ayant été augmenté à 13%.  

Ainsi, les conclusions de l’étude de mobilité de l’opération sont représentatives des conditions 

prévisibles à l’horizon de réalisation du projet, et les mesures proposées dans le cadre de l’opération 

sont une réponse aux évolutions envisagées, pour limiter les nuisances associées. 

En particulier, s’agissant de la qualité de l’air, le territoire sur lequel s’implante le projet est concerné 

par le Plan de Protection de l’Atmosphère du Nord-Pas-de-Calais : dans le secteur du projet, des 

dépassements du seuil recommandé sont constatées pour les particules inhalables de taille inférieure 

à 2,5 micromètres (PM2,5), principalement issues du trafic routier. L’exploitation des bâtiments peut 

également engendrer des émissions polluantes, majoritairement via les systèmes de chauffage 

(combustion d’énergie fossile) et les systèmes de ventilation. 

Dispositions visant à réduire les émissions liées au trafic automobile  

Il s’agit principalement de limiter l’usage de la voiture individuelle pour les déplacements des employés 

dans leurs trajets domicile/travail comme dans leurs trajets professionnels, et de participer à la 

décarbonisation du parc roulant.  

Pour ce faire, plusieurs dispositions sont intégrées au projet ou en cours de réflexion : 

- Aménagement d’un maillage viaire sécurisé pour les modes actifs (piétons/vélos) sur l’ensemble du 

site, en lien direct avec les aménagements qualitatifs présents sur le secteur ; 

- Création de stationnements vélos dans les bâtiments et les espaces extérieurs du site (à raison d’à 

minima 1 place pour 100 m² de SDP) et mise en place de locaux adaptés dans les bâtiments (vestiaires, 

douches, casiers) ; 

- Mise à disposition de places de stationnement équipées de bornes de recharge pour véhicules 

électriques (20% du parc de stationnement sera prééquipé et 10% de ces places seront équipées) ; 

- Elaboration d’un Plan de Déplacement Inter-Entreprises (valorisant notamment la pratique du co-

voiturage et des modes de déplacements alternatifs) ; 
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Dispositions visant à réduire les émissions liées à l’exploitation des bâtiments 

Les bâtiments préfigureront/respecteront les performances de la RE2020. Cela implique que les 

déperditions seront minimisées et les apports optimisés (orientation, composition de l’enveloppe, 

étanchéité) afin de réduire les besoins de chauffage.  

De plus, ils seront équipés de systèmes de chauffage performants. Ainsi, les émissions liées aux 

systèmes de chauffage seront limitées.  

De même, le choix des matériaux de construction et le respect des réglementations en vigueur 

concernant les émissions de COV permettront de réduire les émissions des ventilations.  

Les espaces végétalisés représentent un potentiel de fixation des polluants atmosphériques : les 

toitures végétales captent les particules fines, les espaces arborés contribuent à la réduction des 

particules en suspension et autres polluants (dioxyde de soufre, dioxyde d’azote…) et la végétation en 

bordure de route capte une partie des émissions liées à la circulation routière.  

Dispositions visant à réduire les émissions liées à la phase chantier 

Les bonnes pratiques appliquées durant l’ensemble de la phase chantier comprendront notamment 

les dispositions suivantes : 

GAZ D’ÉCHAPPEMENT DES ENGINS  

- Utilisation d’engins de chantier répondant aux exigences réglementaires concernant les rejets 

atmosphériques ;  

- Utilisation de matériels électriques dans la mesure du possible ; - Entretien régulier des véhicules et 

engins de chantier ;  

- Arrêt du moteur lors d’attentes prolongées.  

EMISSIONS DE POUSSIÈRES  

- L'humidification du terrain, qui permet d'empêcher l'envol des poussières par temps sec en phase de 

terrassement ;  

- La mise en place de dispositifs d'arrosage lors de toute phase ou travaux générateurs de poussières ; 

- La mise en place de filets ou de bâches autour des bâtiments lors des travaux de façade ;  

- L’implantation des zones de stockage de matériaux pulvérulents à l’abri du vent ;  

- La limitation de la vitesse sur le site.  

ÉMISSIONS DE COV ET DE HAP  

- Utilisation de produits contenant peu ou pas de solvants ;  

- Fermeture des tubes, pots et autres récipients immédiatement après usage pour que la quantité de 

solvant qui s'en échappe soit aussi minime que possible ;  

- Utilisation de vernis, colles et autres substances le plus parcimonieusement possible selon les 

indications du fabricant. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE 2 – PLAN DE SITUATION AU 1:25000 

 

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 
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ANNEXE 3 – REPORTAGE PHOTO DE LA ZONE 

 

 

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 
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Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 
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Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 
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ANNEXE 4 – PLANS DU PROJET 

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

 

PLAN DE L’ETAT ACTUEL DES PARCELLES 

(Source : Architectes) 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

  PLAN MASSE DU PROJET GLOBAL 

Détail des surfaces 

(Source : Architectes) 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE 5 – ABORDS DU PROJET



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 
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ANNEXE 6 – RÉSEAU NATURA 2000 

 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 
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ANNEXE 7 – CARTOGRAPHIES « MOUVEMENT DE TERRAINS » 

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 
 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

ANNEXE 8 – CARTOGRAPHIE DES VOIES BRUYANTES

 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

 

Classement des voies bruyantes dans le département du Nord 

(Source : Cartelie) 



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

ANNEXE 9 – SERVITUDES ET OBLIGATIONS DIVERSES DU PLUi DE LA MEL



PROJET DE GRANDE SURFACE ALIMENTAIRE, PARKINGS, COMMERCES ET SERVICES – GRIGNY (91) 

Demande d’examen au cas par cas - CERFA n°14734-03 

Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

  

Extrait des dispositions écrites de la servitude I4 

Nota : Trait continu car 
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de LEZENNES et HELLEMMES 

Parcelles du projet 



PROJET DE GRANDE SURFACE ALIMENTAIRE, PARKINGS, COMMERCES ET SERVICES – GRIGNY (91) 

Demande d’examen au cas par cas - CERFA n°14734-03 

Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 
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ANNEXE 16 – EFFETS DU PROJET ET MESURES ASSOCIEES

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

 

 

 

La présente annexe est proposée afin de présenter de manière synthétique : 

• L’état actuel de l’environnement du projet : les données disponibles concernant le site, les éventuelles sensibilités identifiées et la 

caractérisation de l’enjeu (Faible/Modéré/Fort) 

• Les effets prévisibles et/ou évalués du projet sur son environnement : impacts en phase chantier et en exploitation 

• Les mesures prévues en conséquence : Evitement, réduction, compensation ou accompagnement 

• L’impact résiduel à la suite de l’application de ces mesures 

 

  



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

PHYSIQUE 

Topographie 

La topographie du secteur est 

relativement plane. 

Les sondages réalisés témoignent 

d’un terrain naturel relativement plat, 

situé entre +35,20 et +35,60NGF sur 

les parcelles non construites, et entre 

+36,20 et +36,90NGF sur les parcelles 

construites. 

Une partie des terrains était bâtie et 

a récemment fait l’objet de travaux 

de démolition. 

FAIBLE 

Le projet réaménage les 

parcelles pour y implanter des 

bâtiments de bureaux. 

La conception intègre les 

données topographiques des 

parcelles et des voiries 

alentours afin de garantir la 

desserte du projet et la 

gestion des eaux pluviales 

Faible 

Les travaux (traitement des 

catiches, terrassements des 

niveaux souterrains, 

confinement des terres 

pollués) génèreront des 

déblais et nécessiteront des 

remblais entrainant des 

stockages provisoires de 

matériaux qui modifieront 

temporairement la 

topographie du site. 

L’organisation du chantier 

prévoira des espaces 

spécifiques pour le stockage, 

afin d’en limiter l’impact sur la 

topographie et le paysage. 

Nature des sols 

Les sondages réalisés dans le cadre 

de la réalisation des bâtiments 1 et 2 

ont confirmé la lithologie théorique : 

- couche peu épaisse de Limons des 

Plateaux et de Remblais (1,50-2,5m). 

- couche de Craie blanche altérée ; 

- couche de Craie blanche 

consistante avec probablement 

quelques silex ; 

- couche de Marnes ; 

- couche de Calcaires ; 

Les terrains présentent des risques liés 

à la présence de catiches 

(remblayées ou non). 

MODERE 

Le projet prévoit 

l’implantation de bâtiments 

en R+2 avec 1 à 2 niveaux de 

sous-sols. 

Les études géotechniques 

menées pour la phase 1 ont 

permis de proposer les 

solutions adaptées pour : 

- Le traitement des 

catiches présentes sur les 

parcelles concernées 

- La réalisation des 

infrastructures des 

bâtiments 1 et 2 

La conception de la phase 2 

sera également basée sur des 

études géotechniques 

menées sur les parcelles afin 

de proposer les travaux et 

dispositions adéquates 

Faible 



Secteur de la Frange Nord de Lezennes - Création de bâtiments de bureaux à LILLE HELLEMMES (59) 

Demande d’examen au cas par cas – Annexe au CERFA n°14734-03 

 

 

 

THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

 Qualité des sols 

Les parcelles du projet ne sont pas 

référencées dans les bases de 

données BASOL, BASIAS, ou SIS. 

Le site était classé SEVESO seuil haut 

jusqu'à la cessation des activités 

ultérieures (Laboratoires ANIOS : 

Fabrication de pesticides et d’autres 

produits agrochimiques). 

Les parcelles ont fait l’objet de 

diagnostics environnementaux de la 

qualité des sols en 2017 pour la 

première phase (parcelle n°644) et 

en 2019 dans le cadre de la 

cessation d’activité d’ANIOS (remise 

en état de la parcelle n°382 pour un 

usage tertiaire). 

Le diagnostic de la parcelle n°644 a 

mis en évidence l’absence de 

pollution significative (conclusions du 

rapport de KALIES de 2017). 

Le diagnostic de la parcelle n°382 a 

mis en évidence : 

- Quelques contaminations 

ponctuelles des sols aux 

composés organiques  

- Une contamination significative 

des remblais aux métaux sous le 

bâtiment construit dans les 

années 1970.  

- L’absence de sources 

concentrées de pollution 

MODERE 

Le projet prévoit la création 

de bâtiments de bureaux : les 

différents diagnostics 

concluent à la compatibilité 

des sols des parcelles en l’état 

avec un usage tertiaire. 

La réalisation des bâtiments 

comprend cependant des 

terrassements sur plusieurs 

niveaux (pour les parkings 

souterrains, et potentiellement 

le traitement des catiches) et 

entrainera des mouvements 

de terre. 

Les travaux à réaliser sur la 

parcelle n°644 ne 

nécessitaient pas de mesure 

spécifique concernant la 

pollution des sols. 

Le plan de gestion (établi en 

Juillet 2020 au regard des 

conclusions du diagnostic et 

des données disponibles sur 

l’opération) prévoit les 

dispositions suivantes :  

- Les remblais contaminés par 

les métaux ne devront à 

aucun moment être mis en 

contact avec la nappe 

souterraine lors des 

comblements, notamment 

dans le cas où le fond des 

carrières intercepterait la 

nappe souterraine de la craie  

- Les remblais contaminés par 

les métaux seront 

préférentiellement gérés sous 

les espaces de voiries ou les 

futurs bâtiments ;  

- Les espaces verts seront 

recouverts à minima de 30 

cm de terres d’apport saines 

(justification de la qualité via 

analyse des terres d’apport) + 

Un géotextile ou un grillage 

avertisseur permettra de créer 

une séparation physique 

entre les terres actuellement 

Faible 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

en place et les terres d’apport 

saines au droit des espaces 

verts ;  

- interdiction d’usage de la 

nappe souterraine au droit du 

projet ;  

- interdiction de plantation 

d’arbres fruitiers ou de 

potagers au droit du projet ;  

- en cas de volume de déblais 

excédentaires à stocker sur 

site en fin de chantier (sous 

forme de merlons par 

exemple), les terres d’origine 

du site, restant sur place, 

devront faire l’objet d’un 

recouvrement par 30 cm 

minimum de terres d’apport 

saines. Des analyses sur les 

terres d’apport devront 

permettre de justifier leur 

qualité. Un géotextile ou un 

grillage avertisseur permettra 

de créer une séparation 

physique entre les terres 

actuellement en place et les 

terres d’apport saines.  
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

PHYSIQUE 
Hydrogéologie 

Le projet se situe au droit des masses 

d’eau souterraine « Craie de la 

Vallée de la Deûle » (FRAG003) et 

« Calcaire Carbonifères de Roubaix-

Tourcoing » (FRAG015) 

D’après les relevés piézométriques et 

leur interprétation dans les différentes 

études géotechniques/pollution, la 

nappe de la Craie est à environ 15m 

par rapport au TN. 

MODERE 

Le projet prévoit des 

terrassements pour la 

réalisation de parkings 

souterrains sur plusieurs 

niveaux (1 à 2 niveaux) 

Les dalles basses des 

bâtiments 1 et 2 sont 

situés à environ 9m de la 

nappe (3m en cas de 

fluctuations) 

D’après la conception 

actuellement envisagée 

pour le reste des lots, la 

dalle basse des bâtiments 

ne devrait pas intercepter 

la nappe. 

Les études nécessaires seront menées 

dans le cadre de la conception des 

bâtiments afin d’identifier les niveaux 

de nappe avec précision, et 

confirmer l’absence d’interception 

une fois les niveaux des dalles basse 

définis. 

En cas d’interception de la nappe, 

les dispositions nécessaires seront 

prises en phase chantier 

(rabattement de nappe) comme en 

conception (cuvelage pour 

étanchéité). 

Faible 

Étant donné sa proximité avec la 

surface, et l’absence de niveau 

imperméable en surplomb, la nappe 

de la Craie est considérée comme 

vulnérable à une contamination de 

surface. 

La nappe des Calcaires, protégée 

par les Marnes, est peu vulnérable  

Les résultats d’analyses mettent en 

évidence une absence d’impact 

significatif de l’activité du site 

LABORATOIRES ANIOS sur la qualité 

des eaux souterraines de la nappe 

de la craie. 

FAIBLE 

La réalisation du projet 

comprend des 

terrassements pour la 

réalisation des parkings, 

pouvant ainsi accroitre la 

vulnérabilité de la nappe 

étant donné sa proximité 

avec des produits 

dangereux utilisés sur 

chantier. 

L’ensemble des précautions 

nécessaires seront mises en œuvre 

durant les travaux pour éviter tout 

déversement accidentel (zone de 

stockage et de vidange, dispositif de 

rétention…) 

Faible 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

PHYSIQUE 

Hydrogéologie 

(suite) 

Étant donné sa proximité avec la 

surface, et l’absence de niveau 

imperméable en surplomb, la nappe 

de la Craie est considérée comme 

vulnérable à une contamination de 

surface. 

La nappe des Calcaires, protégée 

par les Marnes, est peu vulnérable  

Les résultats d’analyses mettent en 

évidence une absence d’impact 

significatif de l’activité du site 

LABORATOIRES ANIOS sur la qualité 

des eaux souterraines de la nappe 

de la craie. 

FAIBLE 

Le projet n’est pas de 

nature à générer des 

polluants. 

Seules les pollutions 

résiduelles liées aux 

activités antérieures du 

site sont susceptibles 

d’avoir un impact sur les 

eaux souterraines. 

Le plan de gestion (établi en Juillet 

2020 au regard des conclusions du 

diagnostic et des données 

disponibles sur l’opération) prévoit les 

dispositions suivantes :  

- Les remblais contaminés par les 

métaux ne devront à aucun moment 

être mis en contact avec la nappe 

souterraine lors des comblements, 

notamment dans le cas où le fond 

des carrières intercepterait la nappe 

souterraine de la craie  

- Les remblais contaminés par les 

métaux seront préférentiellement 

gérés sous les espaces de voiries ou 

les futurs bâtiments ;  

- Les espaces verts seront recouverts 

à minima de 30 cm de terres 

d’apport saines (justification de la 

qualité via analyse des terres 

d’apport) + Un géotextile ou un 

grillage avertisseur permettra de 

créer une séparation physique entre 

les terres actuellement en place et 

les terres d’apport saines au droit des 

espaces verts ;  

- interdiction d’usage de la nappe 

souterraine au droit du projet ; 

Faible 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

PHYSIQUE 

Hydrographie 

Aucun cours d’eau n’est à proximité 

et aucune zone à dominante humide 

n'est recensée au niveau de la zone 

de projet (Source : PLU2 MEL et 

Carmen Bassin Artois Picardie) 

FAIBLE 

Aucun impact n’est à 

prévoir sur les 

composantes du réseau 

hydrographique de la 

MEL. 

Aucune mesure n’est nécessaire. 
Faible 

Usages de 

l’eau 

Les parcelles du projet sont 

alimentées par le réseau d’eau 

potable de la MEL (qui desservait les 

bâtiments ANIOS désormais démolis) 
FAIBLE 

Le projet génèrera une 

consommation en eau 

potable liée aux usages 

de bureaux (sanitaires et 

cafétéria) 

Les équipements mis en œuvre seront 

économes en eau et des dispositifs 

de contrôle pourront être intégrés 

(détection de fuite, électrovanne, 

liaison GTB) de manière à maitriser les 

consommations. Les espaces verts ne 

nécessiteront pas d’arrosage régulier 

(choix d’espèces locales) 

Une vigilance sera apportée à la 

gestion de l’eau en phase chantier 

pour limiter les consommations (base 

vie et travaux) 

Faible 

Le réseau d’assainissement (eaux 

pluviales et eaux usées) de la MEL 

dessert les parcelles. 

Les parcelles du projet étaient pour 

partie artificialisées (Bâtiments ANIOS 

et parkings associés) 

MODERE 

Le projet prévoit un 

réaménagement intégral 

des parcelles afin d’y 

implanter les bâtiments, 

leurs parkings, et des 

espaces verts. 

Afin de limiter l’imperméabilisation 

des terrains, les stationnements seront 

en grande partie situés en sous-sol.  

Le mode de gestion ainsi que le 

dimensionnement des ouvrages EP 

associés sont étudiés au regard des 

enjeux liés aux sols (nature, pollution 

et risques naturels) et des règles 

applicables au niveau des parcelles 

(débits, règlement PER…) 

A ce stade, il est prévu de gérer les 

eaux pluviales via les toitures 

végétalisées, les bassins de 

tamponnement internes au lot puis 

les ouvrages de tamponnement au 

niveau des voiries communes. 

Faible 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

PHYSIQUE 
Hydrographie 

Dans un rayon de 5 km autour du 

site d’étude, l’Agence de l’Eau 

Artois-Picardie et le BRGM recensent 

5 captages exploités pour 

l’alimentation en eau potable 

(AEP).  

Le site n’est pas inclus dans le 

périmètre de protection de ces 

captages, localisés à au moins 3 

km. 

FAIBLE 

Aucun impact n’est à 

prévoir 
Aucune mesure n’est nécessaire 

Nul 

Un forage et un puit sont identifiés 

par la BSS sur des parcelles voisines. FAIBLE 

Aucune incidence n’est 

à prévoir dans le cadre 

du projet 

Aucune mesure n’est nécessaire 
Nul 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

RISQUES Risques naturels 

Les parcelles sont concernées par le 

PER Mouvements de terrain en 

vigueur sur les communes de 

Hellemmes et Lezennes.  

Elles sont identifiées en aléa moyen 

à fort, et leur vulnérabilité à ce risque 

est qualifiée de forte 

FORT 

Le projet prévoit la création 

de bureaux et de parkings 

souterrains. 

La présence de catiches 

peut entrainer des 

problématiques de stabilité 

structurelle et des incidents 

en phase travaux. 

Les études géotechniques 

menées dans le cadre de la 

conception permettent de 

caractériser le risque au niveau 

des parcelles, et d'intégrer les 

dispositions nécessaires dans le 

cadre du projet et pendant les 

travaux le cas échéant. 

Faible 

Les parcelles sont situées dans des 

zones potentiellement sujettes aux 

débordements de nappe (Source : 

Georisques) 

D’après les relevés piézométriques et 

leur interprétation dans les 

différentes études 

géotechniques/pollution, la nappe 

de la Craie est à environ 15m par 

rapport au TN. 

MODERE 

Le projet prévoit des 

terrassements pour la 

réalisation de parkings 

souterrains. 

Les dalles basses des 

bâtiments 1 et 2 sont situés 

à environ 9m de la nappe 

(3m en cas de fluctuations) 

D’après la conception 

actuellement envisagée 

pour le reste des lots, les 

bâtiments ne devraient pas 

intercepter la nappe 

Les études nécessaires seront 

menées dans le cadre de la 

conception des bâtiments afin 

d’identifier les niveaux de nappe 

avec précision, et confirmer 

l’absence d’interception une fois 

les niveaux des dalles basse 

définis. 

En cas d’interception de la 

nappe, les dispositions 

nécessaires seront prises en 

phase chantier (rabattement de 

nappe) comme en conception 

(cuvelage pour étanchéité). 

Faible 

à nul 

Les parcelles ne sont pas comprises 

dans les périmètres identifiés aux 

PPRi applicables sur le secteur FAIBLE 

Aucune incidence n’est à 

prévoir dans le cadre du 

projet 

Aucune mesure n’est nécessaire 
Nul 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

Risques 

technologiques 

Le site était classé SEVESO seuil haut 

jusqu'à la cessation des activités 

(laboratoires ANIOS) 

Les parcelles ne sont pas situées au 

sein des périmètres définis au PPRT 

pour la société des Produits 

Chimiques de Loos.  

Des sites BASIAS sont identifiés dans 

un rayon de 1km du site (station-

service, décharge sauvage, activités 

automobiles) : ces activités étant 

terminées ou relativement éloignées 

des parcelles du projet, aucune 

incidence n'est à prévoir. 

FAIBLE 

Aucune incidence n’est à 

prévoir dans le cadre du 

projet 

Aucune mesure n’est nécessaire 
Nul 

Les parcelles sont concernées par la 

servitude I4 "ligne électrique 

aérienne" du PLUi de la MEL MODERE 

Les constructions 

envisagées (bâtiments de 

bureaux et parkings) sont 

compatibles avec la 

présence de la servitude. 

L’ensemble des dispositions 

réglementaires définies au PLUi 

de la MEL seront respectées.  

Le concessionnaire (RTE) est 

sollicité dans le cadre de la 

conception et en amont des 

travaux pour s’assurer de la 

conformité du projet aux 

dispositions applicables. 

Faible 

Les parcelles ne sont pas 

concernées par le risque TMD FAIBLE 

Aucune incidence n’est à 

prévoir dans le cadre du 

projet 

Aucune mesure n’est nécessaire 
Nul 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

NATUREL 

Zonages de 

protection 

Aucun zonage de protection 

(ZNIEFF, NATURA 2000, PNR, SRCE) 

n’est intercepté par le projet. 

L’étude des réseaux écologiques de 

la ville de Lille montre que la zone 

de projet est en partie incluse dans 

une zone de catiches à chiroptères 

MODERE 

Le projet prévoit le 

réaménagement des 

parcelles pour la 

construction de bâtiments 

de bureaux, des 

terrassements pour la 

réalisation de parkings 

souterrains, la réalisation 

de voiries et d’espaces 

verts. 

Conformément à l’OAP, aux 

préconisations de la Ville de Lille et 

aux mesures issues de l’expertise 

écologique, le projet paysager 

permettra le développement de la 

biodiversité et le renforcement du 

maillage écologique du secteur 

Positif 

Habitats 

La quasi-totalité des habitats 

recensés sur la zone d’inventaire est 

typique des milieux urbains en 

exploitation et en démolition.  

Les habitats les plus intéressants d’un 

point de vue écologique 

correspondent au Nord de la zone 

d’inventaire (friche arborée et 

bâtiment abandonné), hors zone de 

projet, où les communautés 

végétales en place sont apparues 

spontanément et ne présentent pas 

d’entretien. 

Les espèces d’oiseaux recensées sur 

la zone d’inventaire sont pour la 

plupart observées dans la friche 

arborée au Nord-Ouest. Ce sont des 

espèces typiques des milieux boisés 

et des milieux urbains. La friche 

MODERE 

A FAIBLE 

La réalisation des travaux 

comprend des 

mouvements de terre (qui 

pourront conduire à la 

propagation du Buddleia) 

et la réalisation de 

plantations paysagères 

qui seront impactées par 

la reprise de l’espèce. 

Concernant la présence de 

Buddleia de David, il sera prévu dans 

le cadre des travaux soit : 

- Un arrachage de tous les jeunes 

plants ; 

- Un protocole d’éradication adapté 

si les plants sont matures avant le 

démarrage des travaux de 

défrichage.  

Les précautions suivantes seront 

également prises en amont des 

travaux :  

- Retirer les tas de gravats présents 

sur le site  

- Réaliser un entretien sur le site pour 

éviter un développement trop 

important de la végétation 

Positif 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

arborée peut potentiellement servir 

de zone de nidification et de zone 

d’alimentation pour plusieurs 

espèces protégées 

Aucune espèce d’amphibien, de 

reptile, d’insecte ou de mammifère 

n’a été recensée sur la zone 

d’inventaire. 

Le site a de fortes probabilités d’être 

fréquenté par la Pipistrelle 

commune en transit et en chasse au 

Nord de la zone, dans les pelouses 

et prairies ainsi que dans la friche 

arborée.  

De plus, la zone d’inventaire 

présente un bâtiment abandonné 

servant au gîtage de ce taxon 

(observation de deux individus de 

Sérotine commune). 

Aucune espèce végétale observée 

ne bénéficie de statut particulier. On 

recense une espèce exotique 

envahissante, le Buddléia de David. 

La réalisation des travaux 

engendrera des passages 

d’engins et la mise en 

place de zones de 

stockage au niveau du 

site. 

Concernant la friche arborée, il est 

prévu de baliser (clôture, rubalise) la 

limite de site à proximité des habitats 

les plus favorables à la biodiversité 

pour éviter tout dérangement par un 

passage d’engin ou du stockage de 

matériel.  

Faible 

à nul 

Le projet prévoit le 

réaménagement des 

parcelles pour la 

construction de bâtiments 

de bureaux et la 

d’espaces verts 

paysagers, utilisés 

également pour la gestion 

des eaux pluviales 

Conformément à l’OAP, aux 

préconisations de la Ville de Lille et 

aux mesures issues de l’expertise 

écologique, le projet paysager 

permettra le développement de la 

biodiversité et le renforcement du 

maillage écologique du secteur : 

- Espaces paysagers avec des 

plantations multi strates 

(alignements d’arbres, arbustes, 

fourrés, haies, prairie…) ; 

- Espèces endémiques et adaptés 

aux milieux/habitats créés ; 

Ces espaces ne seront que peu 

entretenus pour favoriser le 

développement de la biodiversité. 

En complément, le projet intégrera 

des refuges pour la faune (naturels et 

artificiels) qui permettront également 

de revaloriser les matériaux inertes 

du chantier. 

Enfin, la stratégie lumineuse du projet 

intégrera les enjeux liés à l’impact de 

la pollution lumineuse sur la 

biodiversité. 

Positif 

Faune 

Flore 
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IMPACT 

RESIDUEL 

PATRIMOINE 

ET PAYSAGE 

Patrimoine 

Aucun zonage ou périmètre de 

protection patrimoniale n'est 

intercepté par les parcelles du 

projet : 

- Le monument historique le plus 

proche est l’Hospice Gabrielle 

(1910152559) situé à environ 

2,4km au Nord-Est du projet 

(Source : Atlas des Patrimoines) 

-Le site inscrit/classé le plus 

proche est le "Parc du Château 

de Brigode" (59 SI 04) situé à 

Villeneuve d'Ascq à 2,8km à l'Est 

du projet  

FAIBLE 
Aucun impact n’est à prévoir 

dans le cadre de l’opération. 

Aucune mesure n’est à 

prévoir. Nul 

Archéologie 

D'après les données du PLUi de la 

MEL, l'opération se situe en zone 

de saisine systématique. 

La prescription de diagnostic 

archéologique rendue le 10 

Janvier 2017 (Arrêté n°2017-005) a 

été abrogée le 14 Juin 2017 au 

regard de la présence de 

catiches.  

FAIBLE 

Le projet prévoit la 

construction de bâtiments de 

bureaux avec des parkings 

souterrains, nécessitant des 

terrassements. 

Aucune mesure n’est à 

prévoir. Nul 
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IMPACT 

RESIDUEL 

PATRIMOINE 

ET PAYSAGE 
Paysage 

Le paysage du Boulevard de 

Tournai est dominé par une 

écriture périurbaine : lignes 

hautes-tensions, poches 

agricoles, zones 

commerciales de Villeneuve 

d’Ascq, arrières de parcelles 

de la ville de Lezennes et 

friches s’enchaînent sans 

véritable cohérence. 

Longtemps resté un axe de 

transit Ouest-Est, le Boulevard 

devient au fil des années une 

vitrine commerciale et une 

adresse regroupant des sièges 

d’entreprises. 

Les parcelles sont encadrées 

par des voiries (Boulevards et 

route de l’Espoir), occupées 

par les bâtiments du 

laboratoire ANIOS (démolis) et 

deux bâtiments neufs en 

bordure de Boulevard.  

MODERE 

Le projet prévoit le 

réaménagement intégral 

des parcelles, confortant 

ainsi la façade urbaine du 

boulevard de Tournai et 

renforçant la trame 

paysagère existante. 

Les dispositions prévues au 

règlement et à l’OAP du PLUi de la 

MEL sont suivies dans le cadre de 

la conception afin d’assurer la 

qualité paysagère de 

l’aménagement, notamment :  

- Porosité visuelles et physiques 

depuis le Boulevard de 

Tournai ;  

- Implantation bâtie qui 

ménage des vues sur le 

paysage urbain et les cœurs 

d’ilots,  

- Gabarits maitrisés suivant un 

principe de densité 

progressive depuis le 

Boulevard 

- Composition homogène des 

façades (trois matériaux 

maximum) et soin apporté à 

la mise en œuvre en cas de 

bois 

- Intégration des équipements 

techniques 

Positif 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

URBAIN 

Déchets 

La gestion des déchets de la 

Métropole est confiée à 

Esterra. 

MODERE 

Le chantier génèrera des 

déchets de différentes 

natures : inertes, métal, 

bois, emballages, déchets 

dangereux… 

L’organisation chantier prévoira la mise en 

place de dispositifs de tri et de stockage 

adaptés, pour en faciliter la valorisation. 

En cas d'évacuation de terres polluées, 

celles-ci seraient orientées conformément 

au plan de gestion. 

Faible 

Les activités de bureaux 

généreront des déchets 

non dangereux, 

principalement des 

déchets de type 

ménagers et 

bureautiques.  

Les espaces/dispositifs nécessaires seront 

prévus pour trier ces déchets, et permettre 

leur ramassage par les services de 

collecte, qui seront sollicités afin de valider 

la conception du projet (accès, 

emplacement et dimensionnement des 

locaux…) 

Faible 

Desserte 

automobile 

Les parcelles du projet sont 

situées au niveau de voiries 

qui accueillent des flux 

relativement importants (D146 

et Bvd de l’Ouest) et 

desservies par une voirie 

locale aux trafics relativement 

faibles (rue de l’Espoir,). 

L’ensemble des carrefours du 

périmètre d’étude disposent 

de réserves de capacité 

confortables en HPM et HPS. 

MODERE 

Les flux liés au projet aux 

heures de pointes sont 

estimés à environ 470 

véhicules en HPM et 380 

en HPS (entrants et 

sortants cumulés) 

Le nouvel accès créé au niveau du 

Boulevard de l’Ouest dans le cadre du 

projet permet d’envisager un 

développement complet, tout en 

conservant une capacité théorique du 

carrefour rue de l’Espoir x Blvd de Lezennes 

satisfaisante compte tenu de l’évolution 

du périmètre d’étude qui chargera 

nécessairement les axes majeurs de 

desserte. 

Faible 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

MILIEU 

URBAIN 

Desserte 

automobile 

Les parcelles sont situées au 

niveau de voiries qui 

accueillent des flux 

relativement importants et 

desservies par une voirie 

locale aux trafics relativement 

faibles (rue de l’Espoir). 

MODERE 

La phase chantier 

entrainera des flux (pour 

les livraisons et déblais 

notamment) qui pourront 

ponctuellement gêner le 

trafic, et dégrader les 

voiries alentours. 

L’application de pratiques vertueuses en 

phase chantier permettra de limiter les 

nuisances associées : livraison hors heures 

de pointe, stratégie de déblais/remblais 

avec objectif « zéro sortie de terres », 

nettoyage régulier des voiries … 

Faible 

Stationnement 

L’offre en stationnement est 

relativement restreinte dans le 

secteur du projet. MODERE 

La phase chantier 

nécessitera des 

stationnements pour le 

personnel du chantier, les 

livraisons et les visiteurs. 

Le stationnement sera imposé pour tous 

dans l’enceinte du chantier, et des 

espaces seront proposés en conséquence 

conformément aux plans d’installation de 

chantier successifs.  

Faible 

à nul 

Le projet prévoit la 

réalisation de 6 bâtiments 

tertiaires et engendrera 

des besoins en 

stationnement pour les 

employés. 

Au regard de la faible offre en 

stationnement du secteur, le projet prévoit 

la réalisation de parkings privés, 

dimensionnés conformément aux 

minimums attendus au zonage PLU et aux 

besoins estimés pour chaque lot. 

Conformément au PLU, chaque lot 

comporte 20 % de places électriques pré-

équipées, dont 10 % seront équipées.   

Faible 

Transports en 

commun 

L’offre en transport en 

commun dans le périmètre 

d’étude est assez variée (bus, 

métro, TER) à des distances 

entre 5 et 20 minutes à pieds. 

FAIBLE 

Le projet ne modifie pas 

l’offre en TC en chantier. 
Aucune mesure spécifique n’est à prévoir 

Nul 

En exploitation, la 

proximité des transports en 

commun sera un atout 

pour le quotidien des 

employés qui disposeront 

d’une alternative à 

l’automobile pour 

accéder au site. 

L’aménagement du site sera favorable 

aux cheminements piétons depuis les 

différents transports en commun alentours. Positif 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

 

Modes actifs 

L’accès au site du projet est 

qualitatif pour les piétons et 

cyclistes. 

Le site du projet est bien 

connecté au réseau cyclable 

de la Métropole Européenne 

de Lille.  

Des aménagements cyclables 

permettent de desservir 

facilement le site du projet, 

principalement le long du 

Boulevard de Lezennes et de 

Tournai.  

Malgré une discontinuité des 

aménagements, la bande 

cyclable de la rue Verte est 

également accessible à 150 m 

du site et permet de se rendre 

à la station de métro proche. 

FAIBLE 

La phase chantier 

entrainera des flux (pour 

les livraisons et déblais 

notamment) qui pourront 

ponctuellement gêner les 

piétons/cyclistes, et 

dégrader les 

cheminements. 

L’application de pratiques plus vertueuses 

en phase chantier permettra de limiter les 

nuisances associées : horaires de livraison 

hors heures de pointe, aucun 

stationnement hors chantier, nettoyage 

régulier des voiries … 

Par ailleurs, en cas de perturbation 

nécessaire des tracés piétons/cyclistes, 

des dispositifs seront mis en place pour leur 

proposer des tracés alternatifs. 

Faible 

Le projet ne modifie pas 

les tracés 

piétons/cyclables déjà 

présents alentours. 

La présence de ces 

aménagements sera un 

atout pour les employés, 

qui pourront rejoindre les 

transports en 

commun/commerces 

voisins de manière 

sécurisée, et utiliser le vélo 

pour leurs trajets 

domicile/travail 

L’aménagement du site sera favorable 

aux cheminements piétons/cyclables 

depuis les différents transports en commun 

alentours. 

Les bâtiments proposeront des espaces de 

stationnement sécurisés pour les vélos en 

sous-sol, dimensionnés conformément au 

PLU (1 pl/100 m² de SP x 1,5m²).  

Pour exemple, sur le lot 3, 100m² seront 

prévus pour l’installation de 66 racks vélos.  

Positif 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

SANTE 

PUBLIQUE 
Contexte acoustique 

Les voiries qui encadrent le 

projet sont classées en 

catégorie 3 à 4, et elles 

impactent une partie des 

parcelles. 

Les parcelles voisines au 

Nord sont occupées par des 

logements, sensibles aux 

nuisances sonores. 

MODERE 

La phase chantier 

engendrera des 

nuisances sonores 

(engins, livraisons…) 

La mise en œuvre de bonnes pratiques 

(encadrées par une Charte Chantier à 

Faible Nuisances) permettra de réduire 

l’impact sonore du chantier sur les 

riverains : horaires de travaux limités et 

travaux bruyants prévus hors période 

jugée sensible, organisation des 

livraisons, entretien des engins, 

échanges via talkie walkies, interdiction 

des radios… 

Faible 

Le projet est susceptible 

d’être source de bruit 

via le trafic engendré sur 

les axes routiers voisins, 

et via les équipements 

mis en œuvre pour les 

bâtiments. 

Les niveaux de trafics 

projetés étant similaires à 

ceux actuellement 

rencontrés sur les axes, 

en particulier ceux 

identifiés comme des 

sources de nuisances 

(Boulevards), le projet ne 

modifiera pas 

sensiblement les niveaux 

de bruits du secteur. 

La proximité de lignes de métro et 

d’itinéraires cyclables métropolitains 

permettra de réduire la part d’usagers 

de véhicules individuels et donc les 

nuisances associées. 

Les équipements techniques mis en 

œuvre pour les différents bâtiments 

seront sélectionnés pour leurs 

performances acoustique, et leur mise 

en œuvre en limitera l’émergence pour 

les riverains (ex : enclos techniques en 

toiture) 

La conception des façades tient 

compte du classement des voiries (Cat 

3-4) pour proposer les affaiblissements 

adéquats en façades et assurer le 

confort des occupants des bureaux. 

Faible 
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THEMATIQUE ETAT ACTUEL DE L’ENVIRONNEMENT ENJEU EFFETS PREVISIBLES DU PROJET MESURES PREVUES (SI NECESSAIRE) 
IMPACT 

RESIDUEL 

SANTE 

PUBLIQUE 

Qualité de l’air 

Les parcelles du projet sont 

sujettes aux phénomènes 

de pollution atmosphériques 

du fait de la présence 

d’axes routiers fréquentés 

(Boulevards) 

MODERE 

Le projet sera source de 

polluants en chantier 

(poussières, trafic).  

L’ensemble des dispositions nécessaires 

sera pris en travaux afin de limiter la 

génération de polluants dans l’air 

(organisation des livraisons, arrosage des 

terrains…). 

Faible 

MODERE 

Les niveaux de trafics 

projetés étant similaires à 

ceux actuellement 

rencontrés sur les axes, 

en particulier ceux 

identifiés comme des 

sources de polluants 

(Boulevards), le projet ne 

modifiera pas 

sensiblement les niveaux 

de pollution 

atmosphérique du 

secteur. 

La proximité de lignes de métro et 

d’itinéraires cyclables métropolitains 

permettra de réduire la part d’usagers 

de véhicules individuels et donc les 

émissions associées. 

Les dispositions techniques nécessaires 

seront mises en œuvre dans les 

bâtiments pour garantir une bonne 

qualité d’air intérieure. 

Faible 

Pollution lumineuse 

Le projet s'implante à 

proximité de logements 

individuels, dans une zone 

sujet aux émissions 

lumineuse (présence 

d'éclairages publics en 

voirie, éclairage de 

parcelles occupées par des 

bâtiments de bureaux) 

MODERE 

Les éclairages de 

chantier peuvent 

générer de la pollution 

lumineuse 

Les éclairages de chantier seront éteints 

en dehors des périodes de travaux, et ils 

seront impérativement orientés vers le 

bas. 

En particulier, aucun éclairage 

n’impactera la friche arborée voisine. 

Faible 

Les dispositifs 

d’éclairage extérieur et 

dans une moindre 

mesure, d’éclairage 

intérieur des bâtiments 

de bureaux peuvent 

générer de la pollution 

lumineuse 

La conception prévoira les dispositions 

permettant de limiter l'impact lumineux 

du projet (éclairage intérieur et 

extérieur) en particulier au niveau des 

espaces favorables à la biodiversité : 

orientation, déclenchement, type de 

luminaire... 

Faible 

 




