Bilan de la construction 2015

Les dossiers de la DREAL
Nord - Pas-de-Calais Picardie

Construction : contexte morose sauf pour la promotion
immobiliére

La baisse de la construction de logements se poursuit en 2015 en Nord -
Pas-de-Calais Picardie : recul de 7 % des autorisations et de 6 % des
mises en chantier par rapport a 2014. L’embellie observée au niveau
national ne gagne pas encore la région. Ce contexte peu favorable se

traduit par des pertes d’emplois, un chiffre d’affaires et des
investissements en recul.

Les entrepreneurs du batiment et des travaux publics de la région
escomptent pourtant un retournement de tendance pour 2016. La
reprise en 2015 de Pactivité des promoteurs, en repli depuis 2012,
pourrait leur donner raison. Les ventes d’appartements neufs
progressent nettement et s’accompagnent d’une légére hausse des prix
de vente. Les stocks d’appartements et de maisons neuves diminuent. Le
temps écoulé entre leur mise sur le marché et leur vente s’est réduit de 7
mois en un an.

Evolution du nombre de logements commencés
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L'activité immobiliére reste dégradée en 2015 errd\e Pas-de-calais Picardie, alors qu’elle reprant#chelle
nationale. D’aprés les enquétes sectorielles dgaleque de France, I'activité dans le batiment sttlavaux publics
faiblit dans la région par rapport a I'année précde en termes de production, d’effectifs et d'siiesement. Sous
I'effet de la faiblesse de la demande, privée éligue, la production aurait baissé de 3,4 % emmlans I'ensemble
des entreprises du secteur qui ont répondu a l&eqCe recul concerne toutes les branches, leogtnse, le second
ceuvre et les travaux publics. La rentabilité desepnises a globalement reculé sous I'effet dui igpl’activité et d'une
concurrence plus prononcée sur les prix. Les emnepirs de la région ont fortement réduit leurgatigsements en
2015 par rapport a 2014 (-18 %). lls croient cep@bcen un retournement de tendance pour 2016 cwartela
production et la rentabilité, mais sans effet imiatsur 'emploi et les investissements.

En 2015, 4 000 entreprises ont été créées dalgilanrdans le secteur de la construction, 18 % alasrgu’en 2014.
Parmi elles, 31 % l'ont été par des micro-entrepues (terme qui a remplacé en décembre 2014 cédwitod
entrepreneur). Créé en ao(t 2008, le statut d'antepreneur avait entrainé dés 2009 une haussiicsitive des
créations d’entreprisegr@phe ci-dessous). En 2015, 1 170 entreprises du BTP de la régitndéposé le bilan, une
centaine de plus qu'en 2014.

Evolution de la création d'entreprises dans la construction en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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Avec 106 000 salariés fin 2015, le secteur de fsstraction représente pres de 9 % des emplois etewsemarchand
non agricole en Nord - Pas-de-Calais Picardie %t &e I'emploi total. Depuis fin 2008, il subit udaninution de ses
effectifs salariés. Durant I'année 2015, il a eregeerdu 3 500 emplois, soit une baisse de 3,2 %apaiort a fin 2014,
alors que les effectifs sont quasiment stables dlansemble du secteur marchand non agricole. loaums aux
intérimaires aurait notamment été réduit de 10 %prés la Banque de France. Ces tendances soméeges sur
I'ensemble du territoire métropolitain.

Evolution de I'emploi salarié dans la construction en Nord - Pas-de-Calais Picardie
au 4° trimestre de chaque année - données corrigées des variations saisonniéres
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Recul des autorisations de construction de logemencollectifs en 2015

La construction de logements neufs continue deeplier dans la région. En 2015, 21 000 permis destcoire un
logement ont eté délivrés en Nord - Pas-de-Calmiardle, 7 % de moins qu'en 2014. Sur 'ensembldad€rance
métropolitaine, les autorisations ont un peu pregge de 2 %. Elles ont ainsi augmenté en lle-deeEradans les

régions de la facade ouest et en Provence-Alpes-€CAtzur.

A I'échelle régionale, les évolutions entre 2012@t5 sont différentes d’'un secteur a l'autrendividuel a légérement
progressé (de +3 %) alors que les secteurs ductible du résidentiel ont reculé de 16 %. Si skereléve un peu, la
construction dans l'individuel reste a son plus hiasau depuis 15 ans. Aujourd’hui, le nombre deniede construire
de maisons est pratiquement identique a celui gpartements alors qu'il lui était deux fois supériau début des

années 2000c6urbe).

Logements autorisés en Nord-Pas-de-Calais Picardie (cumulés sur douze mois)

En milliers de logements
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Source : Dreal Nord-Pas-de-Calais Picardie, Sit@del2, estimations en date réelle a fin décembre 2015

Parmi les cing départements qui constituent doi@miata région, seul le Pas-de-Calais voit ses mativns progresser :
l'individuel stagne tandis que le collectif et dentiel augmente. Dans I'Oise et I'Aisne, aucun desx secteurs ne
s'améliore. Dans la Somme et le Nord, l'individpebgresse tandis que le collectif et résidentielile A elle seule, la
Métropole européenne de Lille concentre plus ds tiles autorisations de logements collectifs deettzurégion. Pour
I'essentiel, ce sont les unités urbaines les plssels (Douai-Lens, Béthune, Valenciennes, AmienArrats), les

communes du littoral et du sud de la région quias¢agent le reste des autorisations.
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La tendance est également repartie & la baissdalaégion pour les mises en chantier (-6 %), néalgrcourte embellie
observée en cours d'année. C'est d'ailleurs ledzass la majorité des treize régions de I'hexag&eeles les régions
Tle-de-France, Bretagne, Pays de la Loire et LaggedRoussillon-Midi Pyrénées voient leurs mises chantier
progresser entre 2014 et 2015. Grace a elles, iEssren chantier se redressent légérement (+3 EAeasemble du
territoire métropolitain.

Prés de 21 000 logements ont été mis en chantibloesh-Pas-de-Calais Picardie en 2015, répartis 4009maisons et
11 300 appartements. Bien que généralisée aux stmigurs, la baisse est plus marquée dans l'indiVi@1ll %) que

dans le collectif et résidentiel (-2 %). Les miseschantier de maisons individuelles sont d’aibeem repli en 2015 par
rapport a 2014 dans les cing départements.

Dans le secteur du collectif, I'évolution est ptumtrastée. La Somme se démarque avec une fogeepsion des mises
en chantier : elles ont plus que doublé entre 202015. En un an, les travaux de 1500 apparterabhidémarré dans
ce département, presque tous dans la commune damie I'inverse, les mises en chantier de logementkectifs
reculent dans I'Oise et le Nord (respectivementlded et -14 %), aprés avoir connu une hausseo@igime trimestre.
Dans le Pas-de-Calais et dans I'Aisne, le sectstable.

Nombre de logements autorisés et commencés selon le type de logement

Autorisés Commencés
Variation Variation
En 2015 2015/2014 En 2015 2015/2014

Nord - Ensemble des logements 21 088 -7,1 20718 -6,3
Pas-de-Calais individuels 10 658 34 9393 -10,6
Picardie collectifs et en résidence 10 430 -15,7 11 325 -2,4
Ensemble des logements 1231 -19,4 1218 -5,9

Aisne individuels 797 -1,8 679 -11,1
collectifs et en résidence 434 -39,3 539 1,7

Ensemble des logements 9 391 -8,7 9 370 -13,1

Nord individuels 3893 8,8 3375 -11,6
collectifs et en résidence 5498 -18,0 5995 -13,9

Ensemble des logements 2838 -11,3 2 698 -12,9

Qise individuels 1699 -04 1405 -15,3
collectifs et en résidence 1139 -23.,9 1293 -10,1

Ensemble des logements 5539 4,2 4827 -5,9

Pas-de-Calais individuels 3137 0,5 2 861 -9.1
collectifs et en résidence 2 402 93 1 966 -0,8

Ensemble des logements 2089 -11,4 2605 44,4

Somme individuels 1132 3.4 1073 -39
collectifs et en résidence 957 -24.2 1532 123,0

Ensemble des logements 383 088 1,8 351 842 0,3

France entiére individuels 157 091 -0,2 137 105 -4 .1
collectifs et en résidence 225997 3,2 214 737 34

Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, Sit@del2, estimations en date réelle a fin décembre 2015

En 2015, les surfaces autorisées de locaux noderésls atteignent en Nord - Pas-de-Calais Piea2d8 millions de
meétres carrés de surface de plancher, soit 8 % slerface autorisée sur le territoire national. sup$aces autorisées de
locaux dévolus au commerce, aux entrep6ts et duatbindustrie sont en proportion plus importantess la région que
dans I'ensemble de la France.

En 2015, 27 % de la surface des locaux autorisdsoed - Pas-de-Calais Picardie est affectée auxuboalestinés a
I'exploitation agricole et forestiére. Avec 750 leits de m?2 autorisés en 2014, ce sont les preraietermes d'espace
consommeé. La plus grande surface autorisée pouloaah dans la région concerne d'ailleurs un prdietculture de

tomates sous serres de 8 hectares, situé a Denain.

Le commerce, l'industrie, les entrepdts et lesisesvpublics s'approprient chacun 15 % de la serfagtorisée a la
construction de locaux en Nord - Pas-de-Calaisr@ieales secteurs les moins consommateurs en setfespace sont
ceux de I'immobilier de bureaux (9 %) et de I'h&mament hotelier (1 %).



Répartition de la surface autorisée par type d'activité en 2015

en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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La surface autorisée pour les locaux a baissé d# Ehtre 2014 et 2015 dans la région, plus qu'eande
métropolitaine (-2 %). Les surfaces affectées anaux ont régressé dans toutes les activités sasfld construction de
bureaux, le commerce et l'industrie. La progressinregistrée dans le secteur de I'immobilier deeux tient surtout
au département du Nord ou un important programrherésu a Villeneuve d’Ascq. Les surfaces autogsée locaux
commerciaux sont supérieures en 2015 qu’en 2014 ldadord, I'Oise et la Somme, avec en particdl@rverture d'un
centre commercial programmée a Neuville-en-Ferf@éms le Nord), la création d’'un magasin de brigela Beauvais
et une nouvelle zone commerciale au Nord d’Amigassurface accordée en locaux industriels progrdare I'Aisne
et le Pas-de-Calais, ou s'implantera dans la conanérurbaine d’Arras une usine fabricant des méukcds.

Parmi les activités du service public ou d'intézétlectif, les autorisations ne progressent quesdas domaines du
transport et de la santé. Les autorisations deulockestinés a la santé sont en forte hausse daBsnane avec
I'implantation d’une clinique psychiatrique a Dwt/I'extension de la maison de retraite de SaiqufRr.

Des mises en chantier de locaux en repli

En 2015, les mises en chantier de locaux non nétside sont descendues nettement sous les 2 rsillermeétres carrés
en Nord — Pas-de-Calais Picardie, une surface @é ifierieure a 2014. Elles ont également régraasgéiveau national
(-8 %). Elles ne sont en hausse que dans les fj@de-France et Centre-Val de Loire.

Dans la région, I'évolution entre 2014 et 2015 eaiivant le secteur d’activité. Les seuls sectenrprogression sont
les locaux industriels et commerciaux, et parmideaux de service public ou d’intérét collectdsllocaux affectés au
transport, a I'enseignement et a la culture eirkid.es autres secteurs s'affichent en baisseagticulier les locaux
affectés a I'exploitation agricole et forestierelet entrepbts, ainsi que I'ensemble des locauseteice public ou

d’intérét collectif.

La surface dévolue aux locaux commencés a étéisupgren 2015 qu’'en 2014 dans la Somme (+12 %pes tb
Pas-de-Calais (+26 %). Elle a diminué dans le MottDise et stagné dans I'Aisne.

Surface de plancher des locaux commencés
en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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Forte concentration de l'activité des promoteurs das la Métropole Européenne de Lille

Si la construction neuve est globalement en réatitivité des promoteurs se reléve : entre 2012045, les ventes ont
augmenté de 30 %, les mises sur le marché de 41%ivkau national, les mises en vente et les vagrtepent aussi.
En 2015, 5 000 logements ont été vendus et 4 78@miente dans la région. Le département du Nante A lui seul
les deux tiers de I'activité régionale des promcteaat la Métropole Européenne de Lille prés dediién

Aprés quatre années de baisse réguliére, les veiaggartements neufs se redressent en 2015. lsesrah vente de
logements collectifs progressent aussi. La fortgmantation des ventes permet a I'encours de bais4&t00
appartements restent a vendre fin 2015.

Les ventes de logements collectifs ont progresse @914 et 2015 dans les cing départements. Qautkéétropole
Européenne de Lille, I'activité du département dardN concerne les unités urbaines de ValenciennesiaiDet
Dunkerque. Dans les autres départements, la cetistrude logements collectifs se concentre danglgs grosses
agglomérations (Arras dans le Pas-de-Calais, Amitrsbbeville dans la Somme, Chéateau-Thierry, SQimentin et
Soissons dans I'Aisne, Compiégne et Beauvais daise)), et dans I'extréme sud de I'Oise et suitterbl du Pas-de-
Calais.

Le prix de vente moyen d’'un appartement neuf s&lén Nord — Pas-de-Calais Picardie a 3 200 €/n20&56, a un
niveau légérement supérieur aux trois années peateEsl A I'échelle nationale, le prix moyen d’urpaggiement neuf
stagne depuis 2012 a 3 900 €/m2.

Les prix pratiqués dans le collectif dans les aégartements de la région sont nettement infériauxsprix moyens
nationaux, méme si l'on y soustrait la région lefrance (prix moyen en France de Province : 3 €00?).
D’ordinaire, le prix moyen pratiqué dans 'Aisnet egttement plus bas que dans les quatre autrestddmnts. En
2015, il s’est rehaussé au niveau du départemdi@ide, a un peu plus de 3 000 €/m2, contre 2€/8E en 2014. Cette
forte hausse s’explique par des ventes relativeingmirtantes d'appartements en résidence senistateling. Dans le
Nord, le Pas-de-Calais et la Somme, le prix moyeisae les 3 200 €/mz.

Evolution des volumes de vente de logements neufs
et des prix/m* des appartements neufs en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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Les ventes de maisons neuves sont également esehswsl'ensemble de la région, mais en fait, umigent dans les
départements du Nord et I'Oise. Les mises en velgdggements individuels sont en retrait dansileg départements.
La hausse des ventes, associée au recul des misksrearché, a fait descendre les stocks. Fin 2808 maisons
neuves restent & vendre dans la région, 350 desmgamfin 2014.

Entre 2014 et 2015, le prix moyen d’'une maison peapeu varié dans la région, si ce n'est uneepeéisse dans le
Pas-de-Calais et une hausse Iégere dans la Somatemént perceptible a I'échelle nationale. Lex pratiqués en la
matiére dans la région sont trés contrastés :hglaglans la Somme et le Pas-de-Calais (respectivdme k€ et 176 k€
en 2015) que dans I'Oise (210 k€) et surtout led\mi ils atteignent en moyenne 230 k€, un niveas proche a la
moyenne nationale hors Tle-de-France. Dans I'Aismepmbre de maisons individuelles vendues en 2@is le champ
de I'enquéte ne permet pas de diffuser de chiffre.



En 2015, le délai d’écoulement des logements difleeendus est de 12 mois, en région Nord —Pa€alais Picardie

comme en moyenne nationale. Pour la premiére feisiid 2008, ce délai diminue. Il a ainsi raccodkei7 mois par

rapport a 2014. Le temps écoulé entre la mise ete\at la vente d’'un appartement est plus long HAishe et le Pas-

de-Calais que dans les trois autres départementiélai d'écoulement des maisons individuelles vueadse réduit aussi
fortement. Il est descendu a 14 mois en 2015 ed Nétas-de-Calais Picardie comme en moyenne nkgiona

Délai moyen d'écoulement de I'encours sur une année
Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, ECLN
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Les taux d'intérét des préts restent historiquenst: au quatriéme trimestre 2015, les taux déditsra I'habitat

s'établissent en moyenne a 2,3 % pour les tauxs fitea 2,1 % pour les taux variables. Ceci deyarimettre a

davantage de particuliers d’accéder a la propriitée n’est pas le cas, ce peut étre par mangypalrt. Une solution

pour permettre aux primo-accédants et aux jeursul’un apport réside dans le prét a taux zémprdé par I'Etat et

reconnu comme apport par les banques. Créé fin, £@98rét sans intéréts, attribué sous conditioresi®ources, a pour
objectif principal d’aider les ménages modestesceder a la propriété. En 2014, deux préts sus oot en effet été
attribués en Nord — Pas-de-Calais Picardie a urageédont le chef de ménage est ouvrier, agricutielemployé. De

méme, prés de la moitié de ces préts ont bénéfidis jeunes de moins de 30 ans.

Taux d'intérét effectifs des crédits a I'habitat en France entiére
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Source : Banque de France, calculs SOeS

En 2015, 3 400 préts a taux zéro ont été octrogés th région. Depuis 2012, le nombre de PTZ aésoeth Nord —
Pas-de-Calais Picardie est descendu sous la kesr2 @00 alors que de 2005 a 2010, il se situtri¢ &% 000 et 24 000
par an, montant jusqu'a 30 000 en 2011. La chusereBe en 2012 résulte des changements successifedalités du
dispositif. En 2012, les logements éligibles ostréstreints aux logements neufs. Or, depuis Eiorédu PTZ en 2005,
entre deux tiers et les trois quarts des prétsrdésoconcernaient I'ancieen 2013, une condition de performance
énergétique est aussi venue s’ajouter a I'octrd?dd.



A compter du ler octobre 2014, dans le cadre desim@e pour la relance de la construction, les tiondi d’attribution
et les modalités des préts a taux zéro ont a noudarevues. Le montant de I'achat pris en comiplz quotité du prét
sont relevés, le plafond de revenu est élargi pesirclasses moyennes et le remboursement diffémggal pour les
ménages les plus modestes. Le PTZ est égalemédota&sur les zones ou son effet de levier eslule grand. En 2015,
les exigences relatives a la performance énerggtiqot levées. Pour aider a redynamiser des bourpstites villes, la
possibilité de financer des acquisitions dans lame@st réintroduite, sous condition de travauresiocalisation. Ces
mesures ont permis au nombre de PTZ accordés amteinen 2015, mais faiblement encore.

Evolution du nombre de préts a taux zéro attribués
en Nord - Pas-de-Calais Picardie de 2005 a 2015 selon le type d'opération
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Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, d'aprés la Société de Gestion du Fonds de
Garantie de I'Accession Sociale ala propriété (SGFGAS)

Quant aux préts écologiques a taux zéro (dits ¢é&»), a peine 1 700 ont été attribués dangden en 2015, 700 de
moins qu’en 2014. Adopté en 2009, I'éco-prét firmdes travaux de réhabilitation énergétique ousdiasssement dans
les résidences principales construites avanfigamivier 1990. L'obtention de ce prét n'est pasmsise a condition de

ressources. A son démarrage, I'éco-PTZ avait plusudces : en 2009, 5 500 éco-PTZ avaient étédscet 6 700 en
2010.

Pour en savoir plus:

http://www.nord-pas-de-calais-picardie.developpetumable.gouv.fr/

et

http://www.statistiques.developpement-durable.dollngement-construction/752.html
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