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Le logement locatif social en région – Bilan 2016

L’état de l’offre régionale de logements locatifs sociaux fait l’objet d’une publication vouée à
actualiser  la  connaissance  du  parc  public  des  Hauts-de-France,  sous  ses  aspects  tant
quantitatif  et  géographique  qu’économique  et  financier.  La  présente  fiche  récapitule  les
principaux enseignements de cette photographie de l’état du parc à fin 2016.
Le sommaire de la publication, laquelle sera prochainement téléchargeable sur le site internet
de la DREAL Hauts-de-France, figure en annexe.  

1. L’offre nouvelle de logements sociaux en chiffres

En 2016,  8152 nouveaux logements locatifs sociaux (LLS) ont  été financés (soit  82,3% de
l’objectif régional) dont 2243 PLAI, 4689 PLUS et 1220 PLS. Ainsi, le développement de l’offre
nouvelle  se  stabilise,  après  un  ralentissement  sensible  de  la  production  en  2015 (8128
logements financés contre 8770 en 2014, au terme d’une dynamique croissante engagée en
2012). 

On observe notamment une augmentation du nombre de logements financés respectivement en
PLUS et en PLAI, soit les deux produits consacrés au financement du segment le plus social de
l’offre LLS. Le nombre de logements PLUS passe ainsi  de 4577 en 2015 à 4689 en 2016
(+2,4%),  quand le  nombre  de  logements  PLAI,  à  destination  des  publics  les  plus  fragiles,
progresse de 2000 à 2243 (+12,2%). L’objectif régional de conventionnement est ainsi atteint à
81,4 % s’agissant des réalisations en PLUS-PLAI et à 91%  pour le seul PLAI.

Figure 1 : Le développement de l’offre LLS en nombre de logements financés depuis 2005
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Il convient néanmoins de souligner l’existence de disparités départementales et infra-départe-
mentales importantes en matière d’atteinte des objectifs de production actés en CHH plénier de
début d’année (voir annexe 2).

L’offre nouvelle 2016 s’adresse majoritairement aux ménages (7021 logements soit 86,1% du
total de LLS financés). Parmi les publics spécifiques, les personnes âgées sont les premiers bé-
néficiaires du développement de l’offre sur l’année, avec 547 logements destinés à cette popu-
lation. 

Figure 2 : La ventilation de l’offre nouvelle 2016 par type de bénéficiaire

2. Évolutions des modes de production de l’habitat locatif social en 2016

Le bilan 2016 fait état de deux évolutions sensibles dans les modes de production de l’habitat
locatif social en région.

La part de logements acquis-améliorés dans l’offre nouvelle, maintenue à hauteur de 8%
durant les cinq dernières années, chute à 4,7% en 2016, suivant ainsi la tendance nationale
(15,2% de logements acquis-améliorés en 2015 contre 11,2% en 2016). Il semble néanmoins
difficile de déterminer à ce stade si cette baisse est annonciatrice d’une diminution durable de la
part des logements acquis-améliorés au sein de l’offre nouvelle ou s’il s’agit d’un phénomène
plus conjoncturel, à l’image du pic observé en 2010.

En tout état de cause, il apparaît pertinent de promouvoir le développement de l’acquisition-
amélioration en région,  dans  les  territoires  fortement  urbanisés et  tendus comme dans les
secteurs  plus  ruraux,  où  ce  mode  de  production  contribue  notamment  au  traitement  des
problématiques de vacance au sein du parc privé.  
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Figure 3 : L’importance de l’acquisition-amélioration dans la production de l’offre nouvelle depuis 2007 

En matière de maîtrise d’ouvrage, on constate un  fort développement des ventes en l’état
futur d’achèvement (VEFA), qui concernent 41 % des LLS financés en 2016 (contre 34,8% en
2015). La progression de ce type de montage induit un rapprochement de la moyenne nationale
(45,8% en 2016), laquelle semble se stabiliser (45,1% en 2015).

S’il  convient de souligner des disparités territoriales importantes dans le recours à la VEFA,
l’exercice 2016 témoigne néanmoins du développement conséquent de ce mode de production
dans une majorité de territoires au cours de ces dernières années (voir annexe 3).
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Annexe 1 : Rubriques de la publication « Aides en faveur du développement de l’offre de 
logements locatifs sociaux en région Hauts-de-France – Bilan 2016 »

Développement de l’offre de logements sociaux

Offre nouvelle 2016 – chiffres clés
Le développement de l’offre locative sociale en nombre de logements financés depuis 2005
Logements financés par l’ANRU
LLS financés par territoire de gestion
Proportion de logements en acquisition-amélioration sur les LLS financés depuis 2007
Part des opérations en offre nouvelle, en neuf, financées en VEFA par territoire de gestion en 
2016
Évolution de la part des opérations financées en VEFA sur 7 ans
Logements financés dans les communes soumises aux dispositions de l’article 55 de la loi SRU
Logements financés par type de bénéficiaire en 2016
Répartition des logements financés par taille
Taille des logements financés par typologie

Éléments de coûts

Coût moyen des logements ordinaires neufs PLUS-PLAI
Évolution du coût moyen des logements ordinaires neufs PLUS-PLAI depuis 2007
Coût moyen des logements ordinaires neufs PLUS-PLAI par territoire de gestion

Financement des opérations

Plan de financement moyen logements ordinaires neufs en PLAI en 2016
Plan de financement moyen logements ordinaires neufs en PLUS en 2016
Plan de financement moyen logements ordinaires neufs en PLAI par territoire de gestion
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Annexe 2 : Financement 2016 de l’offre nouvelle PLAI-PLUS-PLS par territoire de gestion
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Annexe 3 : Part de la construction neuve produite en VEFA par territoire de gestion
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