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AFFAIRE 21026 
 
Création d'un ensemble immobilier de 188 logements de parking 
10 Rue du Wage, 
60 000, Beauvais 
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ANNEXE 2 : Plan de situation 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

Le Terrain est situé sur la commune de Beauvais, à l’Est 
du centre-ville dans le quartier du Pré Martinet. Il est 
bordé par l’avenue John Fitzgerald Kennedy, l’avenue 
Corot et la rue du Wage.  
 
Le site répond à la zone UBd du plan de zonage au PLU 
et aux parcelles 715, 210, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 
219, 220, 229, 234, 310, et 311 du plan de cadastre.   
 
La superficie totale de la parcelle est de 26 916 m2. 
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ANNEXE 3 : Photographies de la zone d’implantation 
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ANNEXE 4 : Plan du projet 
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ANNEXE 5 : Plan des abords du projet 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le terrain est situé dans la zone Est de la ceinture du 
centre-ville de Beauvais. Il est bordé au Nord par le 
parc public John Fitzgerald Kennedy, à l’Est par un 
quartier de maisons de ville et au Sud-Ouest par 
l’avenue John Fitzgerald Kennedy qui longe une zone 
d’activité et traverse la ligne de chemin de fer. 
 
Existants 
Le terrain, anciennement occupé par une entreprise 
de transports est aujourd’hui inoccupé. Les anciens 
bâtiments, entrepôts et autres structures techniques 
seront à démolir avant le début des travaux 
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1. Présentation du projet 
 

 
Le projet consiste en la construction de cinq bâtiments de logements collectifs. Ces bâtiments 
s’implantent en peigne avec des retours tout du long de l’avenue du Wage, créant un front bâti face 
au parc Kennedy. Les bâtiments sont accessibles depuis la rue du Wage par une contre-allée arborée. 
 
Les bâtiments sont en R+2 + Attique construits sur un socle de parking semi enterré.  
Les accès aux halls d’entrées des bâtiments A et E se situent en façade Nord tandis que l’entrée des 
bâtiments B et D se situe en façade Est et en façade Ouest pour le bâtiment C. 
Les bâtiments A et B disposent d’un parking commun de 102 places, les bâtiments C et D d’un 
parking commun de 103 places et le bâtiment E d’un parking de 24 places. A cela s’ajoute un parking 
extérieur en limite nord de la parcelle de 67 places et un parking en fond de parcelle Sud de 72 
places.  
L’emprise au sol des bâtiments totalise 4 943.04m² de surface construite.  
 
Le rond-point indique sur le plan masse existe déjà  
 
Le site est bien situé dans le périmètre 500 mètre D’un monument historique, l’église de MARISSEL. 
Nous avons rentré deux fois Mr Jean FOISILE Architecte des bâtiments de France, et nous avons pris  
en comte ces remarques  
 
Une étude de pollution du site a été réalisé conformément A LA NORME nfx31-620-2 
Le rapport est joint a la présente présentation. 
 
Le classement de départementale D 1001 AVENUE JEAN FITZGERALD KENNEDY est classé en 
catégorie 3 
 
Programme 
 
Logements 
Les 184 logements se répartissent comme suit au sein des cinq bâtiments : 
 
 Studio T2 T3 T4 TOTAL 

BATIMENT A 3 14 9 1 27 

BATIMENT B 3 28 14 5 50 

BATIMENT C 3 22 15 4 44 

BATIMENT D 3 22 15 4 44 

BATIMENT E 0 8 8 3 19 

TOTAL 12 93 62 17 184 
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Espaces communs 
 
Locaux poubelles 
Les locaux poubelles sont situés au rez-de-chaussée des bâtiments, à proximité immédiate des halls 
d’entrée et sont accessibles directement depuis l’extérieur par un cheminement piéton. Le bâtiment 
A dispose d’un local poubelles de 23.31m2. Les bâtiments B, C et D disposent chacun de deux locaux 
poubelles d’une surface de 21.32m2 et de 14,27m2.  
 
Ces dimensions de locaux seront à confirmer en concertation avec le service de collecte et traitement 
des déchets de la ville de Beauvais. 
 
Locaux vélos 
 
Il n’est pas stipulé dans le PLU de règlementation particulière concernant le dimensionnement des 
locaux vélo. 
Par conséquent, c’est l’arrêté du 13 juillet 2016 relatif à l'application des articles R. 111-14-2 à R. 111-
14-8 du code de la construction et de l'habitation qui s’applique, à savoir : 
0,75 m² par studio ou 2 pièces et 1,50 m² par logement de 3 pièces et plus. 
Soit :  
 
Pour le Bâtiment A, de 27 logements : 
(0,75 x 17) + (1,50 x 10) = 27.75 m². 
Les vélos seront stationnés, pour les occupants du bâtiment A, dans 1 local vélos de 44.86 m² à RDC 
du bâtiment A. 
Pour le Bâtiment B, de 50 logements : 
(0,75 x 31) + (1,50 x 19) = 51.75m². 
Pour les occupants du bâtiment B, un local vélo de 51.75m², sera à prévoir. 
Pour les Bâtiment C et D, de 44 logements chacun : 
(0,75 x 25) + (1,50 x 19) = 47.25m². 
Pour les occupants des bâtiments C et D, un local vélos respectifs de 47.25m², sera à prévoir. 
Pour le Bâtiment E, de 19 logements : 
(0,75 x8) + (1,50 x 11 ) = 22.5². 
Pour les occupants du bâtiment E, un local vélos de 22.5m², sera à prévoir. 
 
 
Stationnement 
 
Rappel du PLU : 
Pour les constructions à usage d’habitation. 
2 places de stationnement par logement. 
En secteur UBd :  
 
Le nombre de places de stationnement réglementaire est donc de : 
184x2= 368 
Le projet doit ainsi proposer 368 places de stationnement dont un minimum de 184 places enterrées 
ou semi enterrées.  
 
Le projet compte 3 parkings semi-enterrés : 
Un parking commun pour les bâtiments A et B de 102 places de stationnement 
Un parking commun pour les bâtiments C et D de 103 places de stationnement 
Un parking pour le bâtiment E de 24 places de stationnement.  
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A cela, s’ajoute un parc de stationnement extérieur en partie nord de la parcelle, longeant la rue du 
Wage, de 67 places de stationnement et un second parc de stationnement en fond de parcelle de 72 
places. 
Au total, l’opération comptabilise 368 places de stationnement donc 229 places semi-enterrées. 
  
Le projet se doit d’être conforme à la règlementation en vigueur en ce qui concerne l’accessibilité 
des places de parking. A raison de 5% de places PMR par parking, les parkings AB et CD proposent 
chacun 6 places de stationnement accessibles et 2 places pour le parking E. Chacune de ces places 
sont situées à proximité des cages d’ascenseur. Le parking extérieur dispose de 8 places PMR en fond 
de parcelle. 
 
Conformément à la réglementation, il sera prévu, une réserve de puissance électrique en attente en 
vue d’alimenter de futures bornes de recharges pour véhicules électriques et ce de manière à 
pouvoir alimenter 100% des places de stationnement.  
Toutes les places pourront être raccordées ultérieurement 
 
 
 
 
 
Aménagement des accès, piétons ; Bus et vélo  
 
Un grand parvis en limite Nord-Ouest (rue du Wage) est aménagé, dans l’axe du passage piéton 
existant, afin de créer une connexion piétonne entre le site du projet et le parc Kennedy. Ainsi 
qu’avec la voie cyclable sur rue Wage. 
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Le ligne 4 (parc Marcel Dassault -hôtel de ville Maladrerie) dessert l’opération 
L’arrêt de Bus le plus proche se situant juste dans le prolongement du parvis 
Arrêt de bus existant 
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Aménagement des accès voitures 
 
L’accès par véhicule s’effectue par la rue du Wage, par un portail situé proche du bâtiment A et un 
autre situé entre le bâtiment D et E. Un troisième portail est prévu pour faciliter la sortie des 
véhicules stationnés sur le parking extérieur en fond de parcelle sur l’avenue Corot. 
 
Traitement des espaces libres 
 
Traitement du sol 
 
Les voiries de desserte ainsi que les places de stationnement situées sur le parking Nord seront 
traitées en enrobé noir. 
 
Les places de parking extérieures en fond de parcelle Sud seront traitées en sol perméable et 
drainant de type ECOVEGETAL ou équivalent. 
 

La végétation interstitielle de ces dalles végétalisées se 
comporte comme un régulateur climatique local dont 
le fonctionnement est assujetti à la présence d’eau 
dans le sol.  
Ce mécanisme permet au végétal de se maintenir à des 
niveaux de températures acceptables, un peu plus de 
40°C quand la chaussée bitume dépasse les 60°C en 
période de canicule. 
D’un point de vue écologique, les irrégularités qui 
retiennent l’eau, créent des microclimats où une 
microfaune (insectes, escargots, araignées…) pourra 
alors s’installer. 
C’est également une solution 100% perméable pour 
faciliter l’infiltration des eaux de pluie. 

 Exemple de sol drainant type ECOVEGETAL 
 
Les places de stationnement PMR situées en sous-sol seront repérées par un marquage approprié 
conforme à la réglementation. 
 
Les cheminements piétons donnant accès aux bâtiments et aux espaces verts de la parcelle seront 
traités en béton balayé et les cheminements menant à l’aire de jeux en fond de parcelles seront 
traités stabilisé  
 
 
        
  
 
 
 
 
 
 
Exemple de béton désactivé                                              Exemple de stabilisé 
 

Le grand parvis en limite Nord-Ouest (rue du Wage) est traité 
en pavé béton veilli 
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2. Espaces verts  
1-Etat actuel 
 
Le terrain actuel est quasiment bétonné sur sa totalité, avec en périphérie cotés avenue Kennedy et 
avenue Corot des talus plantés lus d’arbustes et d’arbres qui forment un rideau végétal. 
Les talus seront uniquement nettoyés et laisser en l’état 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     Talus existant 
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2-projet de végétalisation 
 
Le projet proposé est conforme à la règlementation en vigueur.  
Pour une surface de terrain de 26 770m2, le projet propose des espaces verts de 15 174 m2, soit 56% 
de la surface du terrain 
 

Les parkings végétalisés 

Rappel PLU :  
« […] les aires de stationnement non couvertes de plus de 24 places doivent être plantées à raison 
d’un arbre de haute tige pour 6 places. » 
Le projet est conforme à la règlementation en vigueur car le parking extérieur sud présente 1 arbre 
toute les 3 places. Le parking extérieur nord est quant à lui isolé de la rue par la plantation d’arbres 
d’alignement qui seront taillés en forme rectangulaire.  

L’ensemble des pieds des arbres isolés des parkings est 
végétalisé grâce à des plantes herbacées types graminées et 
vivaces. 

Outre l’intérêt paysager, la végétalisation des pieds des 
arbres révèle plusieurs bénéfices écologiques :  

- Le sol protégé par des plantes n'est pas tassé, la 
circulation de l’air jusqu’au système racinaire 
est améliorée assurant ainsi la pérennité des 
sujets. 

- Les plantes couvre-sols piègent les feuilles, les 
fleurs, les fruits et les brindilles qui forment un 
humus apportant la matière organique 
nécessaire à la nutrition des arbres.   

 

 

Les haies vives 

Les haies vives permettront de séparer les jardins privés en rez-
de-chaussée du bâtiment. Il est aussi prévu d’aménager une haie 
entre le cheminement piéton qui longe les bâtiments et le début 
des jardins en partie nord du projet.  

Un mélange de plusieurs essences animera les limites par des 
jeux de couleurs, d’écorces et de feuillage persistant et 
caduques. 

Elles demanderont un entretien limité. 

D’un point de vue écologique, elles constitueront des « corridors 
» de biodiversité, la faune et la microfaune pourront y circuler, y 
trouver un abri, un lieu pour se reposer, manger, et se 
reproduire. 
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Un alignement d’érables champêtres taillés en rideau sera 
planté sur la rue du Wage  

 

 

 

 

 

Végétaux 

Palette végétale 

 
Les arbres :  
 

  

   

 
Erable de Montpellier Chêne vert Frêne à fleurs 

 

             
Sorbier torminal Tilleul à larges feuilles Erable champêtre 
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Les haies vives persistantes :  
 

Les gites à faune 

Les gites à insectes 

Des gites à insectes seront installés sur l’ensemble de la parcelle. 

Plus l’hôtel est de petite taille, plus son intérêt est grand pour la biodiversité. Les grands hôtels, 
certes spectaculaires, perdent leur intérêt en favorisant la prédation et le parasitisme. 

Il sera donc installé plusieurs hôtels à insectes composés de petites structures. 

Conditions d’installation :  
 endroit bien ensoleillé 
 à proximité de fleurs à polliniser 
 orientation des ouvertures : sud-est  
 hauteur de fixation > 30cm (ne pas le placer à même le sol afin qu’il soit isolé de 

l’humidité) 
 

Gites à hyménoptères Gites à coléoptères Gites à lépidoptères 

   

 

Les nichoirs oiseaux  

Des nichoirs à oiseaux seront installés sur les façades du bâti. 

Le lieu et la hauteur optimale de fixation du nichoir dépend de l’espèce, par 
exemple :  

 Mésange : à 2-6m du sol sur un bâtiment ou un arbre  
 Rougequeue :  à 2-4m du sol sur un bâtiment ou un arbre 
 Moineau domestique : 3-8m du sol sur un bâtiment 

 

Période d’installation : dès l’automne ou début de l’hiver 

    

Viorme latane Coronille Nerprun alaterne Laurier tin 
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Conditions d’installation :  

 Quel que soit le nichoir à oiseau, c’est l’orientation Sud Est ou Est qui est la plus optimale, 
éventuellement Nord Est mais sans garantie d’une occupation. 

 Trou d’envol à l’opposé des vents dominants, jamais en plein soleil ou à l’ombre complète 
 Endroit calme, espace ouvert, dégagé et non éclairé  
 Face à un espace ouvert et dégagé 
 Eloigné des grandes surfaces vitrées 
 Nichoir légèrement penché vers l’avant 

 

Les gîtes à chiroptères  

Des gites à chauves-souris seront installés sur les façades du bâti. 

Période d’installation : dès l’automne (septembre / octobre) 

Conditions d’installation : 

 Trou d’envol à l’opposé des vents dominants, jamais en plein soleil ou à 
l’ombre complète 

 Endroit calme, espace ouvert, dégagé et non éclairé 
 Eloigné des grandes surfaces vitrées 
 Orientation Sud Est ou Sud qui est la plus optimale, éventuellement Est. 
 A 3-6m de hauteur 

 
Pockets Garden 

Ces espaces pensés comme des « bosquets » seront répartis 
ponctuellement dans le jardin. 

Ils sont composés d’une strate arborée au centre, cerclée d’une strate 
arbustive et d’une strate herbacée haute et basse. Des pierres sèches 
y seront intégrés pour créer des abris permanents pour de 
nombreuses espèces (insectes, reptiles, oiseaux…) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 12 

 

 
 
-projet de remise à ciel ouvert du cours d’eau  
 
Le projet propose la restauration hydromorphologique du cours d’eau Le WAGE, actuellement busé 
Depuis l’avenue Corot jusqu’au parc Kennedy. 
La remise a ciel ouvert ce fera sur une 40 de mètre  

 
 
Vue en amont 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Début tubage 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


























































