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Synthese annuelle

Les prix des terrains a batir en Nord Pas-de-Calais
en 2012

Nouvelle hausse des prix des
terrains

En 2012, 3 076 terrains d’une superficie
moyenne de 888 m? ont été achetés, soit 9% de
moins qu’en 2011.

Le prix moyen du meétre carré de terrain s’est
élevé a 79 €, soit 12 € de plus qu’il y a un an.

Ce prix moyen d’achat de terrain, situe la
région Nord - Pas-de-Calais au 6°™° rang des
22 régions métropolitaines les plus chéres,
devant la région Pays de la Loire.

En 2012, dans le Nord - Pas-de-Calais, prées de
5 100 permis ont été délivrés a des particuliers
pour construire des maisons individuelles, soit
5,4% de moins que I'année précédente.

La surface habitable moyenne des maisons
baties est de 126 m?, et le colit moyen de leur
seule construction s’éléve a 142 500 €.
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Investissement massif des employés et des trentenaires dans le foncier

En 2012, I'achat du terrain représente en moyenne 33% du colit prévisionnel de I'investissement total (terrain +
maison) lié & I'acquisition d’'une maison individuelle. C’est 1 point de moins qu’au niveau national.

Les populations des classes d’age les plus jeunes ont davantage investi dans le foncier en 2012, puisque 72%
des futurs constructeurs individuels étaient 4gés de moins de quarante ans. Quant aux quadragénaires et
sexagénaires, ils ont payé plus cher le m? de terrain acheté.

Représentant environ 17% de la population active et deux acheteurs sur cing, les employés ont été les plus
nombreux a acquérir un terrain. Représentant un peu plus de 2% des actifs, les artisans, commercants et
autres chefs d’entreprise ont acheté les surfaces moyennes les plus grandes.

Avec 102 euros le prix du métre carré moyen de la parcelle, soit 23 euros de plus que la moyenne régionale,
les cadres et professions intellectuels supérieures paient plus cher, 'achat d’un terrain.

Prix, surface et part des terrains achetés en 2012, dans le colit total (achat du terrain +construction

155 808
133 77 1144 87 850 181 349 33%
703 102 945 96 005 183 720 34%
157 74 895 66 526 141 050 32%
1271 73 841 61 587 128 132 32%
603 67 841 56 062 112 926 33%
132 83 893 74 000 162 139 31%
59 60 1028 61 969 129 926 32%
978 71 869 61 962 124 470 33%
1245 79 891 70 154 143 653 33%
491 96 872 83 401 161 502 34%
238 72 999 72 356 155 484 32%
124 93 848 79 093 172 344 31%
3076 79 888 70 192 142 471 33%

Source : SOeS, DREAL, EPTB 2012
Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012
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Forte hausse du prix du m2 de terrain en région

Le prix moyen du m? de terrain est de 79 €/m? pour la région Nord — Pas-de-Calais. Il est supérieur de 12 € a la
moyenne nationale. Une différence importante de prix existe entre le Nord et le Pas-de-Calais, il atteint 95 €
dans le Nord alors qu'il n’est que de 67 €/m? dans le Pas-de-Calais.

Sur un an, le prix moyen de terrain au m? a augmenté de prés de 18% en région, progressant méme de plus du
quart dans le Nord. L’évolution régionale est d’'un peu moins de 10 points supérieure a la nationale.

Evolution des prix et de la surface des terrains en 2012

Prix moyen des | Surface moyenne Prix moven des
Nombre de terrains terrains des terrains moy Part du
Région Nord - (euros/mZ) (euroslmZ) terrains (euros) terrain danS
Pas-de-Calais Evolltion Evolution Evolution le co(t total
- . _ volutl volutl volutl 0
2012 |Evolution 2011-2012 | 2012 | 5/ 00 | 2012 | 07 o | 2012 |0t (%)
Nord 1425 7,4% 95 25,7% 840 -14% 79 649 8,2% 34%
Pas-de-Calais | 1 650 -9,4% 67 9,1% 929 -4% 62 024 4,3% 32%
Région 3076 -2,3% 79 17,7% 888 -9% 70 192 7,3% 33%
France entiere | 75 510 -8,4% 67 8,1% 1070 -3% 72 157 4.5% 34%

Source : SOeS, DREAL, EPTB 2012
Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012

Des terrains, toujours plus chers a Lille et a sa périphérie

Le prix des terrains au m? est plus élevé dans et autour des grands péles urbains. Il excéde les 140 € dans
celui de Lille et d’Armentiéres et il oscille entre 100 et 140 € dans le reste de l'aire urbaine lilloise. Il est
compris entre 70 et 100 € pour I'ensemble des couronnes périurbaines du littoral et dans celles de I'ex bassin
minier hormis la couronne béthunoise.

Prix des terrains au m?
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Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012
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Réduction de la surface des terrains dans les zones urbaines.

En 2012, la superficie moyenne des terrains construits dans le Nord est inférieure a celle du Pas-de-Calais.
Respectivement égale a 840 et 929 m?, elle a diminué de 14% dans le Nord et de 4% dans le Pas-de-Calais,
sur un an. Avec un peu plus de 1 600 m?, l'aire urbaine d’Hesdin affiche la surface moyenne des terrains la
plus grande de la région. Plus la frontiére picarde se précise, et plus la surface des terrains est importante.

Surface des terrains en m*
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Source : SOeS, DREAL, EPTB 2012

Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012

Le m? de maison est plus cher dans le Nord

En 2012 comme en 2011, le prix moyen des maisons et leur surface habitable moyenne en m? en Nord - Pas-
de-Calais, dépassent Iégérement les indicateurs France entiére : 142 500 € pour 140 800 € et 126 m? pour
122m?2. Sur I'année, leur évolution respective a cependant été légerement plus importante au niveau national.
A Iéchelle des départements, le prix moyen des maisons est de 154 000 € dans le Nord, et de 132 500 € dans
le Pas-de-Calais. L'importance de I'écart de colt, est essentiellement du au prix moyen élevé par m? des
maisons, pratiqué dans le Nord (1 204 €/m?).

Evolution des prix et de la surface des maisons en 2012

153 997

1650 -9,4% 1070 2,0% 124 -0,3% 132515 1,7% 915
3076 -2,3% 1133 2,0% 126 -0,5% 142 471 1,5% 879
75510 -8,4% 1155 1,3% 122 1,1% 140 762 2,4% 1048

Source : SOeS, DREAL, EPTB 2012
Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012
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Comme pour les terrains, le prix des maisons au m? est plus élevé en zone urbaine, dépassant méme 1 300 €
dans l'aire urbaine de Lille. Plus on construit loin de ce pole et moins le m? de surface de maison est élevé.
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Source : SOeS, DREAL, EPTB 2012

Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012

Les maisons de l'aire urbaine de Lille et de la couronne urbaine de Boulogne sur Mer, possédent les surfaces
moyennes les plus élevées de la région. Elles frolent ou dépassent les 140 m>.

Surface des maisons en m?
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Source : SOeS, DREAL, EPTB 2012
Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012

Le prix des terrains a batir (EPTB) 2012 en Nord-Pas-de-Calais 5



Sept maisons sur dix « prétes a décorer »

Les maisons baties livrées « prétes a décorer » en 2012 ont été presque aussi nombreuses quen 2011,
contrairement a celles closes et couvertes ou totalement terminées qui ont reculé respectivement de 8% et 4%.

Attirance accrue pour les énergies renouvelables

En régression depuis 2008, période a laquelle il recueillait 50,6% des préférences, le choix de I'électricité
comme seul mode de chauffage se confirme en 2012 (-19,8%). Si avec 36% d’usagers supplémentaires, le gaz
a fait une percée remarquable, le choix des énergies renouvelables comme mode unique de chauffage a été
trés prononcé en 2012. Seules ou combinées, les énergies renouvelables qui n'équipaient que 13% des
constructions de maisons neuves en 2011, assurent le chauffage de 26% des maisons baties en 2012.

Plébiscite maintenu des constructeurs de maisons individuelles
En 2012, comme un an plus t6t, les constructeurs de maisons individuelles ont bati prés de trois maisons sur

quatre du Nord-Pas-de-Calais. D’'une superficie moyenne de 118 m?, ces maisons disposent de la surface
moyenne nordiste la plus faible.

Répartition des maisons construites selon le degré de finition, le mode de chauffage et le maitre
d'ceuvre de la construction (MOE construction

149 122 -3,6%

2131 -0,9%| 1148 1,7%| 125 -0,7%| 144 047 1,0% 871 -7,0%
321 -8,0% 976 51%| 122 -3,8%| 119 062 1,2% 856 -18,5%
531 35,8%| 1280 3,2%| 134 -5,8%| 170 860 -2,8% 747 -21,9%
918 -19,8%| 1077 -0,5%| 112 -0,1%| 120 249 -0,6% 739 -6,3%
625 -11,9%| 1075 1,2%| 121 -3,2%| 130 506 -2,1% 896 -11,1%
343 9,9%| 1138 1,3%| 147 -0,8%| 167 289 0,5%) 1251 2,5%)
469 14,3%| 1130 1,0%| 135 -1,1%| 152 670 0,0%) 999 -7,3%
190 4,6%| 1121 2,3%| 125 -3,4%| 139 764 -1,2% 900 -10,6%
75 10,7%| 1549 16,3%| 167 3,7%| 259 089 20,6% 1229 5,5%)

2 250 -2,1%| 1166 1,2%| 118 -1,3%| 137 840 -0,2% 779 -10,8%
267 2,2%| 1107 4,7%| 143 4,7%| 157 764 9,7%) 1106 2,0%)
445 -4,4% 934 0,6%| 146 -0,9%| 136 370 -0,3% 1186 -4,7%
38 -31,5%| 1154 -1,4%| 129 -3,8%| 149 366 -5,2% 889 3,9%)
3076 -2,3% 1133 2,009 126 -0,5% 142471 1,5% 879 -7,7%

Source : SOeS, DREAL, EPTB 2012
Champ : France entiére, terrains achetés en 2012 pour la construction d'une maison individuelle, permis délivrés en 2012
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L’enquéte sur le prix du terrain a batir (EPTB) I'ensemble des permis délivrés en 2012 a des particuliers pour la
construction d’'une maison individuelle en secteur diffus. Elle est exhaustive sur son champ. Les questions
posées portent sur le terrain, la maison édifiée sur celui-ci et les caractéristiques du ménage. L’enquéte est
conduite tout au long de I'année et exploitée annuellement.

Les données recueillies sont redressées annuellement. Les permis ayant fait I'objet d’'une annulation au cours
de lannée sont exclus. Les résultats aprés traitement de la non-réponse sont remis en cohérence
(« recalage ») annuellement avec les séries en date réelle sur 'ensemble des permis autorisés, (Sit@del2).

Données issues de Sit@del2, résultats en date réelle ; sélection des permis selon leur date de prise en compte
sous condition d’'un délai de prise en compte inférieur a six mois.

Aire urbaine 2010 : une aire urbaine ou « grande aire urbaine » est un ensemble de communes, d'un seul
tenant et sans enclave, constitué par un podle urbain (unité urbaine) de plus de 10 000 emplois, et par des
communes rurales.

Unité urbaine : une unité urbaine est une commune ou un ensemble de communes présentant une zone de bati
continu (pas de coupure de plus de 200 meétres entre deux constructions) qui compte au moins 2 000 habitants.
Prix moyen en euros par m? : rapport entre la somme des colits des terrains et maisons et la somme des
surfaces des terrains ou maisons.

Prix : les prix des terrains et maisons sont TTC ; pour les terrains, ils sont hors frais de notaire et frais
d'agence.

Personne de référence du ménage : personne déterminée a partir de la structure familiale du ménage et des
caractéristiques des individus qui le composent. Il s'agit le plus souvent de la personne de référence de la
famille quant il y en a une, ou de ’homme le plus agé, en donnant priorité a I'actif le plus agé.

PCS : la nomenclature des Professions et Catégories Socioprofessionnelles (PCS) sert a la codification du
recensement et des enquétes que I'lnsee réalise auprés des ménages. Elle classe la population selon une
synthése de la profession (ou de I'ancienne profession), de la position hiérarchique et du statut (salarié ou non).

Pour plus de précisions sur la méthodologie, la modification du questionnaire ainsi que les résultats détaillés
depuis 2006, consulter le site www.statistigues.developpement-durable.gouv.fr , rubrique Logement -
Construction /| Marchés du logement /| Maisons individuelles neuves.

Enquéte sur le prix des terrains a batir en région Nord - Pas-de-Calais
http://lwww.nord-pas-de-calais.developpement-durable.gouv.fr/?Enquete-EPTB

dses.sc.dreal-nord-pdc@developpement-durable.gouv.fr ]
http://www.nord-pas-de-calais.developpement-
durable.gouv.fr/
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